Financiera del Desarrollo

Findeter :

Bogota D.C.

f Rad; 2

Findeter et Rud: 2170 12016 5 28
Doctora A
Carolina Lozano Ostos e ipo: Radlcado Sallda Follos: 8

Asunto: Informe de respuestas a as observa

Representante Legal
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Calle 67 No. 7-37 Piso 3
Bogota

Asunto: Informe de respuestas a las observaciones presentadas por los proponentes
frente a Informe de verificacién de los Requisitos Habilitantes Convocatoria
125 Programa de Vivienda para Ahorradores VIPA —Esquema Publico
Privado — Nacional.

Dentro del término establecido en el cronograma de cada proceso de seleccion, FINDETER,
en su calidad de evaluador en virtud del contrato prestacion de servicios suscrito el dia 24
de febrero de 2017, con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando como vocera y administradora
del patrimonio auténomo FIDEICOMISO- PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO PARA AHORRADORES y de conformidad con los términos de referencia

definitivos de la convocatoria del asunto y las Adendas, procede a hacer entrega del informe
de la mencidn, asi.

Respuesta a las Observaciones:
Durante los dias del 15 al 17 de enero de 2019, se recibieron observaciones frente a la

evaluacion de los requisitos habilitantes publicados en la pagina Web de la FIDUCIARIA
BOGOTA www.fidubogota.com .

Observaciones Técnicas:

No. 15. UNION TEMPORAL CIUDADELA LA PAZ ETAPA 5

El proponente remite mediante correo electrénico del 17 de enero, dentro del periodo de

traslado de las evaluaciones de los requisitos habilitantes a los proponentes la siguiente
observacion:
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“ERICA ANDREA BARRIOS BLANQUICET, en calidad de Representante Legal de la U.T.
PROYECTO “CIUDADELA LA PAZ - ETAPA 5”, estando dentro del término y atendiendo a lo
resuelto en el informe de verificacion de los Requisitos Habilitantes de la Convocatoria 125
Programa de Vivienda para Ahorradores VIPA — Esquema Publico Privado — Nacional,
respecto del proyecto CIUDADELA LA PAZ — ETAPA 5, que sugieren el rechazo de la
propuesta, me permito presentar las siguientes OBSERVACIONES, previas las siguientes
consideraciones:

De lo previsto en el numeral 3.1.1.4. “Objeto de los miembros del proponente”, de los
términos de referencia, se tiene que la forma de participacion exigida en la Convocatoria
125 para la presentacion del respectivo proyecto de vivienda, corresponde a la de consorcios
o uniones temporales, en los cuales al menos uno de los miembros debe ser una entidad
territorial colombiana, o entidades publicas centralizadas o descentralizadas del orden
territorial.

En el presente caso, se tiene que la UNION TEMPORAL PROYECTO “CIUDADELA LA PAZ -
ETAPA 5”, que participa en la presente convocatoria con el PROYECTO CIUDADELA LA PAZ
— ETAPA 5, estd integrada por el Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana
Distrital “CORVIVIENDA”, entidad descentralizada del orden territorial, y la Union Temporal
CIUDADELA CARTAGENA 2019, cumpliendo asi con lo sefialado anteriormente.

Ahora bien, en lo que respecta a la experiencia especifica del proponente, numeral 3.1.3.1.,
se advierte que, para la evaluacion de la experiencia especifica exigida, “se sumardn las
experiencias acreditadas por los miembros del proponente de acuerdo con lo establecido en
el presente documento. La experiencia podrd ser acreditada por uno o varios de los
integrantes del proponente plural, pero en todo caso, la sumatoria de la participacion en el
consorcio o la union temporal, de los miembros del proponente que acrediten la experiencia
minima de que trata el presente numeral, no deberd ser inferior al 50%”.

Interpretando de manera conjunta las disposiciones citadas del pliego definitivo, se advierte
que, la expresion “la sumatoria de la participacion en el consorcio o la union temporal”, se
refieren a la union temporal que se conforma, en los términos exigidos en la convocatoria,
para presentar la respectiva propuesta ante FINDETER, en la cual, el miembro que aporte la
experiencia deberd tener un porcentaje de participacion minimo del 50%, por ser aquella la
forma de participacion exigida, en la que al menos uno de sus miembros sea una entidad
descentralizada del orden territorial, sin que hayan sido formuladas algun tipo de requisitos
o0 exigencia respecto de la calidad de los demds miembros que integren el proponente.

Asi pues, el porcentaje de participacién de qué trata el numeral en cita, no resulta aplicable
respecto del miembro del proponente que, en forma de union temporal, integra la nueva
union temporal que participa en la convocatoria.
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En este caso, CORVIVIENDA, como entidad descentralizada del orden territorial, seleccioné
a la U.T. CIUDADELA CARTAGENA 2019, como el proponente con quien se uniria
temporalmente para presentar el respectivo proyecto de vivienda, el cual por acreditar la
experiencia, ostenta un porcentaje de participacion del 50%, tal como lo exige los términos
de referencia; siendo necesario precisar que, aunque ésta sea una unién temporal, ello no
implica que los aportes de sus miembros deban sujetarse a las condiciones exigidas en la
Convocatoria 125, pues aquella se aplican, exclusivamente, para la union temporal que, en
calidad de proponente, participa y presenta el respectivo proyecto de vivienda ante
FINDETER, esto es, la UNION TEMPORAL PROYECTO “CIUDADELA LA PAZ — ETAPA 5.

En ese orden, es claro que los términos definitivos, al sefialar “la sumatoria de la
participacién en el consorcio o la unién temporal, de los miembros del proponente que
acrediten la experiencia minima de que trata el presente numeral, no deberd ser inferior al
50%”, sin lugar a dudas, se refieren a la UNION TEMPORAL que se conforma entre la entidad
publica descentralizada del orden territorial y el otro miembro qué resulte seleccionado por
ésta, el cual podria ser un oferente singular o plural, y que en el caso de ser éste ltimo, no
le resultan extensible las exigencias sefialadas en la convocatoria, referentes al porcentaje
de participacion de sus miembros, pues lo exigido obliga a que a la hora de la presentacion
de la propuesta ante FIDUBOGOTA, la participacion del unido temporal escogido sea del
50%, cuando acredita la experiencia, como en efecto sucedio

En los anteriores términos se da respuesta a la presente solicitud de aclaracién”.

Una vez verificada la observacién y la documentacion aportada por el oferente se evidencia
que LA UNION TEMPORAL PROYECTO CIUDADELA LA PAZ — ETAPA 5, se encuentra
conformada por el FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA
“CORVIVIENDA” con una participacién del 50% y la UNION TEMPORAL CIUDADELA
CARTAGENA 2019 con una participacion del 50%; de igual forma la UNION TEMPORAL
CIUDADELA CARTAGENA 2019 tiene 3 miembros los cuales se describen a continuacion:
CONSTRUCTORA ACH S.A.S. con un 60% de participacién, ALVARO JOSE AYALA RHENALS
con un 20% de participacién e INTEC DE LA COSTA S.A.S. con 20% de participacidn.

Dentro de la documentacién aportada dentro de la propuesta se aportan diferentes
certificaciones para enajenacion y construccion de viviendas en concordancia con lo
requerido en el numeral 3.1.3.1. EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL PROPONENTE, dichas
certificaciones estan dadas para ALVARO JOSE AYALA RHENALS, siendo el tinico miembro
del proponente que aporta certificaciones de experiencia.
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Teniendo en cuenta que ALVARO JOSE AYALA RHENALS solo tiene un 20% de participacién
dentro de la UNION TEMPORAL CIUDADELA CARTAGENA 2019, el cual a su vez tiene un
50% de participacién en el oferente UNION TEMPORAL PROYECTO CIUDADELA LA PAZ —
ETAPA 5, esto no significa que se deba contabilizar dicha experiencia como un total del 50%,
desconociendo la participacién de sus integrantes, de tal forma que ALVARO JOSE AYALA
RHENALS cuenta con solo 10% de participacidn total en el proponente, dado lo anterior se
considera que no se cumple lo requerido en el numeral 3.1.3.1. EXPERIENCIA ESPECIFICA
DEL PROPONENTE

“Se sumardn las experiencias acreditadas por los miembros del proponente de acuerdo con
lo establecido en el presente documento. La experiencia podrd ser acreditada por uno o
varios de los integrantes del proponente plural, pero en todo caso, la sumatoria de la
participacion en el consorcio o la union temporal, de los miembros del proponente que
acrediten la experiencia minima de que trata el presente numeral, no deberd ser inferior al
50%".

Incurriendo en las siguientes causales de rechazo:

2.13.3. Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o
el evaluador, en los plazos y condiciones determinados por los mismos.

2.13.5. Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los requisitos habilitantes de
caracter juridico, financiero y/o técnico contenidos en estos términos de referencia.

2.13.6. Cuando el proyecto presentado no cumpla con alguna o algunas de las
especificaciones o requerimientos minimos sefialados en estos términos de referencia y/o
SUS anexos.

De lo anterior, se concluye entonces que la experiencia aportada no es de la Unidn
Temporal CIUDADELA CARTAGENA 2019, como integrante de la Unién Temporal PROYECTO
CIUDADELA LA PAZ — ETAPA 5, como lo establecen los Términos de Referencia, sino del
sefior ALVARO JOSE AYALA RHENALS, quien tiene participacion del 20% de la Unién
Temporal CIUDADELA CARTAGENA 2019, y un 10% frente a la Unién Temporal PROYECTO
CIUDADELA LA PAZ — ETAPA 5.

Por lo anterior se presenta el resultado de la verificacion juridica, financiera y técnica, de la
convocatoria mencionada sin ninguna modificacion:
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Se deja constancia que la evaluacién es realizada por profesionales idoneos de los procesos
de la Gerencia de Vivienda y Desarrollo Urbano, Direccién de Juridica y de la Direccion de
Estrategia Financiera de la entidad respectivamente. Los firmantes corresponden a los
lideres de cada uno de los procesos antes mencionados.
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