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Asunto: Informe de verificacion de los Requisitos Habhilitantes

Convocatoria 125 Programa de Vivienda para Ahorradores VIPA
— Esquema Publico Privado — Nacional

Dentro del término establecido en el cronograma del presente proceso de seleccién,
FINDETER, en su calidad de evaluador en virtud del contrato prestacion de servicios
suscrito el 24 de febrero de 2017, con FIDUCIARIA BOGOTA S.A., actuando como vocera
y administradora del patrimonio auténomo FIDEICOMISO- PROGRAMA DE VIVIENDA
DE INTERES PRIORITARIO PARA AHORRADORES y de conformidad con los términos de
referencia definitivos de la convocatoria del asunto y sus Adendas procede a hacer
entrega del informe de verificacion de requisitos habilitantes debidamente suscrito y de
conformidad con el informe de evaluacién que adelanté cada uno de los profesionales
que realizaron la evaluacion entre el 24 de Diciembre de 2018 al 10 de Enero de 2019,
con la indicacidn expresa de: ’

a. Si el proponente es habil para continuar con el proceso de seleccién de acuerdo con
lo establecido en los términos de referencia, sus anexos y adendas. Especificando si es
habil juridica, técnica, financieramente, y en el caso en que no lo sea, se exponen las
razones por las cuales se llego a esta conclusion.

b. La indicacién expresa de si se solicitaron documentos adicionales, caso en el cual se
indicara si los documentos fueron entregados dentro del término que le otorgd al
proponente.

¢. La indicacion expresa de si se acudié a informacion de terceros para determinar el
cumplimiento de los requisitos habilitantes del proponente.

d. La indicacion expresa de que el proponente no incurre en causales de rechazo de la
propuesta, en lo que tiene que ver con los requisitos habilitantes del proponente.
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e. Recomendacion de rechazo de las propuestas, si durante el proceso de evaluacién y
seleccion se tuvo conocimiento de circunstancias que afectaron la capacidad econémica,
financiera u operativa del proponente, o cuando se haya detectado presunta falsedad
en la informacién aportada, previo traslado del informe respectivo al proponente para
su pronunciamiento.

Consideraciones previas:

La verificacién y evaluacién de las propuestas se basé en la documentacion, informacién
y anexos establecidos en los términos de referencia de la convocatoria y sus adendas,
por lo cual era requisito indispensable que los proponentes consignaran en su propuesta
toda la informacién detallada que permitiera su analisis.

FINDETER, en calidad de evaluador contratado, conté con la facultad otorgada en los
términos definitivos, para requerir a los proponentes para “verificar la informacién
presentada por el proponente para la acreditacion de las exigencias establecidas en el
presente documento y para solicitar que se complemente, subsane o aclare, en cualquier
estado en que se encuentre el proceso de seleccién, pudiendo acudir para ello a las
personas, empresas o entidades de donde provenga la informacién.”, asi como para
“solicitar a los proponentes las complementaciones o aclaraciones que requiera, sobre
el contenido de las ofertas, sin que con ello el proponente pueda modificar, mejorar,
adicionar o completar los ofrecimientos hechos.”

A continuacion, se presenta el resultado de |a verificacién juridica, financiera y técnica,
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No. 15. UNION TEMPORAL CIUDADELA LA PAZ ETAPA 5

REQUISITOS HABILTANTES DE CARACTER TECNICO

Una vez revisada la documentacién aportada por el proponente se evidencia que
ALVARO JOSE AYALA RHENALS miembro del oferente quien aporta las certificaciones de
experiencia en construccion y enajenacion de viviendas, tiene el 20% de participacion
de la UNION TEMPORAL CIUDADELA CARTAGENA 2019; Unién Temporal que tiene un
50% de participacion en la UNION TEMPORAL PROYECTO “CIUDADELA LA PAZ — ETAPA
5” proponente para esta convocatoria, Teniendo en cuenta lo anterior y que los
términos de referencia estipulan “Se sumardn las experiencias acreditadas por los
miembros del proponente de acuerdo con lo establecido en el presente documento. La
experiencia podrd ser acreditada por uno o varios de los integrantes del proponente
plural, pero en todo caso, la sumatoria de la participacion en el consorcio o la unidén
temporal, de los miembros del proponente que acrediten la experiencia minima de que

trata el presente numeral, no deberd ser inferior al 50%”, se solicito aclarar.

Como respuesta a la solicitud de complementacion o aclaracién el proponente remitid
mediante correo electrénico del 3 de enero de 2019 documento donde indica:

“Segun lo previsto en el numeral 3.1.3.1. EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL
PROPONENTE de los términos de referencia, se tiene que, para la evaluacion de la
experiencia especifica exigida, “se sumardn las experiencias acreditadas por los
4 miembros del proponente de acuerdo con lo establecido en el presente documento.
La experiencia podrd ser acreditada por uno o varios de los integrantes del
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proponente plural, pero en todo caso, la sumatoria de la participacion en el
consorcio o la unién temporal, de los miembros del proponente que acrediten la
experiencia minima de que trata el presente numeral, no deberd ser inferior al
50%”.

De lo anterior, se colige que el miembro del proponente que acredite la experiencia,
debera tener un porcentaje de participacién no inferior al 50% en la unién temporal
conformada para la presentacién de la respectiva propuesta ante FINDETER.

En el caso de la UNION TEMPORAL PROYECTO ”CIUDAD:':"LA LA PAZ — ETAPA 5”,
que participa en la presente convocatoria con el PROYECTO CIUDADELA LA PAZ —
ETAPA 5, se tiene que ésta estd integrada por el Fondo de Vivienda de Interés Social
y Reforma Urbana Distrital “CORVIVIENDA”, quien concurre con una participacién
del 50%, y la Union Temporal CIUDADELA CARTAGENA 2019, que aporta el 50%
restante.

La experiencia de que trata el citado numeral, se encuentra acreditada por la Unidn
Temporal CIUDADELA CARTAGENA 2018, cuyo porcentaje de participacion
corresponde al minimo exigido en los términos de referencia, es decir, el 50%, sin
que sea necesario entrar a analizar la proporcidon de los aportes de los miembros
de la misma, pues las condiciones exigidas en la Convocatoria 125 se aplican,
exclusivamente, para la unién temporal que, en calidad de proponente, participa y
presenta el respectivo proyecto de vivienda ante FINDETER, esto -es, la UNION
TEMPORAL PROYECTO “CIUDADELA LA PAZ — ETAPA 5”.

Asi pues, en la invitacién publica adelantada por CORVIVIENDA, en virtud de la cual
se selecciond al oferente plural con quien se participaria en la Convocatoria 125,
no debia tenerse en cuenta el porcentaje de participacién del miembro que aporta
la experiencia, pues tal como se infiere del pliego definitivo, aquel solo resulta
aplicable a la nueva unién temporal que se conformaria entre el fondo de vivienda
y el unido temporal escogido, quien por aportar la experiencia, tiene una
participacion del 50%.

En ese orden, la expresidn “la experiencia podrd ser acreditada por uno o varios de
los integrantes del proponente plural, pero en todo caso, lo sumatoria de la
participacion en el consorcio o la unién temporal, de los miembros del proponente
que acrediten la experiencia minima de que trata el presente numeral, no deberd
ser inferior al 50%”, debe interpretarse y aplicarse respecto del proponente plural
que presentan el respectivo proyecto de vivienda, que en este caso corresponde a
la UNION TEMPORAL PROYECTO “CIUDADELA LA PAZ — ETAPA 5 * donde
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claramente se evidencia que el unido temporal que aporta la experiencia participa
con un porcentaje del 50% (Union Temporal CIUDADELA CARTAGENA 2019), sin
que dichas disposiciones resulten aplicables al procedimiento administrativo de
seleccion que adelantd la entidad publica descentralizada del orden territorial,
para seleccionar al otro miembro del proponente”.

De acuerdo con lo anterior la respuesta aportada por el oferente no subsana lo
requerido ya que si bien es cierto que la UNION TEMPORAL CIUDADELA CARTAGENA
2019 tiene un 50% de participacidén en la UNION TEMPORAL PROYECTO “CIUDADELA LA
PAZ — ETAPA 5 proponente de esta convocatoria, el Miembro de la Unién Temporal que
presenta las certificaciones de experiencia en construccién y enajenacion de las
viviendas solo tiene un 20% de participacion en este 50% de acuerdo a lo estipulado en
el documento de constitucion de unién Temporal Ciudadela Cartagena 2019 de fecha 13
de diciembre de 2018, aportado para esta convocatoria.

Teniendo en cuenta lo anterior, el proponente no cumple con el porcentaje de
participacion minimo exigido en el numeral 3.1.3.1.1. EXPERIENCIA EN CONSTRUCCION
DE VIVIENDAS, incurriendo en las siguientes causales de rechazo de |la propuesta:

2.13.3. Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante
o el evaluador, en los plazos y condiciones determinados por los mismos.

2.13.5. Cuando el proponente no cumpla con |a totalidad de los requisitos habilitantes
de caracter juridico, financiero y/o técnico contenidos en estos términos de referencia.

2.13.6. Cuando el proyecto presentado no cumpla con alguna o algunas de las
especificaciones o requerimientos minimos sefialados en estos términos de referencia
y/0 sus anexos.

No. 19 UNION TEMPORAL VIP-VIS

REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER FINANCIERO

La UNION TEMPORAL VIP-VIS no se encuentra habilitado para continuar ya que de
conformidad a lo establecido en el numeral 3.1.2.1.1 RECURSOS DE CREDITO de los
términos de referencia de la convocatoria se establece que al ser la carta cupo de crédito
la forma de financiacion escogida por el proponente, interesado en participar en la
convocatoria, para realizar |la acreditacion de recursos de financiacién del proyecto, la
misma debe cumplir con ciertos requisitos enmarcados alli donde indican que “La(s)
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carta (s) de pre - aprobacién de crédito debera(n) especificar que el crédito seria parala
financiacion de los referidos proyectos, indicando expresamente el nombre de cada uno
de los proyectos”.

Al revisar los documentos entregados a la entidad se encontré que el documento
enviado por el proponente no cumplia con lo requerido dado que no es posible aceptar
una carta cupo de crédito que ha sido emitida para un proceso, programa, convocatoria
o proyecto diferente al cual se estan presentando ante la entidad, es decir Convocatoria
125 y a pesar del requerimiento de subsanacién realizado el 28 de diciembre, el
proponente no envio carta cupo de crédito con lo solicitado. Adicionalmente,
justificando la decisién tomada se recalca que la carta cupo de crédito enviada por el
proponente en la descripcion del proyecto indica que los recursos serdn para “adelantar
proyectos de vivienda dirigidos a los beneficiarios del programa de vivienda de interés
prioritario (VIP) y programa de vivienda de interés social (VIS)” y el proceso del cual hace
parte la convocatoria 125, para la cual estén participando, corresponde al Programa de
Vivienda de Interés Prioritario para Ahorradores (“Programa VIPA”). Por lo tanto, se le
aclara al proponente que no es valido lo indicado por él mismo donde menciona que “en
la referencia de este documento se identifica que este pre aprobado es para usarse en
la construccién de los proyectos de vivienda resultantes de la conformacién de la unién
temporal VIP-VIS”, puesto que lo anterior solo prueba que el documento no estd
enfocado al proyecto, programa ni convocatoria al que se presenta.

Por lo tanto, el proponente queda incurso en la causal de rechazo 2.13.3: “Cuando no
aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o el evaluador, en
los plazos y condiciones determinados por los mismos” y ademas, incurre en la causal
2.13.5 donde se establece que “cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los
requisitos habilitantes de cardcter juridico, financiero y/o técnico contenidos en estos
términos de referencia”. Asi las cosas, la UNION TEMPORAL VIP-VIS no se encuentra
habilitada desde el punto de vista financiero.

REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER JURIDICO

En virtud de lo establecido en el numeral 3.1.1.8 de los términos 'de referencia el cual
establece “La no presentacion de la garantia de seriedad de la oferta junto con la
propuesta el momento del cierre, serd causal de rechazo de la propuesta. (Subrayado
y negrilla fuera de texto) “

En consecuencia, revisada la propuesta no se evidencia el aporte de la garantia de
seriedad de la propuesta por tal motivo el proponente, se encuentra inmerso en la
causal de rechazo antes sefialada.

Se deja constancia que la evaluacién es realizada por profesionales idéneos de los
procesos de la Gerencia de Vivienda y Desarrollo Urbano, de la Direccién de



Financiera del Desarrollo

Findeter:

Juridica y de la Direccion de Estrategia Financiera de la entidad respectivamente. Los
firmantes corresponden a los lideres de cada uno de los procesos antes mencionados.
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Director de Estrategia Financiera
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