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Doctora

Representante Legal
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Calle 67 No. 7-37 Plso 3
Bogota

Informe de Ias condiciones y requerlmlentos minimos emgldos a los proyectos
propuestos. Convocatoria No. 125 NACIONAL - Programa de Vivienda de Interés
Prioritarid para Ahorradores {\IlPA) Esquema Publico - Prwado Fldumana Bogota S.A.

Asunto:

Dentro del término establecido en el cronograma del presente proceso de selecuon ‘FINDETER, en
su calidad de evaluador en virtud del contrato prestacién de seervicios suscrito el 24 de febrero de
2017, con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando como vocera y administradora del patrimonio
auténomo - FIDEICOMISO- PROGRAMA DE VIVIENDA DE
AHORRADORES y de conformidad con los términos de referencia definitivos de la convocatoria del
asunto y sus Adendas procede a hacer entrega del informe de la mencmn prewas las mgmentes
consideraciones: N

e la verlflcauon y evaluacién de las propuestas se baso en la documentacuon mformacnon v

anexos correspondientes. :

. La evaluacién de los requisitos minimos de las propuestas presentadas en esta convocatoria se

efectud durante los dias 21 de enerc al 12 de febrero de 2019.

A contlnuacmn se presenta el resultado de Ia verificacidn de los reqU|S|tos minimos jurIdICOS y
tecmcos
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N°.1 UNION TEMPORAL URBANIZACION LA PAZ
Observaciones Técnicas:

Proyecto: Urbanizacién La Paz, localizado en el Mumc:plo de San Juan deI Cesar, Departamento de
La Guajlra ~ -

. ~ i : — ‘ \
El Oferente no dio respuesta a las solicitudes técnicas con radicado 220193200026633 vy
220193200026845, por tal motivo el PROYECTO se considera NO HABILITADO.

De conformldad con Ios Términos de Referencia en su numeral 323 Requnsuos Técnicos Nota 2.
"En el evento en que el evaluador requiera documentos adicionales para verificar la viabilidad
técnica o juridica de los proyectos, podra solicitarlos y otorgar un término para su entrega. la falta
de respuesta o respuesta extempordnea a estos requerimientos serd causal de rechazo de la
propuesta, en relacion con el respectiva proyecto

De acuerdo con los Términos de Referent:ia en su numeral 2.13 Causales de Rechazo de las
: Propuestas ' : r

“2.13.5 Cuando el proponenre no cumpla con la totalidad- de los requisitos habilitantes de caracter
’ jurfd:co financiero y/o técnico contemdos en estos términos de referenc;a

2.13.16 Cuando el proyecto presentado no cumpla con alguna o algunas de las espec:ﬁcac.rones 0
requenmrentos minimaos sefialados en estos termmos de referencia y/o sus anexos

Observaciones Juridicas: .

" La UNIGON TEMPORAL URBANIZACION LA PAZ se requiric')'_mediante escritodel:23 de enero de 2019
para que aportara unos,dbcumentos para determinar la tradicién de bien ofertado de los Gitimos
10 afios y no subsanaron, en vista de esto no se puede determinar la tradicién del bien ofertado por
tal razon NO ES HABIL para continuar de conformidad con la causal de rechazo 2.13.3. que dice
CUANDO NO APORTE, SUBSANE O ACLARE LO QUE SE LE SOLICITE POR PARTE DEL CONVOCANTE O
EL EVALUADOR, EN LOS PLAZOS Y CONDICIONES DETERMINADQOS POR LOS MISMOS.

'N°.2 UNION TEMPORAL URBANIZACION EL BOSQUE DE PUY
Observaciones Técnicas:

Proyecto: Urbanizacién Bosque de Puy, localizado en el Municipio de Dibulla, Departamento de La
Guajira.

El proponente no aporta certificacion de la Secretaria de Planeacién donde se indique si el predio
se encuentra en suelo urbano, incumpliendo lo establecido en el numeral 3.2.1. Requisitos
generales de los términcs de referencia: “Ef (los) predio(s) debe{n) estar ubicados en suelo urbano,
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de acuerdo con las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que fos
desarrollen o complementen, o estar ubicados en suelo de expansién urbana que cuente con plan.
parcial adoptado o que hagan parte de Macroproyectos de Interés Social Nacional adoptados”.

Adicionalmente no se aporta Licencia de urbanismo, incumpliendo lo estipulado en el numeral 3.2.1.
R'equisitos generales: “El proponente deberd aportar copia de la licencia de urbanizacién, de la.
© . constancia de su ejecutona y de sus planos respectivos. Cuando las licencias de urbanizacién y
' ‘construccién hayan sido expedidas mediante el mismo acto administrativo, debera aportar copia de
este ult:mo de la constancia de su ejecutona ¥ de las pianos aprobados correspondlentes ala hcencra.
de urbamzacron
Tampoco se aporta certificacion expedida por fa autoridad competente en donde conste que el(los})
predio(s) en que se desarrolla o desarrollaria el proyecto.de vivienda no se encuentra en: i} zonas -
de reserva y/o afectaciones por obra publica o de infraestructuras bésicas del nivel nacional,
“ regional o municipal; i) dreas no aptas para la localizacién de vivienda; iii) zonas de alto riesgo no
mitigable; |v) zonas de proteccmn de los recursos naturales, conforme con'el POT,, incumpliendo lo .
- requerido en el numeral 3.2.3. Requisitos Tecnlcos, de los términos de referenc:la

El proponente aporta certificacion suscrita por Wllllam lssa Rizcala Beltran, de fecha 19 de diciembre |
de 2018, donde indica que el predio con FMI No. 210-65013, no estd invadido, ocupado o en
posesmn de terceros,; y que el registro fotograﬁco fue tomado el 14 de diciembre de 2018, sin
embargo este reg:stro no fue adjuntadc a la propuesta, incumpliendo lo requerido en el numeral
3.2.3. Requ|5|tos Técnicos de los términos de referencia “Certificacién suscrita por el representante
legal del proponente o por este titimo en caso de ser persona natural, en la que conste que elflos)
pred:o(s) donde se desarrolia o desarrollaria el proyecto de vivienda no estd(n) invadido(s),-
ocupado(s) o en posesion-de terceros. A esta certificacion sé deberd adjuntar el registro fotogrdfico
de (los} predio(s), tomado dentro de-los quince (15] dias anteriores a la fecha de cierre del proceso

- . de seleccion, fo cual deberd indicarse expresamente en el certificado”. -
De igual forma no se aporta certificacion de disponibilidad .de los servicios puiblicos de Acueducto,
_alcantariltado y energia, incumpliendo lo establecido en el numeral 3.2.3. Requisitos Técnicos, de
los termmos de referencia “Certificaciones de disponibilidad inmediata de servicios publicos
domiciliarios delflos) predio(s} en elflos) cualfes) se, ejecutard elflos) proyectofs), exped:das por las
empresas de servicios ptblicos.domiciliarios o la autondad 0 autoridades municipales o distritales -
competentes, de conformidad con lo establecido en el Decreto 3050 de 2013, que incluya el punto
de conexion, lo vigencia y las condiciones técnicas para la efectiva conexién y suministro del servicio.
En el evento en que se requieran obras para garantizar la prestacion efectiva del servicio piblico a

/go de la empresa, las c'ertiﬁcdcio'nes deberdn indicar de manera precisa, las obras que deban

ejecutarse, el término de ejecucion de las mismas y el responsable de su construccion. En todo caso, -
el término de ejecucion de las mismas no podrd superar la fecha'indicada por el proponente para la
terminacion de las viviendas, so, pena de rechazo de la propuesta en relac;on con el respect:vo .
proyecto : <

. L .

Teniendo en cuenta lo anterlor eI proponente incurre en las mgmentes causales de rechazo de la §

propuesta : : : '
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- 2.13. CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS

- 2.13.6 Cuando el proyecto presentado no cumpla con alguna o algunas de las espemfcac:ones 0
requerimientos mlmmos sefialados en estos términos de referencia y/o sus anexos

2.13.12 Cuando se encuentren irregularidades Q-inconsistencias en la informacién presentada para
acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en este documento.

* Observaciones Juridicas:

UNION TEMPORAL URBANIZACION BOSQUE DE PUY se requirié mediante escrito del 23 de enero de -
2019 pdra que aportara unos documentos para determinar la tradicion de bien ofertado de los’
tltimos 10 afios y no subsanaron, en vista de est0-no se puede determinar la tradicion del bien’
ofertado por tal razén NO ES HABIL para continuar de conformidad con la causal de rechazo2.13.3.

que dice CUANDO NO APORTE SUBSANE O ACLARE LO QUE SE LE SOLICITE POR PARTE DEL

CONVOCANTE ‘O EL EVALUADCR, EN LOS PLAZOS Y CONDICIONES DETERMINADOS POR LOS

MISMOS

N°.3 UNION TEMPORAL URBANIZACION CRISTO REY I ETAPA

Observaciones Técnicas: .
Proyecto Urbanizacién Cristo Rey, Iocailzado en eI Mumcnplo de Fonseca, Departamento de La
Guaijira. . , ‘

Se sotlcrco al oferente medlante ‘comunicacion 220193200026651 que aclarar aspectos
‘concernientes a: :

1. la Llcenc1a de Urbanlsmo - Resolucmn 110 del 23 de nowembre de 2018, con sus
. respectivos planos de localizacion, topografia'y urbanismo.
2. El registro fotografico en el que constara que el predio donde se desarrollarla eI proyecto '
‘ de vivienda no esté invadido, ocupado o en posesmn de terceros. :

3. Llas disponibilidades de los servicios puablicos de Acueducto y Alcantarillado.

4. La disponibilidad del servicio publico de Energia, toda vez que el documento aportado
corresponde a una peticién del servicio.

5. Certificacion de la entidad competiente-en la cual constara que tipo de cuerpo hldrICO limita
con el predio ofertado, e indicar los retiros minimos obllgatorlos que se deben respetar, de
conformidad con el EQOT del Municipio. '

Adicionalmente, este cuerpo-hidrico debia demarcarse en el plano topograﬁco y en el plano
urba nlstnco evidenciando los retiros correspondientes segun el EOT del municipio. (areas de
afectacmn) :
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Sin embargo, una vez cumplido el plazo para la subsanacién de los requerimientos, el oferente no
.dio respuesta a lo solicitado. )
. a
‘Por lo anterior, el proponente incurrié en 1as ca usales de rechazo 2 13.3y2.13.6 estabieudas enel .
numeral 2. 13 de Ios termlnos de referenua dela Convocatorla 125 . S

2.13.3. Cuando no aporie, subsane o aclare [o gue se Ie_ solicite por parte del convocante o
-el evaluador, en los plazos y condiciones determinados por los mismos. -

2. 13.6. Cuando el proyecto presentado no cumpla con alguna o algunas de las .
espeuﬁcacnones o} requerlmlentos minimos sefialados en estos términos de referencia y/o -
5US anexos.

Observaciones Juridicas:

UNION TEMPORAL URBANIZACION CRISTO REY Il ETAPA se requiri mediante escrito del 23 de enero
de 2019 para que aportara unos documentos para determinar la tradicion de bien ofertado de los-
tltimos 10 afios-y no subsanaron, en vista de esto no se puede determinar la tradicion del bien '
ofertado por tal razon NO ES HABIL para continuar de conformidad con [a causal de rechazo 2.13.3.
'que dice CUANDO NO APORTE, SUBSANE O 'ACLARE LO QUE SE LE SOLICITE POR PARTE DEL

} CONVOCANTE O EL EVALUADOR EN LOS PLAZOS Y COND[CIONES DETERMINADOS POR LOS
MISMOS. :

. N°.4 UNION TEMPORAL URBANIZACION CIUDAD AMABLE | ETAPA

~Proyecto: Urbanizacién Ciudad"Amabie | etapa, localizado en el Municipic de Maicao,
Departamento de La Guajira. . I : . c :

Una vez revisada la documentacién aportada por el oferente se tienen las siguientes observaciones:

Observaciones Técn'icas: ' N - .
A. El proponente aport6 un plano de levantamiento topografico, el cual cuenta con curvas de
. nively coordenadas, y describe un drea'de 58.135,58 m2 lo cual no era concordante con el
drea del predio descrita en la licencia y en el certificado de tradicion aportados donde se
. describia un drea 61.683,62 m2, no se encontraba suscrito por el profesional responsahble
o del levantamiento topografico, ni aprobado por la Licencia de urbanismo aportada, por tal
‘ motivo mediante correo electrénico y con comunicacién No. 220193200026625 se solicitd
aportar, Plano topogréfico de los predios postulados, con curvas de nivel donde se aprecie
el drea, périmetro, ‘linderos, reservas, cesiones viales, ‘afectaciones y limitaciones
urbanisticas, asi como coordenadas, con firma y matricula del topégrafo y debidamente
aprobado por la licencia de urbanismo con su numero fecha y firma del funcxonarlo
competente que la otorgo :

APOYAMOS PROYECTOS SOSTENIBLES -
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Mediante correo eiectronico del 12 de febrero de 2019y en medio fisico mediante radicado
No. 120193200067058 del 13 de febrero del mismo afio, el proponente aporté plano -
- topogréfico aprobado por la Secretaria de Planeacién Municipal y la Licencia de urbanismo .
997 del 22 de noviembre de 2018, modificada por la resolucién Ne. 087 del 7 de febrero de
2019, con coordenadas, mojonesy linderos, sin embargo el mismo no se encuentra firmado
por el profesional responsable del Ievantamlento, con su nombre y Tarjeta Profesmnal
incumpliendo lo establecido en los términos de referencia, por tal motivo no se subsana lo -
~ requerido. ‘ ~

El propdnente aporto Resolucién No. 997 del 22 de noviembre de 2018, por medio de la
cual se concede Llicencia de Urbanistica de Urbanismo, modalidad Obra Nueva para el
predio con FMI No. 212-58534 y el proyecto Urbanizacién Ciudad Amable | etapa, la cual no™.
" indica cual es el drea destinada a la cesion publica para parques y equipamientos de acuerdo
a lo requerido en el acuerdo No. 024 del 4 de noviembre de 2002 Plan de Ordenamiento
. Terfitorial de Maicao, que indica que serdn como minimo al 25% del Area Neta Urbanizable.

Adicionalmente en los cuadros de dreas registrados en la licencia se indica que el drea del
predio es de 61.683,62 m2 y que el drea neta urbamzable esde 17.577,53 m2,y no se indica
si el area restante 44.106, 09 m2 corresponde a afectaciones que se encuentran sobre el
predlo 0 g drea que se reserva el titular de la licencia. .

De igual forma en la parte resolutiva de la licencia no se indica si las viviendas fque se van a
desarrollar son de interés social. : .
Mediante correo electrénico y con comunicacién No. 220193200026625 se solicitd aportar
- aclaracién y/o medificacién a la Licencia de urbanismo Resolucién No. 997 del 22 de
noviembre de 2018; donde se aclaren las dreas del proyecto, que se indique si los 44. 106,09
m2 que no son parte del drea neta urbanizable del proyecto corresponde a afectacrones que
se encuentran sobre el predlo 0 adrea que se reserva el titular de la licencia.

Adicionalmente se solicito indicar en esta aclaracién 0 modifcacic’m cuales son las areas
destinadas cesion publica para parques y equipamientos de acuerdo con lo requerido en el -
.acuerdo No. 024 del 4 de nowembre de 2002 Plan de Ordenamiento Territorial de Maicao,
que indica que serdn como minimo al 25% del Area Neta Urbanizable. Es importante que
estas dreas cum plan con lo requerido en el humeral 2.1. ESPECIFICACIONES PARTICULARES
- QUE DEBE TENER LAS OBRAS BASICAS DE URBANISMO del ANEXO TECNICO

ESPECIFICACIONES TECNICAS VIVIENDA Y OBRAS DE URBANISMO de -los términos de
referencia: ...” Como minimo el 50% de las dreas de cesién se deberd localizar en un solo
globo de terreno % cumphr las caracteristicas estab!ec:das en el articule 2.2. 6.1.4.5 del
Decreto 1077 de 2015." ' ‘

- Asi mismo se deberia indicar en la aclaracién o modlflcacmn que ias viviendas son de interés
social o pnorltarto

‘ Dando réspuesta a lo solicitado el prciponente aporta mediante correo electrénico del 12
de febrero de 2019 Resolucién No. 087 del 7 de febrero de 2019, en cuyo encabezado indica
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“Por eI cual se modlflca la resolucién No. 997 del 22 de noviembre de 2018 donde se
concede una licencia Urbanistica - Clase Urbanismo. para el proyecto denommado,

. “URBANIZACION CIUDAD AMABLE | ETAPA” Programa de Vivienda de Interés Prioritaria, a~ .
.realizarse en |a zona urbana del Municipic de Maicao Departamento de La Guajira,.en dicha
resolucién se describe un drea de reserva del municipio de 33599,15 m2, adicionalmente se

describen todas las areas del proyecto incluidas las cesiones para parques y equipamieritos

que superanel 25% requerldo enel POT cumpliendo.con fo requerido, sin embargo endicha
resolucion no es claro si se trata de una modificacién a la Licencia de urbanismo 997 del 22

de noviembre de 2018, o si se trata de.una licencia Nueva, ya que en el Articulo Primero de

esta resolucion se indica que se concede Licencia Urbanistica, clase Urbanlsmo Maodalidad

Obra Nueva, y un modificacién como mdlca el encabezado :

{ .

De igual manera en el Articulo Octavo de.esta resolucién se hace alusion al Decreto 1469 de
2010 el cual no se encontraba wgente al momento de la expedicion de este acto .
administrativo. o

El Articulo Duodécimo, indica que se derogan ‘todas. las. resoluciones expedidas
anteriormente aplicables al late licenciado, que sean contrarias a la presente Resolucién,
situacién que de aplicarse a la resolucién No. 997 del 22 de noviembre de 2018, la cual fue
aportada para la evaluacién dejarla sm efectos Ia Licencia que se encontraba vigente al
cierre de Ia convocatorla

. Lo ,
De igual forma si Ia Resolucién No. 087 del 7 de febrero de 2019, se trata de una
modificacién a fa resolucién No. 997 del 22 de noviembre-de 2018, el articulo Décimo Quinto
no aplicaria, teniendo en cuenta que a una modificacién no se le aplica nueva wgencra de
acuerdo conlo est!pulado en el Decreto 1077 de 2015 y sus mod:ﬁcac:ones

De acuerdo con lo anterior las !icencias aportadas no cumple con fo requerido en el Decreto
1077 de 2015 y sus modlflcaaones incumpliendo lo establecido en los términos de
referencna : .
C. Teniendo encuenia que en Ia Resolucién No 997 del 22 de nowembre de 2018 por medlo
" de la cual se concede Licencia de Urbanistica de Urbanismo, modalidad Obra Nueva para el
predio con FMI No. 212-58534, se"indica_ en la parte considerativa que se cuenta con
certificacién de disponibilidad inmediata, continua e incondicional de los servicics de
acueducto y alcantarillado emitida por AGUAS DE LA PENINSULA S.A E.S.P., y disponibilidad
inmediata, continua e incondicional del servicio de energia emitida por la Electrificadora del
Caribe S.A. E.S.P, las cuales no fueron aportadas, al proponente se le soficité mediante
correo electrénico y con comunicacién No. 220193200026625 de la misma fecha aportar
cemflcamones de d:spon:bllidad de servicios publicos, de conformldad con el numeral 3.2.3.
- Requisitos Tecmcos

“Cerfificaciones de disponibilidad inmediata de servicios piiblicos domiciliarios. delflos)
prediofs} en elflos) cual{es) se ejecutard elflos) proyecto(s), expedidas por las empresas de
servicios publicos domiciliarios 0 la autoridod o autoridades municipales o distritales
competentes, de conformidad con lo establecido en el Decreto 3050 de 2013, que incliya el ~
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 puntg de conexron fa_vigencia y -las condiciones técnicas para la efectwa conexién 'y
suministro del servicio. En el evento en que se reguieran: obras parg qarant.rzar la prestacion

 efectiva del servicio piiblico a cargo de la empresa, las certificaciones deberdn indicar de
.manera precisa, las obras que deban ejecutarse, el término de ejecucion de las mismas y el

" responsable de su construccion. En todo caso, el térming de ejecucidn de las mismas no
podrd superar la fecha indicada QOI’ el proponente para la-terminacién de las viviendas, so
pena de rechazo de la propuesta en relacion con el respectivo proyecto. - .
La fecha de expedicion de los mencionados certificados no podrd ser superior g seis (6) meses

" anteriores a la fecha limite para recepcién de ofertas, acorde con el cronograma es’tablecidql

en el proceso de seleccion” ... ! ‘ o \

\ -

El proponente no dio reép’uesta a esta solicitud, ya que no aportd las certificaciones de
Disponibilidad de. los servicios publicos de Acueducto Alcantarillado y Energia,
‘lncumpllendo lo estabiecido en los términos de referencia.

" .D. En Ia visita se comunicé por parte de los vecinos del predio que no hay continuidad del
servicio de acueducto en el sector, y en las viviendas aledafias al predio no se observaron
medidores para este servicio, se solicitd. mediante correo electrénico con radicado No.
220193200026848 de la misma fecha complementar ia certificacion de disponibilidad del
servicio de acueducto indicando si el proyecto deberd .contar con:-tanques de
almacenamiento de agua y sistemas de bombeos que garanticen la efectiva prestacion y
continuidad del servicio; de igual forma se |nd|que si en el municipio emste micro medicién
del este servicio publlco

Si se requerian estas obras, se solicito certificacién del Representante de la Unién Temporal
donde indique que las vnwendas contaran con los sistemas so||c1tados por la empresa
prestadora del servicio publlco :

El proponente no dio respuesta a esta solicitud, ya que no aporté la certlflcacmn de Dlspomhllldad

de Acueducto, mcumpllendo lo establecido en los términos de referenma

Temendo en cuenta Io anterior el proponente no es declarado habil para continuar en el proceso ya

gue incurre en las mgmentes CAUSALES DE RECHAZO: :

- 2.13.3. Cuando’ no aporte subsane o aclare io que se le SO|ICI‘tE por parte del convocante o el
‘evaluador en Ios plazos y condiciones determlnados por los mismos.

-.2.13.6. CuaAndo el proyecto presentado no*cump'la con aIguna o algunas de las especificaciones o
requerimientos minimos sefialados en estos términos de referencia y/0 sus anexos.

Obser\raciones Juridicas: -

UNION TEMPORAL URBANIZACION CIUDAD AMABLE | ETAPA se requmo mediante escrito del 23 de
enero de 2018 para que aportara la constancia de ejecutorla y los folios de matricula inmobiliaria
212-45111 vy las escrituras 246 del 9 de abril de 1996 y la escritura de aclaracion 899 de 22 de
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septiembre de 2016, no aporto el folio de matricula inmobiliaria 212-45111 por. ello no se puede
determinar la tradicién de los tltimos 10 afios del predio ofertado por lo que se invoca la causal de
rechazo 2.13.3. que dice CUANDO NO APORTE SUBSANE- O ACLARE LG QUE SE LE SOLICITE POR .
PARTE DEL CONVOCANTE O EL EVALUADOR EN LOS PLAZOS Y CONDICIONES DETERMINADOS POR
LOS MISMOS.,

El proponente UNION TEMPORAL URBANIZACION CEUDAD AMABLE | ETAPA no cumple con los
requ|5|tos minimos por lo que se rechaza la propuesta

N°.5 UNIGN TEMPORAL URBANIZACION MAYALITO

Observaciones Técnicas:

Proyecto: Urbamzacuon Mayaltto Iocallzado en eI Mumc1p|o de Hatonuevo Departamento de La
Guajlra '

Se SO|ICIt0 al oferente med|ante comunicacion 220193200026653 que aclarar aspectos
concernientes a: L

_ Anexo 2. Nota 2 “..Se deberd ad_,runtar a este anexo el cemf.'cado del interventor o de Ia
Sociedad Colombiana de Arquitectos o la Sociedad Colombiana de ingenieros, en que conste
este.estado de avance tanto de las obras de urbamzac;on como de las viviendas, salvo
cuando no se haya iniciado la ejecucion del proyecto La inconsistencia entre los porcentajes

 de avance reportados en este anexo v la certificacién antes mencionada, cuando ésta se
requiera,-es causal de rechazo de la propuesta. Esta certificacion debe haber sido expedida
dentro dé los treinta (30) dias anteriores al cierre del proceso de seleccién. Se entenderd que
las obras de urbanizacién son aguellas aprobadas en la licencia de urbanizacién respectiva,
entre otras: las zonas de cesién obligatoria grotuita y !as minimas exigidas para el proyecto,
de acuerdo con lo establecido en el numeral 22 del Anexo No. 4 de los presentes termmos de
referenc:a ". Subrayas fuera de texto orlginal ‘

Se solicitd al oferente aclarar aspectos concernientes a:

1. La-Licencia de' Urbanismo — Resolucién 562'de112r2 de noviembre de 2018, con sus
respectivos planos de focalizacion, topografia y urbanismo.

2. El Certificado de gue el predio no se encuentra en i) zonas de reserva y/o afectaciones por
obra putilica o de infraestructuras basicas del nivel nacional, regional o municipal; ii) dreas
no aptas para la Ibcalizacién de vivienda; iii) zonas de aito riesgo no mitigable'; iv) zonas de,

' proteccion de los recursos naturales, conforme con el POT. -

- - 3. Elregistro fotografico en el que constara que el predio(s) donde se desarrolla 0 desarrollana
el proyecto de.vivienda no esta(n) invadido(s), ocupado(s) o en posésién de terceros.

4. La disponibilidad del servicio publico de Energia . .
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Sin embargo, una vez cumpl:do el plazo para la subsanamon de los requerlmlentos el oferente no
dio respuesta a lo solicitado.

_Adicionalmente, durante la visita realizada al predio se pudo constatar|que el avance:de las obras
de urbanismo no eran consistentes con lo indicado en el Anexo 2, toda vez que, en éste se especificod
que el avance era del-0% y al llegar al predio ya se encontraban parmalmente e;ecutadas redes
eléctricas, redes de acueducto y alcantarillado, vias y andenes.

Asi mismo, en la visita también, se observéd en una de las manzanas del predio ofertado e_n'la‘
propuesta una ocupacién de terceros. '

Por lg anterior, el proponente incurrio en Iés causales de rechazo 2.13.3 Vi 2.13.6 establecidas en el
numeral 2.13 y en la Nota 2 del Anexo 2 de los términos de referenciade' la Convocatoria 125.

2.13.3. Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le: solicite por parte deI convocante o
el evaluador, en los plazos Y condiciones determmados por.los mismos.

2.13.6. Cuando el _proyecto 'presentado no cumpla con alguna o algunas de las
ESPECIflcaCIUnes o reqguerimientos mlnlmos sefialados en estos términos de referencia y/o
SUS anexos.

‘Observaciones Juridicas:

UNIGN TEMPORAL URBANIZACION MAYALITO se requirié mediante escrito del 23 de enero de 2019
para que aportara unos documentos para determinar la tradicién de bien ofertado de los Gltimos
10 afios y no subsanaron, envista de esto no se puede determinar la tradicién del bien ofertado por
tal razdn NO ES HABIL para continuar de conformidad con la causal de rechazo 2.13.3. que dice
CUANDO NO APORTE, SUBSANE O ACLARE LO QUE SE LE SOLICITE POR PARTE DEL CONVOCANTE O
EL EVALUADOR, EN I_O,S PLAZOS Y CONDICIONES DETERMINADOS POR LOS MISMOS. ‘

N°.6 UNION TEMPORAL URBANIZACION SANTA RITA -

Observaciones Técnicas: :

Proyecto: Urbanlzacmn Santa tha Iocahzado en el Municipio de Dsstraccnon Departamento de La
Guajira. :
. - J
Se solicité al oferente medlante comunicacion 220193200026650 que aclarar aspectos,”
concermentes a: :

1. la Licencia de Urbanismo — Resolucmn 094 del 20 de noviembre de 2018, con sus
respectivos planos de localizacion, topografia (Plano * ‘Levantamiento Topografico Planta -
TG-CT-002") y urbanismo (P[ano /1 ”Planu Urbanistico General”).

2. Aclarar la tOpografia del plano (”Levantamiento Topogréfico Planta - TG-CT-002"), ya que

es la misma presentada para el proyecto Villa Gisela en el mun|c1p|o de Villa-Nueva - La
" Guajira. : o o . :
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3. Elregistro fotogréfico en el que constara que el predio donde se desarrollaria el proyecto
de vivienda no estd invadido, ocupado o en posesi6n de terceros.

4, La Di'sponibilidad de Acueducto Certificacién No. DTO-DE-201800000018 del 15 de agosto
de 2018 en la cual se especificé que por las condiciones de operacién actual de la red en fa
zona .donde se localiza el proyecto, las viviendas deberdn contar con_un tanque de
almacenamiento de agua con capacitdad de soportar por lo menos 12 horas de
racionamiento. Los tanques de almagenamiento,debérén disponer de los elementos
necesarios para evitar desperdicios, la contaminacién del agua y deberd ajustarse a las
normas establecidas por AGUAS DEL SUR DE LA GUAIIRA S.A.. E.S.P. Por lo cual se solicité
apdrtar certificacion del proponente donde indique que cumplird con lo solicitado por la

“empresa de servicios pUblicos antes de la fecha estimada para la terminacién de las
vwlendas

5. La disponibilidad del servicio publico de Energia que incluya el punto de conexién, la
vigencia y las condiciones técnicas para la efectiva conexién y suministro del servicio, en
cumplimiento de lo establecido en los Términos de Referencia.

) K

En consecuencia, el proponente dio.respuesta a los requerimientos, mediante dos correos
electrénicos remitidos el 12 de febrero de 2019 y'en medio fisico mediante radicado No.
120193200067058 del 13 de febrero del mismo afio, aporté plano topografico y plano
urbanistico general, sin. embargo en la revisién de dichos documentos se encontrarcn. las
siguientes mconsmtencnas . Lo

a. Los planos presentados (Topogra’fico y Urbanistico) aprobados por la licencia corresponden a un
predio diferente al predic ofertado. El predio ofertado se encuentra ubicado en la Calle 7 No. 11
- 34 y el predio para el cual.se aporté el Plano Topografico y el Urbanistico -aprobados por la
Resolucién 094 de 2018, modificada por la Resoluciéon 006 de 2019, se encuentra ubicadoenla .,
Carrera 12 entre Calles 5y 7. {Ver comparativo 001) ‘

cOmparativoool' S o o

forhg

Plano Topograflco presentado enla propuesta ' Plano Topografico presentado en la subsanacién
Lote ubicado en Calle 7 No. 11-34 conforme al Anexo 2 . Lote ubicado en Carrera 12 entre calles 5y 7
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Adicionalmente, no se aportd el planc de localizacién, y no se dio aclaracién a la topografia
referente a que ésta es la misma presentada para el proyecto Villa Gisela en el Municipic de Villa
_ Nueva - La Guajira, circunstancia que tampoco fue aclarada en la subsanacion del proyecto
. _ublcado en Villa Nueva, para el cual se aportd nuevamente la misma topografla

. Se aporté |a Resolucic’)n 006 del 29 de enero de 2019, sin embargo, en dicha resolucién no es

. claro si se trata de una modificacién a la Licencia de urbanismo 094 del 20 de noviembre de 2018, -
o si se trata de una licencia Nueva, ya que en el Articulo Primero de esta resolucién se indica,que
se concede Licencia Urbanistica, clase Urbanismo y NO una modificacién como indica el
encabezado. ’ : ‘

-De |gual manera en el Articulo Octavo de esta resofuaon se hace alusién al Decreto 1469 de 2010
el cual no se encontraba vigente al momento de la expedlcwn de este acto admlmstratlvo

‘El Articulo Duodécimio, indica gue se derogan todas |as resoluciones expedidas anteriormente
aplicables al lote licenciado, que sean contrarias a la presente Resolucion, situacion que de
“aplicarse a la resolucién No. 094 del 20 de noviembre de 2018 la cual fue aportada para la
evaluacion, dEJana sin efectos la Licencia que se encontraba wgente al cierre de la convocatoria.

De igual forma si la Resolucion No. 006 del 29 de enero de 2019, se trata de una modificacién a
la resolucién No. 094 de 2018, el articulo Décimo Quinto no aplicaria, teniendo en cuenta que a
~ una modificacién no se le apllca nueva. wgenua de acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1077
-de 2015 y sus modificaciones. _
Adlcmnalmente teniendo en cuenta que los planos hacen pa rte mtegral de la licencia y que tanto
la Resolucion No. 094 de 2018 y No. 006 de 2019 conceden licencia al predio con M.1. 214-31239
ubicado en la Calle 7 No. 11—34 no es consistente el Plano topograflco TG-CT-002 de fecha
noviembre 2018, ni el plano urbanistico general aportados con |a subsanacién, toda vez que en
estos el predio se encuentra ubicado en la Carrera 12 entre Ia Calle 7 y lo que serfa la Calle 5. Asf
mismo, tampoco es consistente con los plahos inicialmente presentados que, a pesar de no estar
‘aprobados por' licencia, si identificaban el predio en la calle 7 No. 11-34 y para el cual lo
-morfologia entre unoc y otro es totalmente diferente (Ver comparativo 001).

" Deacuerdo con lo anterior las licencias aportadas no cumple con lo requerido en el Decreto 1077
de 2015 y sus modificaciones, incumpliendo lo establecido en los términos de referencia.

. Se aporta registro fotografico del certificado en el gue consta que e] _predio donde se
desarrollaria el proyecto de vivienda no estd invadido, ocupado o en posesidn de terceros. Sin -
embargo, dicho registro corresponde al lote ubicado en |a Carréra 12 entre calles5y 7, y el predio

" - ofertado segin Anexo 2, certificado de libertad y tradicién y planos aportados en la propuesta

se encuentra ubicado en la Calle 7 No. 11- 34

. Se aporté certiﬁcacién de'DisponibiIidad del Servicio de‘Energia expedida 'por Electricaribé_ de
fecha febrero 8 de 2019. No obstante, dicha certificacién no.indica el punto de conexién.
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Adicionalmente, se encuentra expedida con posterioridad al cierre de la Convocatoria 125. -

Por lo anteriormente expuesto, el proponente incurre en las siguientes causales de rechazo
estable_cidas en el numeral 2.13 de los Términos de Referencia de la Co_nvocatoria 125:

-2,13.3. Cuando no aporte subsane 0 aclare lo que se le sollute por parte del convocante oel
evaluador en los plazos y-condiciones determmados por los mlsmos

. .2.13.6. Cuando el proyecto presentado no cUmpIa con alguna o algUnas de las especificaciones
; © . o-requerimientos minimos sefialados en estos términos de referencia y/o sus-anexos.

* 2.13.12. Cuando se encuentren irregularidades o inconsistencias en la informacién presentada -
. para acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en este documento.

Observaciones Juridicas: = | . - s
UNION TEMPORAL URBANIZACION SANTA RITA 'se requirié- mediante escrito del 23 de enero de

- 2019 para que aportara |a constancia de ejecutona y los folios de matricula inmobiliaria matriz 214-
29365 y el 214-9799 y no aporto el folio matriz que se le requirié, envista de esto no se puede
determinar la- tradicién del bien de los Gltimos 10 afios por'lo que se invoca la causal de rechazo
2.13.3. que dice CUANDO NO APORTE, SUBSANE O ACLARE LO QUE SE LE SOLICITE POR'PARTE DEL
CONVOCANTE O EL EVALUADOR EN LOS PLAZOS Y CONDICIONES DETERMINADOS POR LOS
MISMOS.

El UNION TEMPORAL URBANIZACION SANTA RITA no cumple con Ios requ:s;tos minimos porlo que
se No es habll para continuar. : o .

N°.7 UNION TEMPORAL URBANIZACION VILLA GISELA

: Qbservaciones Técnicas:

'Proyecto. Urbamzacmn Villa Gisela, Iocahzado en eI Mumc:pto de Vl]lanueva Departamento de La
Guajlra

Como producto de Ia evaluacnon prellmmar de los documentos allegados por ei Oferente se hizo'la
solzcutud técnica 1 y2con radlcados 220193200026631 y 220193200026844

. No se dao aclaracmn ala topografla referente a que ésta es Ia misma presentada para el .
proyecto Urbanizacién Santa Rita en el Municipio de Distraccién - La Guajira, circunstancia-
que tampoco fue aclarada en Ia subsanacion del proyecto ublcado en Dlstracc10n para el
cual se. aporto nuevamente la misma topograﬂa
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s Presenta Constancia de ejecutoria de la Resolucién 002 (modificacién a la licencia de
o urbamsmo) pero no aporto la constancia de ejecutorla para la Resolumon inicial. -
¢ No se incluyeron parqueaderos para minusvélidos ' -
s No presentd registro fotografico _ o o
~ * Aporta plano urbano gue hace parte integral de la Resolucmn 002 del 8 de febrero de 2019
pero no se identifica ningln parqueadero para discapacitados. ]

* - No hace aclaracién a la forma como se recolectaran los residuos sdlidos enfa. urbanlzauon

. Presenté carta: suscrita por el Secretario de Planeacion de Villanueva en el que se
compromete a construir el acueducto y el alcantarillado, ubicé los puntos de conexion de
las redes de seérvicios publicos, pero:no actualizo las diSpbnibiI;dades acorde con o
requerido. “En el evento en gue se requieran obras para garantizar la prestacién efectiva
del servicio publico a cargo de la empresa, las certificaciones deberén indicar de manera’
precisa, las obras que deban ejecutarse, el término de ejecucién de .las- mismas y el
responsable de su construccién.” Tampoco identificé'ron en plano la obra en su total
extensién para poder verificar la construccion durante las etapas de supervision en caso de
que fuesen habilitados para el desarrollo del proyecto.

e Presentd carta suscrita por el Secretario de Planeacion de’Villanueva en el que 5e
compromete a construir la via de acceso que conecta el predio con la malla vial de la ciudad,
sin embargo, no presento evidencia sobre constitucién de servidumbre de pasoc o permiso
del propietario del predio vecino para construir la via de acceso al proyecto en el lote de su -

"propiedad, ni la certificacién por parte de planeacién manifestando que la construccion de
la via esta proyectada y cuenta con nomenclatura. Por lo anterior no se garantiza eI acceso
al proyecto desde la malla vial de! municipio.

*  No identificaron en plano la obra en su total extension para poder verificar la construccién
durante las etapas de superwsmn en caso de que fuesen habllltados para el desarrollo del
proyecto. ‘

Por lo anterior el p_vecto se considera NO HABILITADO, ya que de.acuerdo con los Términos de
Referencia en su numeral 3.2.3 Requisitos Técnicos Nota 2. "En el evento en que el evaluador

. reguiera documentos adtaonales para vertflcar la-viabilidad. técnica o juridica de los proyectos,
podrd solicitarlos y otorgar un término para su entrega. la falta de respuesta .o respuesta ‘
extempordnea a estos requerlm:entos serd causa! de rechazo de la _propuesta, en relacién con eI
respectivo proyecto.

De acuerdo con los Términos’ de Referenua en su- numeral 2:13 Causales de Rechazo de las
Propuestas.

“2:13.5 Cuando el proponente no cumpla con !a totahdad de los requisitos habilitantes de cardcter
Jjuridico, ﬁnanc:ero y/o tecmco contemdos en estos términos de referenc:a :

- 2.13.16 Cuando el proyecto- presentado no cumpla con alguna o algunas de las especificaciones o
requerimientos mfm‘mos seﬁalados en estos términos de referencia y/o sus anexos..

2.13.12 Cuando se encuentren irregulandades 0 :nconsrstencms en la informacién presentada para
'acredftar el cumphm;ento de los requisitos establecidos en este documento
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2.:13.19 Las demds due se sefialen en este documento o sus adendas” {...)

(..) “ ANEXO 4 :
ESPECIFICIACIONES TECNICAS
VIVIENDA Y OBRAS DE URBANISMO

2. ESPECIFICACIONES DE LAS OBRAS BASICAS DE URBANISMOA

L Via que garant:ce la conectfwdad con la maﬂa vial urbana del municipio 0 d.rstnto
debidamente conformada con pawmento rigido o ﬂex:b!e 0 artrcu!ado y cumphendo con
la norma urbamst.rca

4

' Observaciones.Juridicas:

UNION TEMPORAL URBANIZACION VILLA GISELA se requirié mediante escrlto del 23 de enero de
2019 para que aportara la constancia de ejecutoria y los folios de matricula inmobiliaria N° 214-
17940 y la escritura. publlca N° 130 dél 22 de mayo de 2001 no aporto los documentos requeridos

" para determinar la tradicién de los tiltimos 10 afios del predio ofertado por lo que se invoca la causal
de recha20 2.13.3. que dice CUANDO NO APORTE, SUBSANE O ACLARE LO QUE SE LE SOLICITE POR
PARTE DEL CONVOCANTE O EL EVALUADOR EN LOS PLAZOS Y CON DICIONES DETERMINADOS POR
LOS MISMOS '

El proponente UNION TEMPORAL" URBANIZACION VILLA GISELA no cumple con los requisitos
- minimos por lo que es No Apto

N°.8 UNIGN TEMPORAL URBANIZACION EL SOL

Observaciones Técnicas:
Proyectoﬁ Urbanizacion El Sol, localizado en el Murﬁci'pio de Barrancas, Departamento de La Guajira.

Se solicité al oferelj'\te mediante comunicacién 220193200026652, aclarar aspectos concernientes
a: ‘ ' '

1. La licencia de Urbanlsmo Resolucnon 001 del 16 de nowembre de 2018 con sus respectivos
- planos de localizacidn, topografia y urbanismo.

2. Elregistro fotografico en el que constara que el predio(s) donde se desarrolla o désarrol[aria el

' proyecto de vivienda no estd(n) invadido(s), ocupado(s) 0 en posesidn de terceros.

3. Las disponibilidédes de los servicios publicos de Acue‘d_uctb Alcantarillado y Energia.

Sin embargo, una vez cumplldo el plazo para la subsanacmn de ios requerimientos, el oferente no
[ ) ‘dio respuesta a lo solicitado.
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Adicionalmente, en la visita también se observo que el predlo ofertado en la propuesta :
presentaba ocupacién de terceros. . :
Por lo anterior, el proponente incurrio en ias causales de rechazo 2.13.3 y 2.13.6 establecu:las en e[
numeral 2.13 de los termlnos de referencia de la Convocatoria 125.

2.13.3. Cuando no aporte subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o
el evaluador, en los plazos y condtc;ones determinados por los mismos. '

2 13.6. Cuando el proyecto presentado no cumpla con zlguna o algunas de las
especificaciones o requenmlentos minimos sefialados en estos términos de referencua y/o
SUS anexos. . o
: ‘ , a
Observaciones Juridicas:
El proponente no subsané lo requerido y de acuerdo con lo establecido en los téfminos de referencia .
- numeral 2:13.3. "Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o
el evaluador, en los plazos y condiciones determinados por los mismos.”, no se habilita UNION
. TEMPQRAL URBANIZACION EL SOL. '

3.

N°.9 UNION TEMPORAL URBANIZACION BENITO Il ETAPA

Observacmnes Técnicas:

Proyecto Urbanizacién San Benlto lil etapa, Iocallzado en el Munlmplo de La Jagua del Pilar, -
Departamento de La Guajira.

En las comunicaciones de soluutudes de complementacmn 0 aclaracién nimeros 20193200026630 ‘
Y 220193200026846 el proponente no aporto todos los documentos requeridos como:

« No aporto constancia de e1ecutona de'la licencia inicial. :
» ' Como resultado de la visita al predio, se solicitd al proponente que aclarara como se lba a
" conectar el proyecto a la malla vial del municipio. Tanto el alcalde como el oferente
plantearon en la vista dos opciones, sin embargo al momento de presentar los ajustes a la
solicitud de complementacién, no identificaron en el plano cudl serd la via que conecte el
proyecto con la malla vial urbana dei municipio, por lo tanto el predio no tiene garantlzado
. el acceso. :

El proyecto se ihhabilita ya que de acuerdo con los Términos de Referencia en'su numeral 323
Requisitos Técnicos Nota 2. "En el everito en que el evaluador requiera documentos adicionales para
* verificar la viabilidad técnica o jurr’dica de los proyectos, podrd solicitarlos y otorgar un término para
su entrega la folta de’ respuesta 0 respuesta extempordnea a estos requenmientos serd causal de
rechazo de la propuesta, en re!ac:on con el respectivo proyecto.”
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De acuerdo. con los Términos de Referenma en su numeral 2. 13 Causales de Rechazo de las
Propuestas. : :

“2, 135 Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los requisitos habrhtantes de
r:arar:ter jundfco fmanc;ero y/o. tecmco contemdos en estos térmirios de referencra

2.13.16 Cuando el proyecto presentado no cumpla con alguna o algunas de los
_ especrﬁcacrones (v} requenmtentos minimos sefialados en estos términos de referencia y/o
SUS ONEexos.

2.13.19 Las demds que se sefalen en este documento o sus adendas” {s.)
. } “ANEXQ 4

ESPECIFICIAC!ONES TECNICAS

VIVIENDA Y OBRAS DE URBANISMO

3. ESPECIFICACIONES DE LAS OBRAS BASICAS DE URBANISMO

. Via que garantice la conectividad con la malla vial urbana del municipio o distrito,
debidamente conformada con pavimento.rigido o ﬂex:b!e o articulado, ¥ cumphendo con.
. lanorma urbamstlca N

Por lo anterfor,rel ,PR'OYEC_TO.S-E' CONSIDERA NO HABILITADO
Observaciones Juridicas:

EI propenente no aportd !os documentos soporte para venflcar la.tradicion del inmueble descritos
enel ‘folio de matricula solicitado, tal como lo sefialan los términos de referencia : asi: "deberd aportar -

- para estudio del evaluador elflos) certificado(s) de tradicion y libertad del (los) predro{s} matriz(ces)
delfios) cual{ es) prowene{n}, asi como los titulos de adquisicién iniscritos en los mencionados folios,
que sean necesarios parg venf‘ cor la tradrcfon del(.'os} predios en los iltimos 10 anos. " (negrilla
fuera de texto) ‘
Por tal razén la UNION TEMPORAL URBANIZACION SAN BENITO no estd habllltado para continuar .
toda vez que de conformidad con el numeral 2. 13. dentro de las causales de rechazo de las
propuestas en el numeral 2.13.3. se establece que: “Cuando no aporte subsane o aclare lo que se

. le solicite por parte del convocante o e\l evaiuador, en los plazos y condiciones determinados por los
mismos”, asi como lo establecido en el numeral 2.13.6 se establece que: “Cudndo el proyecto
presentado no cumpla con alguno o algunas de las especrﬁcacrones G requerimientos minimos
seftalados en estos términos de referencra y/o sus anexos

.

N°.10 UNION TEMPORAL URBANIZACION LUCIA ISABEL

Obhservaciones Técnicas:
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,

Proyecto Urbamzacmn Lucna Isabel, localizado en el Mummplo de El Moling, Departamento de La
Guajlra

£n las comunicaciones de solicitudes de compler‘nent'aci'é'n 0 aclaracion niimeros 20193200026632
y 220193200026847, el proponente no aporto todos los documentos requeridos como:

e Elplano de ubicacién que hace parte integral de la Resolucién 039 del 4 de febrero de 2019
la cual modifica la Resolucion 542 de 21 de noviembre de 2018. En él se marca un presunto
limite urbano sin embargo no se especifica.

* El plano topogréfico que hace parte integral de la Resolucnon 039 del 4 de febrero de 2019

_la cual modifica la Resolucién 542 de 21 de noviembre de 2018. No obstante, el plano™
presenta informacion ilegible que hace imposible su interpretacién y no presenta
coordenadas o mojones. .

e El documento aportado por el Oferente no es una dlspombllldad de servicio de energla

. eléctrica y no.cumple con las condiciones establecidas en los términos de referencia.

* No presenta planc-aprobado por el EOT donde se pueda verificar que el Iote si se encuentra

.. dentro del perimetro urbano.
- No especifica en planos la ubicacién de los puntos d_e'conexic’m a las redes de-servicios
publicos como fue solicitado. _

* No actualizé las disponibilidades segiin lo requerido “En el evento en que se requieran obras
para garantizar la prestacién efectiva del servicio publico a cargo de la empresa, las
cert:ﬁcaaones deberan indicar de manera precisa, las obras que deban ejecutarse el
término de efecucién de las mismas y el responsable de su construccion.”

® Aporta la carta de la alcaldesa en la que se compromete a llevar a cabo las obras
complementarias {acueducto, alcantarillado y vias.de conexidn) antes de que se termine la
construccidn de las viviendas, sin embargo, no se especific’é cual es la via que conectara la.
malia vial actual con el proyecto, no se especifica en que extension nise aporta serwdumbre
de paso o permiso del propietario para construirla via en el lote. - C

e No identificaron en plano la obra en su total extensién para poder verificar la construccién
durante las etapas de supervision en caso de que fuesen habllltados para el desarrollo del’
proyecto. , ) o o

- El proyecto se considera NO HABILITADQG, de acuerdo con los Términos de Referencia en.su numeral
3.2.3 Requisitos Técnicos Nota 2. "En ‘el evento en que el evaluador requiera documentos
adluonales para verificar ia viabilidad técnica o jurldlca de los proyectos, podré solicitarlos y otorgar
un término para su entrega. La falta de respuesta o réspuesta extemporanea a-estos requenmlentos
serd causal de rechazo de la propuesta, en relacién con el respectlvo proyecto.

De acuerdo con los Términos de Referenma en su numeral 2.13 Causales de Rechazo de las
Propuestas :

“2.13.5 Cuando el proponente no cumpla con !a totahdad de los requrs:tos habrhtantes de caracter
juridico, fmanc:ero y/0 técnico contenidos en estos términos de referencia.
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2.13.16 Cuando el proyecto presentado no cumpla con alguna o aigunas de las espec.rﬁcacrones 4]
: requenmrentos minimos senalados en estos términos.de referenc:a y/o sus anexos.”

Observaciones Juridicas:

Se evidencia que el proponente no aportd. los documentos soporte para verificar la tradicidn del
inmueble descritos en el folio de matricula solicitado, tal como lo sefialan los términos de referencia b
asi: "deberd aportar para estudio del evaluador elflos) certificado(s) de tradicién y libertad del {los)

- prediofs) niatriz(ceg} delflos) cualf{es) proviene(n), asi como los titulos de adquisicién inscritos.en
los mencionados folios, que sean necesarios para verificar la tradicion delflos) predios en los
tltimos 10 afios.” (negrilla fuera de texto), entre estos |a escritura pablica 203 del 28 de agosto de
2010, la cual era necesario revisar para corroborar el modo de adquisicion inicial del predio.

' En virtud de lo anterior, el proponente UNION TEMPORAL URBANIZACION LUCIA ISABEL se -
encuentra inmerso en las causales de rechazo, segun lo establecido en el numeral 2.13.3. el cual
establece que: “Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o

‘el evaluador, en los plazos 'y condiciones determinados por fos mismos”, asi como lo establecido en
el numeral 2.13.6 se establece que: “Cuando el proyecto presentado no cumpla con alguna o algunas -
de las especrﬁcacmnes 0 requerimientos mm:mos seftalados en estos termrnos de referenc:a y/o sus
anexos ' ' :

b

N°.11 UNION TEMPORAL URBANIZACION EL CERRITO | | L.

Observaciones Técnicas:

Proyecto. Urbanizacién EI Cerrlto Iocallzado en el MunICIpIO de Urum|ta Departamento de La
Guajira. -

{
Mediante oficio con radicédo No. 220193200026686, se requirié al oferente complementacién y

aclaracion de requisitos mmlmos los cuales se ctonsidera.no fueron subsanados por las s:gulentes
razones : . :

1. En la etapa de subsanacion, el proponente adjunté Plano 1/1 deriominado "Planta
Topografica Lote Urbanizacién El Cerrito”, Disefiado por el Arq. Leonardo Lépez Valdes, MP
08700-64419 ATL, Secretario de Planeacién Municipal, aprobado mediante Resolucidn No.
74 del 8 de noviembre de 2018 y la Modificacién Resolucién No. 13 del 26 de enero de 2018.
Sin embargo, revisado el plano se sigue evidenciando un cuerpo hidrico que se encuentra

.dentro de las zonas que el proponente oferta .como zonas de cesién dentro del -
~ planteamiento. urbanistico, sin identificar el tipo (rio, quebrada, arroyo. etc). Lo identifican

como canales de i |rr|gaC|on pero consuitado Google Maps aparece como Arroyo Las Flores.
. Tampoco se sefialaron ni acotaron los retiros obligatorios a las zonas de .conservacion
hidrica, ni |os retiros a las manzanas en donde se desarrollaran las viviendas. Razén. por la..

cual no se puede corroborar lo establecido en el EOT respecto a los retiros que debe cumplir
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el proyecto urbanistico a cada - lado de los cauces de rios, quebradas y arroyos sean estos
permanentes o no. ' k :

Asi mismo el Plano aportado no se encuentra firmado por el profesmnal responsable del
{evantamlento topograflco

El proponente adjunté plano 1/1 que contiene: Plano urbanistico general, perfil de vias,
.Cuadro de Areaé, Cuadro de loteo, cuadro de manzanas. Sin embargo, en este plano no-se
evidencian acotados los retiros minimaos al proyecto de vivienda planteado del cuerpo de
-agua que el proponente ha denominado en su. propuesta inicial "Acequia” y en los ajustes

"canales para irrigacion de plantaciones vecinas” que atraviesan. las zonas de cesion
.ofertada como Parques. Reguisito que fue requerido mediante -el oficio No. '
220193200026686 teniendo en cuenta gue durante el proceso-de evaluacion se efectud
consulta en Google Maps de la localizacién del predio ofertado y se evidencio dentro dei
predio ofertado el cruce del Arroyo las Flores. Por |6 que no se puede tener certeza que se
esté_dando cumplimiento a lo establecido en el EOT respecto a los retiros minimos
obllgatorlos que establece: "ZONAS DE CONSERVACION HIDRICA: 30 mts. de ancho paralelo

o las lineas de mareas maximas a cada !ado de los cauces de los rios, quebradas y arroyos -

sedn permanentes ono”.

' De igual manera no subsanaron los numerales 9 y 10 .de la solicitud técnica No. 1
- complementacién o aclaracién con radicado No. '220193200026686 ya que no aportaron
El plano de localizacién del predio en el cual se desarrolla el proyecto, debidamente
aprobado con nimero de la licencia y firma delfuncionario que aprueba y el plano aprobado
por EOT en el que se evidencie el perimetro urbano, en el cual se pueda identificar la
incorporacién del predio ofertado al perimetro urbano. -

No anexaron documento de la entidad competente en la cual se certificara si el predio
ofertado en donde se pretende desarrollar La Urbanizacion El Cerrito, se encuentra afectado
o} cercanb al Arroyo Las Flores o por alguna otra zona hidrica, en la cual debian indicar los
retiros minimos. obligatorios que deben tener [as vwlendas y las zonas de cesidn respectivas
de los cuerpos de aguas, teniendo en cuenta Io aprobado y establecido en el EOT: “ZONAS
DE CONSERVACIGN HIDRICA: 30 mts de ancho paralelo a las lineas de mareas maximas o
cada lado de los cauces de los nos quebradas y arroyos sean permanentes ono".

Por las razones anteriormente,expueStas, el proyecto Urbanizacié‘n El Cerrito, ubicado en
Urumita- La Guajira, incurre en la siguiente causal de rechazo:

#3,13.3. Cuando no aporte, subsdne o aclare lo qué se le solicite por parte del . .

convacante ‘0 el evaluador, en los plazos y condiciones determmados por los |
mismos.
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'N°.12 UNION TEMPORAL URBANIZACION LA VOLUNTAD |
Observaciones Técnicas: -

Proyecto‘ Urbamzamon La Voluntad, Iocahzado en el Municipio de Urumtta Departamento de La
Guajira. , o
Mediante oficio con radlcado ‘No. 220193200026687 se requmo aI oferente complementacuon y
aclaracién de requisitos minimos, los cuales se c0n5|dera no fueron subsanados por las 5[gU|entes -
razones : -

1. Mediante Correo electrdnico, aportan un plano de levantamiento topografico, el cual no se
encuentra suscrito por el profesional responsable del levantamiento 'topog_ra'_fico {Topdgrafo).

El plano aportado no sefiala ni acota los retiros obligatorios al cuerpo hidrico gue se denomina:

“Area de proteccién quebrada” que aparece en plano urbanistico general, “Rio” (en plano

Topogréafico) y “Rio NMocho”. (en planc sin identificar). Razdn por la-cual no se puede corroborar

lo establecido en el EOT respecto a los retiros que debe cumplir el proyecto urbanistico a cada
. lado de los cauces de rios, quebradas y.érroyos sean estos permanentes o no. '

2. En la etapa de subsanacion el proponente adjunta piano 1/1 que cont:ene Plano urbanistico
general, perfil de vias, Cuadro de Areas, Cuadro de loteo, cuadro de manzanas. Sin embargo,
" en este plano no se evidencian acotados los retiros minimos al proyecto de vivienda planteado
del cuerpo de agua que el proponente ha denominado en 'su propuesta inicial “Area de
proteccion quebrada que aparece en plano urbanistico general, “Rio” (en plano Topografico)
-y “Rio Mocho” {en plano sin identificar). Requisito que fue requerldo mediante el oficio No.
© 220193200026687. Por lo que no se puede tener certeza que se esté dando cumplimiento a fo
establecido en el EOT respecto a los retiros minimos obllgatonos qgue establece: "ZONAS.DE
CONSERVACION HIDRICA: 30 mts de ancho paralelo a las lineas de mareas mdximas a cada lado

- de los cauces de los nos quebradas y arroyaos sean permanentes ono".

3. De iguai manera no subsané el numeral 4 de la solicitud técnica No. 1 complementacion o
aclaracidn con radicado-No. 220193200026687 ya que no aportaron el plano aprobado por EOT
en el que se evidencie el perimetro urbano, en el cual se pueda identificar. la incorporacion del

_predio ofertado al perimetro urbano.

4. Teniendo en‘cuenta que en el piano de levantamiento topogréfico y en el plano urbanistico
general aparecen zonas demarcadas como “RI0” y “AREA PROTECCION QUEBRADA” proximas
al predio donde se estd desarrollando el proyecto, se solicité que se aportara certificacién de la -
autoridad competente dende se indicaran los retiros minimos obligatorios que se deben tener
"para dichas zonas de Conservacion Hidrica y Rios v si se requeria la construccién de algdn tipo
de obras de mitigacion. Pero esta certificacién no fue presentada dentro de la documentacién .
queraportaron como ajustes a la Solicitud Técnica No. 1 del 22 de enero de 2019.
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Por las razones anteriormente expuestas, eI proyecto Urbanizacién La Voluntad ubicado en
Urumita- La Guajira, mcurre enla sngmente causal de rechazo:
. ! B
"2.13. 3 " Cuando no aporte, subsane o aclare Io que se le solicite por parte del
convocante o el eva!uador, en las plazos y cond:crones determmados por .'os.
mismos, ' S

Observaciones fu rl'dicas:

El proponente no aporté los documentos soporte para verificar la tradicion del inmueble’ descritos
en el folio de matricula solicitado, tal como lo sefalan los términos de referencia asi: "deberd aportdr
para estudio del evaluador elflos) certificado(s) de tradicion y libertad def (los) predio(s) matriz{ces)
delflos) cualfes) provienefn), asi como los titulos de adquisicion inscritos en los mencionados folios,
que sean necesarios para, ver.-ﬁcar fa trad:cron delflos) pred:as en los ult:mos 10 afos.” (negrﬂla
fuera de texto) .

Por tal razénel proponente UNION TEMPORAL URBANIZACION LAVOLUNTAD se encuentra inmerso -
en las causales de rechazo segtin el numeral 2.13.3. el cual establece que: “Cuando no aporte,
subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o el evaluador, en los plazos y
condiciones determinados por. los mismos”, asi como lo establecido en el numeral 2.13.6 se
establece que: “Cuandg el proyecto presentado no cumpla con alguna o algunas de las
especrﬁcacrones o requenm:entos minimos sefialados en estos términos de referenc.ra y/o sus
anexos”

1

N°.13 UNION TEMPORAL URBANIZACION WEEJESTSE .

Observéciones Técnicas:
Proyecto: Urbamzacnon Weejestse, Iocahzado en el Mummplo de Urlbla Departamento de La
Guajira. .

Una vez revisada la documentacién aportada por el oferente se tienen las siguientes observaciones:

El propenente aporta un plano de levantamiento topografico, el cual cuenta con curvas de
. nivel y coordenadas, adicionalmente no se indican cudles son los predios ofertados ni las
areas de los mismos, con sus respectivos lindero y mojones, el cual no se encuentra suscrito
por el profesional responsable del levantamiento topografico, ni se encuentra aprobado por
la Licencia de urbanismo aportada, por tal motivo se solicité mediante correo electrénico
con radicado No. 220193200026629, aportar Plano topograﬂco de los predios postulados,
con curvas de nivel donde se aprecie el drea, perimetro, linderos, reservas, cesiones viales,
afectaciones y limitaciones urbanisticas, asi como coordenadas, con firma y matricula del
topégrafo y debidamente aprobado por la licencia de urbanismo con su numero, fecha y
- firma del funuonarlo competente que la otorgo. '
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El proponente aporta medlante correo electronico radicado No. 120193200067058 piano
- con curvas' dé nivel y coordenadas aprobado por ‘el secretatrio de planeacién y ‘que de

acuerdo con lo descrito en el mismo que hace parte de la Resolucién 829 de noviembre 21
de 2018 Licencia No. 05, licencia modificatoria Resolucién 089 del 11 de febrero de 2019y, .
licencia de urbanismo No. 07 de febrero de 2019, sin embargo en el mismo se encuentran
identificados los 4 predios ofertados ni las dreas de los mismos, con sus respectivos linderos
y mojones, el cual no se encuentra suscrito porel profesmnal responsable del levantamiento

- topografico, adicionalmente tampoco se identifican Ias areas correspondientes a
afectaciones, no subsanando lo requendo ‘ :

a. Al 'propbnente se le solicitd mediante ' correo elegfrénico con -radicado No.
220193200026629, aportar ‘aclaracién: y/o modificacién a la -Licencia de urbanismo
Resolucién-No. 829 del 21-de noviembre de 2018, por medio de Ia cual se concede Licencia
de Urbanistica de Urbanismo, mddalidad Obra Nueva ‘para los predios con FMI No. 212-
44837-212-44838, 212-448305, 212-55946 y el proyecto URBAN IZACION WEE)J ESTSE; donde - ~
se aclaren las dreas del proyecto, que se indique si los 17.736,42 m2 gue no son parte del
area neta urbamzable del proyecto corresponde a afectaciones que se encuentran sobre el
predlo oa drea que se_reserva el tltular de la Ilcent:la '

, Adicionalmente se solicité indicar en esta aclaracién o modificacién cuales'son las dreas
destinadas cesién plblica para parques y equipamientos de acuerdo.con lo requérido‘ enel
~acuerdo No. 016 de! 22 de agosto de 2001 Plan de Bésico de Ordenamiento Territorial de
Uribia, que indica que serdn como minimo al 25% del Area Neta Urbanizable. Es importante
.que estas areas cumplan con lo requerido en el numeral 2.1. ESPECIFICACIONES
PARTICULARES QUE DEBE TENER LAS OBRAS BASICAS DE URBANISMO del ANEXO
TECNICO ESPECIFICACIONES TECNICAS VIVIENDA Y OBRAS DE URBANISMO de los términos
de referencia: ...”" Como minimo el 50% de las dreas de cesion se ‘deberd localizar en un solo
globo de. terreno y cumphr las caracteristicas establecrdas en el artrcu!o 2.2.6.1.4.5 del
rﬁDeaen31077d92015" R :

' De igual forma se debena acIarar e] 4rea destinada para vivienda, y también el nurnero de
. lotes destlnados para v:\nendas aprobados en fa licencia aportada

El _proponente\ no- remitié la: -modificacic’m 0 aclaracién _ solicitada no subsanando io '
requerido, teniendo en cuenta que en los planos aportados indican que la resolucion 829
del 21 de noviembre de 2018, fue modificada por la resolucién 089 del 11 de febrero de
2019, la cual no fue aportada mcumpllendo lo estipulado en-el numeral 3.2.1. ReqU|5|tos
generales . - _ S R

“Nota. Las I:cencras urbamst:cas que aporte el proponente deberan estar aprobadas de

- conformidad con los contenidos de que trata el articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de
~2015. En ef evento en que las licencias aportadas sean ung modificacion a otras previamente .

~ expedidas, también deberd aportarse copia de estas dltimas y los planos respectivos. Asi
mismo, cuando_las licencias_aportadas_hayan_sido objeto_de modificacién, prorroga o

-
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revahdacron se deberan gresentar copig de lgs mismas, las constancms de eiecutona 1% de los

plangs FESDECHVOS

~

Teniendo en cuenta que en los limites del predio se observé un arroyo o canal de
conduccién de aguas, que, de acuerdo con lo informado por habitantes de las viviendas
aledafias al predio, en la temporada de lluvias genera inundacién en la zona, mediante
correo electrénico y con radicado No. 220193200026849 se solicité certificacién de La
Corporacién Auténoma regional, donde se indique si la zona es una zona inundable y los
_retiros que se reqmeren con respecto al arroyo existente para la Iocallzacmn devivienda de
forma segura.

De igual forma se solicitd que este arroyo sea localizado en el plano topografico del proyecto
y se tengan en cuenta los retiros necesarios como afectaciones que se deberén descontar
del drea bruta del predio si s el caso, y adicionalmente estos retiros {si aphcan) deberan
estar descritos en la aclaracién y/o miodificacién a la Licencia de urbanismo que se realice.

Sin embargo, no se aportd certificacion de La Corporacnon Auténoma reglonal donde se .

indique si la zona es una zona inundable y tampoco se indicaron los retiros que se requieren
con respecto al arroyo existente para la localizacién de vivienda de forma segura.

Frente a la solicitud el oferente aport6 la siguiente documentacién:

i) . Certificacién suscrita por el Secretario de Obras Publicas donde certifica que se
N ha suscrito la Orden de Servicios, Suministro y Obras No. 034 de 2018, cuyo
objeto es Ja construccién de obras para el control de inundaciones y erosién en
los Arroyos-de KUTANAMANA -y CHEMERRAIN en el Municipio de Uribia,
departamento de La Guajira, para evitar el desbordamiento de los mismos por
aumentos repentinos de su caudal, con ocasién de pre&pitacidnes imprevistas,
~ como {a presentada por las fuertes lluvias que dieron origen a la emergencia
declarada mediante Decreto No. 142 de octubre 8 de 2018, indica que con las
obras contratadas y las obras ejecutadas.en la pasada ola invernal, se mitigo.el
_ riesgo de inundacion en los barrios periféricos que bordean o circundan estos
f arroyos, y que {os predios ofertados en la presente convocatorla no han 5|do h
afectados por inundaciones. - ‘
i) Copia de la Orden de Servicios, Suministro y Obras No, 034 de 2018 ¥y
- certificacién suscrita por la Coordinadora del Consejo Municipal para la Gestion
del Riesgo de Desastres del Municipio de Uribia, donde certifica que los predios
donde se pretende desarrollar-el proyecto WEEJETSEE, no fueron afectados por
la ola invernal que dieron origen a |a calamidad pablica declarada por las fuertes
lluvias y que dentro del Plan Municipal de Gestién del Riesgo de Desastres, se
encuentran contemplado e incluidas la construccién de obras de inundacion y.
erasion de los Arroyos de KUTANAMANA y CHEMERRAIN.
Teniendo en cuenta lo mencionado y revisados. estos documentos, en los mismos no se
establece que el predio no se encuentra en zona inundable o con rié_sgo de inundacion ni se
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establecen Ios retiros que se deben tener en.cuenta para Ia Iocallzacu)n de Ias \nwendas de
forma segura en el predlo ofertado

. €) .Como en’ la visita se comunicé por parte de Ios vecinos del predio que no hay’
e continuidad del servicio de acueducto en el sector, ¥ que en las viviendas aledafias al _
' ' predlo no se observaron medidores para este servicio, se solicitd mediante correo

-electrénico y con radicado No. 220193200026849 de la misma fecha complementar la
certificacion de disponibilidad del servicio de acueducto indicando si el proyecto deberd
contar con tanques de almacenamiento de agua y sistemas de bombeos que garanticen
la efectiva prestacion y continuidad del servicio; de igual forma se indique si en el
munlt:|p|0 existe micromedicién de[ este servicio publico.

Si se requerian estas obras, se so||C|to aportar certlflcacmn del Representante de la Unidn
'Temporal donde indigue que las viviendas contaran con los sistemas sohmtados por la
empresa prestadora del servicio publico. :

E!l proponente ‘apor-té mediante correo electronico del 12 .de febrero de 2019

complementacién a la cértificacién de disponibilidad aportada inicialmente expedida por la

EMPRESA DE -ACUEDUCTO, ALCATARILLADO, ASEO Y ENERGIA ELECTRICA DE URIBIA

'S.AS.ES.P, donde se indica que se deberd construir en la vivienda un sistema de

almacenamiento (alberca o tangue elevado) que garantice el abasteamlento ¥ presron‘

(bombas hldrauhcas) de! servicio en las viviendas, sin embargo no se aporté certn‘"cauon del

Representante de la Unidon Temporal donde indique que las viviendas contardn con los .
sistemas - solicitados por la empresa prestadora del servicio publlco no subsanado lo

requerido.

De_ acuerdq con lo anterior el proponente incurre en las siguientés CAUSALES DE RECHAZO:

2.13.3. Cuando no aporte subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o el
- evaluador, en Ios plazosy condmones determlnados por.los m;smos ‘

2.13.6. Cuando e! proyecto presentado no cumpla con alguna_o algunas de Ia_s especificaciones o
requerimientos minimos sefialados en estos términos de referencia y/o sus anexos.

* N°.14 UNION TEMPORAL MANAURE
Observa‘cionés Juridicas:

1. UNION TEMPORAL MANAURE — NO HAB!LITADO se encuentra mmerso en las causales de
rechazo senaladas a continuacion;

3.2.2. Requisitos juridicos:
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Se aceptara que los fotes.en que se desarrolfen o desarroﬂaran los proyectos tengan los s:gu:entes
gravamenes o limitaciones al dom:mo exclusivamente:

- Gravdmenes hipotecarios o
- Servidumbres afectas a Ia mfraestructura de servicios pubhcos domiciliarios

Si existen inscritos gravamenes o hm.rtac:ones al dommro diferentes a las expuestas, se rechazara la
propuesta. :

3.2.3; Requisitos Técnicos: - .

Si existen gravémenes diferentes a los hipotecarios, limitaciones al dominio vigentes distintas a las
servidumbres dfectas a la infraestructura de servicios publicos domiciliarios, o cualquier situacién
técnica o jundrca que impida o afecte el desarrollo def proyecto propuesto, fa propuesta serg -
rechazada

i

[,

-, - N - . '

En el folio de matricula matriz No. 210-57307, se evidencia en la anotacién 7 una servidumbre de
transito activa y ocupacién petrolera permanente y en la anotacion 8 una servidumbre de
oleoducto, las cuales no aparecen canceladas. , _ -

Ahora-bien, de acuerdo con el numeral 2.13. dentro de las causales de rechazo de'las propuestas en

" el numeral 2.13.3. se establece que: “Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por

parte del convocante o el evaluador, en los plazos y condiciones determinados por los mismos.”

lgualmente, en lo EStébIecido en el numeral .2.13.6 se establece que: “Cucndo el proyecto
presentado no cumpla con alguna o algunas de las espec:frcacrones 0 requenmientos minimos
: sena!ados en estos términos de referencra y/o sus anexos”.
\

De acuerdo con los numerales antes cntados se evidencia que el proponente no aporto el folio de
matricula matriz No. 210-8306 para verificar el modo de adquisicién de dominio, en el requerimiento
se soficitd al proponente que debera aportar para estudio del evaluador el{los) certificado(s) de-
tradicion y libertad del (los) predio(s) matriz{ces) del(los) cual(es) proviene(n), asi como los titulos.
de adquisicién inscritos en los mencionados folios, que sean necesarios para verificar la tradicion
del{los) predios en los Ultimos 10 afios. :

N°.15 UNION TEMPQRAL URBAN!ZACION MARILYS HINOJOSA'BRA.ETAPA

Observaciones Juridicas:

y

UNION TEMPORAL URBANIZACIVON MARILYS HINOJOSA 3RA ETAPA - NO HABILITADO

De acuerdo con el numeral 2.13. dentro de las CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS en el
numeral2.13.3. se establece que: “Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se fe sohcate por parte
del convocante oel evaluador en Ios plazos y condiciones determmados por los mismos.”

0

f
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lgualmente, en lo establec1do en el numeral 2.13.6 se establece que “Cuando el proyecto
presentado no cumpla con alguna o aigunas de las espec:ﬁcactones o requenmientos minimos
sefialados en estos termmos de referenc#a y/0 sus anexos”.

De acuerdo con los numerales antes citados , se evidencia que el proponente no aporté el folio No.
190-12617, tal como se establecié en el requerimiento de subsanacion asi: "Si alguno(s) o todos los
folios de matricula inmobiliaria del (fos) inmueble(s) en que se desarrollé o se desarrollard el proyecto
ofrecido fue{ron) abierto(s) en un término inferior,a 10 afios contados a partfr de la fecha de cierre

_del proceso, el proponente también deberd aportar para estudio del evaluador el(los) certificado(s)
de tradicidn y libertad del (los) prediofs) matriz{ces) delflos) cual(es} prowene(n) asf{ coma los titulos -

de adqufs:c:on inscritos en los'mencionadaos folios, que sean. necesarios para verificar la tradicién
def(los) predios en los uitimos 10 ofios”.

N°.16 UNléNl TEMI"ORAL URBANlZA_CIC)N MARILYS HINOJOSA 2DA ETAP'A

Observaciones luridicas:

UNIGN TEMPORAL URBANIZACION MARILYS HINOJOSA 2DA ETAPA - NO HABILITADO

De acuerdo con el numeral 2.13. dentro de las causales de rechazo de las propuestas, en el numeral
- 2.13.3. se establece que: “Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le sohc:te por parte del.
convocante o el evaluador, en los plazos y condiciones determinados por los mrsmos

Igualmente en lo establecido en el numeral 2.13. B se establece que “Cuando el .proyecto
presentado no cumpla con algund o algunas de las espec:ﬁcac:ones o0 requerimientos minimos
sefialados en estos términos de referencia y/o sus anexos”. ' :

De acuerdo con los numerales antes citados, se evidencia que el proponente -no aportd e!‘foiio No.
190-12617, tal como se establecio en el requerimiento de subsanacion asi: "Si algunofs) o todos los
folios de matricula inmobiliaria del {fos) inmueble(s) en que se desarrolié o se desarrollard el proyecto
ofrecido fue(ron) abierto(s) en un-término inferior a 10 afios contados a partir de la fecha de cierre
del proceso, el proponente también debera aportar para estudio del evaluador elflos) certificado(s)
de tradicion y libertad del (los) predio(s) matriz{ces} delfias) cua!(es} proviene(n}, asicomo los titulos
de adquisicion inscritos en los mencionados folios, que sean necesarios para ver:frcar la tradicion
. de!{los) predios en.fos tltimos 10 afios”.

N°.17 UNION TEMPORAL JARDIN DE CIMARRONAS | ETAPA
Lo A . S
Observaciones Técnicas:

Se solicit al oferente aportar todas las licencias Correspondientes al proyecto Jardin de Cimarronas
| Etapa especificada en el Anexo 2 presentado en la propuesta, en cumplimiento de los Termlnos de -
Referencia de la Convocatorla 125 que especifica:. -
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*_.El proponente debera aportar copia de la licencia de. urbamzac:on de la constancia de su

- efecutoria y de sus planos respectivos. Cuando las licencias de urbanizacion y construccion

" hayan sido expedfdas mediante el mismo acto administrativo, deberd aportar copia de este

aftimo, de fa constancia de su EJECUtOHD y de los planos aprobados correspondientes a la -
licencia de urbanizacion... .

“..Nota. Las licencias urbdmsticas que ap_orte el ;proponente deberdn estar-‘aprobadas de
conformidad con los contenidos de que trata el articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de
2015, En el evento en gue las licencias aportadas sean ung modificacion a otras previamente

expedidas, también deberd aportarse copia de estas ditimas. y fos planos respectivos. Asi

- mismo, cuando las licencias aportadas hayan sido objeto de modificdcion, prorroga o
revalidacion se deberdn presentar copia de las mismas, las constancias de e_,recutona yde Ios
pianos respectivos...”. Subrayas fuera de texto original.

' No obstante, el proponente solo aportd la Resolucion 0080 del 01 de febrero de 2018 “Por medio
. de la cual se expide una modificacién a la licencia de urbanismo vigente, ademds se expide los planos
para propiedad horizontal de los edificios de interés prioritario VIP multifamiliares de la Etapa 1 del
proyecto denominado Jardines de la Cfmarrona con el plano urbanistico aprobado por la misma
Resolucién. e

Por-lo cual se incumple la nota del numeral 3.2.1 que especifica:

“..Las licencias urbanisticas que aporte el proponente deberdn estar aprobadas de
conformidad con los contenidos de que trata el articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de
2015, En el gvento en gue las licencias aportadas sean una modificacién a otras previamente:
expedidas, también deberd aportarse copia de estas ultimas y los planos respectivos. Asi

. mismo, cuando las licencias aportadas hayan sido objeto de modificacién, prorroga o
revalidacion se deberan presentar cop:a de los m:smas, las constancras de efecutoriay de los
planos respectivos... :

'

Adicional a lo anterior, también se solicité al oferente aclarar aspectos concernientes a.planos de
localizacién, topografia, los certificados de disponibilidad de los servicios publicos de Acueducto,
Alcantarillado y Energia y a la certificacion de Avance de Obra. Sin embargo, una vez cumplido el
plazo para la subsanacidn de los requerimientos, el oferente no-dio respuesta, incurriendo en las
* siguientes causales de rechazo estableudas en el numeral 2 13-de los termmos de referencia de Ia
Convocatoria 125: :

CAUSALES DE RECHAZO: El oferente incurrig 'en las siguientes causales de rechazo:

- 2.13.3. Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o el
“evaluador, en los plazos y condiciones determinados por los mismos.

y

2.13.6. Cuando el proyecto presentado no cumpla con alguna ) algunas de las espeuflcac:ones o
requerimientos minimos sefialados en estos términos de referencia y/o Sus anexos.
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.-PROYECTO: NO HABILITADO
Observaciones Juridicas:
' UNION TEMPORAL JARDIN DE CIMARRONAS | ETAPA- NO HABILITADO -

Teniendo en cuenta que el proponente no subsané lo requerido y de acuerdo con lo establecido en
los términos de referencia numeral 2.13.3. "Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le s'oﬁcite
por parte del convocante o el evaluador en los plazos y condiciones determmados por Ios mismos.”
no se habilitara. : .

Se deja constancia que la evaluacién es realizada por profesionales idoneos de los procesos de la
Gerencia de Vivienda y Desarrollo Urbano, de la Direccion Juridica de la entidad respectivamente.
Los firmantes corresponden a Ios lideres de cada uno de los procesos antes mencionados.

Atentamente, ' '
| Flndeteré L | Flndeterg
FIF'—'{MAE.’JC) ' FIRMADC
EnN . Erg ‘
(:JF-'-!IGINA!_ o DBIGINAL_ o !
"-Ana Maria Cifuentes Patifio Catlos Andrés Quintero Ortiz
Gerente de Vlwenda Vi Desarro!lo Urbano - “Director Juridico

APOYAMOS PROYECTOS SOSTENIBLES 3t
Calle 103 No. 19-20 Pbx: (1) + 623 0311/ 623 0388 / 390 5575
" - Bogotd, D.C. - Colombia www.findeter.gqv.co

GOBIERNO

/) oecoLompia, . \&) MINHACIENDA







