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Informe de las condiciones y requerimientos minimos exigidos a los proyectos
propuestos. Convocatoria No. 123 NACIONAL - Programa de Vivienda de Interés
Prioritario para Ahorradores (VIPA) - Esquema Publico — Privado Fiduciaria Bogotd S.A.

Asunto:

Dentro del término establecido en el cronograma del presente proceso de seleccién, FINDETER, en
su calidad de evaluador en virtud del contrato prestacién de servicios suscrito el 24 de febrero de
2017, con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando como vocera y administradora del patrimonio
auténomo FIDEICOMISO- PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA
AHORRADORES y de conformidad con los términos de referencia definitivos de la convocatoria del
asunto y sus Adendas procede a hacer entrega del informe de la mencion, previas las siguientes
consideraciones:

e La verificacion y evaluacion de las propuestas se basé en la documentacién, informacién y
anexos correspondientes.

e la evaluacidn de los requisitos minimos de las propuestas presentadas en esta convocatoria se
efectud durante los dias 11 de diciembre de 2018 al 21 de enero de 2019.

A continuacién, se presenta el resultado de la verificacién de los requisitos minimos juridicos y
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N°.8 UNION TEMPORAL VIVIENDA DIGNA (PROYECTO URBANIZACION SEVILLA DEL CARIBE)

Observaciones Técnicas:

Proyecto: Urbanizacion Sevilla del Caribe, localizado en la ciudad de Barranquilla, Departamento de
Atlantico.

Una vez revisada la informacién presentada en la propuesta concerniente a los requisitos minimos
de cardcter técnico del proyecto ofertado, mediante comunicacién con radicado 220183200025690
del 14 de diciembre de 2018, se realizé la Solicitud No. 1 de complementacién o aclaracién de
requisitos Minimos Técnicos.




Mediante correos electrénicos del 9y 21 de enero el oferente dio respuektancigs vl rVaganeslg/o
aclaraciones requeridas, sin embargo, una vez revisada la documentacion se evidencio que no
cumple con lo siguiente:
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El proponente para subsanar presenta copia de la licencia urbanistica de urbanizacién en la
modalidad de desarrollo para el proyecto Urbanizacién Sevilla del Caribe, concedida mediante
Resolucion No. 054 de 2019, con fecha de expedicién 18 de enero de 2019 y un plano urbanistico 1
de 14 denominado “Plano Urbanistico General” que contiene un cuadro de reas ilegible.

Al aportar la licencia de urbanismo con fecha (18 de enero de 2019) posterior al cierre de la
convocatoria teniendo en cuenta que la fecha limite para recepcién de ofertas (cierre del proceso)
de esta convocatoria fue el 23 de noviembre de 2018 y al no presentar los planos urbanisticos
legibles y aprobados por la misma licencia, ésta nueva documentacion presentada no puede ser
tenida en cuenta en virtud a lo establecido en el literal dos del numeral 2.11 “Procedimiento de
Saneamiento” de los Términos de Referencia, en el que se cita, entre otros que: “... Los proponentes
no podrdn subsanar asuntos relacionadas con la falta de capacidad para presentar la oferta ni para
acreditar circunstancias ocurridas con posterioridad a la fecha establecida para la presentacién de
la propuesta inicial....” Subrayado fuera de texto.

Ademas, se establece que de acuerdo a la fecha de expedicidn de la mencionada Resolucidn No. 054
(18 de enero de 2019) al momento de presentacion de la propuesta, el proyecto ofertado no
contaba con licencia de urbanismo, yendo en contravia a lo establecido en los Términos de
referencia en los numerales:

3.2.1 REQUISITOS GENERAL: "El proponente deberd aportar copia de la_licencia de
urbanizacion, de la constancia de su ejecutoria y de sus planos respectivos. Cuando las
licencias de urbanizacion y construccién hayan sido expedidas mediante el mismo acto
administrativo, deberd aportar copia de este tltimo, de la constancia de su ejecutoria y de los
planos aprobados correspondientes a la licencia de urbanizacién.

Para los proyectos en ejecucion o los que estén por iniciar se deberd presentar licencia
vigente, la cual deberd ser susceptible de prorroga o revalidacién, en caso de ser necesario,
para mantener su vigencia hasta la terminacién del proyecto urbanistico.

ANEXO 4 - 2.1. ESPECIFICACIONES PARTICULARES QUE DEBE TENER LAS OBRAS BASICAS DE
URBANISMO: “(...) = Al momento de la presentacion de la propuesta, el proyecto deberd
contar la licencia de urbanizacion debidamente expedida por la Curaduria urbana o
autoridad urbanistica competente segtin sea el caso, y serd responsabilidad del proponente
seleccionado el cumplimiento del contenido de la misma, asi como adelantar las acciones
necesarias para mantener la licencia vigente, hasta la terminacion de las viviendas y del
proyecto urbanistico (...)" .Subrayado y negrilla fuera de texto.

Asi las cosas, se incurre en la siguiente causal de rechazo de la propuesta:

“2.13.6 “.. cuando el proyecto presentado no cumpla con alguna o algunas de las
especificaciones o requerimientos minimos sefialados en estos términos de referencia...”
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Nota: Se deja observacién que en virtud a lo establecido en el literal dos del numeral 2.11
“procedimiento de Saneamiento” de los Términos de Referencia, en el que se cita, entre otros que:
“ . Los proponentes no podrdn subsanar asuntos relacionadas con la falta de capacidad para
presentar la oferta ni para acreditar circunstancias ocurridas con posterioridad a la fecha establecida
para la presentacion de la propuesta inicial...” Subrayado fuera de texto; dentro de este proceso de
evaluacién y de subsanacién el contenido de la Resolucién No. 054 del 18 de enero de 2017 y los
planos aportados, no fueron objeto de revisién por parte de la entidad evaluadora, toda vez que la
fecha de expedicion fue posterior al cierre de la convocatoria.

Respecto a los proyectos habilitados, se tiene que la sumatoria de las viviendas ofertadas no supera
el cupo sefialado en los términos de referencia asi:

DESCRIPCION NUMERO DE VIVIENDAS

Cupo de Recursos Numeral 1.3.4 de los TR 5875

Proyectos Ofertados y Habilitados en la

. 2419
convocatoria

Teniendo en cuenta que la sumatoria de las viviendas ofrecidas en los proyectos que cumplen con
los literales a, b, ¢, d y e, no supera el nimero maximo de viviendas sefialado en el numeral 1.3.4 de
los términos de referencia, FINDETER en su calidad de evaluador, recomienda la seleccién de los
proyectos habilitados, sin necesidad de realizar la diligencia de sorteo.

Se deja constancia que la evaluacion es realizada por profesionales idéneos de los procesos de la
Gerencia de Vivienda y Desarrollo Urbano, de la Direccién Juridica de la entidad respectivamente.
Los firmantes corresponden a los lideres de cada uno de los procesos antes mencionados.
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