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Asunto:  Informe de respuestas a las observaciones presentadas por los proponentes frente al
informe de verificacion de los Requisitos Habilitantes Convocatoria 118 Programa de
Vivienda para Ahorradores VIPA — Esquema Publico Privado — Nacional - Fiduciaria
Bogota S.A.

Dentro del término establecido en el cronograma del presente proceso de seleccion, FINDETER, en
su calidad de evaluador en virtud del contrato prestacién de servicios suscrito el 24 de febrero de
2017, con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando como vocera y administradora del patrimonio
autonomo FIDEICOMISO- PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA
AHORRADORES y de conformidad con los términos de referencia definitivos de la convocatoria del
asunto y sus Adendas procede a hacer entrega del informe de la mencion, asi:

Respuesta a las Observaciones:

Durante los dias 12 al 14 de Diciembre de 2017 se recibieron observaciones frente a la evaluacion
de los requisitos habilitantes publicados en la pagina Web de la Fiduciaria Fidubogota, asi:

§E 1) Observaciones:
|‘:| 2. CONSORCIO VIPA ALVARDO 2014

Observaciones Financieras:

En referencia a las observaciones de orden financiero, presentadas por el Consorcio VIPA Alvarado
2014, en la convocatoria 118 Programa de vivienda para ahorradores VIPA — Esquema Publico
Privado - Nacional, nos permitimos aclarar lo siguiente:

Los términos de referencia en el numeral 3.1.2.1.2. RECURSOS DE LOS MIEMBROS DEL PROPONENTE
establecen que “Si el proponente decide acreditar la financiacion del proyecto de acuerdo con lo
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establecido en este numeral, debera acreditarla para los proyectos ofertados que se encuentren, a
la fecha de presentacion de la propuesta, con una ejecucién menor al 50% de las obras de
urbanizacion y el 50% de la construccion de las viviendas, de acuerdo con certificacion que debera
adjuntarse al Anexo No. 2 de este documento, la cual deberd estar expedida por el interventor de
los proyectos o por la Sociedad Colombiana de Ingenieros o la Sociedad Colombiana de Arquitectos,
a costa del proponente”. Eso se refiere a que el interventor del proyecto deberd expedir la
certificacion adjunta al anexo No. 2 del documento en la cual se certifica en porcentaje de ejecucion
de la obra unicamente. Por ello el documento enviado en el folio 126 no es vélido para certificar
recursos de los miembros del proponente.

Respecto a la carta compromiso expedida por el municipio que se encuentra en el folio 125 no se
puede tomar como vaélida para certificar el provisionamiento de la totalidad de los recursos ya que
no hace mencion al compromiso de garantizar el cierre financiero en las condiciones de la
convacatoria, como si lo hace en el documento enviado por el proponente el dia miércoles 13 de
. diciembre de 2017, (documento que no se tiene en cuenta debido a la extemporaneidad del mismo)
junto con las observaciones al informe de verificacion de los requisitos habilitantes de la
convocatoria.

En conclusion se continta tomando como validos unicamente los recursos relacionados en los folios
127-129-130, es decir $ 610.319.562. De igual manera se ratifica el resultado de la evaluacion
financiera la cual deja al proponente como NO HABILITADO puesto que no cumple con enviar,
dentro de los plazos establecidos, el documento de los términos de referencia numeral 3.1.2.5.
ACREDITACION DE RECURSOS COMPLEMENTARIOS PARA LA COFINANCIACION DE LAS VIVIENDAS.

5. UNION TEMPORAL JARDIN DE CIMARRONAS | ETAPA

Observaciones Juridicas:

i Dentro de la evaluacién se presenta error de transcripcion, ya que la solicitud realizada
por FINDETER no se realizo el 06 de noviembre de 2017, sino el 6 de diciembre de 2017.

Respuesta:

Es cierto, por error se indica que la solicitud de FINDETER, es realizad el 06 de diciembre de 2017,
siendo la correcta 06 de diciembre de 2017.

ii.  Lasolicitud a la que se hace referencia fue realizada el dia 06 de diciembre de 2017 a las
5:46 p.m, para ser respondida el dia 7 de diciembre antes de las 12:00 m., por lo que debe
tenerse en cuenta:
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a. Seenvio a una hora hébil en la empresa de Desarrollo Sostenible del Oriente y por
ende de la Unién Temporal, ya que el horario laboral va hasta las 5:00 p.m.

Respuesta:

Se informa que FINDETER dentro del proceso de evaluacion confirma telefénicamente
el recibido de la comunicacién a lo que se informa que la sefiora VANESSA confirma
que tiene conocimiento de la solicitud realizada a la Union Temporal jardin de
Cimarronas | Etapa.

b. Horario laboral de FINDETER segun la pagina web es de lunes a jueves de 8:00 am. a5
pm.y el viernes de 7:00 am. a 3:00 pm., por lo que la realizada se hizo en horario
laboral.

Respuesta:

Se informa que el horario laboral publicado en la pagina web de FINDETER, es la
establecida para correspondencia fisica, por lo que el documento fue enviado en hora
habil y laboral.

c. Eldia 18 de noviembre de 2017 se realizé Ia compensacion de las horas laborales del
dia 7 de diciembre de 2017, por lo que este dia no se trabajo.

Respuesta:

La compensacion de horas laborales de la UNION TEMPORAL JARDIN DE CIMARRONES
I'ETAPA, es un proceso ajeno y desconocido para FINDETER como evaluador, menos
aun cuando el dia 7 de diciembre de 2017, es un dia habil laboral.

d. Los representantes legales, principales y suplente de la sociedad INGEURBANISMO
S.A.S. se encontraban fuera del pais, tal como consta en el tiquete de compra adjunto,
en donde claramente se observa que tanto la sefiora ELIANA ARBELAEZ como el sefior
JAVIER ARBELAEZ, se encontraban en Estados Unidos el dia en que se realizo 13
solicitud.

ton

H Respuesta:

La UNION TEMPORAL JARDIN DE CIMARRONES | ETAPA, se encontraba en un proceso
de evaluacién que de antemano conocia al presentar la propuesta, por lo que
FINDETER se rige por los términos de referencia que el proponente debe atender.

Par lo anterior, y al no tratarse de una fuerza mayor, (ARTICULO 65 CODIGO CIVIL) como se
manifiesta en el documento, pues un viaje fuera del pais es un evento plenamente organizado y
planeado no es una fuerza mayor, menos aun cuando las observaciones fueron contestadas en
tiempo por uno los representantes de la UNION TEMPORAL, sin gue se hubieran acatado las
recomendaciones realizadas, el proponente posteriormente aporta de manera extemporanea la
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subsanacién y aclaracion de la solicitud elevada el 06 de diciembre de 2017, mas aun cuando la
citacion aca planteada no es pronunciada dentro del correo recibido el 7 de diciembre de 2017, con
el que se da respuesta a la solicitud. CAUSAL DE REACHAZO 2.13.3

8. UNION TEMPORAL URBIZACION CENTENARIO 2017

Observaciones Técnicas:

El proponente el 14 de diciembre e del 2017 envié comunicacidn suscrita por el representante legal
de la union temporal UNION TEMPORAL JARDIN DE CIMARRONAS | ETAPA, en la cual describe:

1 OBSERVACION:

()
i La fecha que se ha pactado con el socio de la union temporal es 31 de agosto de
2018.

ti.  Esta aclaracion o complementacion nunca fue solicitada por el evaluador, ya que
nunca se realizo ninguna solicitud de cardcter técnico, tal como consta en los correos
de fecha 5 y 6 de diciembre de 2017, de solicitud de complementacion o aclaracion
de requisitos habilitantes financieros y juridicos, respectivamente.

iil. Evidentemente la fecha indicada se trata de error de transcripcion, legalmente
aceptado por la legislacion Colombiana, puesto que no es coherente que se oferte
una fecha anterior a la publicacion de términos de referencia definitivos y a la
iniciacion en la ejecucion de las obras.

()

A lo que se responde lo siguiente:

Teniendo en cuenta que en las observaciones presentadas por el proponente al informe de
verificacion de los Requisitos Habilitantes de la Convocatoria No.118, se aclara que la fecha
diligenciada en el anexo N° 2 correspondiente a la INFORMACION DE PROYECTOS OFERTADOS fue
un “error de transcripcion” 'y que la fecha de terminacion de las viviendas es el “31 de Agosto del
2018”, fecha que da cumplimiento a lo estipulado en el numeral 1.3.3 TERMINACION DE LAS
VIVIENDAS, CERTIFICADO DE EXISTENCIA y ESCRITURACION.

“_.Para que los adquirentes de las viviendas del proyecto seleccionado sean beneficiarios del
subsidio familiar de vivienda a que se refiere el articulo 2.1.1.3.1.2.1 del Decreto 1077 de
2015, las viviendas de interés prioritario del proyecto seleccionado deben _terminarse
antes del 30 de Septiembre de 2018...” subrayado y negrilla fuera de texto

Asi las cosas FINDETER acoge la observacion del proponente UNION TEMPORAL JARDIN DE
CIMARRONAS | ETAPA y cambia su condicién de no habilitado a habilitado técnicamente segun lo
establecido en los términos de referencia en la evaluacién de los requisitos habilitantes de la
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CONVOCATORIA 118 Programa de Vivienda para Ahorradores VIPA — Esquema Publico Privado —
Nacional. ’

Observaciones Juridicas:

De manera atenta me permito dar respuesta a su inquietud en la que manifiesta, “me queda una
DUDA en el sentido, que dentro de las observaciones hechas a lo propuesta en lo relacionado con lo
técnico, financiero y juridicamente, no se me solicitara NADA a cerca de la POLIZA presentada.
Quisiera saber la razoén por la cual no se hizo ninguna observacion al respecto, pero si se hizo en el
informe de fecha 11/12/2017 colgado en la pégina de FIDUBOGOTA. S.A.”

De acuerdo, a los términos de referencia el proponente, debia cumplir con el numeral 3.1.1.8
Garantia de seriedad de la propuesta, en donde se estahlece las condiciones minimas de |a misma,
como era que la garantia estuviera emitida por alguna compafiia de seguros legalmente establecida
en Colombia, como se evidencia en el informe de fecha 11 de diciembre de 2017, sin embrago este
mismo numeral expresa:

“La no presentacién de la garantia de seriedad de lo oferta junto con la propuesta el momento del
cierre, serd causal de rechazo de la propuesta.”.

Por lo anterior, el evaluador al encontrar que el documento aportado no era una garantia de
seriedad sino una “Fianza de cumplimiento”, y verificar que la entidad emisora de la misma no se
encuentra reconocida como una compaiiia de seguros, comprueba que no se allega garantia de
seriedad de la oferta dentro de la propuesta, generandose una causal de rechazo.

No se realizo observacion alguna de este punto en especial, ya que no es un requisito subsanable
dentro del periodo de evaluacion, las observaciones realizadas en su momento si eran susceptible
de ser complementadas, subsanadas o aclaradas por lo que se solicité de manera escrita el pasado
6 de diciembre de 2017.

L=

Por lo que el proponente incurre en las siguientes causales de rechazo segun los términos de
referencia y las demas antes descritas en el informe y de las que no se hizo ohservacion alguna:

!
i
i
i

2.13.3. Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o
el evaluador, en los plazos y condiciones determinados por los mismos.

2.13.5. Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los requisitos habilitantes de
cardcter Juridico, financiero y/o técnico contenidos en estos términos de referencia.

2.13.11. Cuando dentro de la documentacion que se anexe a la propuesta no se presente la
qarantia de seriedad de la misma.
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9. CONSORCIO VILLA RENACER

Observaciones Técnicas:

El proponente el 14 de diciembre e del 2017 envié comunicacién suscrita por el representante legal
del CONSORCIO VILLA RENACER, en la cual describe:

1 OBSERVACION:

(-.)

CONSIDERACIONES DE LA NO HABILITACION DE LA PROPUESTA

La consideraciéon establecida por el comité evaluador respecto del no
cumplimiento del requisito dal anexo 2, la consideracion del comité al
momente de evaluar [a propuesta considera que al no estar suscrito del
documento anexo 2 (documento sin firmar) este documento no cumple con
los requisitos establecidos en la convocatoria. Sin embargo, es claro que
la propuesta cuenta con un documento denominado anexo 1 carta de
presantacion de la oferta. Documento que tiene como finalidad que el
proponente le informe a la entidad que presente su propuesta, por tal razon
al estar suscrito este documento (que es lo mas) se entienden suscritos
por el proponente los demas documentos (que claramente son o menos),
es decir rechazar una propuesta por la no firma de un documento nos en
caminaria a una violacion clara del principio de deracho que ha hecho
carrera desde la constitucién de 1991 “lo sustancial prima sobre lo formal”.
Ef documento ANEXO 2 se encuentra en la propuesta con el nombre del
representante legal y adicional a ello el ANEXQ 1 carta de presentacién
de la propuesta se encuentra debidamente suscrito y solo con esta firma
se entiende que en todos los documentos anexos a esta propuesta que
contengan su nombre se entiende suscritos por el representante legal del
CONSORCIO VILLA RENACER.

Es importante decir gue incluso con la firma en el documento de garantia
de seriedad de la oferta es plena prueba de que la totalidad de documentos

presentados en la propuesta se entiende suscritas por el representante
legal del proponente.

()

Alo que se responde lo siguiente:
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Teniendo en cuenta la observacion del proponente y de acuerdo a lo establecido en numeral
3.1.3.2. LISTADO DE PROYECTQS OFRECIDOS indica que “...El proponente deberd diligenciar el anexo
No. 2, indicando la informacién general del proyecto o proyectos de vivienda de interés prioritario
ofrecidos...” se procede a verifica que evidentemente el anexo N° 2 presentado por el proponente
si contiene la informacion completa sobre el proyecto ofertado.

Asi mismo se verifica que el anexo N° 1 CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA, sise encuentra
suscrito por el representante legal del Consorcio VILLA RENACER, carta que segtin lo establecido en
los términos de referencia si debe ir firmada por el representante del consorcio o de la unién
temporal segin lo establecido en el numeral 3.1.1.1. Carta de Presentacion de la Propuesta “..El
proponente deberd entregar carta de presentacion de la propuesta, debidamente diligenciada
conforme a lo establecido en el Anexo No. 1 de estos términos de referencia, y firmada por el
representante del consorcio o de la unién temporal...”

Ademads de lo anterior se recuerda que seguin el numeral 2.4. PRESENTACION Y ENTREGA DE LAS
PROPUESTAS:

“..La presentacion de la propuesta implica lo aceptacion y conocimiento del proceso de
seleccion y de todas las condiciones y obligaciones establecidas en el presente documento y
en las modificaciones que se realicen al mismo mediante adenda....”

Asi las cosas FINDETER acoge la observacion del proponente CONSORCIO VILLA RENACER y cambia
su condicion de no habilitado a habilitado técnicamente segin lo establecido en los términos de
referencia en la evaluacion de los requisitos habilitantes de la CONVOCATORIA 118 Programa de
Vivienda para Ahorradores VIPA - Esquema Publico Privado — Nacional

12. U.T. VIPAS PARA EL ATLANTICO

Observaciones Técnicas:

T T

El proponente el 14 de diciembre e del 2017 envié comunicacién suscrita por el representante legal
H de la unién temporal VIPAS PARA EL ATLANTICO, en la cual describe:

1 OBSERVACION:

“...Hacemos constancia que acreditamos experiencia por solamente uno de los integrantes
de Union Temporal VIPA ATLANTICO 2017 siendo este CONVIAS S.A.S, la cual cuenta con una
participacion en dicha Unién temporal del 80% ( no inferior ol 50%), como consta en el
Documento Consorcial, folio 067 de lo carpeta de Requisitos Habilitantes, cumpliendo
cabalmente con el numeral 3.1.3.1. EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL PROPONENTE.
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Es preciso aclarar que no anexamos experiencia especifica a nombre de INPRODCO S.A.S
dentro de los documentos presentados dentro de los Requisitos Habilitantes, por lo cual su
objecion no es procedente y el proponente UNION TEMPORAL VIPAS PARA EL ATLANTICO no
puede ser rechazado dentro del proceso de evaluacion de requisitos habilitantes de la
convecatoria 118 Programa de Vivienda para Ahorradores VIPA-Esquema Publico Privado-
Nacional invocado en el numeral 2.1.3. CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS, como
indica su comunicado...”

A lo que se responde lo siguiente:

Teniendo en cuenta la observacion presentada por La UNION TEMPORAL VIPAS PARA EL
ATLANTICO, se procede a verificar la documentacion pertinente a la experiencia especifica del
proponente aportado a folios 94 y 95 de la propuesta; en la cual se confirma que CONVIAS S.A.S
con una participacion del 80% como integrante de la UNION TEMPORAL VIPATLANTICO, unién
temporal que a su vez hace parte de la UNION TEMPORAL VIPAS PARA EL ATLANTICO con una
participacion del 99%, es quien aporta la experiencia a acreditar en la presente convocatoria, lo
que indica que CONVIAS S.A.S cumple con una participacion del 79.2% en la UNION TEMPORAL
VIPAS PARA EL ATLANTICO lo que da cumplimiento a lo establecido en los términos de referencia
numeral 3.1.3.1. EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL PROPONENTE:

“...La experiencia podra ser acreditada por uno o varios de los integrantes del proponente
plural, pero en todo caso, la sumatoria de la participacién en el consorcio o la unién
temporal, de los miembros del proponente que acrediten la experiencia minima de que
trata el presente numeral, no deberd ser inferior al 50%...” subrayado y negrilla fuera de
texto

Asi las cosas FINDETER acoge la observacion del proponente UNION TEMPORAL VIPAS PARA EL
ATLANTICO y corrige su condicion de no habilitado a habilitado técnicamente segun lo establecido
en los términos de referencia en la evaluacién de los requisitos habilitantes de la CONVOCATORIA
118 Programa de Vivienda para Ahorradores VIPA — Esquema Publico Privado — Nacional

Observaciones Juridicas:

De acuerdo al certificado emitido por la seguradora Seguros del Estado se puede verificar el
porcentaje de participacion de los miembros, quedado claro que la péliza se encuentra expedida de
acuerdo a los términos de referencia.

Asi las cosas FINDETER acoge la observacion del proponente UNION TEMPORAL VIPAS PARA EL
ATLANTICO y corrige su condicion de no habilitado a habilitado juridicamente segln lo establecido
en los téerminos de referencia en la evaluacion de los requisitos habilitantes de la CONVOCATORIA
118 Programa de Vivienda para Ahorradores VIPA — Esquema Publico Privado — Nacional
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Se deja constancia que la evaluacion es realizada por profesionales idoneos de los procesos de la
Gerencia de Vivienda y Desarrollo Urbano, de la Direcciéon de Contratacion y de la Direccion de
Estrategia Financiera de la entidad respectivamente. Los firmantes corresponden a los lideres de
cada uno de los procesos antes mencionados.
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