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Asunto: Informe de las condiciones y requerimientos minimos exigidos a los proyectos
propuestos. Convocatoria No. 117 BOGOTA - Programa de Vivienda de Interés
Prioritario para Ahorradores (VIPA) - Esquema Publico — Privado Fiduciaria Bogota S.A.

Dentro del término establecido en el cronograma del presente proceso de seleccion, FINDETER, en
su calidad de evaluador en virtud del contrato prestacidn de servicios suscrito el 24 de febrero de
2017, con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando como vocera y administradora del patrimonio
auténomo FIDEICOMISO- PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA
AHORRADORES y de conformidad con los términos de referencia definitivos de la convocatoria del
asunto y sus Adendas procede a hacer entrega del informe de la mencion, previas las siguientes
consideraciones:

* la verificacién y evaluacion de las propuestas se bas6 en la documentacién, informacion y
anexos correspondientes.

® Laevaluacién de los requisitos minimos de las propuestas presentadas en esta convocatoria, se
efectud durante los dias 22 de Agosto al 08 de Septiembre de 2017.

A continuacion se presenta el resultado de la verificacion de los requisitos minimos juridicos y
técnicos:

TTSILADS MrAIEna raican

TODOS PORUN

APDYAMOS PROVECTOS SOSTENIBLES T — -y e

Calle 103 No. 19-20 Bogota, D.C. Pbx: (1) 4623 0311/623 0388 www.findeter.gov.co
") @Findeter facebook.com.’findetercol youtube.com/FindeterWeb




o| & e
A e el
S | 8 EEIS | &
£ Ew |22 g =
= (=]
Verificacién | § 2 |z® 5 S -
S Nombre del | No. g o O £ ® e = | Recomendacién
No. Departamento | Municipio | Constructor - | Requisitos © T g w | E a 3
Proyecto Viv Z = G | S wulg o de Aptitud
; Minimos © TS | E S [
Slo% |egl 2" B
5 2 E @ £ @
w | G 3 it E
2|2 |85 8| §
T =1
(] = ICTH @
W) -4
Requisitos
Bosots | CAVADELA | ARBOLIZADORA Téinicos NO si si | NO | I
1 Bogotd D.C. Dgc VIVIENDA BAJA b [ NO HABILITADO
o POPULAR | MANZANA 54 eSS ) si si | No | NO
Juridicos
Requisitos
Sosots | CAYADELA | ARBOLIZADORA Té?:nicos NO s| si | no | s
2 Bogata D.C. DBC VIVIENDA BAJA 200 NO HABILITADO
-2 POPULAR | MANZANA 55 SISl 5| si | no | NO
Juridicos
Requisit
| caaDELA casree sl - s st | no | s
; Bogotd Técnicos
3 Bogota D.C. o VIVIENDA | LACASONA | 96 f————— NO HABILITADO
i POPULAR g 5| 51 si | no | NO
Juridicos
R isitos
Sosots | CAJADELA | ARBOLEDA TZ“::'EC'OS NO S| si | NO | s
4 Bogotd D.C. Dgc VIVIENDA SANTA 918 |_——— NO HABILITADO
o= POPULAR TERESITA SOmsitos S| 5| si | no | nO
Juridicos
T v i el P P Y
5 Bogotd D.C. OBz PORVENIR MZ | 108 NO HABILITADO
DL =t 22 A ETAPA VB Requlsit
PORVENIR equisios’ I 'nia' i si [ No | s
Juridicos
Requisit
ey T;mgzm CIUDADELA EL Tzz:'li;':s S| S| si | no | NO
6 Bogota D.C. %gz 5 i PORVENIR MZ |108 NO HABILITADO
o 22 B ETAPA VB isi
PORVENIR RequisiRos eyl s s | no | s
Juridicos
Requisitos
7 Bogoté DC. | DgC i PORVENIR MZ | 96 2= =0 NO HABILITADO
s ul
7 ETAPA VI C
| P R NO si si | no | s
ik TEl;.Jr'I\IF]’g:AL CIUDADELA EL F;_Z‘i‘;:i';fs S| S| si | no | NO
8 Bogotd D.C. ng(éa & PORVENIR MZ |408 NO HABILITADO
L, 65 ETAPA VII C isi
PORVENIR Requistes. i Novlf . s si | NO | s
Juridicos
R Sy
ol ONIONA. A pADELAEL cqisitoss 1 51 si | no | nO
) Bogotd TEMPORAL Técnicos
9 Bogotd D.C. ol i PORVENIRMZ | 84 1= e NO HABILITADO
= 66 ETAPA VII C
e L NO sl s | no | s




Financiera del Desarrollo

Findeter f’

N°. 1 CAJA DE VIVIENDA POPULAR

Observaciones de caracter Técnico

ARBORIZADORA BAJA MANZANA 54, MANZANA 55 Y LA CASONA

Mediante oficios el 29 de agosto de 2017, se solicita al proponente en la etapa de subsanacién
allegar la siguiente certificacion, tal como lo sefialan los términos de referencia en su numeral 3.2.3
Requisitos Técnicos:

“Certificacion expedida por la autoridad competente en donde conste que el(los) predio(s) en que
se desarrolla o desarrollaria el proyecto de vivienda no se encuentra en: i) zonas de reserva y/o
afectaciones por obra publica o de infraestructuras bdsicas del nivel nacional, regional o
municipal; ii) dreas no aptas para la localizacién de vivienda; iii) zonas de alto riesgo no mitigable;
iv) zonas de proteccion de los recursos naturales, conforme con el POT”

Si bien es cierto, fue requerido para que subsanara éste aspecto, el proponente presenta
certificacion expedida por la Secretaria Distrital de Planeacién de fecha 9 de abril de 2012 en la cual
certifican que Arborizadora Baja sector en donde se ubica la Manzana 54 ofertada en la convocatoria
No. 117 segun planos urbanisticos No. CB30/4-20 al CB30/4-27, Acto administrativo Resolucion
1126 del 18 de Diciembre de 1996 y Decreto 241 del 19 de Julio de 2005 , Planos de Ordenamiento
Territorial- Decreto 190 de 2004, Sistema de Informacion de Norma Urbana SINU-POT, al archivo y
a la planoteca de la secretaria Distrital de Planeacion no tiene condicionamientes, restricciones o
afectaciones.

Sin embargo una vez revisada la certificacion aportada se evidencia que fue expedida en el afio
2012, concluyendo gue aungue cumple con el contenido requerido en los términos de referencia,
no cumple con la vigencia establecida en los Términos de Referencia:

“(...) La fecha de expedicién de los mencionados certificados no podrd ser superior a seis (6)

meses anteriores a la fecha limite para recepcion de ofertas, acorde con el cronograma
establecido en el proceso de seleccion {...)"
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Observaciones Técnicas

Mediante oficio el 29 de agosto de 2017, se solicita al proponente en la etapa de subsanacion allegar
la siguiente certificacién, tal como lo sefialan los términos de referencia en su numeral 3.2.3

Requisitos Técnicos:

“Certificacién expedida por la autoridad competente en donde conste que elflos) prediofs) en que
se desarrolla o desarrollaria el proyecto de vivienda no se encuentra en: i) zonas de reserva y/os
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afectaciones por obra publica o de infraestructuras bdsicas del nivel nacional, regional o
municipal; ii) dreas no aptas para la localizacion de vivienda; iii) zonas de alto riesgo no mitigable;
iv) zonas de proteccion de los recursos naturales, conforme con el POT”

Si bien es cierto, fue requerido para que subsanara éste aspecto, el proponente no presenta la
certificacion requerida, aduciendo en su respuesta: “..Jos documentos solicitados fueron insumo
indispensable para obtener la aprobacion de las licencia de construccion y urbanismo, ya que sin los
mismos, la curaduria no hubiese aprobado la licencia de construccion y que dentro de la licencia se
encuentran intrinsecos los documentos de certificacion solicitados...”

Por lo anteriormente expuesto, se concluye que el proponente CAJA DE VIVIENDA POPULAR, no
cumple con los requisitos minimos técnicos de la CONVOCATORIA No. 117 — PROGRAMA DE
VIVIENDA PARA AHORRADORES VIPA — ESQUEMA PUBLICO PRIVADO — DISTRITO CAPITAL, y por
tanto se da la condicion de NO HABILITADO.

N°. 2 UNION TEMPORAL EL PORVENIR

Observaciones de caracter Juridico

De acuerdo con la evaluacién de los requisitos minimos juridicos del proponente UNION TEMPORAL
EL PORVENIR dentro de la CONVOCATORIA No. 117 — PROGRAMA DE VIVIENDA PARA
AHORRADORES VIPA — ESQUEMA PUBLICO PRIVADO — DISTRITO CAPITAL, se tiene que el mismo NO
CUMPLE, por las razones que se expresan a continuacion:

Revisada la Escritura Publica 3387 de 23 de Noviembre de 2012 de la Notaria 19 de Bogota,
instrumento a través del cual se engloban los 153 folios de matricula inmobiliaria que dan lugar al
folio de matricula inmobiliaria matriz No. 505-40624029, que a su vez da origen a las Manzanas 57,
65 y 66, se tiene que en la misma no es posible verificar la tradicion de los Gltimos diez (10) afios
contados a partir de la fecha de cierre de la presente convocatoria, de algunos de los predios
englobados, conforme se detalla a continuacion:

1. Lote No. 6 Manzana A folio de matricula inmobiliaria 50S-40308495: Segun tradicion
registrada en dicha escritura, Metrovivienda —hoy Empresa de Renovacién y Desarrollo
Urbano de Bogota- adquirio el inmueble por utilidad piblica mediante Escritura Publica No.
5331 de 26 de diciembre de 2010 de la Notaria 12 de Bogota. Sin embargo, una vez cotejada
dicha informacién con el Certificado de Tradicion y Libertad aportado, asi como la
mencionada escritura publica, se tiene que dicho instrumento fue otorgado en el afio 2000.

2. lote No. 7 Manzana B folio de matricula inmobiliaria 50S-40308515: Segun tradicion
registrada en dicha escritura, Metrovivienda —hoy Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogota- adquirié el inmueble por utilidad publica mediante Escritura Publica No.
5567 de 29 de septiembre de 2009 de la Notaria 24 de Bogota. Conforme a la fecha de
otorgamiento de dicha escritura, debia aportarse el titulo asi como el certificado de



Financiera del Desarrollo

Findeter f’

tradicion de los actos de tradicién anteriores, a fin de que pudiera verificarse la tradicién de
los ultimos diez (10) afios contados a partir de la fecha de cierre de la presente convocatoria.

3. Lote No. 18 Manzana B folio de matricula inmobiliaria 505-40308526: Segun tradicion
registrada en dicha escritura, Metrovivienda —hoy Empresa de Renovacidn y Desarrollo
Urbano de Bogota- adquirié el inmueble por utilidad piblica mediante Escritura Publica No.
240 de 09 de febrero de 2001 de la Notaria 15 de Bogota. Conforme a las copias de la
precitada escritura publica aportada en el escrito de subsanacién, la misma se encontraba
incompleta, lo que impidi6 verificar de manera integra la tradicion de los tltimos diez (10)
afios contados a partir de la fecha de cierre de la presente convocatoria.

4. Lote No. 24 Manzana B folio de matricula inmobiliaria 505-40308532: Segtin tradicién
' registrada en dicha escritura, Metrovivienda —hoy Empresa de Renovacién y Desarrollo
Urbano de Bogota- adquiri6 el inmueble por utilidad publica mediante expropiacion por via
judicial inscrita el 04 de octubre de 2010, Sentencia del 28 de septiembre de 2010 del
Juzgado 37 Civil del Circuito de Bogotd. No obstante, revisada la sentencia aportada, se tiene

que la misma fue proferida el 28 de septiembre de 2005.

5. Lote No. 27 Manzana B folio de matricula inmobiliaria 50S-40308535: Segun tradicién
registrada en dicha escritura, Metrovivienda —hoy Empresa de Renovacién y Desarrollo
Urbano de Bogotd- adquirié el inmueble por utilidad publica mediante Escritura Publica No.
1179 de 29 de septiembre de 2009 de la Notaria 27 de Bogota. Conforme a la fecha de
otorgamiento de dicha escritura, debia aportarse el titulo asi como el certificado de
tradicion de los actos de tradicion anteriores, a fin de que pudiera verificarse la tradicién de
los ultimos diez (10) afios contados a partir de la fecha de cierre de la presente convocatoria.

6. Lote No. 29 Manzana B folio de matricula inmobiliaria 505-40308537: Segun tradicion
registrada en dicha escritura, Metrovivienda —hoy Empresa de Renovacién y Desarrollo
Urbano de Bogota- adquirié el inmueble por utilidad publica mediante expropiacion por via
judicial inscrita el 29 de febrero de 2008, Sentencia del 14 de enero de 2008 del Juzgado 23
Civil del Circuito de Bogotd. No obstante, revisada la sentencia aportada, se tiene que la
misma fue proferida el 07 de noviembre de 2007.
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7. Lote No. 6 Manzana C folio de matricula inmobiliaria 505-40308552: Segin tradicion
registrada en dicha escritura, Metrovivienda —hoy Empresa de Renovacién y Desarrollo
Urbano de Bogota- adquiri6 el inmueble por utilidad publica mediante expropiacién por via
judicial inscrita el 26 de octubre de 2004, Sentencia del 21 de noviembre de 2002 del
Juzgado 25 Civil del Circuito de Bogotd. No obstante, revisada la sentencia aportada, se tiene
que la misma fue proferida el 29 de septiembre de 2004 del Juzgado 27 Civil del Circuito de
Bogota. ’
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8. Lote No. 7 Manzana C folio de matricula inmobiliaria 505-40308553: Segiin tradicion
registrada en dicha escritura, Metrovivienda —hoy Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogotd- adquirid el inmueble por utilidad publica mediante expropiacién por via
judicial inscrita el 17 de febrero de 2005, Sentencia del 14 de mayo de 2004 del Juzgado 17
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Libertad, el 23 de agosto de 2010 fue inscrita una sentencia aclaratoria proferida por el
mismo juzgado el 14 de julio de 2010, acto que no fue aportado con la documentacion de
la propuesta ni con la subsanacion de la misma.

Lote No. 14 Manzana C folio de matricula inmobiliaria 505-40308560: Segin tradicion
registrada en dicha escritura, Metrovivienda ~hoy Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogotd- adquirio el inmueble por utilidad ptblica mediante Escritura Pablica No.
2667 de 15 de diciembre de 2001 de la Notaria 61 de Bogota. Sin embargo, una vez cotejada
dicha informacion con el Certificado de Tradicion y Libertad aportado, asi como la
mencionada escritura publica, se tiene que dicho instrumento fue otorgado en el afio 2000.

Lote No. 17 Manzana C folio de matricula inmobiliaria 505-40308563: Segin tradicion
registrada en dicha escritura, Metrovivienda —hoy Empresa de Renovacién y Desarrollo
Urbano de Bogota- adquirid el inmueble por utilidad publica mediante expropiacién por via
judicial inscrita el 8 de abril de 2011, Sentencia del 03 de noviembre de 2006 del Juzgado 23
Civil del Circuito de Bogotd. No obstante, revisada la sentencia aportada, se tiene que la
misma fue proferida el 29 de septiembre de 2006.

Lote No. 1 Manzana D folio de matricula inmobiliaria 505-40308567: Segun tradicion
registrada en dicha escritura, Metrovivienda —hoy Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogota- adquirio el inmueble por utilidad publica mediante expropiacién por via
judicial inscrita el 15 de julio de 2004, Sentencia del 06 de febrero de 2004 del Juzgado 10
Civil del Circuito de Bogotd. No obstante, revisada la sentencia aportada, se tiene que la
misma fue proferida el 23 de octubre de 2003.

Lote No. 4 Manzana D folio de matricula inmobiliaria 50S-40308570: Segun tradicién
registrada en dicha escritura, Metrovivienda —hoy Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogota- adquirio el inmueble por utilidad ptblica mediante Escritura Publica No.
2162 de 30 de septiembre de 2009 de la Notaria 25 de Bogota. Conforme a la fecha de
otorgamiento de dicha escritura, debia aportarse el titulo asi como el certificado de
tradicion de los actos de tradicion anteriores, a fin de que pudiera verificarse la tradicion de
los Gitimos diez (10) afnos contados a partir de |la fecha de cierre de la presente convocatoria.

Lote No. 5 Manzana D folio de matricula inmobiliaria 505-40308571: Segun tradicion
registrada en dicha escritura, Metrovivienda —hoy Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogota- adquirié el inmueble por utilidad publica mediante expropiacion por via
judicial inscrita el 29 de octubre de 2009, Sentencia del 29 de septiembre de 2009 del
Juzgado 27 Civil del Circuito de Bogota. No obstante, revisada la sentencia aportada, se tiene
que la misma fue proferida el 29 de septiembre de 2004.

Lote No. 9 Manzana D folio de matricula inmobiliaria 50S-40308575: Segun tradicion
registrada en dicha escritura, Metrovivienda —hoy Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogota- adquirié el inmueble por utilidad plblica mediante expropiacién por via
judicial inscrita el 29 de octubre de 2009, Sentencia del 29 de septiembre de 2009 del
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Juzgado 27 Civil del Circuito de Bogotd. No obstante, revisada la sentencia aportada, se tiene
que la misma fue proferida el 29 de septiembre de 2004.

15. Lote No. 13 Manzana D folio de matricula inmobiliaria 50S-40308579: Segtin tradicién
registrada en dicha escritura, Metrovivienda ~hoy Empresa de Renovacién y Desarrollo
Urbano de Bogota- adquiri el inmueble por utilidad publica mediante expropiacion por via
judicial inscrita el 16 de noviembre de 2010, Sentencia del 27 de agosto de 2010 del Juzgado
28 Civil del Circuito de Bogotd. No obstante, revisada la sentencia aportada, se tiene que la
misma fue proferida el 06 de febrero de 2004.

16. Lote No. 17 Manzana E folio de matricula inmobiliaria 50S-40308602: Verificado el
Certificado de Tradicién y Libertad de este predio, se observa que a través de la Anotacion
No. 7 de fecha 23 de marzo de 2011, se cancel6 la Anotacién No. 6, correspondiente a la
inscripcién de la sentencia de expropiacion por via judicial conforme a la sentencia de 12 de
septiembre de 2005, proferida por el Juzgado 6 Civil del Circuito de Bogota, de modo que
se esta dejando sin efectos el titulo de propiedad.

17. Lote No. 31 Manzana E folio de matricula inmobiliaria 505-40308616: Segun tradicion
registrada en dicha escritura, Metrovivienda —~hoy Empresa de Renovacién y Desarrollo
Urbano de Bogota- adquirié el inmueble por utilidad publica mediante expropiacion por via
judicial inscrita el 24 de septiembre de 2004, Sentencia del 15 de octubre de 2004 del
Juzgado 27 Civil del Circuito de Bogotd. No obstante, revisada la sentencia aportada, se tiene
que la misma fue proferida el 29 de septiembre de 2004.

18. Lote No. 35 Manzana E folio de matricula inmobiliaria 50S-40308620: Segtin tradicién
registrada en dicha escritura, Metrovivienda —hoy Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogota- adquirio el inmueble por utilidad publica mediante expropiacion por via
judicial inscrita el 15 de agosto de 2007, Sentencia del 07 de junio de 2007 del Juzgado 6
Civil del Circuito de Bogotd. No obstante, revisada la sentencia aportada, se tiene que la
misma fue proferida el 23 de febrero de 2005.

19. Inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria 50S-40294425: Segtin tradicion
registrada en dicha escritura, Metrovivienda ~hoy Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogotd- adquiri6 el inmueble por utilidad piblica mediante expropiacion por via
judicial inscrita el 21 de diciembre de 2010, Sentencia del 19 de septiembre de 2007 del
Juzgado 4 Civil del Circuito de Bogotd. Conforme a la fecha de la sentencia, debia aportarse
el titulo asi como el certificado de tradicion de los actos de tradicion anteriores, a fin de que
pudiera verificarse la tradicidn de los ultimos diez (10) afios contados a partir de la fecha de
cierre de la presente convocatoria.
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20. Inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria 50S-40294424: Segun tradicion
registrada en dicha escritura, Metrovivienda —hoy Empresa de Renovacién y Desarrollo
Urbano de Bogota- adquirié el inmueble por utilidad publica mediante expropiacion por via
judicial inscrita el 21 de diciembre de 2010, Sentencia del 23 de julio de 2007 del Juzgado
23 Civil del Circuito de Bogota. No obstante, revisada la sentencia aportada, se tiene que la
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21. inmueble identificado con Lote No. 28 El Porvenir de Las Américas 7 con el folio de matricula
inmabiliaria No. 505-40544103: Conforme al Certificado de Tradicién y Libertad, este folio
de matricula fue abierto el 21 de abril de 2010 mediante la inscripcion de la Escritura Publica
325 de 26 de febrero de 2010 de la Notaria 2 de Bogota, escritura mediante la cual se realizo
el englobe de tres (3) predios que dan lugar al globo de terreno identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 505-40544098, del cual se desprende el folio al que se hace
referencia en este numeral.

Los tres (3) folios de matricula ofertados corresponden a los folios de matricula que se
relacionan a continuacion, con sus respectivas escrituras publicas de origen:

i 50S-40467495 Escritura Publica No. 1878 de 09 de junio de 2006 de la Notaria 26
de Bogota.
ii.  50S-40519838 Escritura Publica No. 4137 de 18 de noviembre de 2008 de la Notaria
23 de Bogota.
iii.  505-40540927 Escritura Publica No. 1903 de 28 de agosto de 2009 de |la Notaria 26
de Bogota.

De modo que, y en relacion con los numerales i) y ii), era necesario que el proponente
aportara el titulo asi como el certificado de tradicién de los actos de tradicion anteriores, a
fin de que pudiera verificarse la tradicién de los Gltimos diez (10) afios contados a partir de
la fecha de cierre de la presente convocatoria.

Sefialado lo anterior, es posible concluir que las inconsistencias presentadas en la Escritura Publica
3387 de 23 de Noviembre de 2012 de la Notaria 19 de Bogota, no permiten determinar de manera
fehaciente e integra, ni los titulos ni la tradicion de los ultimos diez (10) afios de los predios
ofertados, por cuanto las imprecisiones en las fechas ya mencionadas no ofrecen claridad de que
los titulos aportados correspondan a los que se encuentran inscritos, y que a su vez correspondan a
los que fueron tenidos en cuenta para la elaboracién de la escritura ya mencionada, a través de la
cual se engloban los 153 folios de matricula inmobiliaria que dan lugar al folio de matricula
inmobiliaria matriz No. 505-40624029, que a su vez da origen a las Manzanas 57, 65 y 66, ofrecidas
por el proponente.

De otro lado, algunos de los titulos relacionados, por haber sido proferidos en un periodo menor a
diez (10) afios contados a partir de la fecha de cierre de la presente convocatoria, no cumplen con
lo exigido en los términos de referencia.

Como resultado de las anteriores circunstancias, se concluye que el proponente UNION TEMPORAL
EL PORVENIR, no cumple con los requisitos minimos juridicos de la CONVOCATORIA No. 117 —
PROGRAMA DE VIVIENDA PARA AHORRADORES VIPA — ESQUEMA PUBLICO PRIVADO — DISTRITO
CAPITAL, v por tanto se da la condicién de NO HABILITADO.

Se deja constancia que la evaluacién es realizada por profesionales idoneos de los procesos de la
Gerencia de Vivienda y Desarrollo Urbano, de la Direccion de Contratacién y de la Direccién de
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Financiera del Desarrollo

Findeter :

Estrategia Financiera de la entidad respectivamente. Los firmantes corresponden a los lideres de
cada uno de los procesos antes mencionados.

Atentamente,
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Ana Maria Cifuéntes Patif i Omar Hernar;dmﬂfon Ringén
Gerente de Vivienda y Desarrollo Urbano Director de Contratacion

APOYAMOS PROYECTOS SOSTENIBLES S NUEVO PAIS
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