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Asunto: Informe de las condiciones y requerimientos minimos exigidos a los proyectos propuestos.

Convocatoria No. 115 NACIONAL - Programa de Vivienda de Interés Prioritario para
Ahorradores (VIPA) - Esquema Privado Fiduciaria Bogotd S.A.

Dentro del término establecido en el cronograma del presente proceso de seleccién, FINDETER, en su
calidad de evaluador en virtud del contrato prestacion de servicios suscrito el 24 de febrero de 2017, con
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando como vocera y administradora del patrimonio auténomo FIDEICOMISO-
PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA AHORRADORES y de conformidad con los
términos de referencia definitivos de |a convocatoria del asunto y sus Adendas procede a hacer entrega del
informe de la mencidn, previas las siguientes consideraciones:

e la verificacion y evaluacion de las propuestas se basé en la documentacidn, informacién y anexos
correspondientes.

e la evaluacion de los requisitos minimos de las propuestas presentadas en esta convocatoria, se efectud
durante los dias 26 de mayo al 6 de Junio de 2017.

A continuacion se presenta el resultado de la verificacién de los requisitos minimos juridicos y técnicos:
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OBSERVACIONES

No. 1. VALORES Y CONTRATOS SA — VALORCON S.A. — Proyecto Urbanizacion Ciudadela Distrital Villa
Olimpica Etapa 11, SECTOR C — Galapa — Atlantico

El proponente VALORES Y CONTRATOS SA — VALORCON S.A. no es habil para continuar y se recomienda su
rechazo, segtin el resultado de la evaluacién, asi:

Observaciones Técnicas

El proponente mediante Radicado N° 120173200021676 del 02 de Junio del 2017 da Respuesta a la
solicitudes de Requisitos técnicos enviadas por correo electrénico los dias 30 y 31 de Mayo del 2017, sin
embargo no cumple con la totalidad de lo requerido asi:
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El oferente mediante correo electrénico del dia 31 de Mayo del 2017, adjunta carta de 3 paginas
donde se enuncia que se adjuntan documentos que subsanan lo requerido en el proceso de
evaluacion, sin embargo adjunto al correo no se evidencia €l envié de documentacion a parte de la
nombrada carta.

Ademds de lo anterior el proponente entrega por medio fisico el dia 02 de junio del 2017 la
respuesta a los requerimientos técnicos, sin embargo esta documentacion fue allega a FINDETER
por fuera de los tiempos establecidos para subsanar lo solicitado por parte del evaluador, teniendo
en cuenta que la fecha limite de entrega de los documentos era el 1 de Junio del 2017.

Teniendo en cuenta lo descrito anteriormente el proponente incurre en la siguiente causal de rechazo de
los términos de referencia segtin el Numeral 2.13. CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS:

2.13.6. Cuando el proyecto presentado no cumpla con alguna o algunas de las especificaciones o
requerimientos minimos sefialados en estos términos de referencia y/o sus anexos.

2.13.3. Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o el
evaluador, en los plazos y condiciones determinados por los mismos.

En consecuencia la propuesta CIUDADELA DISTRITAL VILLA OLIMPICA, ETAPA 11, SECTOR C presentada por
VALORCON S.A en la Convocatoria No. 115 — Programa de Vivienda para Ahorradores VIPA — Esquema -
Privado— Nacional en el Municipio de Galapa —Atlantico serd rechazada.

Observaciones Juridicas

Revisados los certificados de tradicion y libertad de los predios ofertados identificados con Folios de
Matricula Inmobiliaria No. 492885, 492886, 492887, 492888, 492918 y 492919 correspondientes a la
Manzana C-76, se observé que el proponente VALORES Y CONTRATOS S.A. “VALORCON S.A.” no es el titular
del derecho real de dominio, por cuanto la propiedad fue transferida a titulo de beneficio en fiducia
mercantil a Fiduciaria Bogota S.A. como vocera y administradora del Fideicomiso Villa Olimpica Fidubogota,
conforme a la Anotacion No. 3 de dichos folios. ;
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Dentro del término otorgado para subsanar, el proponente remite los formularios de solicitud de
cancelacién de dicha anotacién ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla,
documentos que no resultan idéneos para acreditar que el derecho real de dominio es efectivamente del
proponente, pues es estrictamente necesario que la propiedad de dichos predios se acredite mediante los
certificados de tradicién respectivos.

Aunado a lo anterior, al revisar la demas documentacidn de los predios ofertados y su cadena de tradicién,
se pudo concluir lo siguiente:

El predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 040-416898 (Predio Matriz), fue abierto con
base en los Folios de Matricula Inmobiliaria No. 040-50360, 040-275402 y 040-329588, seglin consta en las
Escrituras Publicas No. 2023 de 15 de septiembre de 2006 de |a Notaria 8 de Barranquilla, No. 031 de 27 de
enero de 2007 y No: 060 del 16 de febrero de 2007, ambas de la Notaria Unica de Galapa.

Los Folios de Matricula Inmobiliaria 040-275402 y 040-329598, se encuentran cerrados, situacién que no
ocurre con el No. 040-50360, el cual permanece ACTIVO, aun cuando conforme a los titulos enunciados en
precedencia y al Certificado de Tradicién aportado, la totalidad de los tres predios fue englobada para dar
origen al Folio de Matricula Inmobiliaria No. 040-416898 (Predio Matriz). Tal situacién implica que el predio
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 040-50360, atin podria ser objeto de actos juridicos,
situacién que podria afectar la titularidad del predio en el cual se pretende adelantar el proyecto de vivienda
objeto de la presente convocatoria.

Sefialado lo anterior, se tiene entonces que el proponente VALORES Y CONTRATOS S.A. “VALORCON S.A.” se
encuentra incurso en |a causal de rechazo contemplada en el numeral 2.13.7. de los términos de referencia,
que dispone el rechazo de |a propuesta “Cuando el proyecto presentado no cumpla con alguna o algunas de
las especificaciones o requerimientos minimos sefialados en estos términos de referencia y/o sus anexos”

Teniendo en cuenta que el proyecto habilitado no supera el cupo de las viviendas sefialado para esta
convocatoria segun lo establecido en los términos de referencia asi:

Cupo para la Convocatoria 115 Departamento NACIONAL 1.253

Proyecto Ofertado Habilitado 34
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Y que el proyecto cumple con los literales a, b, ¢, d y e, no supera el nimero méaximo de viviendas sefialado
en los términos de referencia, FINDETER en su calidad de evaluador, recomienda la seleccién del proyecto
aqui enunciado como Habilitado, tomando como fundamento para ello el presente informe de evaluacién,
sin necesidad de realizar la diligencia de sorteo.
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