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Asunto: Informe de verificacion de los Requ|5|tos Habllltantes
Convocatoria No. 114 NACIONAL - Programa de Vivienda de Interés Prioritario para
Ahorradores {VIPA) - Esquema Publico - Privado
Fiduciaria Bogota S.A.

Dentro del iérmino establecido en el.cronograma del presente proceso de seleccion, FINDETER,
en su calidad de evaluador en virtud del contrato prestacién de servicios suscrito el 24 de febrero
de 2017, con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando como vocera y administradora del patrimonio
auténomo FIDEICOMISO- PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA
AHORRADORES y de conformidad con los términos de referencia definitivos de la convocatoria del
asunto y sus Adendas procede a hacer entrega del informe de verificacion de requisitos
habilitantes debidamente suscrito por cada uno de los profesionales que realizaron la evaluacién
de los requisitos habilitantes entre el 27 de Febrero y el 9 de Marzo de 2017, con la indicacidn
“expresa de:

a. Siel proponente es habil para continuar con el proceso de seleccnon de dcuerdo con lo
establecido en los términos de referencia, sus anexos y adendas. Especificando si es habil
juridica, técnica y financieramente y en el caso en que no lo sea, se exponen las razones
por Ias cuales se llegd a-esta conclusién.

b. La indicacion expresa de si se solicitaron documentos adicionales, caso en el cual se
indicara si los documentos fueron entregados dentro del término que Ie otorgé. al
proponente.
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H ) : ¢. La indicacion expresa de si se acudi6 a informacién de terceros para determinar el
cumplimiento de los requisitos habilitantes del proponente.

d. La indicacion expresa de que el proponente no incurre en causales de rechazo de la
propuesta, en lo que tiene que ver con los requisitos habilitantes del proponente.

Lo e. Recomendacién de rechazo de las propuestas, si durante el proceso de evaluacion y
seleccion se tuvo conocimiento de circunstancias que afectaron la capacidad econémica,
financiera u operativé del proponente, o cuando se haya detectado presunta falsedad en la
informacion aportada, previo traslado del informe respectivo al proponente para su
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Consideraciones previas:

La verificacién y evaluacién de las propuestas se basé en la documentacién, informacion y anexos.
establecidos en los términos de referencia de la convocatoria y sus adendas, por lo cual era
requisito indispensable que los proponentes consignaran en su propuesta toda la lnformaaon
detallada que permitiera su anahsns

FINDETER, en calidad de evaluador contratado, contd con la facultad otorgada en los términos
definitivos,  para. requerir a los proponentes para “verificar la informacion presentada por el
proponente para la- acreditacion de las exigencias establecidas en el presente documento y para
solicitar que se complemente, subsane o aclare, en cualquier estado en que se encuentre el proceso
de seleccion, pudiendo acudir para ello a las personas, empresas o entidades de donde provenga la
informacién.”, asi como para “solicitar a los proponentes las complementaciones o aclaraciones

"que requiera, sobre el contenido de las ofertas, sin que con ello el proponente pueda modificar,

mejorar, adicionar o completar los ofrecimientos hechos.”

A continuacién se presenta el resultado de la verificacién juridica, financiera y técnica, asi:
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No. 1. UNION TEMPORAL CONSTRUIR VIVIENDA - Provecto Comunto Residencial Villa Libia — -

Ginebra — Valle

El proponente UNION TEMPORAL CONSTRUIR VIVIENDA. no es habil para continuar y se
recomienda su rechazo, segun el resultado de fa evaluacuon asi:




Observaciones Técnicas

El proponente UNION TEMPORAL CONSTRUIR VIVIENDA no presenta diligenciado el Anexo N° 2 el
cual es un requisito segun los términos de referencia:

El proponente debera diligenciar el anexo No. 2, indicando Ia informacién general del -
[proyecto o proyectos de vivienda de interés prioritario ofrec;dos .
En el caso en que en el anexo No. 2 el proponente indique que no hay nmgun avance
de ejecucién de obras de urbanismo ni de construccién de vivienda, no deberd anexar-
certificaciones adicionales. Si el proponehte manifiesta que hay algun avance de las
obras de urbanizacién y/o de construccién de las viviendas, debe adjuntar al anexo

. No. 2, el cert/f/cado del interventor del proyecto o certificacién emitida por la Soaedad _
Colomblana de Ingenieros o la Sociedad Colombiana de Arquitectos, en la que conste
el porcentaje de estado de avance, la cual serd obtenida a costa del proponente y .
deberd coincidir con el sefialado en el formato diligenciado. Esta certificacién debe
haber sido exped/da dentro de los treinta (30) dlas anteriores al cierre de este proceso
de seleccion.

Para efectos de lo establecido en este numeral se entenderd que las obras de
urbanizacion son aquellas aprobadas en la licencia de urbanizacién respectiva, entre.

_ otras: las zonas de cesion obligatoria gratuita y las minimas exigidas para el prbyecto
.de acuerdo con lo establecido en el numeral 22 del Anexo No. 4 de los presentes .
términos de referenc:a '

La falta de coherencia en la mformac:on presentada, o la advertencia de
irreqularidades en la misma, dard lugar al rechazo dé la propuesta.
A .
-"Asi mismo no aporto certificados de experiencia en construccién y ena]enacmn de viviendas los _
cuales son reqmsuto segun los términos de referencia asi:
e 3.1.3.1.1. EXPERIENCIA EN CONSTRUCCION DE VIVIENDAS...E! proponente deberd
acreditar experiencia como constructor de proyectos de wvivienda, en los cuales el
~total de metros cuadrados construidos en viviendas terminadas sumen por lo
menos el equivalente al 100% del numerao de metros cuadrados a .construir en el
total de las viviendas ofrecidas, de acuerdo con lo indicado por el proponente en el
Anexo No. 2. ' ‘
Las viviendas que acredltaran la experiencia deben haber sido terminadas en los
ultimos 8 afios anteriores a la fecha del cierre del proceso de seleccién.’
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e "3.1.3.1.2. EXPERIENCIA EN ENAJENACION DE VIVIENDAS
'El proponente debera acreditar expenenc;a en la enajenacion de viviendas que

' o sumen por lo menos el nimero equivalente al 50% dél total de las wwendas
ofrecidas. :
Las viviendas que acreditardn Ia expenenc:a sefialada en este numeral deberdn

haber sido transferidas en los ultimos 8 afios anteriores a la fecha del cierre del
proceso de selecc:on :
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Por lo anterior no se pudo efectuar la evaluacion tecmca al desconocer los documentos no
aportados, por tal razon el proponente UNION TEMPORAL CONSTRUIR se califica como no
habilitado ya que segun lo establecido en los Términos de Referencia en el numeral 2.13. CAUSALES
DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS..Las propuestas que se encuentren en cualquiera de los
siguientes casos serdn rechazadas:

2.14.7 Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los requisitos habilitantes de cardcter
juridico, financiero y/o técnico contenidos en estos términos de referencia.

2.13.15. Cuando no se presenten los documentos requendos para la as:gnac:on de puntaje 0 no se
diligencien los anexos 1, 2, 3 y/o 5 de este documento.

Observaciones Financieras

De acuerdo a lo establecido en los términos de referencia de la convocatoria, ACREDITACION DE
RECURSOS DE FINANCIACION DEL PROYECTO en el numeral 3.1.2.1.1. El proponente no envia en"
los documentos presentados en,la propuesta técnica el anexo 2, por lo tanto no es posible conocer
el porcentaje de avance de los proyectos ofertados que se encuentren, a la fecha de presentacién
de la propuesta, como lo establecen los términos de referencia en el numeral 3.1.2.1.2. RECURSOS
DE LOS MIEMBROS DEL PROPONENTE de la siguiente manera “Si el proponente decide acvredi\tar la
financiacion del proyecto de acuerdo con lo establecido en este numeral, deberd entregar carta de
pre — aprobacién de crédito para cada uno de los proyectos ofertados que se encuentren, a la
fecha de presentaciéon de la propuesta, con una ejecucion menor al 50% de las obras de
urbanizacion y el 50% de la construccion. de las viviendas, de acuerdo con certificacién que debera
adjuntarse al anexo 2 de eéste documento, la cual deberé estar expedida por el interventor de los
proyectos o por la Sociedad Colombiana de Ingenieros o la Sociedad Colombiana de Arquitectos, a
costa del proponente. Esta certificacion debe haber sido expedida dentro de los treinta (30) dias
anteriores al cierre de este proceso de seleccion”. Por lo tanto, la propuesta es rechazada.

-

De acuerdo con lo anterior el proponente incurre en las siguientes causales de rechazo:

2.13.5. Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los requisitos habilitantes de cardcter
juridico, financiero y/o técnico contenidos en estos términos de referencia.

2.13.12. Cuando se encuentren irreqularidades o inconsistencias en la informacién presentada para
acreditar el cumplimiento de los requisitos establec:dos en este documento.

Observaciones Juridicas

De acuerdo a la revisién de la documentacion presentada en.la propuesta se evidencia que el
proponente presentd garantia de seriedad de la propuesta, requisito 3.1.1.8 Garantia de seriedad
de la propuesta donde se establece que:



o ~ Findeter

Financiera del Desarrollo

“... Para garantizar la seriedad de la propuesta,’ y de manera independienté para cada uno
de los proyectos ofertados, los proponentes deberdn adjuntar a la misma, una garantia de
alguna compafiia de sequros legalmente establecida en Colombia, a favor de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO — PROGRAMA DE
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA AHORRADORES, NIT 830.055.897—7, por una
cuantia igual al diez por ciento (10%) del valor delflos) proyecto(s) ofrecido(s), -
calculando, solo para efectos de la expedicion de la garantia, el valor de cada vivienda a
70 smimv del afio deI cierre del presente proceso de selecc:on Negrllla fuera de texto '

Sin embargo, al no contar con el ANEXO No. 2 informacién de proyectos o viviendas ofertadas
dentro de la documentacuon allegada como requisito habilitante del proponente, no es posnble
revisar la informacién consignada.en la garantia de seriedad presentada dentro de la propuesta
., segun lo indicado en precedencia, ya que no se puede establecer el numero de viviendas
ofrecidas, Yy por consiguiente calcular el valor del proyecto el cual nos dara el valor de la garantia.

Por lo anteriormente expuesto el, proponente incurre en.las siguientes causales de rechazo segun
los términos de referencia:

2.13.5. Cuando el proponente no cumpla con la totalldad de los requisitos habll/tantes de caracter
Juridico, financiero y/o técnico conten/dos en estos términos de referencia.

2.13.12. Cuando no se presenten los anexos No. 1, 2 y/o 3 de este documento.
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