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Asunto: Informe de las condiciones y requerimientos minimos exigidos a los proyectos

propuestos.
Convocatoria No. 054 Programa de Vivienda Interés Prioritario para Ahorradores.
Departamento de Norte de Santander.

Dentro del término establecido en el cronograma de cada proceso de seleccion, FINDETER en su
calidad de evaluador en virtud del contrato suscrito el dia 25 de noviembre de 2013 con
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. y de conformidad con los términos de referencia definitivos y las
Adendas de la convocatoria, procede a hacer entrega del informe del asunto, previas las siguientes
consideraciones:

® La verificacién y evaluacion de las propuestas se basé en la documentacidn, informacion y
anexos correspondientes.

e Laevaluacion de los requisitos minimos de la propuesta presentada en esta convocatoria, se
efectud durante los dias 9 al 24 de abril de 2014.

A continuacion se presenta el resultado de la verificacién de los requisitos minimos juridicos y
técnicos:
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I. Observaciones

Las razones por las cuales los proyectos de los proponentes indicados anteriormente no son habiles
para continuar y se recomienda su rechazo, segin el resultado de la evaluacién, obedecen a lo
siguiente:

e  UNION TEMPORAL VIVIENDA PUERTO - URBANIZACION VILLA PAULA | y Ii

Observaciones Técnicas:

- El proponente en la propuesta aporto las Licencias de Urbanismo expedidas mediante las
Resoluciones No. 034.14 para la Etapa Villa Paula | y No. 035.14 del 31 de enero de 2014
para la Etapa Villa Paula Il, que no inclufan identificacién del urbanizador o constructor
responsable; por lo tanto se le solicito al proponente aportar las respectivas licencias de
urbanismo incluyendo dicha informacidn, entre otras cosas. Sin embargo, una vez revisada
la respuesta a la Solicitud No. 1 de complementacién o aclaracién, requisitos minimos
(técnicos), presentadas por el proponente, se evidencid lo siguiente:
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El proponente aporté nuevos documentos correspondientes a las Licencias de Urbanismo
expedidas mediante las Resoluciones No. 034.14 para la Etapa Villa Paula | y No. 035.14
del 31 de enero de 2014 para la Etapa Villa Paula II, incluyendo los datos del constructor;
sin embargo, dicho cambio no lo realiz6 mediante una aclaracién o modificacion a la
i en::ﬁ% inicial. Por lo tanto se generan inconsistencias en la documentacién mmm
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porque existen dos documentos con un mismo nGmero de resolucién con fecha de enero
de 2014, que presentan datos diferentes, incurriendo asi en causal de rechazo segun lo
establecido en los Términos de Referencia en el Numeral 2.13.12. “Cuando se encuentren
irregularidades o inconsistencias en la informacién presentada para acreditar el
cumplimiento de los requisitos establecidos en este documento”,

El proponente aporté mediante correo electrénico del 10 de abril de 2014 y oficio con
radicado No. 14-1-E-005499 del 11 de abril de 2014, la certificacién suscrita por el Jefe de
Servicios Publicos del Municipio de Puerto Santander, el arquitecto JORGE ALEXANDER
MAYORGA, en la cual indican que los predios donde se desarrollardn los proyectos
URBANIZACION VILLA PAULA | Y URBANIZACION VILLA PAULA II, contardn con una
disponibilidad del servicio de acueducto y alcantarillado, indica los puntos de conexién, y
la capacidad de suministro; sin embargo, no incluyeron la vigencia: por lo tanto no se
considera subsanado el requerimiento.

Teniendo en cuenta que la certificacién de disponibilidad del servicio de acueducto y
alcantarillado presentada para subsanar no cuenta con toda la informacion requerida en la
Solicitud No. 1 realizada mediante oficio del 8 de abril de 2014 con radicado No. 14-195-S-
003026; por lo tanto el proponente no subsané lo requerido incurriendo en la causal de
rechazo segun lo establecido en los Términos de Referencia en el Numeral 2.13.3.
“Cuando el proponente no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del
convocante o el evaluador, en los plazos y condiciones determinados por los mismos” y
numeral 2.13.5. “Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los requisitos
habilitantes de cardcter juridico, financiero y/o técnico contenidos en estos términos de
referencia”.

° UNION TEMPORAL VIVIENDA RAGONVALIA - URBANIZACION LA ESPERANZA

Observaciones Técnicas:

Calie 103

En el anexo No. 2 presentado en la propuesta folio 51, asi como en el formato presentado
mediante correo electrénico del 21 de marzo de 2014 el proponente manifiesta un
porcentaje de avance en las obras de urbanismo del 0%; sin embargo, en la licencia de
Urbanismo expedida mediante la Resolucién No. 001 del 30 de enero de 2014 en el
Considerando, se registran obras de urbanizacién con un avance del 70%, informacion que
fue verificada en la inspeccién fisica al predio donde se desarrollara el proyecto y
certificada por el interventor externo del proyecto en certificacién aportada mediante
oficio con radicado 14-1-E-005545. Teniendo en cuenta lo anterior, el proponente
incumple lo establecido en la Adenda No. 6 a los términos de referencia, Anexo No. 2,
Nota 2 que indica lo siguiente: “.. se deberd adjuntar a este anexo el certificado del
interventor o de la Sociedad Colombiana de Arquitectos o la Sociedad Colombiana de
Ingenieros, en que conste este estado de avance tanto de las obras de urbanizacién como
de las viviendas, salvo cuando no se haya iniciado la ejecucién del proyecto. La
inconsistencia entre los porcentajes de avance reportados en este anexo y la certificacion
antes mencionada, cuando ésta se requiera, es causal _de rechazo de la propuesta..”
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Términos de Referencia en el Numeral 2.13.12. “Cuando se encuentren irregularidades o
inconsistencias en la informacion presentada para acreditar el cumplimiento de los
requisitos establecidos en este documento”.

- Una vez revisadas las respuestas a las Solicitudes No. 1 y 2 de complementacién o
aclaracion, requisitos minimos (técnicos), presentadas por el proponente, se evidencié
que el proponente aporté la certificacién de ejecutoria de la Licencia de Urbanismo
expedida mediante la Resolucion No. 002 de 2014, la cual corresponde a una aclaracién a
la Licencia de Urbanismo inicial, expedida mediante la Resolucién No. 001 del 30 de enero
de 2014, teniendo en cuenta que la aclaracién hace parte integral de la Licencia de
Urbanismo inicial, la certificacién de ejecutoria presentada no corresponde con la solicitud
realizada mediante oficio con radicado No. 14-195-s-003168 del 9 de abril de 2013; por lo
tanto el proponente no subsand lo requerido incurriendo en la causal de rechazo segun lo
establecido en los Términos de Referencia en el Numeral 2.13.3. “Cuando el proponente
no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o el evaluador, en
los plazos y condiciones determinados por los mismos”.

- El proponente aport6 la certificacion expedida por el representante legal de la Unién
Temporal Vivienda Ragonvalia, en la cual hace constar que el lote identificado con folio de
matricula inmobiliaria 264-7681 no se encuentra ocupado, invadido o en posesion de
terceros; asi mismo esta matricula se registré en el Anexo 2 de la propuesta; sin embargo,
en la respuesta a las solitudes de complementacidon presentd certificado de matricula
inmobiliaria N° 264-11850 y aclaracién de la Licencia de Urbanismo, segln Resolucién No.
002 de 2014, en la que se establece que el predio del proyecto corresponde al folio de
matricula inmobiliaria 264-11850; por lo tanto se genera inconsistencia en la informacién
presentada por el proponente, incurriendo en la causal de rechazo segtin lo establecido en
los Términos de Referencia en el Numeral 2.13.12. “Cuando se encuentren irregularidades
o inconsistencias en la informacion presentada para acreditar el cumplimiento de los
requisitos establecidos en este documento”.

- El proponente aporté mediante oficio con radicado No. 14-1-E-005546 del 14 de abril de
2014, la certificacion expedida por Claudia Patricia Cabanzo Blanco, Secretaria de
Planeacién Municipal, en la cual certifica que la Urbanizacién Villa Calidad se encuentra
dentro del @rea de cobertura para la prestacién de los servicios pablicos de Acueducto,
Alcantarillado y Aseo en la jurisdiccién, la disponibilidad del servicio es inmediata; cuenta
; con los puntos de conexién, no hace referencia a obras pendientes por ejecutar por la ESP
4 e indica que la red de alcantarillado ya estd conectada a la red municipal; sin embargo no
: cuenta con vigencia. Teniendo en cuenta que se solicité la certificacion de disponibilidad
* inmediata que incluyera la vigencia el proponente no subsané lo requerido incurriendo en
” la causal de rechazo segln lo establecido en los Términos de Referencia en el Numeral
2.13.3. “Cuando el proponente no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte

del convocante o el evaluador, en los plazos y condiciones determinados por los mismos”.
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Respecto a los proyectos que fueron enunciados anteriormente como habilitados juridica y
técnicamente se determiné que:

a) Los proponentes cumplen con la totalidad de los requisitos habilitantes técnicos, juridicos y
financieros exigidos en los términos de referencia definitivos y en las adendas de la convocatoria,

b) De acuerdo con los documentos revisados, los proyectos cumplen con los criterios minimos de
las viviendas y del proyecto urbanistico sefialados en los términos de referencia Yy Su anexo
técnico.

c) Las propuestas presentadas no superan el plazo maximo establecido en los términos de
referencia definitivos y en sus adendas para la terminacion de las viviendas.

d) Las propuestas presentadas no superan el valor maximo a pagar por vivienda, por parte del
beneficiario del Programa VIPA (70 Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes).

e) Las propuestas presentadas cumplen con el nimero minimo de metros cuadrados requeridos
por vivienda.

La sumatoria de las viviendas no supera el cupo sefialado para esta convocatoria segln lo
establecido en los términos de referencia asi:

Cupo para la Convocatoria 054 Departamento Norte de
933
Santander
Proyectos Ofertados Habilitados 592

Teniendo en cuenta que la sumatoria de las viviendas ofrecidas en los proyectos que cumplen con
los literales a, b, ¢, d y e, no superan el nimero maximo de viviendas sefialado en los términos de
referencia, FINDETER en su calidad de evaluador, recomienda la seleccién de los proyectos aqui
enunciados como Habilitados, tomando como fundamento para ello el presente informe de
evaluacion, sin necesidad de realizar la diligencia de sorteo.

Atentamente,

FIRMADO FIRMADO
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ORIGINAL ORIGINAL

Ana Maria Cifuentes Patifio Jaime Alberto Afanador Parra
Vicepresidente Técnica Director Juridico
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