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Doctora

Carolina Lozano Ostos
Vicepresidente Comercial
Sociedad Fiduciaria Fidubogota.
Calle 67 No. 7-37 Piso 3

Bogota

Asunto: Informe de respuestas a las observaciones presentadas por los proponentes
frente a la evaluacion de los requisitos minimos.
Convocatoria No. 030 Programa de Vivienda Interés Prioritario para
Ahorradores. Departamento de VALLE DEL CAUCA.

Entre los dias 10 y 12 de enero de 2014, se dio traslado a los proponentes del informe de
evaluacién de requisitos minimos publicado en la pagina web de Fidubogotd el dia 10 de enero de
2014, para que formularan observaciones frente a este.

Dentro del término establecido en el cronograma del presente proceso de seleccién, FINDETER,
en su calidad de evaluador en virtud del contrato prestacién de servicios suscrito el 25 de
noviembre de 2013, con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando como vocera y administradora del
patrimonio auténomo FIDEICOMISO- PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA
AHORRADORES, vy de conformidad con los términos de referencia definitivos de la convocatoria
del asunto y las Adendas nimeros 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 14 y 15 procede a hacer
entrega del informe de respuestas a las observaciones presentadas por los proponentes frente a la
evaluacidén de los requisitos minimos, asi:

A. Caja de Compensacién Familiar del Valle del Cauca - Comfenalco Valle - Altos de Santa

Elena Fase |

WTBHEBRGLA FINANC!
T CEAOMAIA

i

Observaciones Juridicas

VIGILADO

Cuando se analizaron los documentos en la primera y segunda etapa de la evaluacién se pudo
observar que en la Certificacion de fecha 14 de Noviembre de 2013 Folios 11y 12, el Proponente
solo expuso la informacién relativa a tres (3) lotes Identificados asi:

OTE No. 1 MATRICULA INMOBILIARIA: 370 -201107.
LOTE No. 2 MATRICULA INMOBILIARIA: 370 - 2005589.
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De igual manera los certificados de libertad presentados por el Proponente fueron los
correspondientes a los citados 3 lotes.

LOTE No. 3 MATRICULA INMOBILIARIA: 370 - 204649.

Ahora bien, en la Escritura Publica No. 2671 del 26 de Julio de 2013 otorgada en la Notaria 10 de
Cali, presentada por el Proponente, entre otras, lo que contiene son los siguientes actos juridicos,
i) La aclaracion en la denominacion de los 3 lotes citados y ii) la trasferencia a titulo de fiducia
mercanti! de Comfenalco Valle a Alianza Fiduciaria como vocera v administradora del Fideicomiso
PA2 Macro Proyecto altos de Santa Elena, de los mismos 3 lotes antes mencionados. Subrayado
fuera de texto.

De otro lado se pudo observar al evaluar los requisitos habilitantes de la propuesta que en el
Anexo No.2 que obra a folio 108 de la misma, aparece en lo referido al respecto de la
informacién del proyecto ofertado que se consignaron los nimeros de matricula inmobiliaria
correspondiente a los 3 lotes arriba citados.

Es importante destacar dentro del estudio integral que se hizo de la propuesta, que los lotes
objeto de evaluacion tanto en la parte técnica, como en la parte Juridica, fueron los mismos tres
(3) lotes a los que se ha venido haciendo alusién.

En consecuencia para FINDETER es claro que estos 3 lotes donde el proponente manifiesta se
desarrollara un nimero de 360 viviendas, forman parte de un Patrimonio Auténomo, donde
existen entidades del estado, razén por la cual fue rechazada en primera instancia la propuesta
por los argumentos que se expusieron en su momento, los cuales son ya conocidos por el
Proponente.

En consonancia con lo planteado en precedencia, es imprescindible remitirse al contenido de los
Términos de Referencia, Programa de Vivienda para ahorradores Vipa - Fidubogota - Valle del
Cauca - de la Convocatoria No. 30. Los cuales contemplan como Uno de los requisitos juridicos
sefialados en su numeral: 3.2.2. Que es necesario presentar copia de las Escrituras Publicas,
sentencias o actos administrativos con las cuales se pueda verificar la tradicién del(los) predios en
los dltimos 10 afios y titularidad del inmueble o los inmuebles en que se ejecuta o se ejecutara al
proyecto. Presentdndose para estos efectos por el proponente la Escritura Pablica No. 2671 del
26 de julio de 2013, es la contentiva de la tradicién de los pluricitados tres (3) lotes.

Asi mismo, los términos de referencia exigen de manera expresa y perentoria, que se aporten por
el proponente copia del certificado(s) de tradicién y libertad del (los) inmueble(s) en que se
desarrollé o se desarrollard el proyecto ofrecido, en el{los) cual(es) conste gue el oferente de las
viviendas, o quien{es) firme(n) la carta de intencién de transferirlos al proponente, o el patrimonio
autdnomo cuyos fideicomitentes presenten la instruccion irrevocable de transferirlos, es (son)
titular(es) tnico(s) del derecho real de dominio. En cumplimiento de ese imperativo, el
proponente aportéd la documentacion relacionada anteriormente, la cual no cumple con lo
estipulado en los Términos de Referencia.
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Adicional a lo anterior los Términos de Referencia en su numeral 2.13., Sefiala como causal de
rechazo de las propuestas: “2.13.14. Cuando se encuentren irrequiaridades o inconsistencias en la
informacién presentada para_acreditar_el cumplimiento_de los reguisitos establecidos en este
documento”.

De conformidad con lo anterior y como quiera que los tres (3) y Unicos lotes ofertados, fueron los
que se evaluaron tanto en la parte técnica, como en la parte juridica, y a su vez, se encuentrany
hacen parte de un Patrimonio Auténomo, el cual estd conformado por un Ente de naturaleza
publica, circunstancia que estd expresamente prohibida por los términos de referencia como ya se
les manifestd en su momento, tal situacién coloca a la propuesta en una condicién de no habil
para continuar en proceso de seleccién.

Estado de cosas que no permiten a la Entidad evaluadora, adoptar decisién distinta que la de
proceder a RECHAZAR la propuesta, por no ajustarse a los términos de referencia de la presente
convocatoria.
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Corporacidn RJeqe(?itos Sl Sl St NO NO
i i uridicos
1 La Unidn D|ocesa|?a Pro| Villadela 50 HABILITADO
Comunidad Paz Requisitos g ” . B -
Cristiana Técnicos
Corporacién RJEQEJ;:";ZOSS S| NO N/A NO NO
i urial
2 | Roldanill |Piocesana Proj - San juan 56 HABILITADO
Comunidad Bosco Requisitos 5 =
Cristiana Téenicos Sl Sl S N
Requisitos S| sl sl NO NO
Nuevo Juridicos
g Pradera . VIPAPradera 336 HABILITADG
Horizonte SAS Requisitos . i S i e
Técnicos
Rjeqr‘l,g,s""s st NO N/A NO NO
i uridicos
ol paimira | fBramillo |Ceremosdelal g HABILITADO
Mora SA Italia Requisitos 5 ) g - i®
Técnicos
. Rjeqruc;lsc':’: sl NO N/A NO NO
i i uri
5| patmira | f2remillo |Tulipanesdef oo HABILITADO
M SA la Ital isi
d o e Requisiios si S| S| NO NO
EE Técnicos
: Unién S o I sl st st NO NO
2 oW Residencial Juridicos
< 6 Riofrio Temporal 208 HABILITADO
: Riofrio | !2° Felmas Cep sl st s NO NO
3 de Rio Frio Técnicos
Rjeq‘,’;_s'ms S| sl sl NO NO
i uridicos
7|  Bug Cs°n5°r°'° Saum'?mestde 565 HABILITADO
amanes ninorte Requisitos
M| sl Si NO NO
Técnicos
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2 5 5: & &
Requisitos
s sl NO N/A NO NO
. UT VIPA Alto Alto Juridicos
8 Cali . " 120 HABILITADO
Piamonte VIP | Piamonte Requisitos
. Sl Sl Sl NO NO
Técnicos
REqLISItos sl NO N/A NO NO
IRVIES Molinos de Juridicos
9 Paimira Molinos de R 368 HABILITADO
A Comfandi E [l Reguisitos
Comfandi s Sl S st NO NO
Técnicos
Constructora | Etapas 1y 3 Requisitos s NO N/A NO NO
. IC del Sector J Juridicos
10 Jamundf{ . . 660 HABILITADO
Prefabricados | de Ciudadela Requisitos
SA Terranova Técnicos si Sl Sl NO NO
480 e
Constructs Requisitos
ons Irzc 12 | Apartamento Juridicos sl NO N/A NO NO
11 Jamundi . s Etapas 2y 4 480 HABILITADO
Prefabricados X Requisitos
A de Ciudadela q N sl st sl NO NO
Terranova Técnicos
232 Casas - s
Constructora Requisitos
E Etapa 5 del T o st NO N/A NO NO
12| Jamundi Prefabricados Sector ) de 232 il HABILITADO
= Ciudadela REqRISHoS S| sl sl NO NO
Terranova Técnhicos
482 casas - L
Constructora Requisitos
s St sl NO NO
ic Sector Ey Juridicos
13]  Jamundi prefabricados Sector | de 482 — HABILITADO
% Ciudadela Reqnisitos sl sl sl NO NO
JTerranova Técnicos
Requisitos
Consorcio e Jurids sl NO N/A NO NO
0 Urbanizacion uridicos
141 Andalucia |Moreno Tafurt 234 HABILITADO
La Arboleda Requisitos
SA i sl si ] NO NO
Técnicos
Requisitos
Consorcio ——— Juridi sl NO N/A NO NO
e Urbanizacién uridicos
15| Andalucia |Moreno Tafurt 179 HABILITADO
la Colina Requisitos
SA =y S| sl sl NO NO
Técnicos
Requisitos
Consorcio |Urbanizacién T GTeos sl NO N/A NG NO
16 Palmira Moreno Tafurt| Chapinero 574 - HABILITADO
sA Sur REAl2|io7 sl sl sl NO NO
Téchicos
Requisitos
i izacié St NO N/A NO NO
- o MConso-rrclfo : Urb;m;azmn %0 TWFidicos / NO
umbo oreno Tafur tuda y A
X Requisitos HABILITADD
SA Guavinas o NO NO N/A NO st
Técnicos
Caja de Requisi
quisitos
i Compensacién| Montellano Juridicos st sl il NO NO
’ 18 Buga del Valle del | de Comfandi 112 - HABILITADO
;é Cauca Etapa IV Re?ulfltos S| st si NO NO
k Comfamiliar- Técnicos
i Requisitos
H Mejor Vivir Aldea b S| NO N/A NO NO
H 19| Candelaria | Constructora | Campestre 376 HABILITADO
< Requisitos
3 S.A. Etapa VIl e sl sl S| NO NO
3 Técnicos
Unién - ‘:aqf‘d"“m‘ sl 5l sl NO NO
i uridicos
20 cartago |[STPOrEI VIPA Ciudadela 143 HABILITADO
Ciudadela Los | Los Angeles Requisitos 5 5 5 B 6
Angeles Técnicos

APOYAMOS PROYECTOS SOSTENIBLES |PR| OSPERIDAD
4

Calle 103 No. 19-20 Pbx: (1) + 623 0311/ 623 0388 Bogot4, D.C. - Colombia www.findeter.gov.co



Financiera de! Desarrollo

Findeter :

] 5
2 X 8 3
= € S -E': £
- £y g = r
Verificsdion £ o & E 2 &
Nombre £ 82 2 £ &
Munlelpio Constructor No. Viviendas . Requisitos . ol (= 5 =]
Proyecta -4 s B red
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) Requisitos S| NO N/A NO NO
| Consorcio Procony | la Zafra | Juridicos
21| Candelaria 148 HABILITADO
Obasco Etapa Requisitos
; Sl Sl s NO NO
Técnicos
Requisi
) equisitos sl NO N/A NO NO
5 Consorcio Procony | laZafrall Juridicos
22} Candelaria 92 HABILITADO
Obasco Etapa Requisitos
i Sl sl Sl NO NO
Técnicos
Caja de Requisitos
Compensacion Altos de Juridiegs NO NO N/A NO sl -3
23 Cali Familiar del Valle del} Santa Elena 360 HABILTADO
Cauca - Comfenalco Fasel REf:lul.SltOS st si s NO NO ;
Valle Técnicos
7988

Respecto a los proyectos que fueron enunciados anteriormente como habilitados juridica
y técnicamente se determind que:

a) Cumplen con la totalidad de los requisitos habilitantes técnicos, juridicos y financieros
exigidos en los términos de referencia definitivos y en las adendas de la convocatoria.

b) De acuerdo con los documentos revisados, los proyectos cumplen con los criterios
minimos de las viviendas y del proyecto urbanistico sefialados en los términos de
referencia y su anexo técnico.

¢) Las propuestas presentadas no superan el plazo maximo establecido en los términos de
referencia definitivos y en sus adendas para la terminacién de las viviendas.

d) Las propuestas presentadas no superan el valor maximo a pagar por vivienda, por parte
del beneficiario del Programa VIPA (70 Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes).

e) Las propuestas presentadas cumplen con el ndmero minimo de metros cuadrados
requeridos por vivienda.

La sumatoria de las viviendas para el Grupo No. 1 supera el cupo sefialado para el grupo
en los términos de referencia asi:

'BUPERINTENDENCUA | AmTERA
D2 COLOMBIA

VIGILAED

GRUPO 1.
NUMERO DE VIVIENDAS CUYA ADQUISICION SE COFINANCIARA
DESCRIPCION EN MUNICIPIOS CATEGORIAS ESPECIAL, 1,2y 3 Y LOS QUE
HAGAN PARTE DE AREAS METROPOLITANAS (*)

Cupo 4.703
Proyectos Ofertados Habilitados 5.823

PROSP
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Teniendo en cuenta que la sumatoria de las viviendas ofrecidas en los proyectos que cumplen con
los literales a, b, ¢, d y e, supera el nimero méximo de viviendas sefialado para el Grupo 1 en los
términos de referencia asi:

- E -
z 5 H 3 g =
: g $. 5. R
& Warificaridn E [ 3 3 e
Munlclpio | Constnactor 235 Requisios - b ;- 2 4 E
¥ Minimos 3 3 i i 2
3 3 2 i s 8
G = i 3 - | &
3 =
Rqu"::x‘ sl o /A No NO
1 Paimira | JaramilioMoraSA | Cerezos dela Italia 746 1 1 HABILTADO | NO
Requllts sl sl sl NO NO
Técnicos
Beaulsltos st NO /A NO NO
Juridicos
2 Palmira | JaramilloMoraSA | Tulipanes dela talia 868 1 1 ; HABILTADO | NO
Requisitos
sl sl NO
Técnicos s he
Regeies sl st st o NO
Jurldicos
3 Buga Consorcio Samanes | Samanes de Uninorte 565 2 1 HABILITADO s
REquiEItos sl s sl NO NO
Técnlcos
T Rji“r"‘;::’: st NO N/A No NO
4 cali pibamonte Alto Plamante 120 £sp 1 HABILITADO No
vIP Requisitos
: s st st NO NO
Téenicos
UTVIPA Mt d R;q"[‘:l':: sl No N/A NO NO
5 Palmira °1in0% S | Molinos de Comfandi €11} 368 1 1 HABILITADO )
Comfandi Requisitos
95 si sl sl No NO
Técnicos
qu‘f‘;:c':f s NO N/A No NO
ur|
. o Comstructora i€ | Etapas 1y3deisectord | 3 2 e o
Prefabricados SA | de Cludadela Terranova RequisTtos
; sl st st NO NO
Técnicos
Requisitos
ST icETaIE 480 Apartamentos Etapas Juridicos sl NO N/A NO NO
2 samandi | 2y4 deCludadela 480 3 1 HABILTADO sl
Terranava REaifsTios s 51 st NO NO
Técnicos
Requisitos
232 Casas - Etapa 5 del Juridi sl nNo N/A NO NO
i Constructora IC ; uridicos
8 Jamund - Sector J de Ciudadela 232 3 1 HABILTADO s
Prefabricados SA Requisitas
Terranova sl s sl NO NO
Técnicos
Requisitos
482 casas - Sector Ey Juridi st st st NO NO
Constructora IC ) uridicos
9 jamand | o, | Sector | deCiudadela 482 3 L HABILITADO st
Terranova Beaulsltos si sl sl NO NO
Técnicos
Rf“",‘:"”: si NO N/A NO NO
i i i6. i hridi co
1 palmira Consarcio Moreno Urbanizacién Chapinero 574 Iy 1 HABILTADO s
Tafurt A Sur Requisitos 5| X P ~ =
Técnicos
Caja de Compensacién Rfm'? itos si s s NO NO
urigicas
1 Buga del Valleﬁel Cauca | Montellano de Comfandt 112 5 1 HABILITADO NO
Comfamiliar - Andi Etapa IV Requisitos 5 E = - o
COMFANDI T
Rf“',‘;f“": s No N/ NO NO
o uridico
1 Candelaria Mefor Vivir LS LD 376 3 1 HABILITADO s
Constructora S.A. Vit Requisitas = - - s o
Técnicos
Rf“‘,‘c'"s:“’s’ si NO N/A NG NO
5 i uridico
i 13 Candelaria | COmSorcioProcony La Zafra | Etapa 148 3 1 HABILITADO st
! Obasco Requisitos
3 3 ] st sl NO NO
F Técnicos
g
§§ Rji“r‘l‘;l:’: st NO N/A No No
% 14 Candefaria c°"5°g;:s::’c°" 1 ta Zafra || Etapa 92 3 1 - HABILITADG sl
H N sl sl st NO NO
o Técnicos
2
< 5823
°
5

FINDETER en su calidad de evaluador, recomienda continuar con el proceso de seleccion de los
proyectos habilitados dando aplicacién al numeral 3.3. de los términos de referencia de Ia

iguiente manera:

APOYAMOS PROYECTOS SOSTENIBLES I?mp%
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Categoria

Comitructor Nombea Proyecte | No. Viviendos ded
Maniipio

Elgrupo necesita sorteo

Humerc

1 Palmira Jaramillo Mora SA Cerezos de la ltalia 746 1 1 NO Al NA

2 Palmira Jaramillo Mora SA Tulipanes dela Italia 868 1 1 NO Al NA

3 cali Uit EArRlEojriamonie Alto Piamonte 120 £5P 1 NO AL NA
vIP 5 si

4 palmira | UTVIPAMolinosde 1y, y e de Comfandi € 1 368 1 1 NO AL NA

Comfandi

Caja de Compensacién
del Valle del Cauca | Montellano de Comfandi

S [ 112 2 i,
e Comfamiliar - Andi Etapa IV No & g
COMEAND
6 Buga Consorcio Samanes Samanes de Uninorte 565 2 i st B1 NA
1 Constructora IC Etapas 1y 3 del Sector J
7 Ja d 660 3 1
et Prefabricados SA de Ciudadela Terranova 2l = NA
Constructora IC 480 Apartam?nlos Etapas
8 Jamund( 2y 4 de Ciudadela 480 3 1 sl B1 NA

Prefabricados SA
Terranova

eerraid 232 Casas - Etapa 5 del

9 Jamundi prefabricados SA Sector § de Ciudadela 232 3 1 M| Bl NA

Terranova
Constructora IC 482 casas - Sfactcr Ey 9 Sl
10 Jamund! " Sector | de Ciudadela 482 3 1 sl B1 NA
Prefabricados SA
Terranova
11 palmira Consorcio Moreno Urbanizacién Chapinero 574 1 1 <) B1 NA
Tafurt SA Sur
1 Candelaria Mejor Vivir Aldea Campestre Etapa 376 3 1 s 81 NA
Constructora S.A. Vil
13 Eanderia]] SonsOIEloRracEny la Zafra | Etapa 148 3 1 sl B1 NA
Obasco
1 Candelaria | CORsOrcioProcony a Zafra Il Etapa 92 3 1 sl B1 NA
Obasco
5823

Dado que se clasificaron mas de un (1) proyecto en cada uno de los Grupos Aly B1, la
entidad evaluadora recomienda que para el proceso de seleccion se realice sorteo.

La sumatoria de las viviendas para el Grupo No. 2 supera el cupo sefialado para el grupo

i en los términos de referencia asi:
!
EE
g
H
|| GRUPO 2.
—— NUMERO DE VIVIENDAS CUYA ADQUISICION SE COFINANCIARA
EN MUNICIPIOS CATEGORIAS 4,5Y 6
Cupo 1.176
Proyectos Ofertados Habilitados 1.206

APOYAMOS PROYECTOS SOSTENIBLES IPRF ROSPERIDAD
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Teniendo en cuenta que la sumatoria de las viviendas ofrecidas en los proyectos que cumplen con

los literales a, b, ¢, d y e, supera el nimero maximo de viviendas sefialado para el Grupo 2 en los

términos de referencia asi:

Requisitos
16 S s
) Corporacién Juridicos st NO NO
1 La Unién Diocesana Pro Villa dela Paz 50 6 2 == HABILTADO St
Comunidad Cristiana| Rslzu'slms s ) g NO N
Técnicos
Requisitos
i sl NO A NO NO
Corporacién Juridices N/
2 Roldanillo Diocesana Pro San Juan Bosco 56 6 2 — HABILITADO st
Comunidad Cristiana RE:'IUI-SHQS si s sl NO NO
Técnicos
Requisitos
8l sl
Juridicos s R o
3 Pradera | Nuevo Horizonte SAS |  VIPA Pradera 336 [ 2 = HABILITADC sl
Uisitos
S S ND NO
Técnicos 2
Requisitos
Unién Temporal Wity Juridicos S o & No Ao
4 Riofrio Riofrio Residencial Las 208 6 2 — HABILITADC st
Paimas deRic Frio Rs?“_s'u 5 9 s NO NO
Técnicos
g e | S bl w |l =
i Ui jzacion L
5 Andalucia Consorcio Moreno rbanizacion La 34 5 2 HABILITADO s
Tafurt SA Arboleda Requisitos
o sl S St NO NO
Técnicos
: _ ) = | ® e [l e
6 Andalucia c°"5$;$thszre"° Urbag;?::’" i 6 2 — HABILITADO sl
reaies s g s No N
Técnicos
Requisitas
Unign Temporal VIPAL oo o s S s No NO
7 Cartago Ciudadela Los Angeles 143 4 2 — HABILITADO NO
Angeles Pe’qu'sltm G S . . 0
Técnices
1206

FINDETER en su calidad de evaluador, recomienda continuar con el proceso de seleccién de los
proyectos habilitados dando aplicacién al numeral 3.3. de los términos de referencia de la
siguiente manera:

‘SUPERINTEN St 1t FrsiCIERA
B coLmin

VIS(LADO

APOYAMOS PROYECTOS SOSTENIBLES |PR|: u<'-'*5|"'EI RIDAD
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Categoria

ion -Grupa segun
Lindalx TR

Nombre Proyedio No. Viviendass del
Municiplo

Construttor

sarriialisacion

Efgrups necetits sorias
hitimeta de sdentificacion del

Unién Temporal VIPA .
Ciudadela Los
1 Cartago Ciudadela Los 143 4 2 NO Al 1 NO 1
Angeles
Angeles
Corporacion
2 La Unidn Diocesana Pro Villa dela Paz 50 6 2 Sl B1 NA
Comunidad Cristiana
Corparacion
3 Roldanillo Diocesana Pro San Juan Bosco 56 6 2 Sl B1 NA
Comunidad Cristiana
4 Pradera Nuevo Horizonte SAS VIPA Pradera 336 6 2 Si B1 NA
A 6 Sl
nida
Unién T |
5 Riofrio = . err‘lpura Residencial Las 208 sl B1 NA
Riofrio o o
Palmas de Rio Frio;
. Consorcio Moreno | Urbanizacién La
6 Andatucia Tafurt SA Arboleda 234 Sl B1 NA
Consorcio Moreno | Urbanizaciénia
d r
7 Andalucia Tafurt SA Colina 179 Sl B1 NA
1206

Dado que un solo proyecto fue clasificado como grupo Al, para el proceso de seleccién de este
grupo no es necesario realizar sorteo y se da aplicacién a lo establecido en los Términos de
Referencia: “los proyectos correspondientes al Grupo Al obtendrdn los primeros nimeros de la
lista, sequidos por los del Grupo B1". Recomendando por parte del evaluador proceder a la
seleccion del proyecto aqui enunciado identificado con el No. 1 en el grupo Al.

En cuanto a los proyectos del Grupo B1, dado que seis (6) proyectos fueron clasificados en este
grupo la entidad evaluadora recomienda realizar sorteo, conforme lo establece los términos de
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