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Bogota D.C. ( Radicado No.

Carolina Lozano Ostos
Vicepresidente Comercial
Sociedad Fiduciaria Fidubogota.
Calle 67 No. 7-37 Piso 3

Bogota

Asunto: Informe de verificacién de los requisitos habilitantes.
Programa de Vivienda de Interés Prioritario para Ahorradores (VIPA)- Fidubogotd
Convocatoria No. 029 Departamento de Tolima.

Dentro del término establecido en el cronograma del presente proceso de seleccién, FINDETER,
en su calidad de evaluador en virtud del contrato prestacion de servicios suscrito el 25 de
noviembre de 2013, con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando como vocera y administradora del
patrimonio auténomo FIDEICOMISO- PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA
AHORRADORES, vy de conformidad con los términos de referencia definitivos de la convocatoria
del asunto y las Adendas niumeros 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10 y 11 procede a hacer entrega del
informe de verificacidn de requisitos habilitantes debidamente suscrito.

El proceso de evaluacion de los requisitos habilitantes se realizd en FINDETER entre los dias 26 de
Noviembre y 18 de Diciembre de 2013, vy el resultado de la verificacién se encuentra en el
presente informe que contiene la indicacién expresa de:

a. Si el proponente es habil para continuar con el proceso de seleccién de acuerdo con lo
establecido en los términos de referencia, sus anexos y adendas. Especificando si es habil
juridica, técnica y financieramente y en el caso en que no lo sea, se exponen las razones
por las cuales se llegd a esta conclusién.

b. La indicacidn expresa de si se solicitaron documentos adicionales, caso en el cual se
indicard si los documentos fueron entregados dentro del término que le otorgd al
proponente.

¢. La indicacion expresa de si se acudié a informacién de terceros para determinar el
cumplimiento de los requisitos habilitantes del proponente.

MEENCIA FRANGRERA
T CoLOMBY

P

La indicacidn expresa de que el proponente no incurre en causales de rechazo de la
propuesta, en lo que tiene que ver con los requisitos habilitantes del proponente.

VIGILADO
Q.

e. Recomendacién de rechazo de las propuestas, si durante el proceso de evaluacién y
seleccidn se tuvo conocimiento de circunstancias que afectaron la capacidad econdmica,
financiera u operativa del proponente, o cuando se haya detectado presunta falsedad en la
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informacion aportada, previo traslado del informe respectivo al proponente para su
pronunciamiento.

Consideraciones previas:

La verificacion y evaluacién de las propuestas se basé en la documentacién, informacion y anexos
establecidos en los términos de referencia de la convocatoria y sus adendas, por lo cual era
requisito indispensable que los proponentes consignaran en su propuesta toda la informacion
detallada que permitiera su anélisis.

FINDETER, en calidad de evaluador contratado, conté con la facultad otorgada en los términos
definitivos, para requerir a los proponentes para “verificar la informacién presentada por el
proponente para la acreditacién de las exigencias establecidas en el presente documento y para
solicitar que se complemente, subsane o aclare, en cualquier estado en que se encuentre el proceso
de seleccién, pudiendo acudir para ello a las personas, empresas o entidades de donde provenga la
informacién.”, asi como para “solicitar o los proponentes las complementaciones o aclaraciones
que requiera, sobre el contenido de las ofertas, sin que con ello el proponente pueda modificar,
mejorar, adicionar o completar los ofrecimientos hechos.”

A continuacién se presenta el resultado de la verificacién juridica, financiera y técnica, asi:
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1 Observaciones:

a. Constructora Muraglia — Villa Inés.

Las razones por las cuales los proyectos del proponente indicados anteriormente no son habiles
para continuar y se recomienda su rechazo, segun el resultado de la evaluacion, obedecen a:

Observaciones Técnicas:

El proponente no aporté dentro de su propuesta el “Anexo 2”, incumpliendo los términos de
referencia en el numeral 3.1.3.2 que establece que el proponente debera diligenciar el anexo No.
2, indicando la informacién general del proyecto o proyectos de vivienda de interés prioritario
ofrecidos. A partir de lo anterior, la propuesta incurre en las siguientes causales de rechazo:

“3.1.3.2 El proponente deberd diligenciar el anexo No. 2, indicando la informacidn general del

proyecto o proyectos de vivienda de interés prioritario ofrecidos. La falta de diligenciamiento de
este anexo o su diligenciamiento incompleto o condicionado dard lugar al rechazo de la

ropuesta”.
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“2.13.7 .Cuando el proyecto presentado no cumpla con alguna o algunas de las especificaciones o
requerimientos minimos sefialados en estos términos de referencia y/o sus anexos”.

“2.13.13. Cuando no se diligencien y/o suscriban completamente los anexos No. 1, 2 y 3 de este
documento.

Observaciones Juridicas:

El proponente: Constructora Muraglia, no cumple por cuanto no aporto la Garantia de seriedad de
la oferta, numeral 3.1.1.8, quedando incurso en la siguiente causal de rechazo: “2.13.12. Cuando
dentro de la documentacion que se anexe a la propuesta no se presente la garantia de seriedad de
la misma”.

b. UT Constructores y Asociados Espinal - Urbanizacion Comfatolima Espinal

Observaciones Juridicas

Mediante oficio N°. 13-210-5-012882 de fecha 12 de diciembre de 2013, se requirié al proponente
UT Constructores y Asociados Espinal, en respuesta PRODIAC aporté acta no. 16 del 12 de
diciembre de 2013, con autorizacién para contratar, pero el aporte de tal documento no puede
considerarse subsanacidon a la observacién formulada porque fue expedida con posterioridad al
cierre de la convocatoria.

Por su parte, COMFATOLIMA allegé un documento del 04 de junio 2102 en el que aumentd el
limite de cuantia para que su representante pueda contratar sin autorizacién, sin embargo, la
cuantia autorizada para contratar no es suficiente para esta convocatoria como quiera que es
necesario que supere los 6.500 S.M.L.M.V

Tampoco se da por subsanado el punto 3.1.1.2, ya que Comfatolima anexé certificado de la
Superintendencia del Subsidio Familiar, expedido con posterioridad al cierre de la convocatoria,
con fecha del 13 de diciembre 2013.

Adicionalmente, no cumple los siguientes numerales de los términos de referencia:

-3.1.1.3, porque no allegan ninglin documento que aclare la titularidad sobre la propiedad de
los predios.

-3.1.1.5, porque anexaron certificacién de fecha 13 de diciembre de 2103, por lo que acredita
extemporaneamente quien es el Revisor Fiscal de Comfatolima y debe tenerse por no cumplido en
debida forma con este requisito.

‘SUPERINTENDENC f sz
T ERLOME

VIGILADD

-3.1.1.7, porque el documento de fecha 12 de diciembre de 2013, que modifica el documento
constitutivo de la Unién Temporal en su art. 3: obligaciones, evidencia que para el momento de
presentacién de la propuesta la responsabilidad no era solidaria tal y como era exigido para ser
considerado dentro del proceso de seleccidn.
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Por lo anterior, la propuesta quedé incursa en la siguiente causal de rechazo: “2.13.6. Cuando el
proponente no cumpla con la totalidad de los requisitos habilitantes de cardcter juridico, financiero
y/0 técnico contenidos en estos términos de referencia”.

c. UT El Espinal — Las Acacias.

Observaciones Técnicas.

KUBIK LAB S.A.S. es el Unico integrante de la Union Temporal que aporta experiencia tanto en
construccién como en enajenacién de viviendas, por lo tanto, de conformidad con el numeral
3.1.1.2. Acreditaciéon de la existencia y la representacién legal, debia acreditar que fue
constituida hace por lo menos 5 afios. Sin embargo, al evaluar el certificado de existencia y
representacién legal aportado con la propuesta, se evidencié que la Sociedad fue constituida el 18
de enero de 2010, es decir, no cumple con los 5 afios exigidos para que su experiencia fuera tenida
en cuenta.

Por lo anterior, el proyecto queda incurso en la siguiente causal de rechazo:

2.13.6. Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los requisitos habilitantes de cardcter
juridico, financiero y/o técnico contenidos en estos términos de referencia.

d. UT Escobar Hernandez — Torres de Marsella.

Observaciones Técnicas:

Al evaluar el Anexo 2 aportado en la propuesta, se evidenci¢ lo siguiente:

(i) Se diligencié incorrectamente la columna “valor del metro cuadrado de drea
construida ofrecido para cada vivienda incluidos todos los tributos, ofrecidos en
(S.M.L.M.V.)”, porque el proponente diligencié el valor en pesos y no en SMMLV.

(i) Se diligencié incorrectamente la columna “valor total de la vivienda ofrecida, incluidos
todos los tributos, en (S.M.L.M.V.), porque el proponente diligencié el valor en pesosy

) no en SMMLV.
; {iii) Se elimind la columna denominada: "DIRECCION (Nomenclatura Oficial)", es decir, no

se diligencié en su totalidad el anexo de conformidad con el formato publicado en los
términos de referencia.

ViGILADO 2P

Por lo anterior, la propuesta queda incursa en la siguiente causal de rechazo: “2.13.13. Cuando no
se diligencien y/o suscriban completamente los anexos 1, 2 y 3 de este documento."

Adicionalmente, el numeral 3.1.3.2 "(LISTADO DE PROYECTOS OFRECIDOS), establece que: “E/
proponente deberd diligenciar el anexo No. 2, indicando la informacién general del proyecto o
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proyectos de vivienda de interés prioritario ofrecidos. La falta de diligenciamiento de este anexo o
su diligenciamiento incompleto o condicionado dard lugar al rechazo de la propuesta”. (Subrayado
fuera del original)

Observaciones Juridicas:

El proponente UT Escobar Herndndez, no cumple por cuanto no aportd, subsané o aclard lo que se
le solicité en el oficio N°.13-210-5-012897 de fecha 12 de diciembre de 2013 por parte del
evaluador Juridico, el plazo otorgado fue hasta el dia 13 de diciembre de 2013, el cual no fue
cumplido por el proponente, enviandolo extemporaneamente y con lo no solicitado, toda vez que
lo requerido era la certificacién de pago de aportes a la seguridad social, el RUP y no condiciones
determinados por los mismos.

Observaciones Financieras:

Se requiri6 al proponente el 12 de diciembre 2013, a través de oficio No. 13-168-5-12913, para
que la(s) carta (s) de pre - aprobacion de crédito especificaran que existe {n) la (s) pre-aprobacion
(es) de los cupos de crédito y que los mismos serdn utilizados para la financiacién de los proyectos
de la convocatoria No. 029, pero no se recibié ninguna respuesta y el proponente quedd incurso
en la siguiente causal de rechazo:

2.13.4. Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o el
evaluador, en los plazos y condiciones determinados por los mismos.

Atentamente,

FIRMADO
FIRMADO EN

EN ORIGINAL
ORIGINAL

Ana Maria Cifuentes Patifio Jaime Alberto Afanador Parra

Vicepresidente Técnico F I R M A D O Director Juridico
EN
ORIGINAL

Jorge Edwin Amarillo
Jefe de Estrategia Financiera
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