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Carolina Lozano Ostos
Vicepresidente Comercial
Sociedad Fiduciaria Fidubogota.
Calle 67 No. 7-37 Piso 3

Bogota

Asunto: Informe de las condiciones y requerimientos minimos exigidos a los
proyectos Propuestos.
Convocatoria No. 022 Programa de Vivienda Interés Prioritario para
Ahorradores. Departamento de NORTE DE SANTANDER.

Dentro del término establecido en el cronograma de cada proceso de seleccién, FINDETER
en su calidad de evaluador en virtud del contrato suscrito el dia 25 de noviembre de 2013
con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. y de conformidad con los términos de referencia definitivos
y las Adendas de la convocatoria, procede a hacer entrega del informe del asunto, previas
las siguientes consideraciones:

e Laverificacidn y evaluacién de las propuestas se basé en la documentacién, informacion
y anexos correspondientes.

e la evaluacién de los requisitos minimos de la propuesta presentada en esta
convocatoria, se efectud durante los dias 10 de enero de 2014 al 28 de enero de 2014.

UPERINTENDENCIA FINANCIERA
OE COLOMEIA

A continuacidn se presenta el resultado de la verificacién de los requisitos minimos juridicos
y técnicos:
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Cudadell Jeuqr:;'fc'o‘:s s 3 S| NO NO
1| Cocuta | TriadaSAs |~ ceocllE o ggy HABILITADO
Flores Etapa 1 Requisitos
N S| Sl S| NO NO
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/ L Rodeo Etapa 2 Etapa 2 s Requisitos HABILITADO
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Constructora T, Juqridicos Sl NO N/A NO NO
8 Cucuta Bolivar Bogotd Bolivar 1520 Requisitos HABILITADO
sA a5 S| s 5| NO NO
Técnicos
5464

A. Triada SA. — Ciudadela de las Flores Etapa 2

Observaciones Juridicas

1- En el folio de Matricula Inmobiliaria No. 260-286644, anotacion No. 1, se evidencia
que existe inscripcidon de demanda de pertenencia en favor de tercero de
20/01/2012, sin que se constate que se haya subsanado esta situacion. Por lo
anterior incurre en causal de rechazo No. 2.13.18, en concordancia con el numeral
3.2.2. De los términos de referencia, referente a gravdmenes: "Se aceptard que los
lotes en que se desarrollen o desarrollarén los proyectos tengan los siguientes
gravdamenes o limitaciones al dominio, exclusivamente:
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- Gravdmenes hipotecarios
- Servidumbres afectas a la infraestructura de servicios publicos domiciliarios

Si existen inscritos gravamenes o limitaciones al dominio diferentes a las expuestas,
se rechazard la propuesta”.

De otra parte no aportaron la Escritura Publica No. 3920 de 2/10/1996, Notaria 2a de
Cucuta, correspondiente al titulo compraventa, modo de adquisicién de la Sociedad
Promotora el Resumen S.A.S., esto con el fin de verificar la tradicién del predio.

B. Consorcio Estoraques

Observaciones Técnhicas

1- El Certificado de factibilidad del servicio de energia presentado por el oferente no
cumple con la informacidn técnica requerida por los Términos de Referencia: punto
de conexidn, vigencia y condiciones para la efectiva conexién y suministro del
servicio. El Oferente aduce que ya existen etapas del proyecto ciudadela Estoraques
en las cuales se han recibido las redes de energia; En ese sentido, se le solicité al
proponente aportar el compromiso de ejecutar las obras requeridas para la
conexidon de acuerdo a los requerimientos de CENS (Empresa prestadora del
servicio) y el proyecto eléctrico aprobado por CENS para la Urbanizacién Los
Estoraques (Etapas anteriores), documentos que no fueron aportados por el
Proponente, razén por la cual, FINDETER considera no subsanado el requerimiento
y se configura una causal de rechazo de la propuesta por no cumplir con el requisito
del numeral 3.2.3 de los Términos de Referencia. “Certificaciones de disponibilidad
inmediata de servicios publicos domiciliarios del(los) predio(s) en elflos) cual(es) se
ejecutara elflos) proyecto(s), expedidas por las empresas de servicios publicos
domiciliarios o la autoridad o autoridades municipales o distritales competentes, que
incluya el punto de conexidn, la vigencia y las condiciones técnicas para la efectiva
conexion y suministro del servicio. En el evento en que se requieran obras para
garantizar la prestacion efectiva del servicio publico a cargo de la empresa, las
certificaciones deberdn indicar de manera precisa, las obras que deban ejecutarse,
el término de ejecucidon de las mismas y el responsable de su construccion. En todo

: caso, el término de ejecucion de las mismas no podrd superar la fecha indicada por

el proponente para la terminacion de las viviendas, so pena de rechazo de la

propuesta en relacidn con el respectivo proyecto.”
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2- Frente a los disefios estructurales presentados, se realizaron las siguientes
observaciones:
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® Los medios de evacuacion en las zonas comunes deben cumplir lo dispuesto
en el titulo K del reglamento NSR-10 en lo referente a la capacidad de las
salidas, ancho minimo en el punto maés critico, nimero de salidas, acceso a
las salidas, distancia maxima de recorrido a las salidas, proteccién de los
medios de evacuacion y medios de salida.

e El ancho libre de las escaleras debe cumplir con K.3.8.3.3 del NSR -10
(minimo 1.20 m, libre del pasamanos), consecuentemente el ancho en las
zonas comunes, el plano arquitecténico tiene 0.95 m.

e la profundidad del descanso de las escaleras debe ser al menos el ancho de
las mismas (1.20 m, en el planos solo tiene 0.90 m).

e El ancho minimo de la huella debe ser de 0.28 m y el de altura de la
contrahuella 0.18 m.

Después de analizada [a observacién presentada por el proponente encontramos
que de acuerdo a los Términos de Referencia en el Numeral 3.2.1. Requisitos
generales, el proponente deberd aportar copia de la licencia de urbanizacién y de
sus planos respectivos y en caso de contar con licencia de construccion, se deberd
aportar igualmente copia de la misma y de sus planos respectivos.

Es decir, que no es obligatoria la existencia de la Licencia de Construccién, ya que se
entiende que el constructor deberd adelantar dicho tramite para ejecutar el
proyecto de acuerdo a las condiciones ofertadas en la Convocatoria en caso de ser
seleccionado.

Para el presente caso, se informa que el proponente a pesar de haber presentado
Licencia de Construccion, ésta no se ajusta a las condiciones ofertadas durante el
proceso, la cual, en caso de ser seleccionado deberd realizar las modificaciones
pertinentes.

E COLOMBIA

De acuerdo a lo anterior y teniendo que la presentacion de la convocatoria era

‘SUPERINTENDENGE: FIRANCIERA
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obligatorio contar con Licencia de Urbanismo mas no de Construccién. Sin embargo,
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se deja constancia, que en caso de resultar favorecido, deberd presentar toda la
documentacién requerida que cumplan con las Normas Colombianas de Disefio y
Construccién Sismo resistente NSR-10, Ley 400 de 1997 y Decreto 926 del 19 de
marzo de 2010.
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C. Constructora JR Ltda. — Agrupacion Valle Verde

Observaciones Técnicas

1- El proponente no adjuntd Licencia de Urbanismo, incumpliendo el numeral 3.2.1.
Requisitos generales: “...El proponente deberd aportar copia de la licencia de
urbanizacidn y de sus planos respectivos. Cuando las licencias de urbanizacién y
construccion hayan sido expedidas mediante el mismo acto administrativo, deberd
aportar copia de este ultimo y de sus planos respectivos”. Teniendo en cuenta lo
anterior, la propuesta es declarada NO HABILITADA para continuar el proceso de
evaluacion, por no cumplir con los requerimientos minimos establecidos en los
Términos de Referencia.

Respecto a los proyectos que fueron enunciados anteriormente como habilitados juridica y
técnicamente se determind que:

a) Cumplen con la totalidad de los requisitos habilitantes técnicos, juridicos y financieros
exigidos en los términos de referencia definitivos y en las adendas de la convocatoria.

b) De acuerdo con los documentos revisados, los proyectos cumplen con los criterios
minimos de las viviendas y del proyecto urbanistico sefialados en los términos de referencia
y su anexo técnico.

c) Las propuestas presentadas no superan el plazo maximo establecido en los términos de
referencia definitivos y en sus adendas para la terminacidn de las viviendas.

d) Las propuestas presentadas no superan el valor méximo a pagar por vivienda, por parte
del beneficiario del Programa VIPA (70 Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes).

e) Las propuestas presentadas cumplen con el nimero minimo de metros cuadrados
requeridos por vivienda.

La sumatoria de las viviendas para el Grupo No. 1 supera el cupo sefialado para el grupo en
los términos de referencia asi:

SUPERITENDENCIA Firchnecmms.
DE CoLommA

GRUPO 1.
NUMERO DE VIVIENDAS CUYA ADQUISICION SE COFINANCIARA
DESCRIPCION EN MUNICIPIOS CATEGORIAS ESPECIAL, 1,2y 3
Y LOS QUE HAGAN PARTE DE AREAS METROPOLITANAS (*)
Cupo 1742
Proyectos Ofertados
Habilitados =
PROSPERIDAD
APOYAMOS PROYECTOS SOSTENIBLES IPARA TODOS
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Teniendo en cuenta que la sumatoria de las viviendas ofrecidas en los proyectos que
cumplen con los literales a, b, ¢, d y e, supera el nimero maximo de viviendas sefialado para
el Grupo 1 en los términos de referencia asi:

Verificacion
Requisitos
Minimos

Nombre No.

No. nitipi f
o Munitipio Constructo Proyecto | Viviendas

1
(-3
8
3

Rechazo
Aptitud

da terce
Recomendacion de

Habil para cortinuar
Recomendacion da

Ciudadela las ieqri“(j"s't"s s s sl NO | NO
1 Clcuta | Triada SAS | Flores Etapa 684 1 1 u ‘IC'DS HABILITADO| NO
Requisitos
1 — St S S NO NO
Técnicos
Requisi
ur Urbanizacién Jet::i“:ilisc‘::s)S a e WA He i
g ek Cormoranes Cormoran[es - Y ! Requisitos RN 4
e 5 s s No | NO
Técnicos
UT Ciudad | Ciudad ﬁ‘:z;’;‘:s sl NO NA | No | N
3 Clcuta |Rodeo Etapa| Rodeo Etapa | 1440 1 1 T HABILITADO| nNO
2 2 q . S| Sl S| NO NO
Técnicos
Consructora Rf“,‘gf”“ s NO nva | No | wo
4 | cicuta | Bolivar ':;"Zaacr'm 1520 1 1 R:”ui':i‘::s HABILITADO| no
Bogotd SA ; — sl sl sl NO | NO
Técnicos
Requisitos
: N Area e Sl S Sl NO NO
o o it et B ) B e s
| . *
" - s s sl N | NO
Técnicos
3930

{*) Area Metropolitana de Clcuta {Ordenanza 40 de enero 3 de 1991, Decreto 508 de Julio 3 de 1991); Clcuta, E Zulia, Los Patios, Puerto Santander, San Cayetano y Villa del Rosario.

FINDETER en su calidad de evaluador, recomienda continuar con el proceso de seleccién de
los proyectos habilitados dando aplicacion al numeral 3.3. de los términos de referencia de
la siguiente manera:

dn nurmeral

No. Categorla ded

Munid, Construrtor  Nombre Proyesto s o
unidpla hall Viviendas Municipio

H
£
i
H
i
= a
1 | clcuta | Triada sas | Cludadelalas | o 1 1 No A
o Flores Etapa 1
;, 2 Cucuta I IGiddad, | ‘Giudad,Rodew 1440 1 1 NO AL 3 sl NA
= Rodeo Ftapa Etapa 2
3 Clcuta Constr{uctora Urbanllzauon 1520 ) 1 NO -
Bolivar Bolivar
a 4 Cicuta ut Urbanizacion 210 7 1 5 51
Cormoranes Cormoranes
] o Area 2 sl NA
Villa del {Constructora} Urbanizacion )
5 9 . 136 Metropolitana 1 Sl B1
Rosario JR Ltda. BuenaVista 3 )

3990
{*) Area Metropolitana de Clicuta (Ordenanza 40 de enero 3 de 1991. Decreto 508 de Julio 3 de 1991): Cuicuta, El Zulia, Los Patios, Puerto Santander, San Cayetano y Villa del Rosario.
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Dado que se clasificaron mas de un proyecto en cada uno de los Grupos Al y B1, la entidad
evaluadora recomienda que para el proceso de seleccidn se realice sorteo conforme lo
establece los términos de referencia y teniendo en cuenta este informe de evaluacién.

FIRIE__—/IQDO FuREANADo
ORIGINAL ORIGINAL

Ana Maria Cifuentes Patifio Jaime Alberto Afanador Parra
Vicepresidente Técnica Director Juridico

Proyecté: N. Yate
Revisd: E.Bechara/A. Uricoechea
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