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Asunto: Informe de las condiciones y requerimientos minimos exigidos a los proyectos
Propuestos. Convocatoria No. 019 Programa de Vivienda Interés Prioritario para
Ahorradores. Departamento de MAGDALENA.

Dentro del término establecido en el cronograma de cada proceso de seleccién, FINDETER en su

calidad de evaluador en virtud del contrato suscrito el dia 25 de noviembre de 2013 con

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. y de conformidad con los términos de referencia definitivos y las

Adendas de la convocatoria, procede a hacer entrega del informe del asunto, previas las siguientes

consideraciones:

e La verificacién y evaluacién de las propuestas se basé en la documentacién, informacién y
anexos correspondientes.

e La evaluacién de los requisitos minimos de la propuesta presentada en esta convocatoria, se
efectud durante los dias 26 de diciembre del 2013 al 24 de enero de 2014.

A continuacion se presenta el resultado de la verificacién de los requisitos minimos juridicos y
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Las razones por las cuales los proyectos de los proponentes indicados anteriormente no son habiles
para continuar y se recomienda su rechazo, segln el resultado de la evaluaciéon, obedecen a:

A. Constructora Bolivar — Finca Bolivar

Observaciones técnicas

El dia 22 de enero de 2014, se requirié al proponente mediante oficio para que aclare lo
siguiente:

e Disponibilidad inmediata del servicio de acueducto y alcantarillado, ya que
inicialmente la certificacion presentada por el proponente y emitida por la empresa
METROAGUA informa que el predio a intervenir NO cuenta con la disponibilidad
inmediata de estos servicios.

De forma adicional el proponente anexo los estudios técnicos que se han realizado por
parte de la empresa para poder garantizar los caudales de agua que se requieren,
estos documentos no cuentan con la aprobacién por la empresa prestadora del
servicio publico y la Corporacién Auténoma Regional.

Se determina que el proyecto no cumple con lo establecido en los Términos de
Referencia de la convocatoria No. 019 para el departamento de Magdalena, los cuales
en el numeral “3.2.3 Requisitos Técnicos", hace referencia o lo siguiente:
“..Certificaciones de disponibilidad inmediata de servicios publicos domiciliarios
delflos) predio(s) en el(los) cual(es} se ejecutard el(los) proyecto(s), expedidas por las
empresas de servicios publicos domiciliarios o la autoridad o autoridades municipales o
distritales competentes, que incluya el punto de conexion, la vigencia y las condiciones
técnicas para la efectiva conexion y suministro del servicio”.

e |a viabilidad del servicio de acueducto y alcantarillado se encuentran sujetas a la

construccién de un sistema alternativo el cual consiste en la "... construccion de
cuantos pozos profundos sean necesarios para cumplir con la demanda proyectada”. y
a la construccion de un colector principal de 500 mm de didmetro que actuaimente se
encuentra en ejecucion por parte de FINDETER y que hace parte del proyecto
“construccién del acueducto y alcantarillado sanitario del sector de Santa Helena en
Santa Marta D.T.C.H.”, siempre y cuando este sea debidamente recibido por
METROAGUA S.A. E.S.P., y sea puesto en servicio, respectivamente.
El proponente no anexa la certificacion requerida por el evaluador, argumentando que
este requerimiento implica tener una certificacion de capacidad de caudal y una
certificacion de calidad de agua para el consumo potable, para lo cual solicitan un
plazo adicional de veinticinco (25) dias para poder presentar estos documentos,
tiempo que estaria extempordneo para la entrega de los documentos requeridos
segln los Términos de Referencia.

ERNTENDENGIA PRSI
DE COLOMBIA

H
o
a
<
a
)
>

PROSPERIDAD
APOYAMOS PROYECTOS SOSTENIBLES (R ranan

Calle 103 No. 19-20 Pbx: (1) + 623 0311 / 623 0388 Bogotd, D.C. - Colombia www:.findeter.gov.co



14 160-< 0617 Findeter 4=
Financiera del Desarrollo q

¢ la disponibilidad inmediata del servicio de electricidad, de fecha 23 de enero del 2014
emitida por la empresa ELECTRICARIBE, donde certifica que el predio cuenta con
disponibilidad inmediata del servicio de energia. No cuenta con toda la informacién
como lo es: Punto de conexién, vigencia, condiciones para efectiva conexién y
suministro. Y en el caso que existan obras por ejecutar a cargo de la ESP para
garantizar el servicio, se debe Indicar: Obras por ejecutarse, término de ejecucion y
responsable de la construccién ademads la fecha de Terminacion de estas obras debe
ser igual o inferior a fecha terminacién viviendas indicada en Anexo 2. Ya que la
certificacién anexada por el proponente no cumple con lo requerido en los Términos
de Referencia, en el numeral “3.2.3 Requisitos Técnicos, (..) Certificaciones de
disponibilidad inmediata de servicios publicos domiciliarios delflos) predio(s) en el(los)
cualfes) se ejecutard elflos) proyecto(s), expedidas por las empresas de servicios
publicos domiciliarios o la autoridad o autoridades municipales o distritales
competentes, que incluya el punto de conexion, la vigencia y las condiciones técnicas
para la efectiva conexion y suministro del servicio”, el proyecto no cumple con lo
requerido.

B. Constructora Jimenez S.A. Urbanizacion La fortuna

Observaciones técnicas

El dia 22 de enero de 2014, se requiri al proponente mediante oficio para que aclare lo
siguiente:

e Disponibilidad inmediata del servicio de acueducto, ya que inicialmente la certificacion
presentada por el proponente y emitida por la empresa METROAGUA informa que el
predio a intervenir NO cuenta con la disponibilidad inmediata de este servicio.

De acuerdo a lo anterior el proyecto no cumple con lo establecido en los Términos de
Referencia de la convocatoria No. 019 para el departamento de Magdalena, segtn el
numeral 3.2.3. Requisitos Técnicos, se hace referencia a lo siguiente: “...Certificaciones
de disponibilidad inmediata de servicios publicos domiciliarios del(los) predio(s) en
el(los) cual(es) se ejecutard el(los) proyecto(s), expedidas por las empresas de servicios
publicos domiciliarios o la autoridad o autoridades municipales o distritales
competentes, que incluya el punto de conexion, la vigencia y las condiciones técnicas
para la efectiva conexién y suministro del servicio”.

Adicionalmente la viabilidad del servicio de acueducto estd condicionada a: “al
abastecimiento a partir de agua subterrénea por lo que el solicitante deberd asumir los
costos estudios, perforacién, dotacion de componentes electromecdnicos de acuerdo al
requerimiento de las necesidades de su proyecto”.
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e Cuadro de dreas de la licencia de urbanismo No. 47001-1-13-0452 de 14 de noviembre
de 2013 y en el plano urbanistico, cual es el drea de las cesiones publicas para
parques, ya que estas no fueron incluidas en dicha resolucidn, ni en el plano.

e El certificado emitido por la empresa ELECTRICARIBE, ya que en el documento
presentado anteriormente por el proponente, no contaba con la informacién
requerida completa. Y de acuerde a lo anterior el proyecto no cumple con o
establecido en los Términos de Referencia de la convocatoria No. 019 para el
departamento de Magdalena, segtin el numeral 3.2.3. Requisitos Técnicos, se hace
referencia a lo siguiente: “..Certificaciones de disponibilidad inmediata de servicios
ptblicos domiciliarios del(los) predio(s) en el(los) cualfes) se ejecutard elflos)
proyecto(s), expedidas por las empresas de servicios publicos domiciliarios o la
autoridad o autoridades municipales o distritales competentes, que incluya el punto de
conexion, la vigencia y las condiciones técnicas para la efectiva conexién y suministro
del servicio”.

El proponente no aportdé ninglin documento requerido por el evaluador en la fecha
establecida:

e El proponente no adjunto certificacién donde conste que el predio pertenece a un
suelo urbano.

e El proponente no adjunto Plano topografico del predio, predios o parte del predio
objeto de la solicitud, firmado por el o los profesionales responsables, con nombre(s),
con matricula profesional, debidamente sellados, y aprobados por la curaduria
urbana, con el nimero de la resolucién aprobatoria y fecha de la misma. En el cual se
indique el drea, los linderos y todas las reservas, seccicnes viales, afectaciones y
limitaciones urbanisticas debidamente amojonadas y con indicacién de coordenadas,
el cual servird de base para la presentacién del proyecto y serda elaborado de
conformidad con lo definido en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos
que lo desarrollen y complementen y demads informacion puablica disponible”.

e El proponente no adjunto certificacién de ejecutoria de la licencia de urbanismo No.
47001-1-13-0452 de 14 de noviembre de 2013.

e El proponente no adjunto certificacion adjuntando registro fotogréfico, en la que
conste que el(los) predio(s) donde se desarrollard el proyecto de vivienda no esta
invadido, ocupado o en posesién de terceros.

e El proponente no adjunto carta de compromiso en la cual este se hace responsable de
la construccion de las obras necesarias para la conexidn con la infraestructura de
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alcantarillado existente {(colector Ferrocarril, de acuerdo a las especificaciones exigidas
por METROAGUA S.A.

De acuerdo a lo anterior el proyecto no cumple con lo establecido en los Términos de
Referencia de la convocatoria No. 019 para el departamento de Magdalena, segin el
numeral 2.13.4. “Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del
convocante o el evaluador, en los plazos y condiciones determinados por los mismos”.

C. Constructora Perfil Urbano — Urbanizacién San Alberto

Observaciones Técnicas

El dia 20 de enero de 2014, se requirié al proponente mediante oficio para que aclare lo
siguiente:

> 103 No.

Plano topografico del predio, predios o parte del predio objeto de la solicitud, firmado
por el o los profesionales responsables, en el cual se indiquen las curvas de nivel, el
area, los linderos y todas las reservas, secciones viales, afectaciones y limitaciones
urbanisticas debidamente amojonadas y con indicacién de coordenadas, el cual servird
de base para la presentacién del proyecto y serd elaborado de conformidad con lo
definido en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y
complementen y demas informacién publica disponible". Segun el decreto 1469 de
2010 “estos deben estar sellados por la Secretaria de Planeacion Municipal y firmados
por el profesional que los aprobd, adicionalmente deben estar firmados por el
profesional que los disefio indicando el nombre con numero de matricula profesional.
En el caso del plano topogrdfico este deberd adicionalmente estar firmado por el
topdgrafo o ingeniero que lo elaboro indicando nombre y numero de matricula
profesional”. Y Segtn el numeral 3.2.1. Requisitos generales (...) “El proponente deberd
aportar copia de la licencia de urbanizacion y de sus planos respectivos. Cuando las
licencias de urbanizacién y construccion hayan sido expedidas mediante el mismo acto
administrativo, deberd aportar copia de este Ultimo y de sus planos respectivos. Para
los proyectos en ejecucion o los que estén por iniciar se deberG presentar licencia
vigente, la cual deberd ser susceptible de prorroga o revalidacion, en caso de ser
necesario, para mantener su vigencia hasta la terminacion del proyecto urbanistico”.

Plano del Proyecto Urbanistico que contenga como minimo representacion gréfica de
la urbanizacién, cuadro de éreas (del lote y demas) que contenga afectaciones,
cesiones publicas para parques, equipamiento, vias locales (incluidas secciones
transversales) y dreas Gtiles. (Firmado por arquitecto y aprobado)” segtn el decreto
1469 de 2010 “estos deben estar sellados por la Secretaria de Planeacién Municipal y
firmados por el profesional que los aprobd, adicionalmente deben estar firmados por el
profesional que los disefio indicando el nombre con ntimerc de matricula profesional.
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En el caso del plano topogrdfico este deberd adicionalmente estar firmado por el
topégrafo o ingeniero que lo elaboro indicando nombre y nidmero de matricula
profesional”. Y Segun el numeral 3.2.1. Requisitos generales (...) “El proponente deberd
aportar copia de la licencia de urbanizacién y de sus planos respectivos. Cuando las
licencias de urbanizacién y construccion hayan sido expedidas mediante el mismo acto
administrativo, deberd aportar copia de este ultimo y de sus planos respectivos. Para
los proyectos en ejecucion o los que estén por iniciar se deberd presentar licencia
vigente, la cual deberd ser susceptible de prorroga o revalidacidn, en caso de ser
necesario, para mantener su vigencia hasta la terminacion del proyecto urbanistico”.

e E| proponente no realizo la aclaracién sobre el punto de conexién de servicio de
energia. Y segun los Términos de Referencia en el numeral Y segln los Términos de
Referencia en el numeral 2.13.4. “Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le
solicite por parte del convocante o el evaluador, en los plozos y condiciones
determinados por los mismos",

¢ El proponente solicita mediante correo electrénico con fecha 22 de enero de 2014 y
en forma fisica recibido el dia 23 de enero, se le otorgue un plazo de 15 dias para la

entrega de dicha aclaracién. Quedando por fuera del periodo de establecido por los
Términos de Referencia para la entrega de la documentacién requerida.

D. Constructora Perfil Urbano — Urbanizacién Elohim

Observaciones Técnicas

El dia 20 de enero de 2014, se requiri6é al proponente mediante oficio para que aclare lo
siguiente:

e Plano topografico del predio, predios o parte del predio objeto de la solicitud, firmado
por el o los profesionales responsables, en el cual se indiquen las curvas de nivel, el
area, los linderos y todas las reservas, secciones viales, afectaciones y limitaciones

i urbanisticas debidamente amojonadas y con indicacién de coordenadas, el cual servird

de base para la presentacidn del proyecto y serd elaborado de conformidad con lo

definido en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y

complementen y demas informacidn publica disponible" Ya que el proponente anexa

este plano firmado por un arquitecto y no por un topégrafo o ingeniero responsable
del levantamiento. y Segun el decreto 1469 de 2010 “estos deben estar sellados por la

Secretaria de Planeacion Municipal y firmados por el profesional que los aprobd,

adicionalmente deben estar firmados por el profesional que los disefio indicando el
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nombre con numero de matricula profesional. En el caso del plano topogrdfico este
deberd adicionalmente estar firmado por el topdgrafo o ingeniero que lo elaboro
indicando nombre y numero de matricula profesional”. Y Segun el numeral 3.2.1.
Requisitos generales (..} “El proponente deberd aportar copia de la licencia de
urbanizacion y de sus planos respectivos. Cuando las licencias de urbanizacion y
construccion hayan sido expedidas mediante el mismo acto administrativo, deberd
aportar copia de este dltimo y de sus planos respectivos. Para los proyectos en
ejecucion o los que estén por iniciar se deberd presentar licencia vigente, la cual
deberd ser susceptible de prorroga o revalidacion, en caso de ser necesario, para
mantener su vigencia hasta la terminacién del proyecto urbanistico”.

e Plano del Proyecto Urbanistico que contenga como minimo representacion grafica de
la urbanizacién, cuadro de &reas {del lote y demas} que contenga afectaciones,
cesiones publicas para parques, equipamiento, vias locales (incluidas secciones
transversales) y dreas utiles. (Firmado por arquitecto y aprobado)” ya que ya que el
proponente anexo un plano urbanistico donde falto el nimero de la resolucion
aprobatoria. Y segln el decreto 1469 de 2010 “estos deben estar sellados por la
Secretaria de Planeacién Municipal y firmados por el profesional que los aprobd,
adicionalmente deben estar firmados por el profesional que los disefio indicando el
nombre con nuimero de matricula profesional. En el caso del plano topogrdfico este
deberd adicionalmente estar firmado por el topdgrafo o ingeniero que lo elaboro
indicando nombre y nimero de matricula profesional”. Y Segin el numeral 3.2.1.
Requisitos generales (..) “El proponente deberd aportar copia de la licencia de
urbanizacion y de sus planos respectivos. Cuando las licencias de urbanizacion y
construccién hayan sido expedidas mediante el mismo acto administrativo, deberd
aportar copia de este ultimo y de sus planos respectivos. Para los proyectos en
ejecucién o los que estén por iniciar se deberd presentar licencia vigente, la cual
deberd ser susceptible de prorroga o revalidacidn, en caso de ser necesario, para
mantener su vigencia hasta la terminacion del proyecto urbanistico”.

e Certificacion de la disponibilidad de servicio de acueducto requerida de la manera
solicitada por los evaluadores. Ya que este deberia hacer referencia a: Punto de
conexion, Vigencia, Condiciones para efectiva conexién y suministro. Y segun los
Términos de Referencia en el numeral 2.13.4. “Cuando no aporte, subsane o aclare lo
que se le solicite por parte del convocante o el evaluador, en los plazos y condiciones
determinados por los mismos". Adicionalmente en la visita ejecutada por el
funcionario de FINDETER, encontré que esie predio no cuenta con disponibilidad
inmediata del servicio de acueducto. y Segin los Términos de Referencia en su
numeral "3.2.3. Requisitos Técnicos", se hace referencia a lo siguiente "Certificaciones
de disponibilidad inmediata de servicios publicos domiciliarios del(los) predio(s) en
el(los) cual(es) se ejecutara el(los) proyecto(s), expedidas por las empresas de servicios
publicos domiciliarios o la autoridad o autoridades municipales o distritales
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competentes, que incluya el punto de conexion, la vigencia y las condiciones técnicas
para la efectiva conexion y suministro del servicio. En el evento en que se requieran
obras para garantizar la prestacién efectiva del servicio publico a cargo de la empresa,
las certificaciones deberdn indicar de manera precisa, las obras que deban ejecutarse,
el término de ejecucién de las mismas y el responsable de su construccién. En todo
caso, el término de ejecucion de las mismas no podra superar la fecha indicada por el
proponente para la terminacién de las viviendas, so pena de rechazo de la propuesta
en relacién con el respectivo proyecto”.

—s
!
A

e la certificacién emitida por la empresa de servicios PRESEA S.A. ES.P., no hace
referencia a la disponibilidad del servicio de alcantarillado, solo describe que "es
necesario que el urbanizador informe adecuadamente donde se dispondrén las aguas
residuales, ademas las adecuaciones necesarias para garantizar el servicio serdn a
cargo del urbanizador". Y Segin los Términos de Referencia en su numeral "3.2.3.
Requisitos Técnicos", "Certificaciones de disponibilidad inmediata de servicios publicos
domiciliarios delflos) predio(s) en el(los) cual(es) se ejecutard elflos) proyecto(s),
expedidas por las empresas de servicios publicos domiciliarios o la autoridad o
autoridades municipales o distritales competentes, que incluya el punto de conexion, la
vigencia y las condiciones técnicas para la efectiva conexién y suministro del servicio.
En el evento en que se requieran obras para garantizar la prestacion efectiva del
servicio publico a cargo de la empresa, las certificaciones deberdn indicar de manera
precisa, las obras que deban ejecutarse, el término de ejecucion de las mismas y ef
responsable de su construccion. En todo caso, el término de ejecucion de las mismas no
podrd superar la fecha indicada por el proponente para la terminacion de las
viviendas, so pena de rechozo de lo propuesta en relacién con el respectivo proyecto”.

e la certificacion de la disponibilidad del servicio de energia no fue presentada
conforme a los términos de referencia, en su lugar adjunta una certificacion de
factibilidad del servicio con fecha de 15 abril de 2011, la cual ya no cuenta con una
fecha de vigencia de aprobacién, ademds esta no se encuentra firmada por la
autoridad competente, Y Segln los Términos de Referencia en su numeral "3.2.3.
Requisitos Técnicos", "Certificaciones de disponibilidad inmediata de servicios publicos
domiciliarios delflos) predio(s) en elflos) cuol(es) se ejecutard elflos} proyecto(s),
expedidas por las empresas de servicios publicos domiciliarios o la autoridad o
autoridades municipales o distritales competentes, que incluya el punto de conexién, la
vigencia y las condiciones técnicas para la efectiva conexion y suministro del servicio.
En el evento en que se requieran obras para garantizar la prestacion efectiva del
servicio publico a cargo de la empresa, las certificaciones deberdn indicar de manera
precisa, las obras que deban ejecutarse, el término de ejecucién de las mismas y el
responsable de su construccion. En todo caso, el término de ejecucion de las mismas no
podrd superar la fecha indicada por el proponente para la terminacion de las
viviendas, so pena de rechazo de la propuesta en relacion con el respectivo proyecto”.

e i

SUPERINTENDENCIA ressscmns

©
a
<
3|
3|

PROSPERIDAD
RPOYAMOS PROYECTOS SOSTENIBLES Y PARA TODOS

Calle 103 No. 19-20 Pbx: (1) + 623 0311 /623 02



Financiera del Desarrollo

b e Fincleterﬁ’-

Respecto a los proyectos que fueron enunciados anteriormente como no habilitados técnicamente
se determind que:

a) No Cumplen con la totalidad de los requisitos minimos técnicos exigidos en los términos de
referencia definitivos y en las adendas de la convocatoria.

b) De acuerdo con los documentos revisados, los proyectos no cumplen con los criterios minimos
de las viviendas y del proyecto urbanistico sefialados en los términos de referencia y su anexo
técnico.

Por lo anterior no se habilita la propuesta conforme con el numeral 2.13.3. “Cuando no aporte,
subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o el evaluador, en los plazos y
condiciones determinados por Ios mismos”.
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