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Bogota D.C. 23 de Diciembre de 2013 Radicado No.

Doctora

Carolina Lozano Ostos
Vicepresidente Comercial
Sociedad Fiduciaria Fidubogota.
Calle 67 No. 7-37 Piso 3

Bogotd

Asunto: Informe de verificacidn de los requisitos habilitantes.
Programa de Vivienda de Interés Prioritario para Ahorradores (VIPA)- Fidubogotd
Convocatoria No. 019 Departamento de Magdalena.

Dentro del término establecido en el cronograma del presente proceso de seleccion, FINDETER,
en su calidad de evaluador en virtud del contrato prestacién de servicios suscrito el 25 de
noviembre de 2013, con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando como vocera y administradora del
patrimonio auténomo FIDEICOMISO- PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA
AHORRADORES, vy de conformidad con los términos de referencia definitivos de la convocatoria
del asunto y las Adendas ndmeros 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10 y 11 procede a hacer entrega del
informe de verificacion de requisitos habilitantes debidamente suscrito.

El proceso de evaluacion de los requisitos habilitantes se realizé en FINDETER entre los dias 26 de
Noviembre y 23 de Diciembre de 2013, vy el resultado de la verificacién se encuentra en el
presente informe que contiene la indicacion expresa de:

a. Si el proponente es habil para continuar con el proceso de seleccion de acuerdo con lo
establecido en los términos de referencia, sus anexos y adendas. Especificando si es habil
juridica, técnica y financieramente y en el caso en que no lo sea, se exponen las razones
por las cuales se llegd a esta conclusion.

b. La indicacién expresa de si se solicitaron documentos adicionales, caso en el cual se
indicara si los documentos fueron entregados dentro del término que le otorgd al
proponente.
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La indicacidn expresa de si se acudié a informacidn de terceros para determinar el
cumplimiento de los requisitos habilitantes del proponente.

d. La indicacién expresa de que el proponente no incurre en causales de rechazo de la
propuesta, en lo que tiene que ver con los requisitos habilitantes del proponente.
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e. Recomendaciéon de rechazo de las propuestas, si durante el proceso de evaluaciéon y
seleccidn se tuvo conocimiento de circunstancias que afectaron la capacidad econdmica,
financiera u operativa del proponente, o cuando se haya detectado presunta falsedad en la
informacion aportada, previo traslado del informe respectivo al proponente para su
pronunciamiento.

I Consideraciones previas:

La verificacion y evaluacidn de las propuestas se basé en la documentacion, informacién y anexos
establecidos en los términos de referencia de la convocatoria y sus adendas, por lo cual era
requisito indispensable que los proponentes consignaran en su propuesta toda la informacién
detallada que permitiera su analisis.

FINDETER, en calidad de evaluador contratado, contd con la facultad otorgada en los términos
definitivos, para requerir a los proponenties para “verificar la informacion presentada por el
proponente para la acreditacion de las exigencias establecidas en el presente documento y para
solicitar que se complemente, subsane o aclare, en cualquier estado en que se encuentre el proceso
de seleccién, pudiendo acudir para ello a las personas, empresas o entidades de donde provenga la
informacién.”, asi como para “solicitar a los proponentes las complementaciones o aclaraciones
que requiera, sobre el contenido de las ofertas, sin que con ello el proponente pueda modificar,
mejorar, adicionar o completar los ofrecimientos hechos.”

A continuacidn se presenta el resuitado de la verificacién juridica, financiera y técnica, asi:
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. Observaciones:

a. Aica SA - Urbanizacion Nueva Luz de Prosperidad.

Las razones por la cual el proyecto del proponente indicado anteriormente no es habil para
continuar y se recomienda su rechazo, segun el resultado de la evaluacién, obedecen a:

Observaciones Juridicas:

El proponente no aporté la pdliza dentro de los documentos para acreditar el cumplimiento de los
requisitos habilitantes, por lo tanto la propuesta incurre en la causal de rechazo establecida en el
numeral 2.13.11. “Cuando dentro de la documentacion que se anexe o la propuesta no se presente
la garantia de seriedad de lo misma” al no aportarse dicha garantia.

SUPERINTENDENGLA FIVANCIERA
'DE COLOMEIA

VIGILADO

Observaciones Financieras:

El proponente no cumple con el numeral 3.1.2.1 de los términos de referencia porque no presento
con su propuesta, carta(s) de pre - aprobacion de crédito emitida(s) por una o varias entidades
bancarias, por un cupo minimo del cincuenta por ciento (50%) del valor propuesto para los proyectos
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ofrecidos. Es de anotar, que no subsané esta observacién aunque fue solicitado por Findeter
mediante radicado No. 13-195-s5-012964 enviado el dia 16 de Diciembre de 2013.

De conformidad con lo anterior, el proponente queda incurso en las siguientes causales establecidas
en el numeral 2.13. CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS:

“2.13.4. Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o el
evaluador, en los plazos y condiciones determinados por los mismos.

({..)

2.13.6. Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los requisitos habilitantes de cardcter
juridico, financiero y/o técnico contenidos en estos términos de referencia”.

Observaciones Técnicas:

1). El oferente no diligencio correctamente el Anexo No. 2, elimind la columna correspondiente a la
"fecha de terminancién de las viviendas", incurriendo asi en la causal de rechazo numeral 2.13.13.
“Cuando no se diligencien y/o suscriban completamente los anexos No. 1, 2 y 3 de este documento.”

2. Se evidencio que el nimero total de viviendas ofrecidas por el proponente para el proyecto es de
38 unidades, lo cual genera un incumplimiento del numeral 1.3.2. IDENTIFICACION Y SELECCION DE
LOS BENEFICIARIOS DEL PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA AHORRADORES -
VIPA, en el titulo 1.3.2.1., que cita textualmente en unc de sus parrafos: "No se permitird la
reduccién de la propuesta a proyectos de vivienda de menos de cincuenta (50) viviendas (...)".
Adicionalmente, con esto se incumplen las instrucciones de diligenciamiento del anexo 2 porque en
su sexta columna, establece que el minimo de viviendas a ofrecer es de 50 viviendas.

3. Respecto a la experiencia en construccién de viviendas, los documentos presentados por el
proponente para acreditarla, no pueden ser tenidos en cuenta, debido a que las certificaciones no
estan a nombre de la empresa AICA S.A., sino a nombre de su representante legal, el sefior Bernardo
Hoyos Robledo, como persona natural, por lo tanto, esta experiencia no puede ser acreditada como
de la empresa de conformidad con los Términos de Referencia que en su numeral 3.1.3.1.1.
EXPERIENCIA EN CONSTRUCCION DE VIVIENDAS, establece lo siguiente:

"Para acreditar la experiencia requerida, el proponente podrd anexar certificaciones que
cuenten como minimo con las siguientes condiciones: - Ser suscritas por el contratante. - Ser
expedidas a nombre del oferente o de uno de sus miembros en caso de proponentes
plurales. - Indicar el objeto, valor, fecha de inicio, fecha de terminacion, constancia de
cumplimiento y nimero de metros cuadrados construidos en las viviendas terminadas. - En
el caso de obras ejecutadas en consorcio o unién temporal, deberdn indicar el porcentaje de
participacidn de cada uno de sus integrantes. En este caso, solo se sumard, para efectos de la
evaluacion, lo correspondiente al porcentaje de participacion del proponente o miembro del
proponente.” (Negrilla y subrayado fuera del original)
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En cuanto a la experiencia en enajenacion de viviendas, el proponente no anexd dentro de su
propuesta, ninguna certificacidn para acreditarla.

De acuerdo con lo anterior, la propuesta presentada queda incursa en las siguientes causales de
rechazo:

“2.13.6. Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los requisitos
habilitantes de cardcter juridico, financiero y/o técnicos contenidos en estos términos
de referencia”.

2.13.7. Cuando el proyecto presentado no cumpla con alguna o algunas de las
especificaciones o requerimientos minimos sefialados en estos términos de
referencia y/o sus anexos."

b. Consorcio Monte Carmelo - Urbanizacién Monte Carmelo

Observaciones Jjuridicas:

El proponente no aporto la pdliza dentro de los documentos para acreditar el cumplimiento de los
requisitos habilitantes, por lo tanto la propuesta incurre en la causal de rechazo establecida en el
numeral 2.13.11. “Cuando dentro de la documentacion que se anexe a la propuesta no se presente
la garantia de seriedad de la misma” al no aportarse dicha garantia.

¢. Construcciones Nuevas- Urbanizacion Alcides Barrios Ruiz, Urbanizacion San José,
Urbanizacion Casa de Oracidén y Urbanizacién Eulalio Movilla:

Observaciones Juridicas:

El proponente no aportd la pdliza de ninguno de los cuatro proyectos dentro de los documentos
para acreditar el cumplimiento de los requisitos habilitantes, por lo tanto la propuesta incurre en
la causal de rechazo establecida en el numeral 2.13.11. “Cuando dentro de la documentacion que
se anexe a la propuesta no se presente la garantia de seriedad de la misma” al no aportarse dicha
garantia.

Observaciones Financieras:

Respecto a los cuatro proyectos, se le requirié al proponente el dia 16 de Diciembre bajo el oficio 13-
195-5-012966 presentar carta(s) de pre - aprobacién de crédito emitida(s) por una o varias
entidades bancarias, por un cupo minimo del cincuenta por ciento (50%) del valor propuesto para
los proyectos ofrecidos que tengan una ejecucién menor al porcentaje antes sefalado, esta carta
(s) de pre - aprobacién de crédito debera(n) especificar que el crédito seria para la financiacién de
los referidos proyectos, indicando expresamente el nombre de cada uno de los proyectos.
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La carta aportada no cumple con lo establecido en los términos de referencia numeral 3.1.2.1. ya
que se trata de una constancia de estudio de viabilidad y no de una pre-aprobacién de cupo de
crédito.

De conformidad con lo anterior, el proponente queda incurso en las siguientes causales establecidas
en el numeral 2.13. CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS:

“2.13.4. Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o el
evaluador, en los plazos y condiciones determinados por los mismos.

{...)

2.13.6. Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los requisitos habilitantes de
cardcter juridico, financiero y/o técnico contenidos en estos términos de referencia”.

Observaciones Técnicas:

Urbanizacion Alcides Barrios Ruiz, Urbanizacién San José y Urbanizacién Casa de Oracién:

En ninguno de los tres proyectos el oferente aporto la documentacién requerida para acreditar el
cumplimiento de la experiencia en construccion y enajenacién de viviendas. Asi como tampoco
diligencié correctamente el Anexo No. 2 porque suprimié la columna "fecha de terminacidn de las
viviendas".

De conformidad con lo anterior, estos tres proyectos quedan incursos en la siguiente causale de
rechazo:

“2.13.6. Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los requisitos habilitantes de
cardcter juridico, financiero y/o técnico contenidos en estos términos de referencia

Urbanizacién Eulalio Movilla:

El oferente no aportdé la documentacion requerida para acreditar el cumplimiento de Ia
experiencia en construccion y enajenacion de viviendas.
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Adicionalmente, se evidencid que el nimero total de viviendas ofrecidas por el proponente para el
proyecto es de 45 unidades, lo cual genera un incumplimiento del numeral 1.3.2. IDENTIFICACION Y
SELECCION DE LOS BENEFICIARIOS DEL PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA
AHORRADORES - VIPA, en el titulo 1.3.2.1., que cita textualmente en uno de sus parrafos: "No se
permitird la reduccion de la propuesta a proyectos de vivienda de menos de cincuenta (50) viviendas
(..)". Adicionalmente, con esto se incumplen las instrucciones de diligenciamiento del anexo 2
porque en su sexta columna, establece que el minimo de viviendas a ofrecer es de 50 viviendas.
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De conformidad con lo anterior, estos tres proyectos quedan incursos en la siguiente causal de
rechazo:

“2.13.6. Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los requisitos habilitantes de
cardcter juridico, financiero y/o técnico contenidos en estos términos de referencia.

2.13.7. Cuando el proyecto presentado no cumpla con alguna o algunas de las
especificaciones o requerimientos minimos sefialados en estos términos de referencia y/o sus
anexos.

Atentamente,

FIRMADO FIRMADO
EN EN
ORIGINAL ORIGINAL

Ana Maria Cifuentes Patifio Jaime Alberto Afanador Parra
Vicepresidente Técnico Director Juridico

FIRMADO
EN
ORIGINAL

Rodolfo Zea Navarro
Vicepresidente Financiero
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