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Bogota D.C. 31 de Enero de 2014 Radicado No. 14-168-5-00973

Doctora

Carolina Lozano Ostos
Vicepresidente Comercial
Sociedad Fiduciaria Fidubogota.
Calle 67 No. 7-37 Piso 3

Bogota

Asunto: Informe de respuestas a las observaciones presentadas por los proponentes frente
a la evaluacién de los requisitos minimos.
Convocatoria No. 014 Programa de Vivienda Interés Prioritario para Ahorradores.
Departamento de CUNDINAMARCA.

Entre los dias 24 y 28 de enero de 2014, se dio traslado a los proponentes del informe de
evaluacién de requisitos minimos publicado en la pdgina web de Fidubogota el dia 15 de enero de
2014, para que formularan observaciones frente a este.

Dentro del término establecido en el cronograma del presente proceso de seleccion, FINDETER,
en su calidad de evaluador en virtud del contrato prestacion de servicios suscrito el 25 de
noviembre de 2013, con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando como vocera y administradora del
patrimonio auténomo FIDEICOMISO- PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA
AHORRADORES, vy de conformidad con los términos de referencia definitivos de la convocatoria
del asunto y las Adendas nimeros 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 y 15 procede a hacer
entrega del informe de respuestas a las observaciones presentadas por los proponentes frente a la
evaluacidn de los requisitos minimos, asi:

Dentro del término establecido en el cronograma del proceso de seleccién, FINDETER, en su calidad
de evaluador en virtud del contrato suscrito con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. y de conformidad con los
términos de referencia y la Adendas publicadas procedemos a hacer entrega del informe:

A EIMANCIERA
-y

Teniendo en cuenta que en el Informe de las condiciones y requerimientos minimos exigidos a
los proyectos propuestos con radicado No. 14-168-5-0515 publicado en la pagina Web de la
Eiduciaria el dia 23 de Enero de 2014 por error en el cuadro relacionado en la dltima pagina se
invirtieron las cifras (1267 y 3276) de los cupos asignados y proyectos ofertados, se da alcance al
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VIGILARO

mencionado cuadro:
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GRUPO GRUPO
1 2
NUMERO DE VIVIENDAS CUYA NUMERO DE VIVIENDAS CUYA
ADQUISICION SE COFIINANCIARA EN ADQUISICION SE COFINANCIARA EN
DESCRIPCION MUNICIPIOS CATEGORIAS ESPECIAL, 1, MUNICIPIOS CATEGORIAS 4,5 Y 6

2y 3YLOS QUE HAGAN PARTE DE
AREAS METROPOLITANAS (¥)

Cupo 5068 1267
Proyectos
Ofertados &2re 80

a. Cajade Compensacién Familiar — CAFAM - La Reserva 12

Observaciones Juridicas

En fecha 23 de enero de 2014, con No. de radicacién 14 168 — S — 0515, dentro del término
establecido en el cronograma, Findeter en su calidad de evaluador y de conformidad con los
términos de referencia definitivos y sus adendas, procedié a hacer entrega del informe de las
condiciones y requerimientos minimos exigidos a los proyectos propuestos dentro de la
convocatoria 014 — VIPA,

Con ocasién de lo mencionado, la Doctora Adriana Goyes Vargas, Interventora Servicios Técnicos
Vivienda de la Caja de Compensacién Familiar — CAFAM, envié correo electrénico con fecha 28 de
enero del afio en curso, en el que solicité viabilidad para el proyecto la Reserva 12, argumentando
que: “(...) el proyecto es de INICIATIVA PRIVADA ya que la Cajo de Compensacién Familiar Cafam es
el constructor y financia el 100% del proyecto, salvo el predio donde se construye ya que lo
transfiere la BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA, mediante convenio
con la Alcaldia de Sibaté como gestor social y en calidad de venta al PROYECTO. (...)"

Si bien es cierto el proyecto La Reserva 12 que se presenté a la convocatoria 014 adelantada por
esta Entidad fue habilitado en un principio para continuar con el Proceso de Seleccién, también lo
es que, una vez efectuado el correspondiente Estudio de Titulos sobre el inmueble en que se
desarrolla el proyecto, se pudo determinar con fundamento en el Certificado de Tradicién y
Libertad con Matricula Inmobiliaria No. 505-40629614 y en las Escrituras Publicas 1134 de 12 de
julio de 2013 mediante la cual se protocoliza el convenio No. 028 de 2013 entre el Municipio de
Sibaté y la Beneficencia de Cundinamarca, que el predio con el cual se constituyé el Patrimonio
Auténomo fue un aporte hecho por la BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA al patrimonio
auténomo constituido por el MUNICIPIO DE SIBATE en su calidad de “Fideicomitente A” en
cumplimiento del convenio arriba mencionado denominado “CONVENIO DE COOPERACION PARA
EL DESARROLLO DE UN PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y DE INTERES PRIORITARIO”

Cov .

VTGILAD O SERMIER

Lo arriba argumentado se constata en el documento publico suscrito ante la Notaria Unica del
Municipio de Madrid (E.P. 1134), en donde la BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA, en su calidad de
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propietaria del terreno, se obliga a transferir el denominado LOTE 1 al patrimonio auténomo por
cuenta y a titulo de aporte del Municipio, configuréndose esta ultima Entidad Local como

Fideicomitente A. (Clausula 8 Contrato Fiduciario: Fideicomiso La Reserva 12)

Asi mismo en el acuerdo Fiduciario, en su cldusula sexta (6), se establece, como consecuencia de la
transferencia antes mencionada, que:

“la Beneficencia de Cundinamarca serd Beneficiario del presente fideicomiso en los
siguientes valores:

a) Por cada unidad de vivienda de interés prioritario (VIP) vendida y titularizada. La
suma de dos millones ochocientos mil pesos (52.800.000.00); y

b) Por cada unidad de vivienda de interés social (VIS) vendida y titularizada la suma de
dos millones de tres millones setecientos mil pesos (53.700.000.00)”

Por la anteriores razones se evidencia que el Beneficiario del P.A. es en “primera medida” la
BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA, Establecimiento Publico Departamental, tal y como se
desprende del negocio fiduciario en el que CAFAM interviene como Fideicomitente Constructor.

Asi las cosas, teniendo en cuenta que en los términos de referencia de la Convocatoria 014,
Adenda no. 4, se establece como Causal de Rechazo la siguiente:

“2,13. CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS

(...)

2.13.6. Cuando el proponente o alguno de los miembros de un proponente plural
sea una entidad publica, o cuando una entidad publica sea propietaria de alguno o
todos los predios en que se ejecutard el proyecto, o sea fideicomitente y/o
beneficiario del patrimonio _auténomo propietario de los mismos. {..)"”

(Subrayado y negrita fuera de texto)

Se confirma la decisién comunicada mediante la publicacién en la pagina web de la Fiduciaria de
Bogotd del Informe de Respuestas a las observaciones presentadas por los proponentes frente a la
evaluacién de requisitos minimos de fecha 23 de enero de 2014 y No. de radicacion 14 168 - S -
0515.

Observaciones Técnicas

e
[eyesc

[T ——

EL dia 17 de Enero de 2014, se recibieron observaciones frente a la evaluacién de los requisitos
minimos publicados en la péagina Web de la Fiduciaria Fidubogota por parte del proponente
CAFAM manifestando en diferentes oficios lo siguiente:

VIGILADO

En correo electrénico del 15 de Enero de 2014, el proponente solicité plazo para subsanar las
observaciones, aduciendo lo siguiente: “Con el presente solicitamos o ustedes nos sea prorrogada
la fecha de entrega debido a que los correos a los que fue enviados los requerimientos estaban
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errados y no conociamos de este requerimiento”. A lo cual FINDETER en atencidn a la solicitud, le
otorgd plazo de entrega de documentos, hasta el dia 16 de enero de 2014 a las 12 del mediodia.
Cumplido el plazo, no se recibié ninguna documentacién o comunicacién por parte del
proponente.

Sin embargo, el dia 17 de enero de 2014 a partir de las 4:00 pm se reciben via correo electrdnico,
los siguientes documentos: estudio de suelos, memorias de célculo, informe de obra, fotografias
del proyecto, plano topogréfico, lineas sismicas, informe estructural y factibilidad del servicio de
energfa, documentos recibidos de manera extempordnea al plazo que les fue otorgado para
subsanar, complementar y/o aclarar.

En medio fisico se recibe el dia 17 de enero de 2014, un oficio en el cual manifiestan lo siguiente:
“Se informa que los requerimientos realizados por ustedes el 8 de enero del 2014,fueron enviados
al correo lospina@cafam.com.co (correo errado),después de una conversacion telefénica fueron
confirmados los correos correctos y hasta el dia miércoles 15 de enero de 2014 se recibe dicho
requerimiento ,una vez se recibe se solicita la prorroga ya que es imposible completar la
informacion en el tan corto tiempo. De la solicitud se recibe respuesta el dia miércoles 15 de enero
de 20149 las 3:46 pm manifestando que lo fecha mdxima de entrega de la documentacion es el dia
siguiente jueves 16 de enero de 2014 del mediodia. Pedimos excusas por no cumplir con el tiempo
que ustedes otorgaron pero fue imposible tener la informacion para este dia.

Por esto para subsanar y/o aclarar la presentacion de la oferta del proyecto en referencia se

presentan los siguientes documentos solicitados:

1. Plano Topogrdfico —se adjunta con firmas
Plano de implantacién Urbana — Se adjunta con firmas y sellos de Planeacion
3. Memorias de Calculo Estructural-Se adjuntan y aclaramos lo siguiente:

a. PUNTO No 1 Disefios Estructurales: Las longitudes del despiece de los hierros para
empalmes y traslapos entre vigas, se cumple con la norma vigente ,igual con el
espaciamiento de los estribos se estd dentro de la norma vigente ,no conocemos
especificamente en cual viga o plano se requiere de aclaracién por parte del consultor

;a estructural

b. PUNTO No 2 Requisitos Minimos Técnicos: Ancho minimo de la escalera segun NSR-10
K.3.8.3.3 (1.20m libres) y la profundidad del descanso segin NSR-10 3.8.3.8
ENCONTRAMOS LO SIGUIENTE: EL DOCUMENTO OFICIAL DE la NSR-10 seccion K
3.8.3.3 expresa que el ancho minimo para la escalera no puede ser inferior a 90 cm, en

do
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todo caso debe cumplirse con la norma técnica NTC 4145,
Al revisar la norma NTC 4145 estd aclara que las escaleras en el interior de las
viviendas deberd tener un ancho minimo de 90 c¢cm y las escaleras de uso publico

PROSPERIDAD
APOYAMOS PROYECTOS SOSTENIBLES ) EROarrRnAD

Calle 103 No. 19-20 Pbx: (1) + 623 0311 /623 0388 Bogot4, D.C. - Colombia www.findeter.gov.co



Findeter

Financiera del Desarrollo
exterior un ancho minimo de 120 cm.Asi es que el ancho libre de escalera y la
profundidad del descanso sobre el proyecto LA RESERVA 12 estaria cumpliendo, debido
a que esta se encuentra al interior de la edificacién ademds la carga de habitantes estd
dentro del parémetro para las escaleras disefiadas en el proyecto.

¢. C. PUNTO No 3 Elementos NO Estructurales; el proyecto tiene el disefio basado en
mamposteria estructural , por lo que solo existe:

I. Muro Divisorio No estructural (cant. 1)
ji.Placa de Mesdn de cocina que estamos definiendo su instalacion con elementos
prefabricados de Acero Inoxidable.

d. PUNTOS ADICIONALES Disefio Estructural: Debido a que adjuntamos las memorias de
cdlculo, en estas se encuentran resueltas la totalidad de inquietudes sobre los disefios
adoptados para el proyecto.

4, Fotos panordmicas se adjuntan en medio Magnético.

5. Disponibilidad de acueducto se Adjunta Actualizada

6. Disponibilidad de Energia, se Adjunta la memoria del proceso de tramite que se tiene a

la fecha, en la cual, se constata que asi la DISPONIBILIDAD tendrd una fecha anterior a los

seis meses, el proceso estd vigente dentro del trdmite que estamos surtiendo; en esta
certificacién se puede comprobar que tenemos punto de conexion autorizado y el servicio
de CODENSA con fecha de tramite desde el inicio hasta el presente mes.

7. Planos Hidrosanitarios, se adjuntas sellados.

8. Planos Eléctricos, se adjunta la certificacién del trémite debido a que hemos recibido

observaciones a los mismos pero la garantia del servicio estd asegurada

9. Informe de Avance de Obra, se adjunta con corte a enero del 2014.

10. El proyecto LA RESERVA 12 cuenta con red de incendios tipo manual para alturas

menores a 15 mt, cumpliendo con la normativa vigente.

Realizando aclaraciones frente a: La cajo de Compensacion Cafam requiere sean consideradas
todas las aclaraciones entregadas al Evaluador y con las cuales el proyecto puede declararse como
habilitado en la Convocatoria 014 VIPA-Cundinamarca.... Dicha documentacién no podrd ser
tenida en cuenta, al presentarse de manera extemporénea al plazo establecido para el periodo de
evaluacion de la convocatoria en mencion.

s pulmizRA

En consecuencia, luego de analizar la documentacién aportada y las justificaciones presentadas
por el proponente, FINDETER en su condicién de Entidad evaluadora, ratifica el RECHAZO de [a
propuesta presentada por la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR CAFAM, en la Convocatoria No.
014 Programa de Vivienda para Ahorradores VIPA - Fidubogotda - Cundinamarca,
fundamentandonos en que el proponente no aportd la informacién correspondiente a los
requerimientos solicitados en el documento enviado el dia 08 de enero de 2014 dentro del plazo
establecido, ya que cumplido el plazo, no se recibié ninguna documentacién o comunicacion por
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parte del proponente. La documentacién aportada se remitié el 17 de enero de 2014, un dia
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después del plazo concedido, por lo cual no podré ser tenida en cuenta, al presentarse de manera
extemporanea al plazo establecido para el periodo de evaluacion de la convocatoria en mencion.

De acuerdo con lo anterior el proponente incurre en la causa de rechazo establecida en los
Términos de Referencia en el numeral 2.13. CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS: “Las
propuestas que se encuentren en cualquiera de los siguientes casos serdn rechazadas: (...), 2.13.4.
Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o el evaluador, en
los plazos y condiciones determinados por los mismos”.

Por lo anterior, FINDETER se mantiene en su posicién de declarar como NO HABILITADO el
proyecto presentado por la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR CAFAM.

b. Construcciones Marval SA - Senderos de Campo Verde

OBSERVACIONES PRESENTADAS POR EL PROPONENTE

Mediante escrito radicado en las oficinas de FINDETER, el dia 28 de enero de 2014, el proponente
allegé las siguientes aclaraciones respecto de la propiedad del predio ofertado.

Que el Fideicomiso Ciudadela Campo Verde estd compuesto por un fiduciante publico,
METROVIVIENDA S.A., y tres fiduciantes particulares, CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., CCONGOTE
S.A.S.y CONSTRUCCIONES MARVAL S.A., obrando como vocera FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

Que el predio inmueble ofertado corresponde a un predio de mayor extensién, identificado con
Matricula Inmobiliaria No. 505-40429092, de propiedad del Fideicomiso Ciudadela Campo Verde —
Fiduciaria de Occidente S.A., la cual emitié carta de intencién.

Que por instrucciones irrevocables impartidas por la Junta del Fideicomiso Ciudadela Campo
Verde, la Fiduciaria de Occidente S.A., emiti6 la carta de intencién, con fundamento en el derecho
que CONSTRUCCIONES MARVAL S.A. Senderos de Campo Verde, tiene a obtener la restitucién de
su aporte en calidad de fideicomitente en proporcion a los derechos y beneficios fiduciarios que
tiene en el Fideicomiso Ciudadela Campo Verde.

Que aunque el contrato de fiducia en virtud del cual se constituyd el Fideicomiso Ciudadela Campo
Verde, establece que las dreas destinadas a vivienda de interés social prioritario se adjudicaran en
primer término a METROVIVIENDA, en la Junta del Fideicomiso efectuada el 28 de agosto de 2013,
los fiduciantes acordaron distribuirse entre si el drea util destinada en el plan parcial al desarrollo

VIGTLAD O SUPERIEO

de vivienda de interés social, en proporcién al porcentaje de participacién de cada uno de los
fiduciantes.
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Que en la Junta de Fideicomiso celebrada el dia 31 de octubre de 2013, con asistencia de todos los
fiduciantes del Fideicomiso Ciudadela Campo Verde, los fiduciantes particulares expresaron su
intencion de ejercer el derecho de preferencia sobre los derechos fiduciarios correspondientes.

Que en junta del fideicomiso, celebrada el 25 de noviembre de 2013, instruyeron a Fiduciaria de
Occidente S.A., para que, como vocera del Fideicomiso Campo Verde, procediera a desenglobar
del predio matriz el drea util que segun el plan parcial puede ser destinada al desarrollo de
vivienda de interés social; instruccién que fue cumplida por la sociedad fiduciaria mediante
otorgamiento de la Escritura Publica No. 11.544 de diciembre 6 de 2013 de la Notaria 72 del
Circulo de Bogota.

Que con fecha 25 de noviembre de 2013, METROVIVIENDA S.A. y los fiduciantes particulares
suscribieron Memorando de Entendimiento, en el cual consignaron los términos en que se
realizaria la negociacién de tales derechos y beneficios fiduciarios.

Que las partes suscribieron Contrato de Compraventa de Derechos Fiduciarios, mediante escrito
privado el dia 13 de diciembre de 2013.

Que el dia 12 de diciembre de 2013, la sociedad CONSTRUCCIONES MARVAL S.A., celebraron con
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., un contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria en
virtud del cual se constituyé el FIDEICOMISO INMOBILIARIO RESERVA DE CAMPO VERDE -
FIDUBOGOTA.

Que Fiduciaria de Occidente S.A., les transferird a titulo de restitucién fiduciaria, el derecho de
dominio sobre unos predios que serdn desenglobados del globo matriz identificado con folio de
matricula inmobiliaria No. 505-40429092.

Que los predios corresponden a la Mz. 21, los cuales seran aportados al Fideicomiso Inmobiliario
Reserva de Campo Verde — FIDUBOGOTA, para el desarrollo del proyecto de vivienda de interés
prioritario.

Que con lo anteriormente descrito se concluye que la propuesta presentada no sera desarrollada
por el Fideicomiso Ciudadela Campo Verde, del cual forma parte Metrovivienda S.A., sino que serd
desarrollado en las manzanas correspondientes a CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.

RESPUESTA

Una vez recibida y revisada la documentacién remitida por CONSTRUCCIONES MARVAL S.A. —
SENDEROS DE CAMPO VERDE, se hizo un estudio de lo alli consignado, e igualmente se verifico el
contenido de cada uno de los documentos aportados por el proponente, encontrado lo siguiente:

i
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Para el efecto se reviso la carta suscrita por el representante legal de la Fiduciaria de Occidente
S.A., actuando como vocera del Fideicomiso Fiduoccidente 2-1-404 Ciudadela Campo Verde,
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mediante la cual ratifican que, se transferird las manzanas que le correspondan para el desarrollo
del proyecto, a un patrimonio auténomo que cumple con los requisitos exigidos en el numeral 3
del acépite 3.1.1.3., de los términos de referencia de la convocatoria.

Igualmente, las actas de junta directiva No. 97, 98 y No. 99, en las cuales se pueden determinar los
términos y condiciones del negocio de trasferencia de los derechos fiduciarios, asi como el
memorando de entendimiento suscrito entre las partes, y la promesa de compraventa de
Derechos Fiduciarios entre METROVIVIENDA S.A., CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.,
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., Y CCONGOTE S.AS..

Copia de la Escritura Publica No. 11544 del 6 de diciembre de 2013, mediante la cual se
desengloban doce (12) predios destinados a dreas utiles del lote de terreno de mayor extension
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 505-40429092, conforme a licencia de
urbanismo. En la cual se puede evidencia el desenglobe de la manzana 21, correspondiente a la
ofertada por CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.

Contrato de compraventa de Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de
Administracion de Recursos y Pagos, suscrito entre CONSTRUCCIONES MARVAL SA. vy la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Teniendo en cuanta lo anterior se verifica la existencia de un negocio juridico enmarcado dentro
de los presupuestos legales, observando que, este negocio bajo las condiciones documentadas,
presentadas por el proponente, cumple a cabalidad con las estipulaciones que debe cumplir de
acuerdo a los términos de referencia publicados para la convocatoria en referencia.

En consecuencia y de acuerdo a la documentacién remitida por el proponente y las aclaraciones
entregadas por éste, se acogen sus argumentos y con ello se concluye que es habil juridicamente
para continuar con el proceso.

¢. Construcciones Marval SA - Reserva de Campo Verde

OBSERVACIONES PRESENTADAS POR EL PROPONENTE

Mediante escrito radicado en las oficinas de FINDETER, el dia 28 de enero de 2014, el proponente
allegé las siguientes aclaraciones respecto de la propiedad del predio ofertado.

ST i
o

VIGILADG

Que el Fideicomiso Ciudadela Campo Verde estd compuesto por un fiduciante publico,
METROVIVIENDA S.A., y tres fiduciantes particulares, CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., CCONGOTE
S.A.S.y CONSTRUCCIONES MARVAL S.A., obrando como vocera FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.
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Que el predio inmueble ofertado corresponde a un predio de mayor extensién, Identificado con
Matricula Inmobiliaria No. 505-40429092, de propiedad del Fideicomiso Ciudadela Campo Verde —
Fiduciaria de Occidente S.A., la cual emitié carta de intencion.

Que por instrucciones irrevocables impartidas por la Junta del Fideicomiso Ciudadela Campo
Verde, la Fiduciaria de Occidente S.A., emitié la carta de intencién, con fundamento en el derecho
que CONSTRUCCIONES MARVAL S.A. — Reserva de Campo Verde, tiene a obtener la restitucién de
su aporte en calidad de fideicomitente en proporcién a los derechos y beneficios fiduciarios que
tiene en el Fideicomiso Ciudadela Campo Verde.

Que aungque el contrato de fiducia en virtud del cual se constituyé el Fideicomiso Ciudadela Campo
Verde, establece que las dreas destinadas a vivienda de interés social prioritario se adjudicaran en
primer término a METROVIVIENDA, en la Junta del Fideicomiso efectuada el 28 de agosto de 2013,
los fiduciantes acordaron distribuirse entre si el rea Util destinada en el plan parcial al desarrolio
de vivienda de interés social, en proporcion al porcentaje de participacién de cada uno de los
fiduciantes.

Que en la Junta de Fideicomiso celebrada el dia 31 de octubre de 2013, con asistencia de todos los
fiduciantes del Fideicomiso Ciudadela Campo Verde, los fiduciantes particulares expresaron su
intencién de ejercer el derecho de preferencia sobre los derechos fiduciarios correspondientes.

Que en junta del fideicomiso, celebrada el 25 de noviembre de 2013, instruyeron a Fiduciaria de
Occidente S.A., para que, como vocera del Fideicomiso Campo Verde, procediera a desenglobar
del predio matriz el drea Gtil que segln el plan parcial puede ser destinada al desarrollo de
vivienda de interés social; instruccién que fue cumplida por la sociedad fiduciaria mediante
otorgamiento de la Escritura Pdblica No. 11.544 de diciembre 6 de 2013 de la Notaria 72 del
Circulo de Bogota.

Que con fecha 25 de noviembre de 2013, METROVIVIENDA S.A. y los fiduciantes particulares
suscribieron Memorando de Entendimiento, en el cual consignaron los términos en que se
realizaria la negociacion de tales derechos y beneficios fiduciarios.

) Que las partes suscribieron Contrato de Compraventa de Derechos Fiduciarios, mediante escrito
i privado el dia 13 de diciembre de 2013.

Que el dia 12 de diciembre de 2013, la sociedad CONSTRUCCIONES MARVAL S.A., celebraron con
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., un contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria en
virtud del cual se constituyé el FIDEICOMISO INMOBILIARIO RESERVA DE CAMPO VERDE -
FIDUBOGOTA.
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Que Fiduciaria de Occidente S.A., les transferira a titulo de restitucién fiduciaria, el derecho de
dominio sobre unos predios que serdn desenglobados del globo matriz identificado con folio de
matricula inmobiliaria No. 505-40429092.

Que los predios corresponden a la Mz. 18, los cuales seran aportados al Fideicomiso Inmobiliario
Reserva de Campo Verde — FIDUBOGOTA, para el desarrollo del proyecto de vivienda de interés
prioritario.

Que con lo anteriormente descrito se concluye que la propuesta presentada no serd desarrollada
por el Fideicomiso Ciudadela Campo Verde, del cual forma parte Metrovivienda S.A., sino que sera
desarrollado en las manzanas correspondientes a CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.

RESPUESTA

Una vez recibida y revisada la documentacién remitida por CONSTRUCCIONES MARVAL S.A. —
RESERVA DE CAMPO VERDE, se hizo un estudio de lo alli consignado, e igualmente se verificé el
contenido de cada uno de los documentos aportados por el proponente, encontrado lo siguiente:

Para el efecto se revisé la carta suscrita por el representante legal de la Fiduciaria de Occidente
S.A., actuando como vocera del Fideicomiso Fiduoccidente 2-1-404 Ciudadela Campo Verde,
mediante la cual ratifican que, se transferird las manzanas que le correspondan para el desarrollo
del proyecto, a un patrimonio auténomo que cumple con los requisitos exigidos en el numeral 3
del acépite 3.1.1.3., de los términos de referencia de la convocatoria.

Igualmente, las actas de junta directiva No. 97, 98 y No. 99, en las cuales se pueden determinar los
términos y condiciones del negocio de trasferencia de los derechos fiduciarios, asi como el
memorando de entendimiento suscrito entre las partes, y la promesa de compraventa de
Derechos Fiduciarios entre METROVIVIENDA S.A., CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.,
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., Y CCONGOTE S.A.S..

Copia de la Escritura Publica No. 11544 del 6 de diciembre de 2013, mediante la cual se
desengloban doce (12) predios destinados a dreas Utiles del lote de terreno de mayor extension
identificado con el folic de matricula inmobiliaria No. 505-40429092, conforme a licencia de
urbanismo. En la cual se puede evidencia el desenglobe de la manzana 18, correspondiente a la
ofertada por CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.
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Contrato de compraventa de Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de
Administracion de Recursos y Pagos, suscrito entre CONSTRUCCIONES MARVAL S.A. y la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Teniendo en cuanta lo anterior se verifica la existencia de un negocio juridico enmarcado dentro
de los presupuestos legales, observando que, este negocio bajo las condiciones documentadas,
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presentadas por el proponente, cumple a cabalidad con las estipulaciones que debe cumplir de

acuerdo a los términos de referencia publicados para la convocatoria en referencia.

En consecuencia y de acuerdo a la documentacién remitida por el proponente y las aclaraciones
entregadas por éste, se acogen sus argumentos y con ello se concluye que es habil juridicamente
para continuar con el proceso.

d. Constructora Bolivar — Urbanizacién Campo Verde

OBSERVACIONES PRESENTADAS POR EL PROPONENTE

Mediante escrito radicado en las oficinas de FINDETER, el dia 28 de enero de 2014, el proponente
allegé las siguientes aclaraciones respecto de la propiedad del predio ofertado.

Que el Fideicomiso Ciudadela Campo Verde estd compuesto por un fiduciante publico,
METROVIVIENDA S.A., y tres fiduciantes particulares, CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., CCONGOTE
S.A.S.y CONSTRUCCIONES MARVALS.A., obrando como vocera FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

Que el predio inmueble ofertado corresponde a un predio de mayor extension, identificado con
Matricula Inmobiliaria No. 505-40429092, de propiedad del Fideicomiso Ciudadela Campo Verde —
Fiduciaria de Occidente S.A., la cual emitié carta de intencion.

Que por instrucciones irrevocables impartidas por la Junta del Fideicomiso Ciudadela Campo
Verde, la Fiduciaria de Occidente S.A., emitid la carta de intencién, con fundamento en el derecho
que Constructora Bolivar S.A., tiene a obtener la restitucion de su aporte en calidad de
fideicomitente en proporcién a los derechos y beneficios fiduciarios que tiene en el Fideicomiso
Ciudadela Campo Verde.

Que aunque el contrato de fiducia en virtud del cual se constituy6 el Fideicomiso Ciudadela Campo
Verde, establece que las dreas destinadas a vivienda de interés social prioritario se adjudicaran en
primer término a METROVIVIENDA, en la junta del fideicomiso efectuada el 28 de agosto de 2013,
los fiduciantes acordaron distribuirse entre sf el rea util destinada en el plan parcial al desarrollo
de vivienda de interés social, en proporcién al porcentaje de participacién de cada uno de los
fiduciantes.

Que en junta del fideicomiso, celebrada el 25 de noviembre de 2013, instruyeron a Fiduciaria de
Occidente S.A., para que, como vocera del Fideicomiso Campo Verde, procediera a desenglobar
del predio matriz el drea Util que segun el plan parcial puede ser destinada al desarrollo de
vivienda de interés social; instruccion que fue cumplida por la sociedad fiduciaria mediante
otorgamiento de la Escritura Publica No. 11.544 de diciembre 6 de 2013 de la Notaria 72 del
Circulo de Bogota.
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Que con fecha 25 de noviembre de 2013, METROVIVIENDA S.A. vy los fiduciantes particulares
suscribieron Memorando de Entendimiento, en el cual consignaron los términos en que se
realizaria la negociacién de tales derechos y beneficios fiduciarios.

Que las partes suscribieron Contrato de Compraventa de Derechos Fiduciarios, mediante escrito
privado el dia 13 de diciembre de 2013.

Que el dia 11 de diciembre de 2013, la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A,, en calidad de
fideicomitente gerente y constructor, en conjunto con la sociedad CCONGOTE S.A.S., en calidad de
fideicomitente supervisor, celebraron con FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., un contrato de fiducia
mercantil de administracion inmobiliaria en virtud del cual se constituyé el FIDEICOMISO
INMOBILIARIO CAMPO VERDE VIP — FIDUDAVIVIENDA.

Que Fiduciaria de Occidente S.A., les transferird a titulo de restitucién fiduciaria, el derecho de
dominio sobre unos predios que serén desenglobados del globo matriz identificado con folio de
matricula inmobiliaria No. 505-40429092.

Que los predios corresponden a la Mz. 19, Mz 20 y Mz 22, los cuales serdn aportados al
Fideicomiso Inmobiliario Campo Verde VIP — FIDUDAVIVIENDA, para el desarrollo del proyecto de
vivienda de interés prioritario.

Que CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., postuld el proyecto inmobiliario al PROGRAMA DE VIVIENDA
DE INTERES PRIORITARIO PARA AHORRADORES, en el marco de la Convocatoria efectuada por
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO — PROGRAMA
DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA AHORRADORES.

RESPUESTA

Una vez recibida y revisada la documentacion remitida por la CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A,, se
hizo un estudio de lo alli consignado, e igualmente se verificd el contenido de cada uno de los
documentos aportados por el proponente, encontrado lo siguiente:

IHANGERA

Para el efecto se reviso la carta suscrita por el representante legal de la Fiduciaria de Occidente
S.A., actuando como vocera del Fideicomiso Fiduoccidente 2-1-404 Ciudadela Campo Verde,
mediante la cual ratifican que, se transferird las manzanas que le correspondan para el desarrollo
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del proyecto, a un patrimonio auténomo que cumple con los requisitos exigidos en el numeral 3

VIGILADO

del acépite 3.1.1.3., de los términos de referencia de la convocatoria.

Igualmente, las actas de junta directiva No. 97 y No. 99, en las cuales se pueden determinar los
términos y condiciones del negocio de trasferencia de los derechos fiduciarios, asi como el
memorando de entendimiento suscrito entre las partes, y la promesa de compraventa de
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Derechos Fiduciarios entre METROVIVIENDA S.A.,, CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A,,
CONSTRUCCIONES MARVAL S.A., Y CCONGOTE S.A.S..

Copia de la Escritura Publica No. 11544 del 6 de diciembre de 2013, mediante la cual se
desengloban doce (12) predios destinados a areas (tiles del lote de terreno de mayor extension
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 505-40429092, conforme a licencia de
urbanismo. En la cual se puede evidencia el desenglobe de las manzanas 19, 20 y 22,
correspondientes a las ofertadas por CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

Contrato de compraventa de Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de
Administracion de Recursos y Pagos, suscrito entre CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., CCONGOTE
S.A.S.y FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

Teniendo en cuanta lo anterior se verifica la existencia de un negocio juridico enmarcado dentro
de los presupuestos legales, observando que, este negocio bajo las condiciones documentadas,
presentadas por el proponente, cumple a cabalidad con las estipulaciones que debe cumplir de
acuerdo a los términos de referencia publicados para la convocatoria en referencia.

En consecuencia y de acuerdo a la documentacién remitida por el proponente y las aclaraciones
entregadas por éste, se acogen sus argumentos y con ello se concluye que es habil juridicamente
para continuar con el proceso.

e. Triada SAS — Tamarindo

Observaciones Técnicas

En documentacién remitida por el proponente (radicado 14-1-E-000155) del dia 8 de Enero de
2014 en respuesta los primeros requerimientos de requisitos minimos, se hace entrega de
documento emitido por la Empresa Regional Aguas del Tequendama S.A. E.S.P.: Viabilidad N° 1964
-2013-ERAT, en el que se expresa lo siguiente: “2. en cuanto al drenaje de aguas residuales el
predio se encuentra en una cota mas baja a la del perimetro sanitario. Por lo tanto TRIADA S.A.S,
debera disefiar y construir una planta de tratamiento de aguas residuales cumpliendo con las
normas vigentes sobre el tema y cuyos tramites debera adelantar ante la Corporacion
Auténoma Regional Car, bajo su entera cuenta, riesgo y responsabilidad, incluyendo permisos
de vertimiento, permisos de afectacién de cause, etc., A la fecha se tiene matriculado el proyecto
para la construccién del colector de alcantarillado sanitario paraleio a la quebrada Socotd. Una vez
entre en funcionamiento dicho colector, el proyecto tamarindo deberd conectarse a él, sacando de
funcionamiento la PTAR anteriormente descrito” {Negrilla fuera del texto original).
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Adicionalmente, segln los términos de referencia de la Convocatoria No. 014 Departamento de
Cundinamarca, en el numeral 3.2.3 se expresa “Certificaciones de disponibilidad inmediata de
servicios publicos domiciliarios del(los) predio(s) en el(los) cualfes) se ejecutard el(los) proyecto(s),
expedidas por las empresas de servicios ptblicos domiciliarios o la autoridad o autoridades
municipales o distritales competentes, que incluya el punto de conexién, la vigencia y las
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condiciones técnicas para la efectiva conexién y suministro del servicio. En el evento en que se

requieran obras para garantizar la prestacidn efectiva del servicio publico a cargo de la

empresa, las certificaciones deberdn indicar de manera precisa, las obras que deban

ejecutarse, el término de ejecucién de las mismas y el responsable de su construccién. En

todo caso, el término de ejecucién de las mismas no podrd superar la fecha indicada por

el proponente para la terminacién de las viviendas, so pena de rechazo de la propuesta

en relacidn con el respectivo proyecto.” (Negrilla fuera del texto original).

Teniendo en cuenta lo anterior, se considera que la certificacion expedida por la Empresa Regional
Aguas del Tequendama S.A. E.S.P. (Viabilidad N° 1964 -2013-ERAT), condicionada a la presentacion
de “permisos de vertimiento, permisos de afectacién de cause”, no garantiza la prestacion del
servicio al termino de ejecucién de las viviendas.

Por lo anterior, FINDETER se mantiene en su evaluacién, la cual es declarar como NO HABIL el
proyecto presentado por TRIADA S.A.

A continuacién se presenta el resultado de la verificacién juridica y técnica, de la convocatoria

mencionada con las modificaciones pertinentes:

&
& = £ ] g @ )
s E = e o
Variticacié - g 5 Ea - B 3
RAciieic [ Enpptictoe] BricI o o ;murn:ﬁo.“ g @ 2R Es “ s
s ©F  proyecto| Miviendss 5 B & i § g s E &
Minimos & = c £ = E o £ 3
= Q
R B & ik S
€ 8 g = -] L
= =
i R;‘:i‘;',s'ms S| S| si NO NO
1 Soacha | Apiros sas | :nzal 1020 |2 uilsci::s HABILITADO
RS L si sl s| NO NO
Técnicos
La RJi?;‘c"',s't"s si NO N/A NO NO
2 Soacha | Apiros sas |Esperanza | 1512 [ ui':;‘::s HABILITADO
I L st si sl NO NO
Técnicos
La ':ifl,“d',s'ms si sl S| NO NO
3 Soacha | Apiros SAS | Esperanza 744 lcos HABILITADO
Regquisitos
m Gl si si st NO NO
Técnicos
Caja de . Req'ul.snos NO NO N/A NO st
4 Sibaté Compensaciof La Reserva 280 Juridicos NO
n Familiar - 12 Requisitos NO st NO NO st HABILITADO
CAFAM Técnicos
— Senderos R;‘r‘l,‘:;isc't‘zs sl NO N/A NO NO
5 Bogota °"‘\; ':Iccl'g: de Campo 888 = uisifos HABILITADO
esMatva Verde L s| s1 sl NO NO
Técnicos
5 Construccion |Reserva de RJZ‘::ISC':S si NO N/A NO NO
E 6 Bogota | ~“HUUM campo 504 T HABILITADO
& sz2 Verde G si si st NO NO
i Técnicos
i =
Fa Constructora | Rji':l"'(;lsc':s’s st NO N/A NO NO
£ 7 Bogota Bolivar v:::e 2208 [ACES HABILITADO
3 Bogotd SA Sl s) st si NO NO
! Técnicos
3 U san iacint Rjeq,‘:;_s'ms st si sl NO NO
8 Tocaima ) ,at" aE';‘ac";° 80 R:"ui':ifzs HABILITADO
SH clio i si S| sl NO NG
Técnicos
qu,‘;'_s'ms S| NO N/A NO NO e
urigdicos
9 Anapoima Triada SAS | Tamarindo 285 —
" HABILITADO
R NO sl st NO s|
Técnicos
7521

Calle 103 No. 19-20 Pbx: (1) + 623 0311 /623 0388 Bogot4, D.C. - Colombia www.findeter.gov.co



Findeter %=

Financiera del Desarrollo

~

Respecto a los proyectos que fueron enunciados anteriormente como habilitados juridica y
técnicamente se determind que:

a) Cumplen con la totalidad de los requisitos habilitantes técnicos, juridicos y financieros
exigidos en los términos de referencia definitivos y en las adendas de la convocatoria.

b) De acuerdo con los documentos revisados, los proyectos cumplen con los criterios
minimos de las viviendas y del proyecto urbanistico sefialados en los términos de
referencia y su anexo técnico.

¢) Las propuestas presentadas no superan el plazo méximo establecido en los términos de
referencia definitivos y en sus adendas para la terminacién de las viviendas.

d) Las propuestas presentadas no superan el valor maximo a pagar por vivienda, por parte
del beneficiario del Programa VIPA (70 Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes).

e) Las propuestas presentadas cumplen con el nimero minimo de metros cuadrados
requeridos por vivienda.

La sumatoria de las viviendas para el Grupo No. 1 supera el cupo sefialado para el grupo en los
términos de referencia asi:

GRUPO 1.
NUMERO DE VIVIENDAS CUYA ADQUISICION SE
DESCRIPCION COFINANCIARA EN MUNICIPIOS CATEGORIAS
ESPECIAL, 1,2y 3
Cupo 5.068
Proyectos Ofertados
yHabilitados .

Teniendo en cuenta que la sumatoria de las viviendas ofrecidas en los proyectos que cumplen con
los literales a, b, ¢, d y e, supera el nimero méximo de viviendas sefialado para el Grupo 1 en los

O, SUFERETIRDENCIA FNANGIERA
12 COLOMBIA

VIGILAROD

términos de referencia asi:

PROSPERIDAD
APOYAMOS PROYECTOS SOSTENIBLES . § PARA TODOS

Calle 103 No. 19-20 Pbx: (1) + 623 0311/ 623 0388 Bogota, D.C. - Colombia www.findeter.gov.co



Findeter #=

Financiera del Desarrolio

ificacion
Nombre No. g

No. Municipio | Constructer ' Requisitos
% P : Proyecto  Viviendas S
Minimas

Hibil para continuar
Documentos adicionales en
entregados en el termino
Recomendacidn de Recharo
Recomendacion de Aptitud

n
=
]
13
&
|
°
[
"
o
&
@
E
o
=3
=
©
-
-
=
<3
o
w

Se recurrio a informacion de terceros

Requisitos
Juridicos St Sl St NO NO
1 Soacha Apiros SAS La Esperanza | 1020 — HABILITADO NO
Requisitos
o St Sl St NO NO
Técnicos
Requisitos
;‘:i - s NO N/A NO NO
2 Soacha Apiros SAS La Esperanza Il 1512 — HABILITADO Sl
Requisitos
oy St Sl sl NO NO
Técnicos
Requisit
;?::C' o8 st s sl NO NO
3 Soacha Apiros SAS  |La Esperanza Hi| 744 — HABILITADO st
Requisitos
m— Sl SI S NO NO
Técnicos
Requisitos
. e Sl NO N/A NO NO
Construcciones Senderos de Juridicos
4 Bogota 888 — HABILITADO NO
Marval SA Campo Verde Requisitos
- St S Sl NO NO
Técnicos
Requisi
Construccion Reserva de JZ‘:;'":C':‘ZS 3 AD N/A N N
5 Bogota | OO e 504 == HABILITADO NO
Marval SA Campo Verde Requisitos
iy sl St ] NO NO
Técnicos
— Rjzcr'f:f"‘:s sl NO N/A NO NO
i
6 Bogota | - I,°::Bm° °;SA Campo Verde | 2208 = ui':i:ns HABILITADO NO
olivar Sogo 0 sl sl si NO NO
Técnicos
6876

FINDETER en su calidad de evaluador, recomienda continuar con el proceso de seleccién de los
proyectos habilitados dando aplicacién al numeral 3.3. de los términos de referencia de la
siguiente manera:

meatal L34

Nombre No. Categoria del
Proyecto Viviendas Municipio

Municipio Constructor

sg 1 Soacha Apiros SAS La Esperanza | 1020 2 al NO Al
E’ el d
Construcciones Senderos de
5 2, Bogota Marval SA Campo Verds 888 1 o NO Al
3 4 sl NA
= Construcciones Reserva de
g 3 Bogota Marval SA Campo Verde 504 1 1 NO Al
Constructora
4 Bogota Bolivar Bogots SA Campo Verde 2208 1 1 NO Al
5 Soacha Apiros SAS La Esperanza Il 1512 2 1 Sl Bl
2 st NA
6 Soacha Apiros SAS La Esperanza il 744 2 1 Si B1
6876
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Dado que se clasificaron mas de un (1) proyecto en cada uno de los Grupos Al y Bl, la
entidad evaluadora recomienda que para el proceso de seleccion se realice sorteo.

La sumatoria de las viviendas para el Grupo No. 2 no supera el cupo sefialado para el
grupo en los términos de referencia asi:

GRUPO 2.
NUMERO DE VIVIENDAS CUYA ADQUISICION SE
DESCRIPCION COFINANCIARA EN MUNICIPIOS CATEGORIAS 4,5 Y
6
Cupo 1267
Proyectos Ofertados -
Habilitados

Teniendo en cuenta que la sumatoria de las viviendas ofrecidas en el proyecto que cumple
con los literales a, b, ¢, d v e, no supera el nimero maximo de viviendas sefialado para el
Grupo 2 en los términos de referencia asi:

Verificacidn
Grupo  Reguisitos
Minimos

Nombre No.
Proyecto | Viviendas

No. Municipio Constructor

Habil para continuar
Solicitud de
documentos adicionales
Documentos adicionales
en entregados en el
terming
Se recurrio a
informacion de terceros
Recomendacion de
Rechazo
Recomendacion de
Aptitud

UTSan  |San jaci RJeq'l:i“s | ° . ¥ - 2
an an jacinto uridicos HABILITADO Sl

80 2
Sl St Sl NO NO

i, Tocaima —
acaim Jacinto Etapa 2 Requisitos

Técnicos
2 I

La entidad evaluadora recomienda seleccionar el proyecto aqui enunciado como
habilitado, teniendo como fundamento lo establecido en los términos de referencia y en
este informe de evaluacion.

PTRIREA I RI\EA@Q 1

EN
ORIGEN,‘-N ORIGINJ .

Ana Maria Cifuentes Patifio Jaime Alberto Afanador Parra
Vicepresidente Técnica Director Juridico

Proyectd: CFernandez
Revisd: AUricoechea.
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