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Asunto: Informe de las condiciones y requerimientos minimos exigidos a los proyectos
Propuestos. Convocatoria No. 003 Programa de Vivienda Interés Prioritario para Ahorradores.
Departamento de ARAUCA.

Dentro del término establecido en el cronograma de cada proceso de seleccién, FINDETER en su
calidad de evaluador en virtud del contrato suscrito el dia 25 de noviembre de 2013 con
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. y de conformidad con los términos de referencia definitivos y las
Adendas de la convocatoria, procede a hacer entrega del informe del asunto, previas las siguientes
consideraciones:

e La verificacidn y evaluacién de las propuestas se basé en la documentacién, informacion y
anexos correspondientes.

e La evaluacion de los requisitos minimos de la propuesta presentada en esta convocatoria, se
efectud durante los dias 24 de diciembre del 2013 al 15 de enero de 2014.

A continuacién se presenta el resultado de la verificacién de los requisitos minimos juridicos y
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Las razones por las cuales los proyectos del proponente indicados anteriormente no son habiles
para continuar y se recomienda su rechazo, segun el resultado de la evaluacién, obedecen a:

a. Caja de Compensacién Familiar de Arauca — Comfiar — Villaflores

Observaciones Técnicas

Durante la evaluacién de requisitos minimos se presentaron observaciones con respecto a
la Licencia de Urbanismo y Modificatoria a la Resolucion No. 010 del 14 de diciembre de
2012 expedida el 30 de octubre de 2013. Sin embargo, el proponente durante el proceso
de saneamiento, anexd el mismo acto administrativo “Modificatoria a la Resolucion No.
010 del 14 de diciembre de 2012” expedida el 30 de octubre de 2013, incluyendo las
observaciones presentadas.

Es de anotar que dicha situacion no es procedente por tratarse de un nuevo acto
administrativo el cual debié ser objeto de una nueva Modificatoria a la Resolucién, mas no
de una correccién en la misma licencia expedida con anterioridad y presentada en la
propuesta, debiendo guardar secuencia en su numeracién y/o fecha, no guardando
concordancia con lo establecido en las normas aplicables a la expediciéon de actos
administrativos.

En consecuencia se rechaza en relacién a los anteriores aspectos sefialados ya que incurre
en la siguiente causal de rechazo: 2.13.14. “Cuando se encuentren irregularidades o
inconsistencias en la informacién presentada para acreditar el cumplimiento de los
requisitos establecidos en este documento”.

b. Caja de Compensacién Familiar de Arauca — Comfiar - Ciudadela Comfiar

Observaciones Técnicas

El proponente adjunté a la propuesta licencia urbanistica provisional, con nimero de
resolucion 120.29.13.-0208 de fecha de expedicién 14 de noviembre de 2013, de la oficina
asesora de planeacién municipal de Arauca. Por lo que se le solicité hacer la aclaracién a la
clase de licencia presentada, segun el decreto 1469 del 30 de Abril de 2010, en el TiTULO.
I, LICENCIAS URBANISTICAS, CAPITULO. |, Definicion y clases de licencias urbanisticas,
Articulo 2°. “Clases de licencias”.
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El proponente al responder al requerimiento del evaluador, adjunt6 una copia de la
“lICENCIA DE URBANISMO PARA SUBDIVIDIR UN PREDIO URBANO MODALIDAD
URBANIZACION.” Con numero de resolucién 120.29.14, de fecha 3 de enero de 2014,
licencia que no coincide con el nimero de resolucién de la licencia adjunta a los
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documentos de la propuesta presentada inicialmente. Adicionalmente en los articulos de
la resolucién 120.29.14, no menciona tener consecucién o modificacién de la resolucién
120.29.13, evidenciando una inconsistencia en la documentacién presentada.

Se considera que al presentar una nueva licencia, el proponente estda modificando ia
propuesta, incumpliendo el numeral: 2.11 de los términos de referencia en su parédgrafo
tercero: “En lo que se refiere o los requisitos técnicos y juridicos de los proyectos
ofertados, los proponentes podrdn aportar informacién complementaria, a solicitud
del evaluador, siempre que no implique modificaciones en las condiciones del proyecto
presentado, ni mejoras en su propuesta, y sea entregada dentro de los términos que
defina el evaluador”.

lgualmente es claro que el Anexo 4 en su numeral 2.1 sefiala: “Al momento de la
presentacion de la propuesta, el proyecto deberd contar la licencia de urbanizacion
debidamente expedida por lo Curaduria urbana o autoridad urbanistica competente
segun sea el caso, y serd responsabilidad del proponente seleccionado el cumplimiento
del contenido de la misma, asi como adelantar las acciones necesarias para mantener
la licencia vigente, hasta la terminacién de las viviendas y del proyecto urbanistico.

Asi mismo incumple el numeral 2.8: CONSIDERACIONES GENERALES SOBRE LA
EVALUACION DE LAS PROPUESTAS “Si los documentos aportados por el proponente no
rednen los requisitos indicados en el presente documento y en las disposiciones legales
vigentes, y/o no se entregan dentro del tiempo otorgado por el convocante o el evaluador
que este designe, lo propuesta serd rechazada”; puesto que el proponente envié
requerimientos de manera extempordnea (enero 9 de 2014) tales como:

1. Copia de los planos topogrdficos y de urbanismo general anexos a la resolucion de
aprobacién en la licencia de urbanismo, segtin indican los Términos de referencia en el
numeral.

2. Plano urbanistico con el cuadro de dreas aprobado segun lo reglamentado en el

Articulo 4° del decreto 1469 del 30 de abril de 2010 el cual contendrd la representacion
grdfica de la urbanizacién, identificando todos los elementos que la componen para
facilitar su comprension, tales como: afectaciones, cesiones publicas para parques,
equipamientos y vias locales, dreas dtiles y el cuadro de dreas en el que se cuantifique
las dimensiones de cada uno de los anteriores elementos y se haga su amojonamiento.
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3. Certificacién expedida por la autoridad competente en la que se debia especificar que
el predio en el que se desarrollaria el proyecto de vivienda no se encuentra en: i) zonas
de reserva de obra ptblica o de infraestructuras bdsicas del nivel nacional, regional o
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municipal; ii) dreas no aptas para la localizacidn de vivienda; iii) zonas de alto riesgo
no mitigable; iv) zonas de proteccion de los recursos naturales, conforme con el POT,
PBOT 0 EOT.

4. Se debe indicar tanto en la licencia urbanistica como en la certificacion, la totalidad de
los predios en los que se desarrollara el proyecto, asi como el numero de matricula
inmobiliaria y su respectiva drea, ya que en la licencia urbanistica provisional el drea
del lote correspondiente a la matricula inmobiliaria no coincide con el drea estipulada
en la certificacidn emitida con la certificacion.

5. Certificaciones de disponibilidad servicios publicos expedida por la empresa de
servicios publicos domiciliarios o la autoridad competente incluyendo los aspectos
establecidos en los TR en su numeral 3.2.3.

Por lo anterior se incurre en las causales de rechazo segln lo estipulado en los Términos
de Referencia de la Convocatoria 003 Programa de Vivienda para Ahorradores VIPA -
Fidubogotd — Arauca de los numerales:

2.13.3. “Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o
el evaluador, en los plazos y condiciones determinados por los mismos”.

2.13.14. “Cuando se encuentren irregularidades o inconsistencias en la informacién
presentada para acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en este
documento”.
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EN EN
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Ana ia Cifuentes Patiio. Jaime Alberto Afanador Parra.
Vicepresidente Técnica. Director Juridico.

Proyecté: Nury Yate
Revisd: Elkin Bechara/Andrés Uricoechea
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