MUNICIPIO DE XXXXX

PROYECTO XXXXXX 

ACTO: CONSTITUCIÓN DE URBANIZACIÓN Y CESIÓN GRATUITA AL MUNICIPIO DE ZONAS CON DESTINO A USO PÚBLICO (OPCIONAL ACTUALIZACIÓN DE NOMENCLATURA SI APLICA PARA EL PROYECTO DEL ASUNTO)

En ___________, municipio del Departamento del _______, República de Colombia, a los ______________ del año dos mil catorce (2014), ante mí  _____________________, Notario _________ del Círculo, comparecieron: 

Compareció:

(i) CAROLINA LOZANO OSTOS, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadanía número 39.692.985 expedida en Bogotá, quien en el presente documento obra en su condición de Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., sociedad anónima de servicios financieros legalmente constituida mediante la escritura pública número tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaría Once (11) del Círculo de Bogotá D.C., con domicilio principal en la misma ciudad y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolución número tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal, expedidos por la Superintendencia Financiera de Colombia y la Cámara de Comercio de Bogotá, que se incorporan para que forme parte integral de la presente escritura pública, entidad que actúa en el presente acto como vocera del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO XXX, identificada con NIT. XXX, y de otra parte: 
(ii)  La comparecencia del constructor deberá ajustarse teniendo en cuenta su naturaleza jurídica así: 
Si es una persona jurídica se deberá revisar el respectivo certificado de existencia y representación legal expedido por la respectiva Cámara de Comercio actualizado (no más de un mes de expedición) y verificar las atribuciones del representante legal (principal y/o suplente) y de existir limitantes se deberá aportar la respectiva acta de facultades otorgada por el órgano social competente;

Si es un consorcio o una unión temporal se deberá verificar el documento de constitución del consorcio y/o de la unión temporal junto con sus modificaciones, verificar atribuciones de su representante (principal y/o suplente) a fin de validar la existencia de limitantes y la necesidad de autorización previa  de los  órganos del consorcio o de la unión temporal, así mismo deberán vincularse cada uno de los consorciados o integrantes de la unión temporal a través de sus representantes legales (tratándose de personas jurídicas) y verificando previamente los respectivos certificados de existencia y representación legal actualizados y las limitantes a sus facultades, que de existir implicaran el aporte del acta de autorización del órgano social correspondiente.
Si es una persona natural, deberá comparecer en nombre propio.

, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de XXX, D.C. identificado con la cédula de ciudadanía número XXX, quien en el presente acto obra en su calidad de representante del XXX, constituido a través de documento privado de fecha XXXX, XXX, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogotá, D.C. identificado con la cédula de ciudadanía número XX de XXX, quien actúa como Representante Legal de XXX., sociedad comercial  (CONSORCIO O UNIÓN TEMPORAL SI PROCEDE
) domiciliada en XXX. , identificada con Nit XX, constituida por Escritura Pública No. XXX del XXX otorgada ante la Notaria XX de XXX . y XXXX, identificado con cédula de ciudadanía No. XX de XX, quien actúa como representante legal de XXX, sociedad comercial domiciliada en XXX., identificada con el Nit. XX, constituida por Escritura Pública No. XXX del XX de XXX de la Notaria XX de XX, en sus calidades de integrantes del (CONSORCIO O UNIÓN TEMPORAL SI PROCEDE), quienes en adelante se denominarán como el URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO manifestaron que comparecen para elevar mediante la presente escritura pública el presente acto jurídico correspondiente a la constitución de la urbanización denominada “URBANIZACION XXXX”, previo los siguientes:

ANTECENDENTES Y CONSIDERACIONES
PRIMERO: Que mediante documento privado suscrito el XXX de dos XXX FIDUCIARIA BOGOTA S.A. obrando en calidad de vocera del FIDEICOMISO – PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA, mediante CONTRATO DE FIDUCIA No. _______ constituyó el patrimonio autónomo
 derivado, denominado FIDEICOMISO XXXX identificado con NIT. ________, cuyo objeto es:
SEGUNDO: Que el día ___________________, el PATRIMONIO AUTÓNOMO DERIVADO denominado FIDEICOMISO XXX y el (PONER NOMBRE DEL CONTRATISTA), celebraron un contrato de obra de fecha XXX y sus modificatorios de fecha XXX, cuyo objeto es:

El  DISEÑO y la CONSTRUCCIÓN de mínimo XX y máximo XX viviendas de interés prioritario, en el proyecto denominado XXX ubicado en el municipio de XX, departamento de XX, bajo la tipología de vivienda XXX, así como el desarrollo de todas las obras de urbanismo interno, en el predio identificado con el folio de matrícula inmobiliaria No. XX de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de XXX bajo la modalidad de contratación PRECIO GLOBAL FIJO, de acuerdo con las especificaciones técnicas contenidas en el presente documento, en la propuesta, en los términos de referencia y sus anexos, y en los anexos del presente contrato
.
TERCERO: Que en virtud del anterior contrato, el (NOMBRE DEL CONTRATISTA), comparece en el presente acto en su calidad de urbanizador y constructor responsable del proyecto URBANIZACIÓN XXX.

CUARTO. Que mediante la resolución No. XXXX de fecha XXXXX,  proferida por la XXXXX, debidamente registrada ante la Oficina de registro de XXXXX en el folio de matrícula inmobiliaria número XXXX, EL MUNICIPIO XXXXX transfirió a título gratuito el dominio del inmueble al patrimonio autónomo derivado denominado FIDEICOMISO XXXX.

QUINTO.  PROPIEDAD DEL PREDIO. El inmueble identificado con Folio de Matrícula Inmobiliaria No. ______ es actualmente propiedad del  PATRIMONIO AUTONOMO DERIVADO denominado FIDECIOMISO xxxxxxxxxxxxxxxxx, cuya vocera es FIDUCIARIA BOGOTA S.A.  Patrimonio Autónomo identificado con NIT. xxxxxxxxxxxxxx.

SEXTO.  DESCRIPCIÓN DEL LOTE DONDE SE CONSTITUYE LA “URBANIZACIÓN XXXXX”
El predio en el cual se constituye la URBANIZACION XXX se encuentra ubicado en la ciudad de XX, cuenta con un área aproximada de XX metros cuadrados el cual se describe de acuerdo con los siguientes linderos: Por el NORTE, en XX metros lineales, en línea diagonal con predio XXXX de propiedad de XXX; Por el SUR, en XXX metros lineales, en línea diagonal con predio XX de la misma propietaria señora XXX (Área Rural); Por el ESTE, en XX metros lineales, en línea diagonal con predios XX de la misma propietaria XX; Por el OESTE, en XX metros lineales, con área urbana y XX metros lineales con área rural, en línea quebrada con predios de propiedad XX XX y predio XX de la misma propietaria señora XX, respectivamente. A este inmueble le corresponde la matrícula inmobiliaria número XXX de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de XXX. 
Los anteriores linderos se encuentran relacionados en la Escritura Pública No. XXX del XXX de XXX de la Notaria XX de XX, Departamento del XX   

SEPTIMO. TRADICIÓN DEL INMUEBLE. El inmueble identificado con Folio de Matrícula Inmobiliaria No.______ es actualmente de propiedad del FIDEICOMISO XXX identificado con NIT. XXX, cuya vocera es la sociedad FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. Dicha propiedad fue adquirida por transferencia que a título de cesión a título gratuito de bienes fiscales que le hiciera xxxxxxxxxxxxxxxxx mediante la Resolución XX del XX de XX, la cual se encuentra debidamente registrada.
OCTAVA.  RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Ni Fiduciaria Bogotá S.A., ni el Fideicomiso Programa de Vivienda Gratuita, ni EL Fideicomiso XXX XXX son constructores, comercializadores, promotores, veedores, interventores, supervisores,  vendedores del PROYECTO xxxxxxxxxxx, ni partícipes de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO xxxxxxxxxxxxxx y en consecuencia no son responsables ni deben serlo por la calidad, estabilidad y/o desarrollo de las obras de urbanismo.

EN CASO DE APLICAR PARA EL PRESENTE PROYECTO INCLUIR ACTUALIZACIÓN DE NOMENCLATURA ASÍ:
NOVENA. ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: Que por medio de este instrumento se actualiza la nomenclatura del inmueble LOTE URBANO, DENOMINADO XXXX que se encuentra sobre el lote de terreno determinado anteriormente, actualización de nomenclatura que se realiza conforme al certificado de nomenclatura No. xxx expedido por la SUBDIRECCIÓN DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL DE xxx, xxx; en fecha xxxx, a fin de que se inscriba en el folio de matrícula inmobiliaria que le asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de la ciudad de xxx, en los siguientes términos: 
(poner nombre del proyecto) se encuentra sobre un lote de terreno, UBICADO EN LA NOMENCLATURA OFICIAL ACCESO (PONER DIRECCIÓN DE ACCESO), ACCESO A PARQUEADEROS XXX, ACCESO BLOQUE 2 XXXX, ACCESO BLOQUE 3 XXX, ACCESO BLOQUE 4 XXX, (ETC SEGÚN PROYECTO), DEL ÁREA URBANA DE LA CIUDAD DE XXX DEPARTAMENTO XXX, CON UNA EXTENSIÓN SUPERFICIARIA DE XXX METROS CUADRADOS, CON CEDULA CATASTRAL XXX  Y CON MATRÍCULA INMOBILIARIA XXX DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE XXX, EL CUAL SE ENCUENTRA ALINDERADO ASÍ: AL NORTE, XXX AL SUR XX AL ORIENTE XX AL OCCIDENTE.  Por lo anterior y para todos los efectos oficiales la nomenclatura de la URBANIZACION XXXX se encuentra sobre un lote de terreno, UBICADO EN LA NOMENCLATURA OFICIAL XXX, DEL ÁREA URBANA DE LA CIUDAD DE XXX, es como se ha indicado, para que sea inscrito al folio de matrícula inmobiliaria que le asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de XXXX.  
DECIMA. FUNDAMENTO LEGAL DE LA ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA REALIZADA: Se fundamentaron en los siguientes documentos: CERTIFICADO DE NOMENCLATURA No. XXX expedido por la SUBDIRECCIÓN DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL DE XXX; en fecha XXX, documento que se protocoliza con el presente instrumento.
DECIMA PRIMERA.- APROBACIÓN DE LA URBANIZACIÓN: Que para efectos de la constitución de la que se denomina de ahora en adelante “URBANIZACION XXX”, se gestionó ante la Curaduría Urbana o Secretaría de Planeación No. XX de XX la aprobación del proyecto urbanístico para el desarrollo denominado URBANIZACION XX, con la respectiva reglamentación para la totalidad de la urbanización, solicitud que fue aprobada en virtud de la Resolución número XX del XX de 2013 (SI LA RESOLUCIÓN TIENE MODIFICACIONES SE DEBEN MENCIONAR) expedida por el Curador Urbano o Secretaría de Planeación xxxxxxxxxxxxxx, la cual igualmente aprobó los planos urbanísticos, documentos que se presentan en copias auténticas para ser protocolizadas con este documento.

De conformidad con las anteriores consideraciones, los comparecientes acuerdan las siguientes:
CLAÚSULAS

PRIMERA.- OBJETO: El presente acto tiene por objeto constituir la denominada URBANIZACIÓN XXX, con la respectiva individualización y desenglobe de las zonas que la conforman, que para los indicados efectos es del siguiente tenor: 

CONSTITUCIÓN “URBANIZACIÓN XXX”, LA CUAL SE DESARROLLARÁ EN EL LOTE QUE SE DETERMINÓ EN LA CLAUSULA PRIMERA DE ESTE INSTRUMENTO PUBLICO SEGÚN SE ESTIPULA EN LAS CLÁUSULAS SIGUIENTES DE INDIVIDUALIZACIÓN y DESENGLOBE DEL ÁREA DE CESION GRATUITA AL MUNICIPIO DE XX ASÍ COMO EL ÁREA UTIL.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9a de mil novecientos ochenta y nueve (1989), por la Ley 3a de mil novecientos noventa y uno (1991) y por la Ley 388 de mil novecientos noventa y siete (1997), el artículo 58 del Decreto 1469 de 2010 y las demás normas concordantes y complementarias y en virtud de la precitada Resolución y los Planos Urbanísticos aprobados por la Curaduría Urbana o Secretaría de Planeación, que hacen parte de este documento, la compareciente, constituye la denominada URBANIZACIÓN XX, en el predio que se determinó en la Cláusula Primera de este acto e igualmente procederá a la individualización y desenglobe de las áreas de cesión gratuita al Municipio de XXXXX, así como las áreas útiles que conforman la urbanización, según especificaciones de cabida superficiaria, medidas, y linderos que se consignan en las cláusulas siguientes de este documento, tomadas de la precitada Resolución y Plano Urbanístico aprobados que hacen parte del presente Acto como ya se indicó.

PARÁGRAFO 1.-  Que de acuerdo con el párrafo cuarto del artículo 58 del decreto 1469 de 2010 se solicita al señor registrador de la oficina de instrumentos públicos de XXXXX proceda a registrar, el derecho de dominio y la propiedad de las zonas de cesión que constituyen cesión gratuita al Municipio de XXX, 
PARAGRAFO 2. CONDICIÓN RESOLUTORIA: De acuerdo a lo previsto en el artículo 58 del Decreto 1469 de 2010, se deja constancia que éste acto implica cesión gratuita de las zonas públicas objeto de cesión obligatoria al municipio. Igualmente se manifiesta que el presente acto de cesión está sujeto a condición resolutoria, en el evento en que las obras y/o dotación de las zonas de cesión no se ejecuten de conformidad, en su totalidad, durante el término de vigencia de la licencia o su revalidación. Para acreditar la ocurrencia de tal condición bastará la certificación expedida por la entidad municipal responsable de la administración y mantenimiento del espacio público acerca de la no ejecución de las obras y/o dotaciones correspondientes. En este caso se entenderá incumplida la obligación de entrega de la zona de cesión y por lo tanto no se tendrá por urbanizado el predio.

PARÁGRAFO 3: Que el predio cedido ha sido de propiedad del Cedente, no lo ha vendido ni gravado antes de esta escritura y que lo entrega en su totalidad sin reservarse nada.- 

PARÁGRAFO 4.: Que el inmueble objeto de la presente urbanización cuenta con todas sus anexidades, dependencias, usos y costumbres que legalmente le corresponden y libre de todo gravamen, pleito pendiente, embargo judicial, limitaciones de dominio, censo, hipotecas y condiciones resolutorias y que desde esta misma fecha hace entrega real y material y le trasmite todas las acciones legales consiguientes.

SEGUNDA.- SOLICITUD A LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE xxx: Que para los indicados efectos se solicita a la Oficina de Registro de XX  calificar y proceder a realizar la anotación en el folio de matrícula inmobiliaria XX de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de XX, creando los respectivos folios de matrícula inmobiliaria particulares para la división jurídica y material de las áreas de cesión gratuita al Municipio de XX y para las áreas útiles de la urbanización, procediendo luego al cierre del folio XXX. Y se solicita de igual forma, al instituto Geográfico Agustín Codazzi “IGAC” la asignación de las respectivas cédulas catastrales. 
TERCERA. ESTIPULACIONES PARA LA RESPECTIVA INDIVIDUALIZACIÓN y DESENGLOBE DEL AREA DE CESION GRATUITA y DEL ÁREA ÚLTIL DE LA URBANIZACIÓN xxx: Que en cumplimiento del objeto del presente Acto, se procede a individualizar cada uno de los lotes que conforman la URBANIZACION XX, los cuales se segregan a partir del predio de mayor extensión identificado con el folio de matrícula inmobiliaria XX de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de XXX.

Que las áreas generales de la URBANIZACION XXX son las siguientes, de conformidad con la licencia de urbanización No. Xxx de fecha xxx, la cual se protocoliza con el presente instrumento público: 

	Predio
	Área (M2)

	Manzana No. 1 (poner las áreas generales mencionadas y autorizadas en la licencia de urbanismo del respectivo proyecto, las cuales deben coincidir
)
	

	Manzana No. 2
	

	Área Lote Reservada No. 1
	

	Área Lote Reservada No. 2
	

	Área de Cesión No. 1 Parque 
	

	Área de Cesión No. 2 Parque
	

	Área de Cesión No. 3 Equipamiento
	

	Vía Local No. 1
	

	Vía Local No. 2
	

	Área de Plan Vial (Carrera 27)
	


(DE AQUÍ EN ADELANTE SE INDICARAN LAS ÁREAS GENERALES MENCIONADAS EN EL CUADRO ANTERIOR SEGÚN AREAS DE LICENCIA)

6.1. AREA DE CESION GRATUITA AL MUNICIPIO DE xxxx.


AREA DE CESION No. 1 PARQUE. Se encuentra ubicado en la ciudad de XX, en la Urbanización XX, el cual cuenta con un área total aproximada de XX metros cuadrados (XXMts. 2). Este lote cuenta con los siguientes linderos: Por el Norte, del punto XX al punto XX, en línea recta, en longitud de XX metros con XX centímetros (XX Mts.), con el XXX  de la urbanización. Por el Oriente, del punto XX al punto XX, pasando por el punto XX, en línea recta, en longitudes de XX metros con XX centímetros (XX Mts.) y XX metros (XX Mts.), con predio XX a la urbanización. Por el Sur, del punto XX al punto XX, pasando por el punto XX, en línea recta, en longitudes de XX metros con XX (XX Mts.) y XX metros con XX centímetros (XX Mts.), con predio XX a la Urbanización. Por el Occidente, del punto XX al punto XX, en línea recta, en longitud de XX metros con XX centímetros (XX Mts.), con la Carrera XX y encierra.    

AREA DE CESION No. 2 PARQUE. Se encuentra ubicado con acceso por la Carrera XXX de la ciudad de xxx, en la Urbanización xx, el cual cuenta con un área total aproximada de xxx metros cuadrados con XXX decímetros cuadrados (XX Mts. 2). Este lote cuenta con los siguientes linderos: Por el Norte, del punto XX al punto XX, en línea recta, en longitud de XX metros con XX centímetros (XX Mts.), con el LOTE XX. Por el Oriente, del punto XX al punto XX, pasando por el punto XX y XX, en línea recta y quebrada en XX grados, en longitudes de XX metros (XX Mts.),  XX metros (XX Mts.) y XX metros con xxx centímetros (xxx Mts.) parte con AREA LOTE xxx xx y parte con la Carrera xxx. Por el Sur-Occidente, del punto xxx al punto xxx, en línea recta, en longitud de xxx metros (xxx Mts.), con xxxxx y encierra.

AREA DE CESION No. 3 EQUIPAMIENTO. Se encuentra ubicado en la ciudad de xxx, en la Urbanización xx, el cual cuenta con un área total aproximada de xxx metros cuadrados con xxx decímetros cuadrados (xxx Mts. 2). Este lote cuenta con los siguientes linderos: Por el Norte, del punto xx al punto xx, en línea recta, en longitud de xx metros con xx centímetros (xx Mts.), con el LOTE xxx. Por el Nor-Oriente, del punto xx al punto xx, en línea recta, en longitud de xxx metros (xxx Mts.), con xxx. Por el Oriente, del punto xx al punto xx, en línea recta, en longitud de xxx metros con xx centímetros (xx Mts.), con xxx. Por el Sur-Occidente, del punto xx al punto xx, pasando por los puntos xx, en longitudes de xxxx metros con xxcentímetros (xx Mts.), xx punto veinte centímetros (xx Mts.) y xxx centímetros (xx Mts.) con lote xxxx y encierra.

VIA LOCAL No. 1. Se encuentra ubicado en la ciudad de xxx, en la Urbanización xxx, el cual cuenta con un área total aproximada de xxx metros cuadrados (xxx Mts. 2). Este lote cuenta con los siguientes linderos: Por el Norte, del punto xx al punto xx, en línea recta, pasando por los puntos xxx, en longitudes de xx metros con xx centímetros (xxx Mts.), xx metros con xx centímetros (xxx Mts.), xx metros con xx centímetros (xx Mts.), xx metros (xxx Mts.), xx metros (xxx Mts.), xxx metros (xx Mts.), xxx metros (xxx Mts.), xx metros (xxx Mts.), xx metros (xxx Mts.), xx metros (xx Mts.), xx metros (xxx Mts.) y xx metros (xxx Mts.) conxx. Por el Oriente, del punto xx al punto xx, en línea recta, en longitud de xxx metros (xxx Mts.), con xxx). Por el Sur, del punto xx al punto xx, en línea recta, en longitud de x metros (xx Mts.), con xxx.  Por el Occidente, del punto xx al punto xx, en línea recta, en longitud de xxx metros (xxx Mts.), con xxxy encierra.    

VIA LOCAL No. 2. Se encuentra ubicado en la ciudad de xxx, en la Urbanización xxx, el cual cuenta con un área total aproximada de xxx metros cuadrados (xxx Mts. 2). Este lote cuenta con los siguientes linderos: Por el Norte, del punto xxx al punto xxx, en línea recta, pasando por los puntos xxx, en longitudes de xxxx. Por el Oriente, del punto xx al punto xx, en línea recta, en longitud de x metros (xxx Mts.), con predio vecino. Por el Sur, del punto xx al punto xxx, en línea recta,  pasando por los puntos xxx, en longitudes de xx metros (xx Mts.), xx metros (xxx Mts.), xxx. Por el Occidente, del punto xx al punto xx, en línea recta, en longitud de xxx metros (xx Mts.) con xxxx y encierra.

AREA DE PLAN VIAL (xxx). Se encuentra ubicado en la ciudad de xxx, en la Urbanización xxx, el cual cuenta con un área total aproximada de xxx metros cuadrados (xxx Mts.). Este lote cuenta con los siguientes linderos: Por el Norte, del punto xx al punto xx, en línea recta, pasando por los puntos xxx, en longitudes de xx metros (xxx Mts.), xxx metros (xxx Mts.) y xx metros (xxx Mts.) con xxx. Por el Oriente, del punto xx al punto xx, en línea recta, pasando por los puntos xx, en longitudes de xx metros (xxx Mts.), xxx. Por el Sur, del punto xx al punto xx, en línea recta y quebrada, pasando por los puntos xx, en longitudes de xx metros (xx Mts.), xx metros (xx Mts.) xx. Por el Occidente, del punto xx al punto xx, en línea recta, pasando por los puntos xx, en longitudes de xx metros (xx Mts.), xxx metros (xx Mts.), xx metros (xx Mts.), xx metros (xx Mts.) y y encierra.

6.2. AREAS UTILES DE LA URBANIZACION xxx.

6.2. LOTEO AREAS UTILES DE LA URBANIZACION xxx
Las áreas útiles de la ________ se encuentran ubicadas dentro de un lote cuya área es de ______ metros cuadrados (_____ M2), el cual está conformado por ____ para vivienda de _____. 

Las unidades de vivienda constan de xx alcobas, salón comedor xx,  cocina, patio de ropas xxx, un baño, antejardín xxx, las cuales se distribuyen y limitan de la siguiente manera:

MANZANA No. 1. Se encuentra ubicado en con acceso sobre la Carrera xxx de la ciudad de xx, en la Urbanización xxx, el cual cuenta con un área total aproximada de xx metros cuadrados (xxx Mts. 2). Este lote cuenta con los siguientes linderos: Por el Norte, del punto xx al punto xxx, en línea recta, pasando por los puntos xxx, en longitudes de xxx metros (xxx Mts.), Por el Oriente, del punto xx al punto xx, en línea recta y quebrada pasando por el punto xx, en longitudes de xx metros (xxx Mts.) xxx. Por el Sur, del punto xx al punto xx, en línea recta, en longitud de xx metros (xx Mts.), xx. Por el Occidente, del punto xx al punto xx, en línea recta, en longitud de xx metros (xx Mts.) con la xxx y encierra.   
La manzana 1 está compuesta por xxx unidades de casa lotes las cuales se distribuyen y limitan así:

Casa Lote 1:  área y linderos xxx

Casa Lote 2:  área y linderos xxx

MANZANA No. 2. Se encuentra ubicado en con acceso sobre la Carrera xxx de la ciudad de xx, en la Urbanización xx, el cual cuenta con un área total aproximada de xx metros cuadrados (xxx Mts. 2). Este lote cuenta con los siguientes linderos: Por el Norte, del punto xx al punto xx, en línea recta, en longitud de xxmetros (xx Mts.), con xxx. Por el Oriente, del punto xxx al punto xx, en línea recta, en longitud de xx metros (xxx Mts.), con xxx. Por el Sur, del punto xx al punto xx, en línea recta, en longitudes de xx metros (xx Mts.), xx metros (xx Mts.), xx Por el Occidente, del punto xx, al punto xx, en línea recta y quebrada, pasando por los puntos xx, en longitudes de xx metros (xxx Mts.), xxx, y encierra.    
La manzana 2 está compuesta por xxx unidades de casa lotes las cuales se distribuyen y limitan así:

Casa Lote 1:  área y linderos xxx

Casa Lote 2:  área y linderos xxx

AREA LOTE RESERVADA No. 1. Se encuentra ubicado en la ciudad de xxx, en la Urbanización xx, el cual cuenta con un área total aproximada de xxx metros cuadrados (xxx Mts. 2). Este lote cuenta con los siguientes linderos: Por el Norte, del punto xx al punto xx, en línea recta, en longitud de xx metros (xxxMts.), con xxx. Por el Oriente, del punto xx al punto xx, en línea recta, en longitud de xx metros (xx Mts.), con xxx. Por el Occidente, del punto xx al punto xx, en línea recta, en longitud de xx metros (xx Mts.), con xxx y encierra.    

AREA LOTE RESERVADA No. 2. Se encuentra ubicado con acceso por la Carrera xxx en  la ciudad de xxx, en la Urbanización xx, el cual cuenta con un área total aproximada de xxx metros cuadrados (xx Mts. 2). Este lote cuenta con los siguientes linderos: Por el Norte, del punto xx al punto xx, en línea recta, en longitud de xx metros (xx Mts.), con xx. Por el Oriente, del punto xx al punto xx, en línea recta, en longitud de xx metros (xx Mts.), con xx. Por el Sur, del punto xx al punto xx, en línea recta, en longitud de xx metros (xx Mts.), con xx xx. Por el Occidente, del punto xx, al punto xx, en línea recta, en longitud de xx metros (xx Mts.) y encierra.    

SEXTA. CESION GRATUITA: Que en virtud de la constitución de la URBANIZACION XXX se segregaron unas áreas o predios destinados como áreas de cesión gratuita al MUNICIPIO DE XXX, y otras áreas útiles, por lo tanto, mediante el presente acto FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en su calidad de vocera del FIDEICOMISO xxx y en su calidad de CEDENTE transfiere, entrega y cede gratuitamente y como cuerpo cierto a favor del MUNICIPIO DE xxx, quien actúa en calidad de CESIONARIO, con destino al uso público, el derecho de dominio y la posesión que la CEDENTE tiene y ejerce sobre las áreas de cesión gratuita que se describieron en numeral 6.1 del presente documento. 

CUARTA. – OBLIGACIÓN DE ACEPTACIÓN DE LA CESIÓN POR PARTE DEL MUNICIPIO DE XXXX: En la Resolución XX de fecha xxx, mediante la cual el MUNICIPIO DE xxx transfirió a título gratuito el derecho de propiedad sobre el inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. xx al FIDEICOMISO xx, se establece la obligación del MUNICIPIO de aceptar las zonas de cesión objeto de esta escritura así: “El tradente se obliga a adquirir nuevamente y recibir materialmente la porción del predio que no sea destinado para la ejecución del proyecto de vivienda y que sean desenglobados jurídicamente con posterioridad a la transferencia al patrimonio autónomo. 

QUINTA: REGISTRO DE LA CESION: Que de conformidad con el Artículo 58 del Decreto 1469 de 2010, los inmuebles que se determinaron como CESION OBLIGATORIA DE ZONAS CON DESTINO A USO PÚBLICO, con el solo otorgamiento de este instrumento deberán ser inscritas en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de XXXX, XXXX, a nombre del MUNICIPIO DE XXX, por lo cual se le solicita al señor registrador realizar la inscripción pertinente en el folio de matrícula inmobiliaria abiertos a cada uno de los lotes de cesión y de igual forma se solicita al instituto Geográfico Agustín Codazzi “IGAC” la asignación de las respectivas cédulas catastrales. 

SEXTA: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION: La entrega material del lote por parte del URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO se hará al municipio de XXX, previo acuerdo con el municipio de XXX, XXX, para la respetiva acta de entrega. 
SEPTIMA: ACTIVIDADES LICITAS: El(los) otorgante(s) expresan que el presente instrumento público lo otorgan para actividades lícitas; en caso de utilizarse con fines ilícitos, responderán conforme a la ley; exonerando de toda clase de responsabilidad a quienes intervienen de buena fe y a la notaria. En consecuencia, cualquier diferencia que pueda existir entre la información presentada y la realidad física o legal del inmueble será exclusiva responsabilidad del otorgante del presente instrumento público. -------------
OCTAVA.  PROTOCOLIZACIÓN DE DOCUMENTOS: Que para los indicados efectos se protocolizan los siguientes documentos: 

1.- Copia autentica de la de la Resolución LICENCIA DE URBANIZACIÓN número XXX del XX de 2013 expedida por el Curador Urbano O SECRETARIA DE PLANEACIÓN XX de XXX. (SI LA RESOLUCIÓN TIENE MODIFICACIONES SE DEBEN MENCIONAR) 

2.- Copia auténtica del plano urbanístico aprobado, documento que se presenta en copia auténtica para ser protocolizadas con este documento.

3.- Folio de matrícula inmobiliaria actualizada.

4.- Documentos de representación legal de los comparecientes.

5.- Para las urbanizaciones que no están sometidas al reglamento de propiedad horizontal se debe protocolizar además la Resolución LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN número XXX del XX de 2013 expedida por el Curador Urbano O SECRETARIA DE PLANEACIÓN XX de XXX. (SI LA RESOLUCIÓN TIENE MODIFICACIONES SE DEBEN MENCIONAR)

6.- Para las urbanizaciones que no están sometidas al reglamento de propiedad horizontal se debe protocolizar además la Resolución LICENCIA DE LOTEO número XXX del XX de 2013 expedida por el Curador Urbano O SECRETARIA DE PLANEACIÓN XX de XXX. (SI LA RESOLUCIÓN TIENE MODIFICACIONES SE DEBEN MENCIONAR)
7.- Para las urbanizaciones que no están sometidas al reglamento de propiedad horizontal se debe protocolizar además plano ARQUITECTONICO aprobado y el respectivo plano de loteo.

FIRMAS:
FIDUBOGOTÁ COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PAD

CONTRATISTA DE OBRA COMO URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE

CHECK LIST MINUTA DE URBANIZACIÓN PROYECTO XXX.
	
	Cumple si/no
	ITEM
	OBSERVACIONES

	REQUISITOS DE LA LICENCIA DE URBANIZACION
	
	1. Autoridad Administrativa competente es quien expide la licencia.
	

	
	
	2. Licencia con número secuencial y fecha de expedición.
	

	
	
	3. La licencia contiene adecuadamente su tipo y modalidad.
	

	
	
	4. La licencia contiene vigencia.
	

	
	
	5. La licencia contiene el nombre e identificación de su titular (solicitante) al igual que el del urbanizador o constructor responsable.
La licencia debe estar a nombre del Fideicomiso XXXXXXXXXXXXXX no a nombre del constructor.
	El titular de la licencia será su solicitante mientras que el constructor responsable será el encargado de cumplir con las obligaciones derivadas de la licencia.

	
	
	6. La licencia comprende los siguientes datos del predio:
· Folio de matrícula inmobiliaria del predio o del de mayor extensión del que este forme parte.

· Dirección o ubicación del predio (nomenclatura) con plano de localización.
	

	
	
	7. Constancia en la licencia de que se trata de vivienda de interés prioritario. 
	

	
	
	8. Existe cuadro de áreas en el que se alude al área bruta, al área neta urbanizable (y si es del caso, a su división) y a las áreas de cesión (vías, equipamientos, zonas verdes, etc.) 
	

	
	
	9. Incluye adecuadamente tipo de uso, estrato, y número de viviendas según lo autorizado en el contrato de obra y otrosíes.
	

	
	
	
	

	REQUISITOS DE LA MINUTA DE URBANIZACION.
	
	Comparece el PAD, el constructor responsable y el titular de la licencia (en caso en que el titular no sea el PAD)
	Código Registral del acto: 0909.

	
	
	Indica correctamente los datos identificadores del predio sobre el cual se constituye la urbanización.
	

	
	
	Menciona el título y modo de adquisición del predio sobre el cual se constituye la urbanización.
	

	
	
	Hace correcta referencia a la licencia de urbanización y se protocoliza su contenido.
	

	
	
	Se solicita a la ORIP correspondiente que le asigne un folio de matrícula inmobiliaria a cada predio resultante (bien sea público o privado). 
	

	
	
	La minuta contiene el acto de cesión obligatoria de zonas con destino a uso público al municipio.
	Código Registral del acto: 0124.


	
	
	En el acto de cesión obligatoria se incluye cláusula en la cual se expresa que el mismo implica cesión gratuita de las zonas públicas objeto de cesión obligatoria al municipio o distrito. 
	

	
	
	En el acto de cesión obligatoria se incluye cláusula en la que se manifiesta que el acto de cesión está sujeto a condición resolutoria, en el evento en que las obras y/o dotación de las zonas de cesión no se ejecuten en su totalidad durante el término de vigencia de la licencia o su revalidación. 
	Favor remitirse al artículo 58 y 59 del Decreto 1469 del 30 de Abril de 2010.

	
	
	Para las viviendas que no se encuentren sometidas a reglamento de propiedad horizontal, se deberá incluir en la minuta de urbanización, un ACTO ADICIONAL correspondiente al loteo,  y a la solicitud a la oficina de registro de instrumentos públicos de la asignación de los folios de matrícula inmobiliaria individuales, para las  unidades de vivienda resultantes. Esta información deberá coincidir con lo establecido  en la Licencia de Urbanización, Construcción y/o Subdivisión o Loteo según sea el caso, con sus respectivos planos arquitectónicos y de loteo aprobados.
	


DOCUMENTOS QUE SE DEBEN ENTREGAR PARA REVISIÓN:

	SE ADJUNTA SI /NO
	DOCUMENTO
	OBSERVACIÓN

	
	Certificados de Tradición y Libertad del inmueble objeto de urbanización actualizado.
	

	
	Títulos antecedentes de adquisición  del predio (Resoluciones  de transferencia a título gratuito y escrituras públicas de tradición del predio.
	

	
	Licencia de urbanización y sus modificaciones
	

	
	Planos de urbanismo
	

	
	Certificado de existencia y Representación Legal de los comparecientes, acta de facultades, documentos de constitución del consorcio y/o unión temporal, certificados de existencia y representación legal y actas de atribuciones de cada uno de los consorciados o integrantes del consorcio y/o unión temporal
	

	
	Minuta elaborada según modelo establecido.
	


TRAZABILIDAD:
	FECHA DE ENTREGA POR PARTE DEL CONTRATISTA
	

	FECHA Y MOTIVO DEVOLUCIÒN AL CONTRATISTA (INDICAR NUMERAL)
	

	FECHA DE ENTREGA POR PARTE DEL CONTRATISTA
	

	FECHA DE REVISIÓN FINAL DE LA INTERVENTORÌA 
	

	FECHA DE REMISIÒN A FIDUBOGOTÀ
	


CONCEPTO DE FONADE DE FECHA XXX DE 201X:

FAVORABLE ______ DESFAVORABLE ____


OBSERVACIONES CONCEPTO:
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

FIRMA:





FIRMA

NOMBRE





NOMBRE

FABRICA DE INTERVENTORIA


FONADE

�Ajustar redacción según naturaleza jurídica del constructor y comparecencia antes indicada.


�Se debe incluir el objeto del contrato tal como aparece en el contrato de fiducia. Este campo debe ser diligenciado por Fiduciaria Bogotá.


�Se debe incluir el objeto del contrato tal como aparece en el contrato de obra


�Este cuadro y los datos en el contenidos deben coincidir con lo establecido y aprobado en  la Licencia de Urbanización.


�ESCOGER ESTE TÍTULO SI EL PROYECTO ESTÁ SOMETIDO A RPH, con la descripción de cada manzana (sin descripción de casa lotes por área y linderos)


�ESCOGER ESTE TITULO SI EL PROYECTO NO ESTÁ SOMETIDO A RPH. Debe coincidir con la licencia de construcción


�LA DESCRIPCIÓN DE CADA CASA LOTE SOLO APLICA PARA LOS PROYECTOS QUE NO ESTÉN SOMETIDOS A REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL


�LA DESCRIPCIÓN DE CADA CASA LOTE SOLO APLICA PARA LOS PROYECTOS QUE NO ESTÉN SOMETIDOS A REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL





�Mencionar tal como aparece en la comparecencia





