ADENDA No. 01
PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITAI
CONVOCATORIA INVITACION PUBLICA No. 02
ADMINISTRACION Y CUSTODIA

OBJETO DEL PROCESO DE SELECCION: El objeto del presente proceso es que en los
términos y condiciones sefialados en este documento se seleccione una persona natural
o juridica que preste el servicio de administracidon y custodia de las viviendas que le
indique el Fideicomiso, ejecutadas en desarrollo del Programa de Vivienda Gratuita, y
posteriormente las entregue a los hogares beneficiarios del Programa.

De conformidad con lo dispuesto en el numeral 2.3. MODIFICACION DE LOS TERMINOS
DE REFERENCIA, la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en su condicion de vocera del
FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA, publicara las modificaciones que,
de oficio o a solicitud de los interesados, se realicen a éstos términos de referencia, por
parte del Comité Técnico del Fideicomiso, hasta un (1) dia habil antes del previsto para
el vencimiento del término para la presentacion de las propuestas, mediante adendas
que seran publicadas en la pagina WEB de la FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
www.fidubogota.com.

Lo anterior, sin perjuicio de la facultad establecida en el numeral 2.7 de este documento,
para modificar la fecha de cierre del proceso y el cronograma del proceso de seleccidn.

Se ajusta el numeral 3.1.1.3 Objeto Social, el cual quedara asi:
3.1.1.3. Objeto Social

El objeto social de los interesados les debera permitir adelantar las labores de: custodia
o vigilancia; y administracion de bienes inmuebles, de acuerdo con el certificado de
existencia y representacion legal o sus equivalentes.

Asi mismo, en el caso que el objeto social no incluya labores de vigilancia de bienes
inmuebles, debera permitir la subcontratacion de la prestacion de este servicio.

Si se trata de un consorcio o unién temporal, cualquiera de los miembros puede
demostrar en su objeto social adelantar labores de: administracion; y/o custodia o
vigilancia de viviendas, de acuerdo con el certificado de existencia y representacion legal
0 sus equivalentes, no obstante, es obligatorio que si uno de los miembros solamente
contempla en su objeto social una de las labores (administracién / custodia o vigilancia),
otro de los miembros contemple en su objeto social la otra labor. Asi mismo quienes
acrediten la experiencia especifica de cada labor, deberan contemplarla en su objeto
social.

Se ajusta el numeral 3.1.3.1 EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL INTERESADO, el cual
quedara asi:

3.1.3.1. EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL INTERESADO
El interesado debera acreditar experiencia en: la custodia o vigilancia; y administracion;

de al menos mil (1.000) bienes inmuebles, en el territorio nacional, en los uUltimos cinco
(5) afos anteriores a la fecha establecida para la entrega de la propuesta.



En el caso de consorcios o uniones temporales se podré acreditar la experiencia en:
administracion; y custodia o vigilancia; por separado, dependiente del objeto social de
sus miembros, en todo caso se debera acreditar experiencia de al menos mil (1.000)
bienes inmuebles para cada una de las labores (administracion; y custodia o vigilancia).

Para acreditar la experiencia requerida, el interesado podra anexar certificaciones que
cuenten como minimo con las siguientes condiciones:

e Ser suscritas por el contratante.

e Ser expedidas a nombre del interesado o de uno de sus miembros cuando sea el caso.
e Indicar el objeto, valor, fecha de inicio, fecha de terminacion, constancia de
cumplimiento y numero de inmuebles custodiados y administrados.

En forma supletoria, se puede anexar copia del contrato, junto con el acta de recibo final
y liguidacion debidamente firmados por las partes, en los cuales pueda constatarse lo
anterior.

También se podra acreditar la experiencia con certificaciones suscritas conjuntamente
por el representante legal y el revisor fiscal del interesado, en las cuales se especifique
en forma expresa el numero de bienes inmuebles custodiados y administrados en los
ultimos 5 afios anteriores a la fecha establecida para la entrega de la propuesta. Si las
certificaciones aportadas tienen algun condicionamiento en relacién con la informacion
certificada o hacen referencia a una verificacion aleatoria o parcial de la documentacion,
no seran tenidas en cuenta en la evaluacion.

En el caso de consorcios o uniones temporales, se sumaran las experiencias acreditadas
por sus miembros de acuerdo con lo establecido en el presente documento. La
experiencia podra ser acreditada por uno o varios de los integrantes, pero en todo caso,
la sumatoria de la participacion en el consorcio o la uniéon temporal, de los miembros
gue acrediten la experiencia minima de que trata el presente numeral, no debera ser
inferior al 50%"”.

Se ajusta el numeral 4.2 OBLIGACIONES DEL PROPONETE EN EL CONTRATO, el cual
guedara asi:

4.2. OBLIGACIONES DEL PROPONENTE EN EL CONTRATO

La entidad que preste los servicios a los cuales se hizo referencia en el numeral 1.2 de
este documento, deberé cumplir las siguientes obligaciones:

1. Suscribir el contrato dentro del plazo que se establezca en los términos de
referencia.

2. Definir, en conjunto con la sociedad fiduciaria vocera del Fideicomiso respectivo, el
formato de inventario de la situacion de cada una de las viviendas a recibir, asi como
los formatos de actas de recibo y entrega material de las viviendas. Estos Ultimos
deberan hacer mencidn de la situacidn juridica de cada inmueble.

3. Visitar cada uno de los proyectos en los cuales se encuentren las viviendas que le
seran entregadas para el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en estos
términos de referencia, y realizar un inventario de la situacion de cada una de ellas.



10.

11.

12.

Recibir materialmente el primero (1°) de julio de 2020 las viviendas que sean de
propiedad de patrimonios auténomos derivados del Fideicomiso - Programa de
Vivienda Gratuita, y que le indique el supervisor del contrato, mediante la
suscripcion de actas de recibo material de las viviendas, a las cuales se adjuntara el
inventario en el formato respectivo.

Ejercer la tenencia, custodia, cuidado y conservacion de las viviendas recibidas, en
forma tal que se mantengan en el mismo estado en que se recibieron, siendo su
responsabilidad la contratacion y/o prestacion de todos los servicios requeridos para
la seguridad y vigilancia de las mismas, asi como su mantenimiento fisico, aseo, y
demas actividades propias de la administracion.

No variar la destinacion, ni el uso de las viviendas que reciba y responder por su
correcta utilizacién, durante el término dentro del cual tenga las viviendas bajo su
custodia.

Informar de manera oportuna a la sociedad fiduciaria vocera del patrimonio
autonomo propietario, las fechas en que se deban hacer los pagos de los servicios
publicos domiciliarios, cuotas de administracion cuando sea del caso, y pago de
tributos del(los) predio(s) que se encuentren bajo su custodia. Para el efecto, el
contratista debera remitir en medio magnético los soportes para la realizacion de
dichos pagos, tales como recibos, cuentas de cobro, facturas etc.

El contratista debera responder por los dafios ocasionados a las viviendas y/o a la
FIDUCIARIA y/o al FIDEICOMISO PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA y/o a terceros
durante el tiempo en que se encuentren bajo su administracion y custodia los bienes,
siempre que le sean imputables, salvo que se pruebe idénea y conducentemente
causales de fuerza mayor o caso fortuito.

Informar inmediatamente se tenga conocimiento a la Fiduciaria sobre las evidentes
irregularidades y/o deterioros y/o fallas que se presenten al realizar la inspeccion
fisica, y/o durante la ejecucion del contrato, y que ameriten la realizacion de
cualquier reparacion, obra o mantenimiento a las viviendas objeto del contrato,
salvo que el dafio, deterioro y/o falla sea atribuible al Contratista y/o a cualquiera
de las terceros subcontratados por este en ejecucion del contrato, caso en el cual
seran asumidos por el Contratista y/o por el tercero subcontratado.

Informar oportunamente y por escrito los deterioros 0 amenazas que sufran las
viviendas por razones de fuerza mayor o caso fortuito, asi como las reparaciones u
obras que se requieran y que deba adelantar el vendedor y/o constructor de las
viviendas.

Ejercer las atribuciones de tenedor de los inmuebles y garantizar su seguridad,
evitando que se presenten invasiones u ocupaciones indebidas en las viviendas,
dentro del término dentro del cual las tenga bajo su custodia, y responder ante el
contratante y ante terceros, por los perjuicios causados en el caso en que esto
ocurra, salvo que se pruebe idénea y conducentemente causales de fuerza mayor o
caso fortuito.

Permitir el ingreso del (los) hogar(es) beneficiarios, y las demds personas que
indique la sociedad fiduciaria vocera del Fideicomiso, para la realizacion de
diligencias de reconocimiento de las viviendas. El contratista debera coordinar y
acompafar, a través de un designado, la realizacion de estas diligencias.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Entregar las viviendas, en el mismo estado en que fueron recibidas, a los hogares
beneficiarios que indique la sociedad fiduciaria vocera del Fideicomiso, dentro de los
quince (15) dias siguientes a la solicitud escrita que entregue la misma sociedad.

Suscribir actas de entrega material de las viviendas a los hogares beneficiarios que
le indigque la sociedad fiduciaria vocera del Fideicomiso, en el formato indicado por
esta ultima, adjuntando igualmente el inventario de la situacion en que se
encuentren las viviendas.

Realizar la entrega material de las viviendas a los beneficiarios del programa a paz
y salvo por concepto de todos los tributos, impuestos, tasas, contribuciones y
valorizaciones, servicios publicos domiciliarios y cuotas por concepto de
administracion, cuando sea el caso. El acta de entrega material a los adquirentes de
las viviendas debera tener la manifestacion expresa de encontrarse a paz y salvo
por todos los conceptos mencionados e igualmente debera indicar que se ha hecho
entrega al beneficiario, de los manuales de operacion y mantenimiento de la
vivienda.

Asumir todos los costos y gastos en que deberan incurrir para cumplir las
obligaciones sefialadas en estos términos de referencia. Se entendera que todos
ellos se encuentran incluidos en el valor de la propuesta y no habrd lugar a pagos
adicionales, salvo que se pruebe idénea y conducentemente causales de fuerza
mayor o caso fortuito que dieren lugar a su reconocimiento.

Conocer y cumplir todas las obligaciones que establezcan las normas vigentes en
materia de la contratacion y el desarrollo de actividades de vigilancia y seguridad
privada.

EL CONTRATISTA se compromete a mantener indemne al FIDEICOMISO -
PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA y/o a sus fideicomitentes, y/o al Fideicomiso
propietario de las viviendas y/o a sus fideicomitentes, y a la FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. como vocera de los Fideicomisos y como tal, frente a cualquier reclamacion que
se llegare a presentar por parte de terceros derivadas de las obligaciones a cargo
de EL CONTRATISTA y/o sus subcontratistas, establecidas o derivadas de la
ejecucion del presente contrato.

Informar oportunamente de toda medida preventiva o ejecutiva, o cualquier otra
situacion que pueda afectar los bienes que se encuentran bajo su custodia, asi como
las circunstancias que puedan impedir el cumplimiento de sus obligaciones.

Permitir que el supervisor designado para la vigilancia y control del desarrollo del
contrato que se suscriba realice visitas a los proyectos en que se encuentren las
viviendas entregadas, en cualquier momento.

Entregar al supervisor informes mensuales sobre la ejecucién del contrato en los
cuales indique como minimo: i) El nombre, municipio de ubicacion y direccién de los
proyectos en que se encuentran las viviendas custodiadas y administradas en el
marco del contrato que se suscriba, ii) El numero de viviendas custodiadas y
administradas en el marco del contrato que se suscriba, indicando el folio de
matricula inmobiliaria de cada una de ellas, iii) La fecha de suscripcion del acta de
recibo de las referidas viviendas, iv) La fecha de entrega de las viviendas a los
beneficiarios, cuando sea el caso, v) Cualquier situacién relacionada con el estado



22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

de las viviendas que deba ser puesta en conocimiento de la sociedad fiduciaria
vocera del Fideicomiso, vi) El estado de pago de los servicios publicos, tributos y
cuotas de administracion, cuando sea el caso, indicando la fecha en la cual deben
realizarse los pagos, o si existe paz y salvo por cada uno de los conceptos.

Definir con el supervisor designado para la vigilancia y control del desarrollo del
contrato que se suscriba, mediante un acta, cuales son los informes periddicos que
se requieren, ademas de los sefalados en el numeral anterior.

Contar, desde el inicio del contrato, con un Sistema de Informacion que permita al
contratista, al contratante y a los érganos contractuales del Fideicomiso determinar
la situacion actual de cada una de las viviendas y las dificultades o novedades
presentadas respecto de su custodia y administracion. El sistema de informacion
debera contar con herramientas necesarias que hagan simple el proceso de
alimentacion de la informacidon, que se pueda consultar en una pagina Web, y que
pueda generar reportes por cada uno de los proyectos, municipios, departamentos,
regiones o a nivel pais. Este reporte debera contener como minimo la informacion a
que se refiere el numeral 22.

Dar cumplimiento a cada uno de los Reglamentos de Propiedad Horizontal, a que
hubiere lugar, durante el tiempo en que las viviendas se encuentren bajo su
administracion y custodia. Asi mismo, deberd representar a la sociedad fiduciaria
vocera de los patrimonios auténomos propietarios de las viviendas, en las diferentes
actuaciones que se desarrollen en virtud de la Ley 675 de 2001, tales como
representar los porcentajes o coeficientes de los inmuebles administrados en las
Asambleas de acuerdo con el quérum y condiciones estipuladas en los respectivos
reglamentos de propiedad, bajo los lineamientos e instrucciones especificas para los
temas que se desarrollen.

Informar oportunamente a la sociedad fiduciaria vocera del Fideicomiso respectivo,
sobre cualquier tributo, costo y/o gasto que deba asumir en condicién de propietario
de las viviendas, sin perjuicio de los costos y gastos que debe asumir el contratista.

Abstenerse de ceder su posicidon contractual, salvo autorizacion expresa y escrita,
por parte de la sociedad fiduciaria vocera del Fideicomiso, previa instruccion del
organo contractual competente del FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA
GRATUITA.

Abstenerse de realizar al FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA o a
sus Fideicomitentes, al Fideicomiso propietario de las viviendas, o a sus
fideicomitentes, y a la Fiduciaria Bogota como vocera de los Fideicomisos, cualquier
solicitud de concepto o reclamaciéon en relacion con los contratos que llegare a
suscribir con terceros para el cumplimiento de las obligaciones que se deriven de
este proceso. Lo anterior, teniendo en cuenta que ni los fideicomisos antes
mencionados, ni sus fideicomitentes, ni sus voceros, seran parte de ninguno de los
contratos que suscriba el contratista con otras personas naturales o juridicas.

Mantener indemne al FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA o a sus
Fideicomitentes, al Fideicomiso propietario de las viviendas, o a sus fideicomitentes,
y a la Fiduciaria Bogotd como vocera de los Fideicomisos, frente a cualquier
reclamacion que se llegare a presentar por parte de terceros, en relacion con
contratos, acuerdos, documentos pre contractuales o contractuales suscritos entre



el contratista, sus miembros o sus representantes, y cualquier persona natural o
juridica.

29. Aportar, a mas tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes a la firma del contrato,
una poliza de garantia, expedida por una compafia de seguros, que contemple los
siguientes amparos:

1. De cumplimiento del Contrato: En una cuantia equivalente al veinte por ciento
(20%) del valor resultante de multiplicar el numero de quinientas (500)
viviendas por el valor individual de administracion mensual por vivienda ofrecido
por el contratista, con una vigencia igual al plazo del contrato y un (1) afio mas.

2. Del Pago de Salarios: Por un valor asegurado equivalente cinco por ciento (5%)
del valor resultante de multiplicar el numero de quinientas (500) viviendas, por
el valor individual de administracion mensual por vivienda ofrecido por el
contratista, y con una vigencia igual al plazo del contrato y tres (3) afios mas.

3. Responsabilidad Civil Extracontractual: En una cuantia equivalente al veinte por
ciento (20%) del valor resultante de multiplicar el niumero de quinientas (500)
viviendas por el valor individual de administracion mensual por vivienda ofrecido
por el contratista y con una vigencia igual al plazo del contrato.

30. Las demdas que se deriven de la naturaleza del contrato, asi como del normal
desarrollo del objeto del mismo.

Nota: El contratista debera estar en la capacidad de iniciar el recibo de las viviendas a
mas tardar dentro de los ocho (8) dias siguientes a la firma del contrato.

En lo demas los términos de referencia del proceso, se mantienen sin modificaciones.

Para constancia, se expide a los ocho (08) dias del mes de junio de dos mil veinte
(2.020).

FIDUCIARIA BOGOTA Como Vocera del FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA
GRATUITA.



