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Asunto: Informe de respuestas a las observaciones presentadas por los proponentes frente
al Informe de los requisitos habilitantes y Criterios de evaluacién Convocatoria No.
192 Programa de Vivienda Gratuita- Fidubogota — Proyecto de Vivienda Indigena del
Resguardo de Guachucal y Poblacién Vulnerable Departamento de Narifio -
Municipio Guachucal.

Dentro del término establecido en el cronograma del presente cada proceso de seleccion,
FINDETER, en su calidad de evaluador en virtud del contrato suscrito con FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. y de conformidad con los términos de referencia definitivos y las Adendas numeros
procedemos a entregar el informe de la mencién, asi:

Durante los dias 23 al 25 de Octubre de 2017 se recibieron observaciones frente a la evaluacion
de los requisitos minimos publicados en la pagina Web de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., asi:

A. OBSERVACIONES DEL PROPONENTE UNION TEMPORAL TECHOS COLOMBIA. Este
proponente el 25 de Octubre del 2017 envié comunicacién suscrita por el representante
legal de la UNION TEMPORAL TECHOS COLOMBIA, en la cual informa:

1 OBSERVACION:
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4. Que como resultado de la evaluacion respecto a mi oferta es rechazada con base a los
siguientes argumentos que me permito trascribir:

“Asllas cosas el proponente incurre en |as siguientes causales de rechazo:

2.14. CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS

244.8 Cuando no se cumpla con uno o mds requerimientos técnicos solicitados en el
presente documento y sus anexos.

214.13 Cuando se encuenftren irregularidades o inconsistencias en la informacidn
presentada para acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en este

documento. Por lo anterior 1a propuesta presentada por UNION TEMPORAL TECHOS
COLOMBIA sera rechazada®.

El Comité Evaluador llega a esta conclusidn con sustento en los argumentos que a efectos
ilustrativos resefo:

“E] proponente UNION TEMPORAL TECHOS COLOMBIA presenta diligenciado el anexo N°1
CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA, en el cual se evidencio en el numeral 13 que
para el proyecto ofertado “vivienda indigena del resguardo de Guachucal y poblacién

vulnerable” se oferta 200 viviendas con un &drea privada construida de las mismas de 59
m*,

El sustento al parecer para llegar a esta conclusién lo hace consistir el Comité Evaluador unica y
exclusivamente en una certificacion emanada por el Secretario de Planeacién Municipal de

Guachucal, documento incluso expedide posterior al cierre del proceso, falaz y contradictorio en
su mismo texto, opuesto al texto de la licencia de urbanizacién y al EOT y que mds adelante
explicare y por tanto concluye el Comité Evaluador: -

“6. Que, en conclusicn, de conformidad con las normas urbanfsitcas del EOT del municipio
de Guachucal, el proyecto de vivienda “Villa San Juan” el cual se desarrollard en predios del
Resguardo Indigena de Guachucal, el drea minima de construccidn para vivienda de interés
social yfo prioritario es de 63 mts2”,
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9.- Tal como aparece claramente demostrado mi propuesta respeto los términos de referencia de

la invitacién, el anexo técnico y el texto de la licencia de urbanismo donde sefiala de manera

contundente que el drea minima de construccion es de 42 metros cuadrados y por tante no es

correcta la apreciacion de rechazo de mi oferta. En sustento de mi afirmacidn esgrimo los

siguientes argumentos:

9.1. El texto de los términos de referencia sefialan que el drea privada de construccién es minima
de 42 m2.

9.2. El texfo del cuadro de la oferta econémica del Anexo No. 03 suministrada por Ustedes y gue
es vinculante sefiala que el drea privada construida a ofrecer por vivienda para municipios
categoria 5 y 6 minima es de 42m2.

9.3. El texto del anexo técnico sefiala de manera clara que el drea privada construida a ofrecer por
vivienda es minimo de 42m2.

()

El Comité Evaluador desconoce flagrantemente la categoria de acto administrative de la licencia
de Construccidn frente al contenido de una certificacion, por cuanto de acuerdo incluso a expresa
disposicién Constitucional consignado en su articulo 4°, el acto administrativo ocupa una jerarquia
superior y la certificacién Juridicamente tiene la vocacién de insistir o aclarar un aspecto que

I hubiese quedado confuso en el acto administrativo 6 que pueda ser objeto de interpretacidn
cuando el mismo de manera didfana y refiriéndose al proyecto en particular sefiala el 4rea minima
privada de construccicn para el proyecto.

El numeral tercero de la certificacidn establece con claridad cual es el area privada construida
minima por solucién de vivienda, Ia cual sefiala debe ser de 42 m2, al consagrar:

“3. Que el drea privada construida minima por solucién de vivienda, teniendo en cuenta la
categorfa del municipio de Guachucal (6), segan la convocatoria debe ser de 42 m2”

El numeral quinto nos sefiala varios aspectos que son trascendentales y que no fueron analizados
de manera acuciosa por parte del Comité, si pretendfan realizar la evaluacién observando como
dnico sustento la certificacién. El numeral en cita sefiala que el aprovechamiento del suelo es
establecido en 72 m2. Luego sefiala que para la actuacién urbanfstica de loteo y para el proyecto el
lote individual tendrd unas dimensiones de seis (6) mts de frente por doce (12) metros de fondo,
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para un érea fotal de setenta y dos (72) metros cuwadrados. Por otra parte el inciso final del
numeral en mencidn sefala:

“Segun la reglamentacion de la volumetria y aislamiento de las construcciones en el
municipio de Guachucal, de acuerdo con el drea morfolégica, para uso residencial —
vivienda de interés social o prioritario, debe disponer de un aislamiento posterior minimo
de g mz (Vacio primer piso) Negrilla y subraya fuera de texto.

Concluye el numeral sexto de la cuestionada certificacién manifestando:

“Que, en conclusién, de conformidad con las normas urbanisticas del EOT del municipio de
Guachucal, el proyecto de vivienda “Villa San Juan” el cual se desarroliara en predios del
Resguardo Indigena de Guachucal, el area minima de construccién para vivienda de interés
social yfo prioritario es de 63 mts2”.

Este que es el numeral en el cual hacen recaer todo el argumento de rechazo técnico es
contradictorio y confuso, por cuanto contradice lo expresado en la Licencia de Construccién y lo
plasmado en la misma certificacién en el numeral tercero, cuando sefalo que el drea minima
privada construida es de 42 m2. De igual manera al parecer para el proyecto en consideracidn y a
que el drea del lote individual son los 72 m2 y restando los 9 m2 del aislamiento posterior que
referfa el numeral quinto de la misma, resultando que el drea a construir seria de 63 m2 tal y como
refiere la certificacidén, siendo por fanto el area maxima de construccién en una interpretacion
teleoldgica y sistemdtica, observando lo establecido por el mismo profesional en la Licencia de
Construccidn y lo gue refiere el EOT, es decir que para el caso sub examine lo que se establece
para el proceso constructive del proyecto es un drea minima de intervencién de 42 m2 y un drea
maxima de intervencién de 63 ma.

Frente a la observacion planteada FINDETER informa:

En el proceso de evaluacion de los requisitos habilitantes de cardcter técnico se solicito a
los proponentes con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en el ANEXO 4
ESPECIFICACIONES TECNICAS VIVIENDA Y OBRAS DE URBANISMO, numeral 1.1.
ESPECIFICACIONES GENERALES QUE DEBEN TENER CADA UNA DE LAS VIVIENDAS, literal j,
aportar certificacion de emitida por la respectiva Oficina de Planeacién en la cual se
especificara cudl es el area privada construida minima por solucién de vivienda (VIP) segtin
lo establecido en la normativa vigente del Municipio de Guachucal, Narifo.

Dando respuesta a este requerimiento los proponentes aportaron certificacion suscrita
por el Secretario de Planeacion, sefior Carlos Cuatin Cuases, en la cual hizo constar:

()
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5. Que el lote de terrenc donde se desarrollara el proyecto de vivienda *Villa
San Juan” corresponde a predios del Resguardo Indigena de Guachucal,
por lo tanto, el area, tipo y demas especificaciones y caracteristicas
técnicas de la vivienda se deberan concertar con esta comunidad, teniendo

en cuenta las siguientes normas urbanisticas establecidas en el EQT inicial
-Arts. 117 y 119:

» El aprovechamiento del suelo fue establecido en 72 m2.

» Para la actuacion urbanistica de loteo y para proyectos de construccion
de vivienda unifamiliar, el lote individual tendria un frente minimo de
seis (6) metros y un fondo de 12 metros, con un area de setenta y dos-
metros cuadrados (72 m2). Para vivienda bifamiliar y muitifamiliar, cada
unidad de vivienda tendré un area de cincuenta y dos metros cuadrades
(52 m2) como minimo. En todo caso, la relacién de habitabilidad para
otros tipos de vivienda sera superior a 15 m2 por alcoba.

e Seglin la reglamentacion de volumetria y aislamiento de las
construcciones en el municipio de Guachucal,*de acuerdo con el drea
morfolégica, para uso residencial - vivienda de interés social o
prioritario, debe disponer de un aislamiento posterior minimo de 9@ m2
(vacio primer piso).

8. Que, en conclusion, de conformidad con las normas urbanisticas del EOT
del Municipio de Guachucal, el proyecto de vivienda “Villa San Juan” el cual
se desarrollard en predios del Resguardo Indigena de Guachucal, el area

minima de construccion para vivienda de interés social y/o prioritario es de
63 mis2.

(E2)

Acorde con la observacion presentada por la UNION TEMPORAL TECHOS COLOMBIA
durante el periodo de Traslado de las evaluaciones a los proponentes, FINDETER en
3 congruencia con lo establecido en el Contrato de Prestacidn de Servicios suscrito el
H 29/09/2017 con Fiduciaria Bogotd como vocera del Fideicomiso Programa de Vivienda
Gratuita, que indica: “Cuando lo estime pertinente, corroborar la informacién aportada,
acudiendo a las personas, empresas o entidades de provenga la informacién aportada por
el proponente”, procedié a solicitar el 31/10/2017 a la Secretaria de Planeacién de
Guachucal, Narifio con base en lo indicado en el numeral 6 de la certificacién emitida por
el mencionado funcionario el 12 de octubre de 2017, “.. informarnos qué articulos del EOT
determinan que en los predios del Resguardo Indigena de Guachucal, el drea minima de
construccion de las viviendas de interés prioritario es de 63 m2, ya que revisado el EOT no
evidenciamos dicha drea en articulos algunos y remitirnos los documentos que soporten
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dicha determinacion de drea teniendo en cuenta la consideracién que usted realiza en el
numeral 5 de la misma certificacion cuando expresa:

5. Que el lote de terreno donde se desarrollarad el proyecto de vivienda “Villa
San Juan" corresponde a predios del Resguardo Indigena de Guachucal,
por lo tanto, el area, tipc y demas especificaciones y caracteristicas
técnicas de la vivienda se deberan concertar con esta comunidad, teniendo
en cuenta las siguientes normas urbanisticas establecidas en el EQT inicial
- Ants, 117 y 119.

()

Dado que la documentacién aportada por el Municipio en respuesta a la solicitud realizada
por FINDETER el 31/10/2017, no brind¢ claridad respecto de lo estipulado en el EOT del
Municipio en cuanto a los 63 m2 de drea construida y con el fin de atender la observacién
planteada por TECHOS DE COLOMBIA, se procedio a realizar la revision del area construida
en el Acuerdo N° 017 del 6 de diciembre de 2014 que incorporoé el predio postulado al
perimetro urbano y establecid los parametros urbanisticos, por medio del cual se ajusté
el EOT (Acuerdo N° 017 del 28 de junio de 2006 segln lo indica el acuerdo 017 de 2014),
el cual indica:

(...) ACUERDO N° 017 GUACHUCAL-NARINO, DICIEMBRE 06 DE 2014 — “POR EL CUAL SE
AJUSTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIO DE
GUACHUCAL ADOPTADO MEDIANTE ACUERDO NRO. 017 DEL 28 DE JUNIO DE 2006,
INCORPORANDO AL PERIMETRO URBANO PREDIO PRIORITARIO PARA LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) Y VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO (VIP) SEGUN LEY 1537 DE JUNIO 20 DE 2012 Y SE DICTAN OTRAS

DISPOSICIONES” {...)
e Articulo 7°. NORMAS URBANISTICAS APLICABLES:

VIVIENDA UNIFAMILIAR DENSIDAD ESPECIAL

> El area minima de vivienda con lote es de 60.00 m2
» Unidad Basica de Vivienda Minima es de 40.00 m2

a Articulo 5° mediante el cual se modifica “..el Capitulo Il “Normas de
Urbanismo” del EOT para los proyectos de vivienda de interés social- VIS- VIP-
a desarrollarse en el Municipio...” y se establece los siguientes parametros

generales:

(...) drea de patio minimo: 9 m2 profundidad mayora 2.0m {(...)

De la revisién del Acuerdo N° 017 de 2014 se desprende, que para los proyectos VIS Y VIP
se exige un area _minimo de patio y no un drea minima construida de vivienda, como lo
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concluye el Secretario de Planeacién en la certificacion del 12 de octubre de 2017,
aportada cuando expresa:

(-3
6. Que, en conclusion, de conformidad con las normas urbanisticas del EQT
del Municipio de Guachucal, el proyecto de vivienda "Villa San Juan” el cual
se desarrollara en predios del Resguardo Indigena de Guachucal, el area

minima de construccidn para vivienda de interés social y/o prioritario es de
63 mts2.

()

Se presume entonces que la Conclusién del Secretario de Planeacién es el resultado de
restarle al drea del lote individual por vivienda que es de 72 m2, segiin la Licencia de

; Urbanismo otorgada mediante Resolucién N° 015 del 6/2/2017 modificada por la
Resolucion N° 016 del 30/03/2017, los 9 m2 de patio, ya que en ningln aparte del
Acuerdo N° 017 de 2014 que ajusté el EOT y modificé las normas de urbanismo, se
menciona que el drea minima construida para vivienda de interés social y/o prioritario
debe ser de 63 m2. '

Esta situacién frente al requerimiento contenido en los términos de referencia de la
Convocatoria 192 Programa de Vivienda Gratuita - Fidubogota - Guachucal - Narifio que
establece el “Area privada construida de las viviendas ofrecidas, en m2”, evidencié que el
area construida ofertada por cada uno de los cuatro (4) proponentes, no es inferior a lo
dispuesto en el Acuerdo N° 017 de 2014 que ajusté el EOT del Municipio de Guachucal.

Igualmente se verificé que los cuatro (4) oferentes cumplen con la experiencia especifica
requerida en el numeral 3.3.1 EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL PROPONENTE, se procede a

cambiar |a condicion de No Habilitados a “Habilitados Técnicamente”, a los siguientes
proponentes:

e Rivas Mora Construcciones 5.A.S
e Union Temporal Techos Colombia
e Union temporal San Francisco

A s s

T Mrteeon

i No obstante y con relacién al drea construida de la vivienda, se deja constancia que el
H oferente debe dar cumplimiento a lo consignado en el numeral 4.4. OBLIGACIONES DEL
CONTRATISTA EN LOS CONTRATOS DE DISENO Y CONSTRUCCION de los términos de
referencia de la Convocatoria 192, Adenda N° 3 que expresa: “4.4.14. Socializar el
planteamiento urbanistico, la planta arquitecténica, el disefio urbanistico y el disefio
arquitectonico de la vivienda con el Municipio de Guachucal-Narifio y el Cabildo Indigena
de Guachucal en el Departamento de Narifio, con la participacidn de la interventoria, y
suscribir el acta de reunién”

Como resultado de la revisién del drea construida, FINDETER procedid a revisar el ANEXO
3 FORMATO DE PRESENTACION DE LA OFERTA ECONOMICA Y DE METROS CUADRADOS
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ADICIONALES, al igual que lo correspondiente a asignacion de puntaje para los
proponentes mencionados anteriormente seglin lo establecido en los términos de

referencia de la convocatoria 192 Programa de Vivienda Gratuita - Fidubogota - Guachucal
— Narino.

2 OBSERVACION:

()

11.- De acuerdo a lo expuesto no es claro como el Comité avalo la propuesta técnica del Unico
proponente habilitado, por cuanto al ofrecer un drea a intervenir de 64 m2, estdn claramente
contrariando las normas sobre desarrollo urbano que certifica el municipio, por cuanto al hacer la
sencilla operacién aritmética de descontar del drea total del lote (72 m2) el drea que corresponde
como drea de aislamiento (9 m2), la propuesta ibfdem desfasa en su ofrecimiento y io que hace es
una invitacidn a soslayar la norma y se ubica claramente en una causal de rechazo de su oferta.

()
A esta observacion FINDETER responde lo siguiente:

Teniendo en cuenta que los términos de referencia establecen un area privada construida
minima por vivienda, cuando manifiesta:

“1.1. ESPECIFICACIONES GENERALES QUE DEBEN TENER CADA UNA DE LAS VIVIENDAS: j.
El drea privada construida minima por solucién de vivienda: El drea privada construida
minima por solucion de vivienda corresponderd a la categoria fiscal del municipio en la que
se desarrolle el proyecto, asi:

CATEGORIA FISCAL AREA PRIVADA CONSTRUIDA MINIMA POR |
| ~ SOLUCION DE VIVIENDA
34 S S ST _
56 j ; N

(=)

Se evidencia que el “Area privada construida de las viviendas ofrecidas, en m2” ofertada
por el proponente TAYKA COLOMBIA S.AS da cumplimiento con el drea minima de
vivienda (vip) requerida segun los términos de referencia de la Convocatoria 192
Programa de Vivienda Gratuita - Fidubogota - Guachucal — Narifio; asi como que también
da cumplimiento con el drea minima de vivienda (vip) establecida en el Acuerdo N° 017
de 2014 que ajusté el EOT del Municipio de Guachucal, Narifo asi:

“ACUERDO N° 017 GUACHUCAL-NARINO, DICIEMBRE 06 DE 2014 — “POR EL CUAL SE
AJUSTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIO DE
GUACHUCAL ADOPTADO MEDIANTE ACUERDO NRO. 017 DEL 28 DE JUNIO DE 2006,
INCORPORANDO AL PERIMETRO URBANO PREDIO PRIORITARIO PARA LA CONSTRUCCION
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DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) Y VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP) SEGUN
LEY 1537 DE JUNIO 20 DE 2012 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”...”

e Articulo 7. NORMAS URBANISTICAS APLICABLES:
VIVIENDA UNIFAMILIAR DENSIDAD ESPECIAL
» El area minima de vivienda con lote es de 60.00 m2

» Unidad Bésica de Vivienda Minima es de 40.00 m2

En consecuencia, no se atiende la observacion planteada por el proponente - UNION
TEMPORALTECHOS COLOMBIAY FINDETER se mantiene en el resultado de la habilitacion
para el proponente TAYKA COLOMBIA S.AS dentro de la evaluacién de Requisitos
Habilitantes Técnicos para la Convocatoria 192 Programa de Vivienda Gratuita -
Fidubogota - Guachucal — Narifio.

B. OBSERVACIONES DEL PROPONENTE TAYKA COLOMBIA SAS

Manifiesta el oferente en su comunicado del 25 de octubre de 2017 frente al Informe de
Verificacion de los Requisitos Habilitantes: “..Actuando en calidad de proponente en la
Convocatoria de la referencia, me permito hacer las siguientes observaciones:

1. El EOT del Municipio (Acuerdo 17 de 2006), sefiala: “Articulo 71. En el caso del
Resguardo Indigena de Guachucal los predios de propiedad colectiva que posean el
titulo de adjudicacién para usufructo por parte del Cabildo y que se encuentren
localizados dentro del casco urbano del municipio de Guachucal, serdn respetados en
sus principios fundamentales como parte del Resguardo Indigena de Guachucal. El
respeto de los principios fundamentales se aplicaré en concordancia con la
reglamentacion vigente a saber: Articulo 63, 286, 287, 329 y 330 de la Constitucion
Politica; Ley 160 de 1994, Ley 21 de 1991 y los decretos reglamentarios 2164 de 1995
y Decreto 1397 de 1996”

2. Durante el proceso de la convocatoria, se surtié la Audiencia publica de aclaracién de
los términos de referencia definitivos, en la cual se hizo la siguiente observacion y su
respuesta:

OBSERVACION: ¢El proyecto es susceptible de aprobacién por el Cabildo o por la
comunidad indigena?

RESPUESTA: Como se manifesté anteriormente, el Fondo Nacional de Vivienda -

FONVIVIENDA ha suscrito el Convenio Interadministrativo No. 063 de 2017 con el
municipio de Guachucal y el Cabildo Indigena del Resquardo de Guachucal.
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El mencionado Convenio Interadministrativo expresa dentro de las obligaciones del
municipio y del Resguardo de Guachucal, que el Cabildo Indigena deberd apoyar la
socializacion de los procesos de seleccion con las comunidades cuando lo solicite
FONVIVIENDA. La tipologia de las viviendas a ejecutar, el nimero de viviendas, el drea
y valor de las mismas, y otras condiciones del proyecto de vivienda propuestas
inicialmente por el CABILDO INDIGENA DEL RESGUARDO DE GUACHUCAL al momento
de la postulacion del proyecto y que se desarrollardn en virtud del presente convenio
podrdn ser diferentes teniendo en cuenta lo que defina el Comité Técnico del
FIDEICOMISO PVG y/o las observaciones que se reciban en el marco de los procesos
de seleccion que se adelanten, previamente concertado con el CABILDO INDIGENA DEL
RESGUARDO DE GUACHUCAL. (negrilla fuera del texto).

3. El proyecto de vivienda del proceso en cuestion “VILLA SAN JUAN”, se deberd construir
con tipologias Bifamiliar y Unifamiliar, y no todo en Bifamiliar, puesto que asi lo sefiala
la licencia de urbanizacion expedida mediante resolucién nimero 016 de 2017 suscrita
por el Secretario de Planeacion del municipio de Guachucal. Dicha licencia fue
expedida por solicitud expresa del Gobernador Indigena previa concertacion con la
comunidad del cabildo.

Por lo anteriormente sefialado y anticipandome al hecho de que los proponentes
quisieran subsanar su inhabilidad en el proceso, de manera formal solicito que NO sean
tenidas en cuenta, las propuestas que contemplen unicamente la ejecucion de vivienda
bifamiliar.

Adicionalmente, el querer realizar cambios a la tipologia de la vivienda en este momento,
es modificar la propuesta inicial, y el numeral 2.10 CONSIDERACIONES GENERALES SOBRE
LA EVALUACION DE LA PROPUESTA de los términos de referencia de la convocatoria,
sefialan: “Dentro del término con el que cuentan los proponentes para presentar
observaciones al informe de evaluacién, éstos no podran, modificar o mejorar sus
propuestas...”

Con relacién a la observacion presentada, FINDETER indica:

La tipologia de la vivienda exigida para la presente convocatoria es bifamiliar y/o
unifamiliar, acorde con lo establecido en los términos de referencia, ADENDA No .02
CONVOCATORIA No. 192 PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA — FIDUBOGOTA -
GUACHUCAL — NARINO, cuando indica: :

“1.2 OBJETO

El objeto del presente proceso es seleccionar el proponente que ofrezca las mejores

condiciones para el DISENO Y CONSTRUCCION, incluida la obtencion y/o modificacién de
las licencias de urbanizacion y construccion, segtn sea el caso, del proyecto que se
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relaciona a continuacién, bajo la modalidad de contratacién a PRECIO GLOBAL FIJO, de
acuerdo con las especificaciones técnicas contenidas en el presente documento.

El proyecto de vivienda de interés prioritario — VIP respecto del cual se podrd presentar
propuesta en el marco del presente proceso, tendrd la siguiente denominacién y condicién:

e - e

| Nimero Numero |

BN Nombre del i - - minimo de maximo de |

. Deparjamento WRkipk Proyecto ‘ fipslcaia soluciones de = soluciones de |

ViP | VIP .

Proyecto de ‘ |

E | Vivienda Indigena | - .

Narifio Cichucal deleResguardo de ! B|famlllafylo 180 200 I

: uachucal y Unifamiliar f
: Poblacion
Vulnerable

(--)

Al respecto se informa que la tipologia ofertada por cada uno de los cuatro proponentes
corresponde a “viviendas unifamiliares y/o bifamiliares” con lo cual dan cumplimiento a
lo establecido en los términos; por lo tanto la observacién planteada por Tayka Colombia
SAS no madifica el Informe de Evaluacion de Requisitos Habilitantes Técnicos. Esta debe
ser tenida en cuenta a la luz de las Obligaciones del Contratista en los Contratos de Disefio
y Construccién, numeral 4.4.14 de los Términos de Referencia, Adenda N° 2, que indican:

“4.4.14. Socializar el planteamiento urbanistico, la planta arquitecténica, el disefio
urbanistico y el disefio arquitectonico de la vivienda con el Municipio de Guachucal-
Narifio y el Cabildo Indigena de Guachucal en el Departamento de Narifio, con la
participacion de la interventoria, y suscribir el acta de reunién.”

Por lo anterior, se presenta el resultado de la verificacion juridica, financiera y técnica, de la
convocatoria mencionada con las siguientes modificaciones:

APDYAMOS PROYECTOS SOSTENIBLES @ (o cerenun

Calle 103 No. 19-20 Bogota, D.C. Pbx: (1) +p30311/623 0388 www.findeter.gov.co
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p g 8 _ 3
- R ° °
y £ E c & a P c c
a Verificacidn E 3% Se 0 22 2 § %g
No.| Departamento | Municipio| Nombre Proyecto °> Constructor Requisitos 2 85 E RE ::; 5|8 £ L .-t'a
- Habilitantes| & | 82 (888 | 25 | 62 § <
Q o g £ ¥ @ © E E
= o @ 0 © o ]
a = EC® £ $ g
T |2 |35 8| x x
Q o c
7 o -
Requisitos
PROYECTO DE St SI S S| S| NO
£o3 uri
et g BT peee
1 Narifio Guachucal j CONSTRUCCIONES ¥ : SI NO N/A | NO |HABILITADO
GUACHUCALY Maximo SAS Financieros
POBLACION 200 Reqiisitos
VULNERABLE T Sl Sl Sl 8l NO
Técnicos
PROYECTO DE REQI:JI.SItOS g NO N/A S| NO
VIVIENDA INDIGENA | Minimo luridicos
5 Nri cinibucal DEL RESGUARDO DE 180 UNIONTEMPORAL | Requisitos s \D N/A S o aBitmABD
no
i WU GUACHUCALY | Maximo | TECHOSCOLOMBIA | Financieros
POBLACION 200 ici
RegHisitos, i, a5 s S| s | No
VULNERABLE Técnicos
PROYECTO DE Reqnl.n.snos 5 NO N/A o NO
VIVIENDA INDIGENA | Minimo Juridicos
3 Narif Gilaehiia) DEL RESGUARDO DE 180 TAYCACOLOMBIA | Requisitos 5| NO N/A 5| NO  |HABILITADO
e vachueall — GUACHUCALY | Maximo SAS Financieros
POBLACION 200 iei
VULNERABLE il 40 Sl S Si | NO
i Técnicos
PROYECTO DE < Reqtnjﬂtos s 5 S g NO
VIVIENDA INDIGENA | Minimo Juridicos
DELRESGUARDODE | 180 | UNIONTEMPORAL | Requisitas
3 Narifio Guachucal : SI NO N/A SI NO |HABILITADO
GUACHUCALY Maximo | SANFRANCISCO | Financieros /
200 isi
POBLACION Re'qmlsnos S 5 S| N NO
VULNERABLE Técnicos

De la misma forma, se deja constancia como resultado de la evaluacién técnica, juridica y
financiera de propuesta habilitada que:

- La propuesta cumple con la totalidad de los requisitos exigidos en los Términos de
Referencia definitivos y en sus Adendas.
- La propuesta no supera el valor del presupuesto estimado por vivienda.
- La propuesta cumple con el nimero minimo de metros cuadrados requeridos por
vivienda.
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- las Cartas de pre-aprobacién del crédito cumple con el limite igual o superior a lo
establecido en los términos de referencia.

Teniendo en cuenta lo estipulado en el numeral 3.4 CRITERIOS DE EVALUACION de los términos
de referencia “solo serdn objeto de evaluacion las ofertas cuya verificacién las habilite desde el
punto de vista juridico, técnico y financiero. Una vez efectuada la verificacién del cumplimiento
de los requisitos habilitantes se procederd a la evaluacién de las ofertas hdbiles teniendo como
factores de ponderacicn los criterios establecidos en el presente numeral.”, como consecuencia
de lo anterior, y teniendo en cuenta que se habilité mas de un proponente para la convocatoria
es necesario continuar con lo establecido en el citado numeral; a continuacion se presenta la
verificacién del Anexo No. 3 y la asignaci6n de puntaje, teniendo como factores de ponderacién
los criterios establecidos, asi:

CRITERIO - PUNTAIE

Mayor nimero promedio de metros cuadrados de area
privada construida.

hasta 80 puntos -

Mayor capacidad financiera hasta 20 puntos |
TOTAL hasta 100 puntos
i
[
§
APOYAMOS PROYECTOS SOSTENIBLES Ouwamon (@ TCio
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Area
c"f:;‘” Avea Constuida | Valor del metro m““‘z";"
; aftecida, adicional a| cuadrado (m2) de
wvendas itz i . podra superar
% oreciamen la minima exgida. |  area privada s
Proponente | Municipio : Proyecio | Aplicar fa siguiente construida 2
Proyecto m2 (Minima : 3 esteblecides en
formula: (Area  |ofrecida para cada
A0 m2 042 " 3 el numeral 1.7
construida ofrecida -| wvenda en smimv.
m2) por ; delos TR so
3 42 m2)
wvenda) pena de
(Mn) rechazo de la
: propuesta)
Proyecto de
Vivenaa
i Incigena del
uS;:“FTm'“' CGuachucal 1 resguardo de 60 1,11666 67,000
Tancisco Guachucaly
Pobiacion
* Vuneratie | t
Proyecio de
\ Vivenda
Union Temporal Indigena del
Techos Cuachucal 1 Tesguardo de 59 1,135% 66,8945
Colombia Guachucal y
Pobiacion
Vulneiabie
Proyecto de
Vilvenda
Rvas:Mora | ‘Incigera cel
Construcciones | Guachucal 1 resguardo de 5 1314 67,000
SAS . | Guachuealy 2
Pobacicn
Vulnerable
Proyecto de
Viivenda
o Indigenadel
“’”“’;‘;"m Guachucai| 1 |irespuacode || 6410 2,10 1,0452¢ 66,9999
Guachucal y
Pobiacion
Vulnerable
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Proponente

Municipio

Proyecto

Proyecto

i Cupo Minimo de

Credito exigido
por proyecto
numeral 3.2.1 de
los TR (S)

Valor de Crédito
exigido (25% 6
50%) segin

numeral 3.2.1 de

los TR)

Montos Carta(s) Cupa
de crédito

Verificacién

| Cupo Minimo

de Cupo
Minimo de
exigido segun
numeral 3.2.1
delos TR
($)

Unién Temporal
San Francisco

Guachucal

Proyecto de
Viivenda
Indigena del
resguardo de
Guachucal y
Poblacion
Vulnerable

S 9.885.407.800| §

4.942.703.900

5 16.716.407.800

Cumple!

Unién Temporal
Techos
Colombia

. Guachucal

Proyecto de
Viivenda
Indigena del
resguardo de
Guachucal y
Poblacién
Vulnerable

S 9.885.407.800| $

4.942.703.900

$§  50.580.000.000

Cumple!

. Rivas Mora
Construcciones
SAS

TS RrasTIAecA
VIBILAGO A

Guachucal |

Proyecto de
Viivenda
Indigena del
resguarde de
Guachucal y
Poblacion
Vulnerable

5 9.885.407.800| S

’

4.942.703.900

S 14.942.703.900

Cumple!

Guachucal

Proyecto de
Viivenda
Indigena del
resguardo de
Guachucal y
Poblacién
Vulnerable

S 9.885.407.800| $

4.942.703.300

S 16.779.000.000

Cumple!
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CAUSALES DE RECHAZO RIVAS MORA CONSTRUCCIONES S.A.S

El proponente RIVAS MORA CONSTRUCCIONES S.A.S presenta diligenciado el anexo N°3, sin
embargo En el mismo se evidencia que al multiplicar el area privada construida de las viviendas
ofrecidas en m2 por el valor del m2 de drea privada construida ofrecida para cada vivienda en
SMLMV, da un valor total de la vivienda ofrecida en SMLMV de 67.014, valor que supera los 67
SMLMV correspondientes al valor maximo a pagar por cada vivienda recibida a satisfaccion segun
lo establecido en el Numeral:

1.7. PRESUPUESTO ESTIMADO

“..Para todos los efectos legales y fiscales, el valor maximo a pagar, por cada vivienda recibida a
satisfaccion, serd de 67 SMLMV...”

lgualmente en el ANEXO N°3 referente al FORMATO DE PRESENTACION DE LA OFERTA
ECONOMICA Y DE METROS CUADRADOS ADICIONALES, en la casilla correspondiente al valor
total de la vivienda ofrecida en SMLMV se indica que el valor total de la vivienda “... (No podrd
superar los smimv establecidos en el numeral 1.7 del presente documento, so pena de rechazo de
la propuesta) (Ver Nota 3)...”

Asi las cosas y teniendo en cuenta lo anterior el proponente incurre en las siguientes causal de
rechazo:

Seglin los términos de referencia en el numeral 2.14. CAUSALES DE RECHAZO DE LAS
PROPUESTAS:

e “..2.14.8 Cuando no se cumpla con uno o mds requerimientos técnicos solicitados en el
presente documento y sus anexos...”

s “.2.14.10 Cuando en cualquier documento presentado con la propuesta el proponente
oferte un valor superior al cien por ciento (100%) del valor del presupuesto estimado, por
vivienda, para alguno o todos los proyectos...” ~

Por lo anterior la propuesta presentada por el proponente RIVAS MORA CONSTRUCCIONES
S.A.S, es rechazada y no se le asignara puntaje de acuerdo a los criterios de evaluacién
establecidos en el numeral 3.4. CRITERIOS DE EVALUACION para la convocatoria 192 Programa
de Vivienda Gratuita - Fidubogota - Guachucal — Narino.
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Se deja constancia que la evaluacién es realizada por profesionales idoneos de los procesos de
la Gerencia de Vivienda y Desarrollo Urbano, de la Direccién de Contratacién y de la Direccién de

Estrategia Financiera de la entidad respectivamente. Los firmantes corresponden a los lideres de
cada uno de los procesos antes mencionados.

Atenta menteﬁl-“deterg Fi
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Firanciers del Deesrroto
FIRMADC FIRMA Do
ErN EnNg
ORIGINAL \ CRIGINAL
Ana Maria Cifuentes Patifio Omar Hernando Alfonso Rincon
Gerente de Vivienda y Desarrollo Urbano Director de Contratacion
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Daniel Ricardo Plazas Ledn
Director de Estrategia Financiera
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