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Asunto: Informe de verificacion de los requisitos habilitantes y Criterios de evaluacién
Convocatoria No. 192 Programa de Vivienda Gratuita- Fidubogotéd — Proyecto de

Vivienda Indigena del Resguardo de Guachucal y Poblacién Vulnerable

Departamento de Narifio - Municipio Guachucal.

Dentro del término establecido en el cronograma de cada proceso de seleccién, FINDETER, en
su calidad de evaluador en virtud del contrato suscrito con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. y de
conformidad con los términos de referencia definitivos y las Adendas nimeros 1 al 5
procedemos a hacer entrega del informe debidamente suscrito de la evaluacion de los
requisitos habilitantes entre los dias 09 al 19 de Octubre de 2017, con la indicacién expresa de:

a. Siel proponente es habil para continuar con el proceso de seleccién de acuerdo con lo
establecido en los términos de referencia, sus anexos y adendas. Especificando si es habil
juridica, técnica y financieramente y en el caso en que no lo sea, se exponen las razones
por las cuales se llegd a esta conclusién.

b. La indicacién expresa de si se solicitaron documentos adicionales, caso en el cual se
indicara si los documentos fueron entregados dentro del término que le otorgé al
proponente.

¢. La indicacién expresa de si se acudid a informacién de terceros para determinar el
cumplimiento de los requisitos habilitantes del proponente, caso en el cual debera indicar
cudl fue el resultado de su analisis.

d. La indicacién expresa de que el proponente no incurre en causales de rechazo de la
propuesta, en lo que tiene que ver con los requisitos habilitantes del proponente.

e. Recomendacion de rechazo de las propuestas, si durante el proceso de evaluacion y
seleccion tiene conocimiento de circunstancias que alteren la capacidad econdmica,
financiera u operativa del proponente, o cuando detecte presunta falsedad en la
informacién aportada, previo traslado del informe respectivo al proponente para que se
pronuncie dentro del término que el mismo establezca.
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Consideraciones previas:

La verificacion de los requisitos habilitantes de las propuestas se baso en la documentacion,
informacién y anexos presentados, a continuacién se presenta el cuadro resumen de la
verificacién juridica, técnica y financiera de la convocatoria para el Departamento de Narifio.

FINDETER, en calidad de evaluador contratado, contd con la facultad otorgada en los
términos definitivos, para requerir a los proponentes para “verificar la informacion
presentada por el proponente para la acreditacion de las exigencias establecidas en el
presente documento y para solicitar que se complemente, subsane o aclare, en cualquier
estado en qgue se encuentre el proceso de seleccion, pudiendo acudir para ello a las
personas, empresas o entidades de donde provenga la informacion.”, asi como para
“solicitar a los proponentes las complementaciones o aclaraciones que requiera, sobre el
contenido de las ofertas, sin que con ello el proponente pueda modificar, mejorar,
adicionar o completar los ofrecimientos hechos.”

A continuacion se presenta el resultado de la verificacion juridica, financiera y técnica, asi:
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OBSERVACIONES:
1. El proponente RIVAS MORA CONSTRUCCIONES SAS, no es habil para continuar y se
recomienda su rechazo, segln el resultado de la evaluacion, asi:
Observaciones Técnicas
El proponente RIVAS MORA CONSTRUCCIONES S.A.S presenta diligenciado el anexa N°1
CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA, en el cual se evidencio en el numeral 13 que
para el proyecto ofertado “vivienda indigena del resguardo de Guachucal y poblacién
vulnerable” se oferta 200 viviendas con un drea privada construida de las mismas de 51m2.
De acuerdo a esto mediante correo electrénico del 11 de octubre del 2017 y con el fin de dar
cumplimiento a lo establecido en el ANEXO 4 ESPECIFICACIONES TECNICAS VIVIENDA Y OBRAS
DE URBANISMO, numeral 1.1. ESPECIFICACIONES GENERALES QUE DEBEN TENER CADA UNA DE
LAS VIVIENDAS, literal j, se solicité aportar certificacion de planeacién en la cual se especificara
ii cual es el érea privada construida minima por solucién de vivienda (VIP) segtin lo establecido en
u la normativa vigente del Municipio de Guachucal, Narifio.
” Dando respuesta a este requerimiento se aportd certificacion suscrita por el secretario de
> planeacién Carlos Cuatin Cuases, en la cual se indica que:
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5. Que el lote de terreno donde se desarrollara el proyecto de vivienda “Villa
San Juan” corresponde a predios del Resguardo Indigena de Guachucal,
por lo tanto, el area, tipo y demas especificaciones y caracteristicas
técnicas de la vivienda se deberan concertar con esta comunidad, teniendo
en cuenta las siguientes normas urbanisticas establecidas en el EOT inicial
- Arts. 117 y 119: :

« El aprovechamiento del suelo fue establecido en 72 m2.

e Para la actuacion urbanistica de loteo y para proyectos de construccion
de vivienda unifamiliar, el lote individual tendria un frente minimo de
seis (6) metros y un fondo de 12 metros, con un area de setenta y dos
metros cuadrados (72 m2). Para vivienda bifamiliar y multifamiliar, cada
unidad de vivienda tendra un area de cincuenta y dos metros cuadrados
(52 m2) como minimo. En todo caso, la relacion de habitabilidad para
otros tipos de vivienda sera superior a 15 m2 por alcoba.

» Seglin la reglamentacion de volumetria y aislamiento de las
construcciones en el municipio de Guachucal, *de acuerdo con el area
morfologica, para uso residencial - vivienda de interés social o
prioritario, debe disponer de un aislamiento posterior minimo de 9 m2
(vacio primer piso).

6. Que, en conclusién, de conformidad con las normas urbanisticas del EOT
del Municipio de Guachucal, el proyecto de vivienda “Villa San Juan” el cual
se desarrollara en predios del Resguardo Indigena de Guachucal, el area
minima de construccion para vivienda de interés social y/o prioritario es de
63 mts2.

Adicionalmente se realizd solicitud técnica de complementacién o aclaracién, requisitos
Habilitantes mediante la cual se solicité aclarar |a tipologia de la vivienda ofertada para el
proyecto, a lo que el proponente dio respuesta indicando que la propuesta es “ bifamiliar y/o
Unifamiliar”.

1- Teniendo en cuenta lo anterior se evidencia que el area privada construida de las viviendas
ofertadas (51 m2) es inferior a lo requerido en el E.O.T del Municipio de Guachucal, seguin
lo registrado en la certificacion de la secretaria de planeacidn; razén por la cual el
proponente incumple con el literal j del ANEXO 4 ESPECIFICACIONES TECNICAS VIVIENDA
Y OBRAS DE URBANISMO, numeral 1.1. ESPECIFICACIONES GENERALES QUE DEBEN TENER
CADA UNA DE LAS VIVIENDAS, el cual especifica lo siguiente:

e “_.No obstante, lo anterior, el drea privada construida minima por solucion de
vivienda no podrad ser inferior a lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial,
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Planes Bdsicos de Ordenamiento Territorial o Esquemas de Ordenamiento Territorial
del respectivo municipio...”

2-  Asi mismo teniendo en cuenta que el proponente oferta 200 viviendas con un érea privada
construida de 51m2, se evidencia inconsistencias en la informacién aportada toda vez que
en el ANEXO NO.1 CARTA DE PRESENTACION en el numeral 12 el proponente
manifiesta:

e 12. “..Que conozco las especificaciones y condiciones establecidas en los presentes
términos de referencia y en el anexo técnico (Anexo No. 4) de los mismos, y me
comprometo a cumplir tales condiciones y especificaciones a cabalidad...”

Numeral al cual el proponente no esta dando cumplimiento debido a que el drea ofertada es
inferior a lo establecido en el E.O.T del Municipio de acuerdo a lo registrado en la certificacién
de planeacién, incumpliendo asi con lo requerido en la literal j del ANEXO 4 ESPECIFICACIONES
TECNICAS VIVIENDA Y OBRAS DE URBANISMO, numeral 1.1. ESPECIFICACIONES GENERALES
QUE DEBEN TENER CADA UNA DE LAS VIVIENDAS, el cual especifica lo siguiente:

e “..No obstante, lo anterior, el drea privada construida minima por solucién de vivienda
no podra ser inferior a lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, Planes
Bdsicos de Ordenamiento Territorial o Esquemas de Ordenamiento Territorial del
respectivo municipio...”

Asi las cosas el proponente incurre en las siguientes causales de rechazo:
2.14. CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS

2.14.8 Cuando no se cumpla con uno o mds requerimientos técnicos solicitados en el presente
documento y sus anexos.

2.14.13 Cuando se encuentren irregularidades o inconsistencias en la informacion presentada
para acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en este documento.
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Por lo anterior la propuesta presentada por RIVAS MORA CONSTRUCCIONES S.AS sera
rechazada.

2. El proponente UNION TEMPORAL TECHOS COLOMBIA, no es hébil para continuar y se
recomienda su rechazo, segln el resultado de |a evaluacidn, asi:

Observaciones Técnicas
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El proponente UNION TEMPORAL TECHOS COLOMBIA presenta diligenciado el anexo N°1
CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA, en el cual se evidencio en el numeral 13 que

para el proyecto ofertado “vivienda indigena del resguardo de Guachucal y poblacién

vulnerable” se oferta 200 viviendas con un area privada construida de las mismas de 59 m2.

De acuerdo a esto mediante correo electrénico del 11 de octubre del 2017 y con el fin de dar
cumplimiento a lo establecido en el ANEXO 4 ESPECIFICACIONES TECNICAS VIVIENDA Y OBRAS
DE URBANISMO, numeral 1.1. ESPECIFICACIONES GENERALES QUE DEBEN TENER CADA UNA DE
LAS VIVIENDAS, literal j, se solicitd aportar certificacion de planeacién en la cual se especificara
cual es el drea privada construida minima por solucion de vivienda (VIP) segin lo establecido en
la normativa vigente del Municipio de Guachucal, Narifio.

Dando respuesta a este requerimiento se aportd certificacion suscrita por el secretario de
planeacion Carlos Cuatin Cuases, en la cual se indica que:

5. Que el lote de terrenc donde se desarrollara el proyecto de vivienda “Villa
San Juan” corresponde a predios del Resguardo Indigena de Guachucal,
por lo tanto, el area, tipo y demas especificaciones y caracteristicas
técnicas de la vivienda se deberan concertar con esta comunidad, teniendo
en cuenta las siguientes normas urbanisticas establecidas en el EOT inicial
- Arts. 117 y 119:

» El aprovechamiento del suelo fue establecido en 72 m2.

» Para la actuacion urbanistica de loteo y para proyectos de construccién
de vivienda unifamiliar, el lote individual tendria un frente minimo de
seis (6) metros y un fondo de 12 metros, con un area de setenta y dos
metros cuadrados (72 m2). Para vivienda bifamiliar y multifamiliar, cada
unidad de vivienda tendra un area de cincuenta y dos metros cuadrados
(62 m2) como minimo. En todo caso, la relacion de habitabilidad para
otros tipos de vivienda sera superior a 15 m2 por alcoba.

« Segun la reglamentacion de volumetria y aislamiento de las
construcciones en el municipio de Guachucal,'de acuerdo con el érea
morfolégica, para uso residencial - vivienda de interés social o
prioritario, debe disponer de un aislamiento posterior minimo de 9 m2
(vacio primer piso).

6. Que, en conclusion, de conformidad con las normas urbanisticas del EOT
del Municipio de Guachucal, el proyecto de vivienda “Villa San Juan” el cual
se desarrollard en predios del Resguardo Indigena de Guachucal, el area
minima de construccion para vivienda de interés social y/o prioritario es de
63 mis2.
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Adicionalmente se realizd solicitud técnica de complementacién o aclaracion, requisitos

Habilitantes mediante la cual se solicité aclarar la tipologia de la vivienda ofertada para el
proyecto, a lo que el proponente dio respuesta indicando que la propuesta es “ Bifamiliar 59
m2 y Unifamiliar 59 m2”.
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1- Teniendo en cuenta lo anterior se evidencia que el drea privada construida de las viviendas
ofertadas (59 m2) es inferior a lo requerido en el E.O.T del Municipio de Guachucal, segtn lo
registrado en la certificacion de la secretaria de planeacion; razén por la cual el proponente
incumple con el literal j del ANEXO 4 ESPECIFICACIONES TECNICAS VIVIENDA Y OBRAS DE
URBANISMO, numeral 1.1. ESPECIFICACIONES GENERALES QUE DEBEN TENER CADA UNA
DE LAS VIVIENDAS, el cual especifica lo siguiente:

e “..No obstante, lo anterior, el drea privada construida minima por solucién de vivienda
no podrd ser inferior a lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, Planes
Bdsicos de Ordenamiento Territorial o Esquemas de Ordenamiento Territorial del
respectivo municipio...”

2- Asi mismo teniendo en cuenta que el proponente oferta 200 viviendas con un drea privada
construida de 59 m2, se evidencia inconsistencias en la informacién aportada toda vez que
en el ANEXO NO.1 CARTA DE PRESENTACION en el numeral 12 el proponente manifiesta:

e 12. “..Que conozco las especificaciones y condiciones establecidas en los presentes
términos de referencia y en el anexo técnico (Anexo No. 4) de los mismos, y me
comprometo a cumplir tales condiciones y especificaciones a cabalidad...”

Numeral al cual el proponente no estd dando cumplimiento debido a que el 4rea ofertada es
inferior a lo establecido en el E.O.T del Municipio de acuerdo a lo registrado en la certificacién
de planeacién, incumpliendo asi con lo requerido en la literal j del ANEXO 4 ESPECIFICACIONES
TECNICAS VIVIENDA Y OBRAS DE URBANISMO, numeral 1.1. ESPECIFICACIONES GENERALES
QUE DEBEN TENER CADA UNA DE LAS VIVIENDAS, el cual especifica lo siguiente:
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e “..No obstante, lo anterior, el drea privada construida minima por solucién de vivienda
no podrad ser inferior a lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, Planes
Bdsicos de Ordenamiento Territorial o Esquemas de Ordenamiento Territorial del
respectivo municipio...”
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Asi las cosas el proponente incurre en las siguientes causales de rechazo:
2.14. CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS

2.14.8 Cuando no se cumpla con uno o mds requerimientos técnicos solicitados en el presente
documento y sus anexos.
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2.14.13 Cuando se encuentren irregularidades o inconsistencias en la informacion presentada
para acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en este documento.

Por lo anterior la propuesta presentada por UNION TEMPORAL TECHOS COLOMBIA serd
rechazada. ‘

3. El proponente UNION TEMPORAL SAN FRANCISCO, no es habil para continuar y se
recomienda su rechazo, segtin el resultado de la evaluacion, asi:

Observaciones Técnicas

El proponente UNION TEMPORAL SAN FRANCISCO presenta diligenciado el anexo N°1 CARTA
DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA, en el cual se evidencio en el numeral 13 que para el
proyecto ofertado “vivienda indigena del resguardo de Guachucal y poblacion vulnerable” se
oferta 200 viviendas con un drea privada construida de las mismas de 12.000 m2 (60 m2).

De acuerdo a esto mediante correo electrénico del 11 de octubre del 2017 y con el fin de dar
cumplimiento a lo establecido en el ANEXO 4 ESPECIFICACIONES TECNICAS VIVIENDA Y OBRAS
DE URBANISMO, numeral 1.1. ESPECIFICACIONES GENERALES QUE DEBEN TENER CADA UNA DE
LAS VIVIENDAS, literal j, se solicité aportar certificacion de planeacién en la cual se especificara
cual es el drea privada construida minima por solucién de vivienda (VIP) segtin lo establecido en
la normativa vigente del Municipio de Guachucal, Narifio.

Dando respuesta a este requerimiento se aportd certificacion suscrita por el secretario de
planeacién Carlos Cuatin Cuases, en la cual se indica que:

5. Que el lote de terreno donde se desarrollara el proyecto de vivienda “Villa
San Juan" corresponde a predios del Resguardo Indigena de Guachucal,
por lo tanto, el area, tipo y demas especificaciones y caracteristicas
técnicas de la vivienda se deberan concertar con esta comunidad, teniendo
en cuenta las siguientes normas urbanisticas establecidas en el EOT inicial
- Arts. 117 y 119:

« El aprovechamiento del suelo fue establecido en 72 m2.



Findeter )
Financiera del Desarrollo q

» Para la actuacion urbanistica de loteo y para proyectos de construccion
de vivienda unifamiliar, el lote individual tendria un frente minimo de
seis (6) metros y un fondo de 12 metros, con un area de setenta y dos
metros cuadrados (72 m2). Para vivienda bifamiliar y multifamiliar, cada

- unidad de vivienda tendra un area de cincuenta y dos metros cuadrados
(52 m2) como minimo. En todo caso, la relacion de habitabilidad para
otros tipos de vivienda sera superior a 15 m2 por alcoba.

e Segin la reglamentacibn de volumetria y aislamiento de las
construcciones en el municipio de Guachucal,"de acuerdo con el drea
morfologica, para uso residencial - vivienda de interés social o
prioritario, debe disponer de un aislamiento posterior minimo de 9 m2
(vacio primer piso).

6. Que, en conclusion, de conformidad con las normas urbanisticas del EQOT
del Municipio de Guachucal, el proyecto de vivienda “Villa San Juan” el cual
se desarrollara en predios del Resguardo Indigena de Guachucal, el 4rea

minima de construccion para vivienda de interés social y/o prioritario es de
63 mts2.

Adicionalmente se realizé solicitud técnica de complementacién o aclaracién, requisitos
Habilitantes, mediante la cual se solicité aclarar la tipologia de la vivienda ofertada para el
proyecto, a lo que el proponente dio respuesta indicando que la propuesta es “ para vivienda
Unifamiliar 60 m2 y para vivienda Bifamiliar 60 m2”.

1- Teniendo en cuenta lo anterior se evidencia que el drea privada construida de las viviendas
ofertadas (60 m2) es inferior a lo requerido en el E.O.T del Municipio de Guachucal, segutn lo
registrado en la certificacién de la secretaria de planeacién; razén por la cual el proponente
incumple con el literal j del ANEXO 4 ESPECIFICACIONES TECNICAS VIVIENDA Y OBRAS DE
URBANISMO, numeral 1.1. ESPECIFICACIONES GENERALES QUE DEBEN TENER CADA UNA
DE LAS VIVIENDAS, el cual especifica lo siguiente:

e “.No obstante, lo anterior, el drea privada construida minima por solucién de
vivienda no podrd ser inferior a lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial,
Planes Bdsicos de Ordenamiento Territorial o Esquemas de Ordenamiento Territorial

|| - del respectivo municipio...”
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2-  Asi mismo teniendo en cuenta que el proponente oferta 200 viviendas con un drea privada
construida de 12.000 m2 (60m2), se evidencia inconsistencias en la informacién aportada
toda vez que en el ANEXO NO.1 CARTA DE PRESENTACION en el numeral 12 el
proponente manifiesta:

e 12. “..Que conozco las especificaciones y condiciones establecidas en los presentes
términos de referencia y en el anexo técnico (Anexo No. 4) de los mismos, y me
comprometo a cumplir tales condiciones y especificaciones a cabalidad...”

APOYAMOS PROYECTOS SOSTENIBLES g NUEVO PAIS

NUEVO PAIS

Calle 103 No. 19-20 Bogota, D.C. Pbx: (1) + 623 0311 / 623 0388 www.findeter.gov.co
/ @Findeter n facebook.com/findetercol

& youtube.com/FindeterWeb



Numeral al cual el proponente no esta dando cumplimiento debido a que el drea ofertada es
inferior a lo establecido en el E.O.T del Municipio de acuerdo a lo registrado en la certificacion
de planeacion, incumpliendo asi con lo requerido en la literal j del ANEXO 4 ESPECIFICACIONES
TECNICAS VIVIENDA Y OBRAS DE URBANISMO, numeral 1.1. ESPECIFICACIONES GENERALES
QUE DEBEN TENER CADA UNA DE LAS VIVIENDAS, el cual especifica lo siguiente:

e “_No obstante, lo anterior, el drea privada construida minima por solucion de vivienda
no podrd ser inferior a lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, Planes
Bdsicos de Ordenamiento Territorial o Esquemas de Ordenamiento Territorial del
respectivo municipio...”

Asi las cosas el proponente incurre en las siguientes causales de rechazo:
2.14. CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS

2.14.8 Cuando no se cumpla con uno o mds requerimientos técnicos solicitados en el presente
documento y sus anexos.

2.14.13 Cuando se encuentren irregularidades o inconsistencias en la informacion presentada
para acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en este documento.

Por lo anterior la propuesta presentada por UNION TEMPORAL SAN FRANCISCO serd rechazada

De la misma forma, se deja constancia como resultado de la evaluacidn técnica, juridica y
financiera de propuesta habilitada que:

- La propuesta cumple con la totalidad de los requisitos exigidos en los Términos de
Referencia definitivos y en sus Adendas.

- La propuesta no supera el valor del presupuesto estimado por vivienda.

- La propuesta cumple con el nimero minimo de metros cuadrados requeridos por
vivienda.

- Las Cartas de pre-aprobacion del crédito cumple con el limite igual o superior a lo
establecido en los términos de referencia.

Como consecuencia de lo anterior, teniendo en cuenta que se habilité un proponente para la
convocatoria es necesario continuar con lo establecido en el numeral 3.4 CRITERIOS DE
EVALUACION, se procede a la evaluacién de las ofertas habiles, teniendo como factores de
ponderacion los criterios establecidos, asi:

CRITERIO PUNTAIJE

Mayor nimero promedio de metros cuadrados de area

privada construida.

Mayor capacidad financiera hasta 20 puntos
TOTAL hasta 100 puntos

hasta 80 puntos
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Como consecuencia de lo anterior, teniendo en cuenta que se habilité un proponente para la
convocatoria es necesario continuar con lo establecido en el numeral 3.4 CRITERIOS DE
EVALUACION, a continuacién se presenta la verificacién del Anexo No. 3 y la asignacién de
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Se deja constancia que la evaluacion es realizada por profesionales idéneos de los procesos de
la Gerencia de Vivienda y Desarrollo Urbano, de la Direccién de Contratacion y de la Direccion

de Estrategia Financiera de la entidad respectivamente. Los firmantes corresponden a los
lideres de cada uno de los procesos antes mencionados.
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