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Asunto: Informe de verificacidn de los requisitos habilitantes
Convocatoria Nacional No. 170 - Programa de Vivienda Gratuita- Fidubogota

Dentro del término establecido en el cronograma de cada proceso de seleccidn, FINDETER, en su
calidad de evaluador en virtud del contrato suscrito el dia 10 de Octubre de 2013 con FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. y de conformidad con los términos de referencia definitivos y las Adendas nimeros
1, 2 y 3 procedemos a hacer entrega del informe, debidamente suscrito por cada uno de los
profesionales que realizaron la evaluacion de los requisitos habilitantes entre el dia 10 y 15 de
Octubre de 2013, con la indicacién expresa de:

a. Si el proponente es habil para continuar con el proceso de seleccién de acuerdo con lo
establecido en los términos de referencia, sus anexos y adendas. Especificando si es habil
juridica, técnica y financieramente y en el caso en que no lo sea, se exponen las razones por
las cuales se llegé a esta conclusion.

b. Laindicacién expresa de si se solicitaron documentos adicionales, caso en el cual se indicard
si los documentos fueron entregados dentro del término que le otorgo al proponente.

c. La indicacién expresa de si se acudid a informacidon de terceros para determinar el
cumplimiento de los requisitos habilitantes del proponente, caso en el cual deberd indicar
cudl fue el resultado de su analisis.

d. la indicacién expresa de que el proponente no incurre en causales de rechazo de la
propuesta, en lo que tiene que ver con los requisitos habilitantes del proponente.
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e. Recomendacién de rechazo de las propuestas, si durante el proceso de evaluacién y seleccién
tiene conocimiento de circunstancias que alteren la capacidad econdmica, financiera u
operativa del proponente, o cuando detecte presunta falsedad en la informacién aportada,
previo traslado del informe respectivo al proponente para que se pronuncie dentro del término
que el mismo establezca.
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I Consideraciones previas:

La verificacién de los requisitos habilitantes de las propuestas se basé en la documentacién,
informacién y anexos correspondientes y a continuacion se presenta el cuadro resumen de la
verificacion juridica, técnica y financiera de la Convocatoria Nacional No. 170 - Programa de
Vivienda Gratuita- Fidubogota.

FINDETER, en calidad de evaluador contratado, contd con la facultad otorgada en los términos
definitivos, para requerir a los proponentes para “verificar la informacién presentada por el
proponente para la acreditacidn de las exigencias establecidas en el presente documento y
para solicitar que se complemente, subsane o aclare, en cualquier estado en que se encuentre
el proceso de seleccién, pudiendo acudir para ello a las personas, empresas o entidades de
donde provenga lo informacién.”, asi como para “solicitar a los proponentes las
complementaciones o aclaraciones que requiera, sobre el contenido de las ofertas, sin que
con ello el proponente pueda modificar, mejorar, adicionar o completar los ofrecimientos
hechos.”

A continuacion se presenta el resultado de |a verificacién juridica, financiera y técnica, asi:
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No. Departamento  Municipio Nombre provecta (M- Vericadion Reduisios 8 : : g 'g'é i £ : g
L) LR P,
coNosgiuc'r RERNTEACKEN Requisitos Juridicos S | NO | N/A St NO
1 VALLE CALI SEMRE CASA DE LLANO 1050 | Requisitos Financieros | SI | NO | N/A | SI | NO | HABILTADO
VERDE L.
S.A. Requisitos Técnicos N Sl N/A NO | NO
D08 CEMEX M;LAE_:QLUEM Requisitos Juridicos NO [ NO | N/A Si St -
2 RISARALDA QUEABSRAD COLSOQABIA RESIDENCIAL 598 Requisitos Financieros Sl NO | N/A Sl NO HABILITADO
o SEGUNDA ETAPA Requisitos Técnicos NO | NO | N/A NO Sl
Observaciones:
Las razones por las cuales el proyecto MILLENIUM PARQUE RESIDENCIAL SEGUNDA ETAPA
presentado por CEMEX COLOMBIA S.A., indicado anteriormente no es habil para continuar y se
recomienda su rechazo, segun el resultado de la evaluacion, obedece a que:
Una vez evaluados los requisitos juridicos y técnicos habilitantes aportados por el proponente
CEMEX COLOMBIA S.A., se informa que el proponente incurre en la causal de rechazo No.
2.13.12 de los Términos de Referencia, que dice:
2.13. CAUSALES DE RECHAZO DE LA PROPUESTA.
2.13.12. Cuando oferte un proyecto que no se encuentre en el rango de viviendas
sefialado en el numeral 1.3.
PROSPERIDAD
APOYAMOS PROYECTOS SOSTENIBLES IPARA TODOS

2

Calle 103 No. 19-20 Pbx: (1) + 623 0311/ 623 0388 Bogota, D.C. - Colombia www.findeter.gov.co



Findeter /o

1.3. ALCANCE AL OBJETO.

{...) Para efectos del presente proceso de seleccion, se pretende adquirir como
minimo 900 y hasta 1.050 unidades de vivienda de interés prioritario en los
Municipios de categoria fiscal especial y uno (1) a nivel Nacional. {...)

Lo anterior debido a que la propuesta presentada es por 598 viviendas en un proyecto en
Dosquebradas — Risaralda.

Asi mismo, al diligenciar el anexo 2 (dos) de los Términos de Referencia se utiliza un formato
anterior y no el de la convocatoria 170 y le hace falta la informacién Estado (porcentaje de
avance) de Ejecucion de las obras de urbanizacion a la fecha de presentacion de la Propuesta
(ver nota No.2).

Se aclara que no se realizé ningtin requerimiento porque los incumplimientos de estos requisitos no
son subsanables y por lo tanto el proponente incurre en la causal de rechazo 2.13. CAUSALES DE
RECHAZO DE LA PROPUESTA “2.13.7. Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los
requisitos habilitantes de cardcter juridico, financiero y/o técnico contenidos en estos términos de
referencia”.

Del mismo modo se observé que durante la evaluacién de los requisitos técnicos habilitantes
aportados por el proponente CEMEX COLOMBIA S.A., del proyecto MILLENIUM PARQUE
RESIDENCIAL SEGUNDA ETAPA se requiere subsanar lo siguiente:

1- Copia del contrato Cemex Viv Edificadora Galaxia_Huehuetoca_Firmado No. CMXVIV-
2010-0003 Ubicacién Galaxia HUEHUETOCA. Lo anterior en consideracién a que en
los términos de referencia se establece respecto al numeral 3.1.3.1. EXPERIENCIA
ESPECIFICA DEL PROPONENTE. Para acreditar la experiencia requerida, el proponente
podrd anexar certificaciones que cuenten como minimo con las siguientes condiciones:

e  Sersuscritas por el contratante.

e Ser expedidas a nombre del oferente o de uno de sus miembros en caso de
proponentes plurales.

e Indicar el objeto, valor, fecha de inicio, fecha de terminacidn, constancia de

cumplimiento y numero de metros cuadrados construidos en las viviendas

terminadas.

En el caso de obras ejecutadas en consorcio o unién temporal, deberdn indicar el

porcentaje de participacién de cada uno de sus integrantes. En este caso, solo se

sumard, para efectos de la evaluacion, lo correspondiente al porcentaje de

participacién del proponente o miembro del proponente.
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En forma supletoria, se puede anexar copia del contrato, junto con el acta de recibo final'y
liquidacion debidamente firmados por las partes, en los cuales pueda constatarse lo
anterior, o del ultimo informe de ejecucién presentado por el interventor, en el cual conste
el nimero de viviendas terminadas.
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También se podrd acreditar la experiencia con certificaciones suscritas conjuntamente por
el representante legal y el revisor fiscal de la respectiva entidad, en las cuales se
especifique en forma expresa el nimero de metros cuadrados construidos en las viviendas
terminadas y el afio de terminacion de las viviendas. Si las certificaciones aportadas tienen
algun condicionamiento en relacién con la informacion certificada, la propuesta serd
rechazada.

La certificaciéon que se anexa la cual es firmada por el Ing. Luis Fernando Rios Rodriguez
Interventor Técnico de CEMEX COLOMBIA S.A. y no incluye el valor del contrato ni
constancia de cumplimiento.

Nota.- Es importante dejar constancia que se utiliza para la evaluacién la constancia
presentada por CEMEX COLOMBIA S.A. en convocatorias anteriores con fecha octubre 4
de 2012 en la cual en el documento en medio fisico entregado a FINDETER con radicado
12-220-01-04664 el 05/10/2012 en Vicepresidencia de Proyectos; se establece que
CEMEX COLOMBIA S.A. pertenece al mismo grupo empresarial de Cemex Vivienda S.A de
Capital Variable, por lo tanto se analiza la certificacion presentada.

2- Respecto ala revision del ANEXO 4 ESPECIFICACIONES TECNICAS VIVIENDA Y OBRAS
DE URBANISMO el proponente no incluyo en estos los siguientes pérrafos que hacen
parte de los publicados para esta convocatoria:

e Serd responsabilidad del proponente seleccionado tramitar y obtener las
modificaciones de las licencias de urbanizacién y/o construccion. En estos casos, el
proponente deberd presentar al supervisor designado o contratado por el
Fideicomiso el acto administrativo por medio del cual se modifica la licencia
precisando los aspectos modificados y aportando los respectivos soportes. El
supervisor designado o contratado por el Fideicomiso, deberd verificar que la
modificacion presentada cumpla con las condiciones establecidas en los términos de
referencia, el anexo técnico, y la propuesta seleccionada.

e El cerramiento de los patios deberd construirse con una altura minima de dos metros
(2.00 mts); con muros en mamposteria o prefabricados y utilizando materiales
ceramicos, pétreos o concreto. Estardn prohibidos los cerramientos en materiales
ligeros o en cercas vivas. Lo anterior sin perjuicio de las normas urbanisticas del
respectivo plan de ordenamiento territorial.

e En el caso en que las viviendas requieran una o varias escaleras, la(s) misma(s)
debe(n) cumplir con lo establiecido en la Norma de Sismorresistencia NSR-10 Titulo K.
En especial, la profundidad de la huella, ancho minimo de la huella, altura de la
contrahuella y el ancho minimo de la escalera. La escalera debe contar con
pasamanos, metalico o de madera o baranda metalica.

e Con el fin de garantizar la ventilacién del bafio, éste debe tener una ventana o una
tuberia de ventilacién debidamente protegida por ducto o chimenea hasta la
cubierta, la cual deberd terminar en un codo con el fin de evitar que la lluvia ingrese
a la tuberia.

e Para el caso de viviendas multifamiliares, en los puntos fijos, el piso debera estar en
las mismas condiciones sefialadas en el numeral 1.2.5.1 de este anexo. Los muros de
los puntos fijos deben ir como minimo con mamposteria, o concreto a la vista, o
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estucados y pintados con vinilo. Ademas las escaleras deben contar con pasamanos
metélicos debidamente pintados y los medidores de los servicios publicos
domiciliarios deben estar debidamente marcados con la identificacion de cada
vivienda.

o Debe garantizarse el cerramiento de las culatas segun los manuales vy
recomendaciones de instalacién de los fabricantes de las cubiertas, cuando sea el
€aso.

e Vias internas del proyecto debidamente conformadas con acabado conforme a la
normatividad urbanistica de cada municipio (pavimento rigido o flexible o
articulado.)

Atentamente,

FIRI[\EAQDO Ferl_xz_/ll@DO
ORIGINAL ORIGINAL

Ana Patricia Cafion Corrales Elsa Cristina Barros Vélez
Vicepresidente Técnica Encargada de las funciones de la
Direccion Juridica

FIRMADO
EN
ORIGINAL

Jorge Edwin Amarillo Alvarado
Jefe de Estrategia Financiera
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