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E! suscrito Jefe de Planeacion Municipal de Coper

CERTIFICA

Que de acuerdo al Esquema de Ordenamiento Terntonal vigente, se determinan las
siguientes normas de usocs:

ALTURA:

La altura maxima de una edificacidon nueva, debera cumphr con los requerimientos de area
minima de! lote, de frente minimo y aislamiento posterior de acuerdo con la Tabla

TABLA REQUISITOS CONSTRUCCION
MUNICIPIO DE COPER

FRENTE AREA AISLAMIENTO ALTURA
MINIMO MINIMA MINIMO MAXIMA
6.00 100 3.00 1 piso
7.00 150 4300 2 pisos

AISLAMIENTO: En sectores ya desarrollados se permitiran construcciones nuevas sin
aislamiento posterior, si existen culatas en los predios vecinos, pero se exigira la
autorizacién de los propietarios vecinos y se deberd proyectar patios interiores de
Huminacion.

En urbanizaciones nuevas se aceptaran viviendas sin aislamiento postenor siempre y
cuando se unan culatas y provean patios interiores de ituminacion.

En lotes con doble frente sera aceptable la ocupacion total de lote. siempre y cuando se
cumpla con las condiciones minimas de iluminacién y ventilacion de todos 10s espacios.

Para los lotes esquineros se aceptard como aisiamiento posterior a un patio diagonal a la
esquina con lado minimo igual at aislamiento exigide segun la altura
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INDICE DE CONSTRUCCION:

De acuerdo a! indice de construccion actual y a la tasa de crecimiento de la construccion
se ha determinado que en los proximos 9 afios no se requiere area adicional a la
contenida en el perimetro urbano actual, ya gue existen areas suficientes sin construir las
cuales seran ogupadas por los usos anteriormente descritos. En consecuencia no existird
Suelo de expansién para los proximos nueve (9) afios. En caso de que el comportamiento
aclual cambie de manera significativa, a través de un nuevo acuerdo se modificara el
actual y se definira una zona de Expansién Urbana.

DENSIDADES:

Sector de Vivienda de Alta Densidad (DRAD)

En este sector se puede desarroliar vivienda unifamiliar, bifamiliar comercio C1y C2 Se
localiza en fas manzanas 1.3,14,16,17,20,21y 22.

INDICE DE OCUPACION

En lotes con doble frente sera aceptable la ocupacion total de lote, siempre y cuando se
cumpla con las condiciones minimas de iluminacion y ventilacidn de todos 10s espactos.
Para los loles esquineros se aceptara como aislamiento posterior a un patio diagonal a la

esquina con lado minimo igual al aislamiento exigido segun ia aitura

En constancia se firma en el municipio de Coper a los 29 dias del mes de Agosto de 2012

JOSE € £Z CASTRO
Jefe de i6n Municipal
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El suscrito Secretario de Planeacion Municipal

Certifica

Que una vez revisado el Esquema de Ordenamiento Territorial, se expide a
continuacién las Normas para uso residencial segin EOT, con su respectivo indice de
Ocupacion, indice de construccion, densidades, alturas, aislamientos, andenes,
voladizos.

NORMAS URBANAS ARQUITECTONICAS

Articulo 24. Altura Maxima: La altura maxima de una edificacion nueva, debera cumplir
con los requerimientos de area minima del lote, de frente minimo y aislamiento
posterior de acuerdo con la Tabla 1.

TABLA No. 1: REQUISITOS CONSTRUCCION
MUNICIPIO DE COPER

FRENTE AREA AISLAMIENTO ALTURA
MINIMO MINIMA MINIMO MAXIMA
6.00 100 3.00 1 piso
7.00 150 3.00 2 pisos

Articulo 25. Edificaciones en Aislamiento Posterior: En sectores ya
desarrollados se permitiran construcciones nuevas sin aislamiento posterior, si
existen culatas en los predios vecinos, pero se exigira la autorizacion de los
propietarios vecinos y se debera proyectar patios interiores de iluminacion.

En urbanizaciones nuevas se aceptaran viviendas sin aislamiento posterior
siempre y cuando se unan culatas y provean patios interiores de iluminacion.

“CL CAMBIO LO IACLEMOS TODOS”
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En lotes con doble frente sera aceptable la ocupacién total de lote, siempre y
cuando se cumpla con las condiciones minimas de iluminacién y ventilacion de
todos los espacios.

Para los lotes esquineros se aceptara como aislamiento posterior a un patio
diagonal a la esquina con lado minimo igual al aislamiento exigido segun la altura.

Articulo 26. Aislamientos en Conjunto Cerrado: En conjunto cerrado de
vivienda multifamiliar se exigira aislamiento entre edificaciones con fachadas
abiertas de zonas sociales o alcobas enfrentadas del mismo conjunto (Tabla 2).

TABLA No. 2: AISLAMIENTO CONJUNTOS CERADOS
MUNICIPIO DE COPER

NUMERO DE PISOS AISLAMIENTO
De 2 pisos 3.00 m.

Patios de ventilacion: Para fachadas de servicios enfrentadas, debera dejarse
aislamientos o patios de ventilacién con lado minimo de 3.00 metros hasta 2 pisos.

Articulo 27. Voladizos. El voladizo debera ser paralelo a las vias existentes y
en su extremo perpendiculares a ellas.

La altura minima de un voladizo sobre el andén sera de 2.50 metros. Para las
casas ubicadas en los sectores ya desarrollados se determinara el voladizo con
base a las edificaciones colindantes y el tipo de voladizo predominante en la
cuadra.

Los voladizos maximos permitidos en las construcciones nuevas se determinaran
de acuerdo al ancho de la via, el ancho del andén, zonas de proteccion o del
ancho del antejardin. La Tabla 3 muestra las medidas de los voladizos permitidos
para el municipio de Coper.

TABLA No. 3: MEDIDAS DE VOLADIZOS PERMITIDOS
MUNICIPIO DE COPER

“LL CAMBIO LO IACEMOS TODOS”
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ANDEN+ZONA
VOLADIZO DE ANTEJARDIN ANCHO VIA
MAXIMO PROTECCION
No se permiten Menor de 1.50 Sin antejardin Menor de 6.00
0.60 1.50 1.50 6.5°
0.80 2.00 2.00 9.00

.o +0029

Articulo 28. Ochavas: En las construcciones esquineras, cuando no exista antejardin se
deberd hacer ya sea en linea recta, quebrada o curva dentro de una circunferencia tangente a
los lados de una edificacion. radio minimo de 1.50 metros.

En la esquina de los andenes y de los antejardines se deberan hacer ochavas en
forma circular con un radio minimo de 1.50 metros.

Articulo 29. Andenes: El ancho minimo de los andenes sera de 1.50 metros con
altura minima de 0.17 metros, pendiente transversal minima de 0.50% y maxima
de 2%. Los andenes con pendiente longitudinal superior al 8% deberan
construirse con material antideslizante.

No se permitira construir en el andén ningun tipo de escalinatas o rampas que
alteren su nivel establecido, ni ubicar obstaculos como canales, avisos, casetas y
similares que impidan la circulacién peatonal.

Es obligatorio construir rampas de acceso y salida a todos los andenes esquineros
de vias de la ciudad y en todos los andenes y accesos principales a las
edificaciones y sin obstaculizar el paso normal del peatdén ocupando maximo 0.40
metros de ancho y 0.85 metros de largo a partir del borde exterior del sardinel
permitiendo la libre circulacién de los discapacitados.

Los andenes secundarios seran construidos paralelos al anden principal para dar
acceso a semisdtano, soétano o primeros pisos, se permitiran cuando el nivel del
andén principal cumplan sus dimensiones y demas especificaciones establecidas,
cuando esto se de, debera colocarse baranda de proteccion en la separacion de
los niveles para la seguridad del peatdn.

No se permitiran ningln tipo de construccién debajo del area de los andenes,
excepto aquellas que hagan parte de las redes de servicio publico. En las calles
con pendientes superiores al 22%, el andén podra construirse en forma de

“LL CAMBIO LO ILACEMOS TODOS”
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escalinata con materiales antideslizantes: deberan producirse descansos cada 10
contrahuellas.

La partida de las rampas para sotanos y semisotano no sera sobre la zona de
anden, sino desde el paramento de la construccion.

Articulo 30. Andenes Zonas Comerciales: En las vias principales y en zonas
comerciales nuevas, los andenes deberan disefiarse de acuerdo con el perfil de la
via y de acuerdo con el flujo peatonal.

Articulo 31. Antejardines v Zonas de Proteccion:  En las urbanizaciones deberdn
plantearse en todos los casos zonas verdes de proteccion entre la via vehicular y el andén y
sus medidas se muestran en la tabla siguiente.

TABLA No. 4: MEDIDA DE ANTEJARDINES PERMITIDOS
MUNICIPIO DE COPER

ESTRATOS 7ZONA VERDE ANTEJARDIN
DE ANDEN MINIMO
PROTECCION (Metros) (Mectros)
(Mctros)
Estrato 1 y 2 0.50 Sin antejardin | Puede no plantearse
Opcional
Estrato 3 0.70 1.50 1.50 puede ser parcial
50%
Articulo 32. Garajes y Parqueaderos Para Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar: Para
estratos 1 y 2 no es necesario plantearse, para 3 si ¢s necesario.
CAPITULO VI

“GCL CAMBIO LO IACEMOS TODOS”
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URBANIZACIONES

Articulo 33. Licencia de Construccién Parcial: A la solicitud de la licencia de
urbanismo debera adjuntarse los planos arquitectdnicos de proyectos para la
aprobaciéon de los mismos por parte de la oficina de planeacion municipal.  Sin
embargo, para realizacién de las obras arquitectdnicos, por parte de los
urbanizadores deberan obtener las respectivas licencias de construccion, previa
presentacion del proyecto definitivo. Los Urbanizadores podran solicitar licencias
de construccién parcial para un nimero determinado de unidades de vivienda y
paulatinamente solicita licencias parciales, de acuerdo al avance del trabajo.

Articulo 34. Proteccion del Medio Ambiente: Para todas las urbanizaciones y/o
parcelaciones incluyendo las denominadas de interés social se debera considerar
en los estudios pertinentes, el mantenimiento, conservacion, la proteccién, y el
mejoramiento ambiental , con el fin de lograr una propuesta urbana integrada al
medio fisico natural.

El urbanizador o parcelador debera dotar de obras de proteccion ambiental las
urbanizaciones de conformidad con las normas y reglamentos vigentes.

Articulo 35. Condiciones Minimas de Toda Urbanizaciéon: Todo proyecto de
urbanizacién debera disefiarse de tal manera que redna las siguientes condiciones
yl/o caracteristicas.

1. Que se prevea espacio adecuado para las edificaciones y obras
complementarias de acuerdo con los usos asignados.

2. Que se ajuste en forma adecuada a las condiciones topograficas.

3. Que todo lote tenga frente a una via.

4. Que existe la posibilidad de instalar los servicios publicos en todos y cada uno
de los lotes de urbanizacion.

5. Que se ejecuten las obras necesarias para garantizar la estabilidad de cada

uno de los lotes de la urbanizacion.

Que los lotes resultantes sean facilmente deslindables.

El urbanizador o parcelador deberd dotar la obra de infraestructura vial

totalmente terminada, de servicios publico (alcantarillado, acueducto, energia,

alumbrado publico, instalaciones para gas de conducto), zonas verdes areas

de servicio comunales y obras de proteccién ambiental, de conformidad con las

normas y reglamentos vigentes.
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Articulo 36. Afectaciones: En un proceso urbanistico se considera como
afectacion, al predio las siguientes.

e Rondas de rios y quebradas

e Redes de aita tension

e Redes principales de acueducto y alcantarillado
e Via arteria y via férrea

« Zonas de produccidon ambiental especificas

e Carcavas.

En las urbanizaciones donde sea necesario localizar red eléctrica de alta tension,
estas deberan extenderse por vias o zonas publicas. En caso de extenderse por
zonas o vias privadas debera escriturarse la servidumbre a favor de la respectiva
entidad de servicio publicos y/o la Alcaldia Municipal.

Articulo 37. Aislamiento de Corrientes de Agua y Carcavas: A los lados de
toda corriente de agua superficial y carcavas, en una franja de 10 metros a partir
del eje del cause y a cada lado, no se podra efectuar obras de urbanismo ni obra
alguna. Esta franja debe ser utilizada como proteccion para o cual se debe iniciar
en ella los procesos de recuperacion ecolégica, reforestacion y arborizacion con
especies nativas.

El aislamiento de las zonas de las corrientes de agua deberan ser arborizadas por
el propietario del lote. En el momento en la ejecucién de la obra se debera buscar
la asesoria de CORPOBOYACA, entidad cargada de la Administracion vy
proteccién del Medio Ambiente y por la unida Municipal de asistencia técnica
Agropecuaria UMATA.

En estas zonas se debera plantear después de los 10 metros, vias paisajisticas
garantizado asi el disfrute de las mismas. La empresa de servicios publicos o en
su defecto el Municipio, podréa utilizar las areas de aislamiento de la corriente de
aguas para extender las redes de servicios.

Articulo 38. Arca de Reserva: Cuando en una urbanizacion se planteen areas de reserva
debe especificar el tipo de vivienda. altura y nimero de vivienda que se provectan construir
posteriormente en ellas. para que la urbanizacion sea aprobada acorde con las arcas de
cesion v la infraestructura de servicios publicos.

“CL CAMBIO LO IHACEMOS TODOS”
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Articulo 39. Cortes y Taludes: Todos los cortes deberan ajustarse de tal manera
que ofrezca la maxima seguridad para los trabajadores, transeuntes, usuarios y
vecinos. En ningun caso los taludes pueden exceder las pendientes y altura
recomendada para el tipo del suelo en el cual se esté trabajando. Una vez
realizados los cortes deberan protegerse todos los taludes a fin de aumentar su
estabilidad y evitar que sea afectada por la erosion.

Esta proteccidén se debera realizar por el urbanizador o constructor que realice el
corte.

Articulo 40. Rellenos y Deposito de Sobrantes: Se prohibe utilizar los causes
permanentes y carcavas como sitios de deposito y destino final de los sobrantes
de construccién

Paragrafo: No se permitiran rellenos con basuras o cualquier otro tipo de material
organico en lotes destinados para construccion. En todo caso el Unico sitio
destinado para relleno seré definido por la Administracion Municipal.

JOSE EDBARDEALVARE? CASTRO
Sec/retm 0 de Planeacidn

“CL CAMBIO LO HACEMOS TODOS”
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El suscrito Jefe de Planeacion Municipal de Coper

CERTIFICA

¢
Que de acuerdo al Esquema de Ordenamiento Territorial vigente, se determinan las
siguientes normas de usos:

ALTURA:

La altura méxima de una edificacién nueva, debera cumplir con los requerimientos de area
minima del lote, de frente minimo y aislamiento posterior de acuerdo con la Tabla

TABLA: REQUISITOS CONSTRUCCION
MUNICIPIO DE COPER

FRENTE AREA AISLAMIENTO ALTURA
MINIMO MINIMA MINIMO MAXIMA
6.00 100 3.00 1 piso
7.00 150 3.00 2 pisos

AISLAMIENTO: En sectores ya desarrollados se permitirdn construcciones nuevas sin
aislamiento posterior, si existen culatas en los predios vecinos, pero se exigira la

autorizacion de los propietarios vecinos y se deberd proyectar patios interiores de
iluminacién.

En urbanizaciones nuevas se aceptaran viviendas sin aislamiento posterior siempre y
cuando se unan culatas y provean patios interiores de iluminacion.

En lotes con doble frente sera aceptable la ocupacion total de lote, siempre y cuando se
cumpla con las condiciones minimas de iluminacién y ventilacién de todos los espacios.

Para los lotes esquineros se aceptara como aislamiento posterior a un patio diagonal a ia
esquina con lado minimo igual al aislamiento exigido segun la altura.

“EL CAMBIO LO HACEMOS TODOS”

Cra. 2 No. 4-61 Parque Central
Tefl: ( 098 ) 8024901-8024917
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INDICE DE CONSTRUCCION:

De acuerdo al indice de construccién actual y a la tasa de crecimiento de la construccion
se ha determinado que en los proximos 9 afios no se requiere area adicional a la
contenida en el perimetro urbano actual, ya que existen areas suficientes sin construir las
cuales seran ocupadas por los usos anteriormente descritos. En consecuencia no existira
Suelo de expansion para los proximos nueve (9) afios. En caso de que el comportamiento
actual cambie de manera significativa, a través de un nuevo acuerdo se modificara el
actual y se definira una zona de Expansién Urbana.

DENSIDADES:

Sector de Vivienda de Alta Densidad (DRAD)

En este sector se puede desarrollar vivienda unifamiliar, bifamiliar, comercio C1 y C2. Se
localiza en las manzanas 1,3,14,16,17,20,21 y 22,

INDICE DE OCUPACION

En lotes con doble frente sera aceptable la ocupacion total de lote, siempre y cuando se
cumpla con las condiciones minimas de iluminacion y ventilacion de todos los espacios.
Para los lotes esquineros se aceptara como aislamiento posterior a un patio diagonal a la

esquina con lado minimo igual al aislamiento exigido segun la altura.

En constancia se firma en el municipio de Coper a los 29 dias del mes de Agosto de 2012

“EL CAMBIO LO HACEMOS TODOS”

Cra. 2 No. 4-61 Parque Central Web: www.coper-boyaca.gov.co
Tel: (098) 8024901-8024917 E-mail: planeacioncoper@gmail.com
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