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MATRICULA INMOBILIARIA

| DIRECCION VEREDA BARBOSA- VIA GIRON ZAPATOCA
IPROP'&E?KIO ()  |MuNICIPIO DE GIRON o
 AREA DEL PREDIO ~ |2ha 8565,29 -

2. INFORMACION DEZ_ PROYECTO

| AREA DE INTERVENCION 28.565,06MT2

L s Rmm_ .
USO DEL SUELO A_RE?\"DF A(‘TlV!DAD RmmEerm TIPO 2
TRATAMIENTO '

' DESCRIPCION DEL PROYECTO | Licencia de Urbaniemo para cl SECTOR SIETE (7)
- de la ciudadela nuevo giron para 200 unidades de
vivienda VIP EN TIPOLOGIA MULTIFAMILIAR:
fDle;? (10) Torres que se localizan en un predio de
ldrea total 2B.565,29 mt2 con afectaciones por:
franja ambiental (canal) 2.484 mt2, via nacional
2.715,22 mt2, total afectaciones 5.199.22 mt2, Area
util 23.366mt2. se aprueba el disefio de la tipologia
de torre con apartamentos t|p0 de arca 52,915 mt2.

'NOTAS TECNICAS | VER PLANOS ANEXOS.

BERTHA OCHOA MANCIPE - CARLOS | Lo  MAT 16.685/ 68032003
FERNANDO JAIMES OCHOA- o | RESPECTIVAMENTE

| ARQUITECTO

4. VIGENCIA DE LA LICENCIA

DESDE | ENERO 18 DE 2013 HASTA | 18 ENERO 2015

#%% VER OBSERVACIONES TECNICAS Y DE LEY AL RESPALDO * ¥
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Resoluciéon 1179 de Noviembre 28 de 2012

En cumplimiento del articulo 39, 47, 49, 61 y 62 del decreto 1469 de 2010, se seialan las obligaciones del titular de la
hicencia,

1. Las licencias de urbanizacidn, parcelacion y construccidn, tendran una vigencia de veinticuatro {24) meses prorrogables par una
azo aticional de doce (12) meses, contades a partir de la fecha en que queden en firme (05 actos administrativas
cuales tueron olorgadas. La solicilud de prorroga deberd formulanse dentro de los treinta (30) dias calendar
mientn de la respectiva licencia, siempre gue ef urbanizador o constructor responiabie cerditiqua ta Iniclacion g ia

5 de forma tal que se garantice la salubridad y sequridad de 1as personas, as: como la estabihdad de los e
fras y e los elementos constibulivas det espacio piblice.

v on la nbra la licencla y los plancs aprobados, y exbibirlos cuando sean reguendos pos 1o autondad competenta.

siel programa de manejo ambiental de materiales y clementos a 105 Gue hace referendia la Res olucidn 541 de 1994 d"l
del Medio Amteente, para aquetios proyeclos que no requieren loencia ambental, o planes de manejo, recupe
cién ambiental, de conformidad con el Decrato 1220 de 2005 ¢ la norma gue to adicione, moditique o sustituya.

citar ¢f Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en los trminos que establece el
eoreto,

e @ ouna supervision tecnica en 1os LErminos que senaian [as normas de construccidn sIsmo resistentes, siempre que
HTMOrENTa una trucoién de una estruclura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de area.

fidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurates qué sendlan las norr
gentes, sompre que la licencia comprenda 3 construccion de una estructura menor a tres mud {3,

Iy

53 el

inalros cuadiados de drea.
los cguipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos onla oy 373 de 1997 o 13 nor

na que 13

normas vigentes de caracter naclonal, municipal o distrital sobre elhminas

an de Darrerds arQuibectonacds
dad reduc

a las disposiiones contenidas en las normas de construcclan sismo resistente vigentas,
'ic:auarz:s se resplverdn con fundamento en tas normas drbanisticas y demas reglamentaciones quis sirvieron de base

dicidon de la licencia ebjeto de la revaiidacién, tengrin el mismo térming de su vigencia y podrdn prorrogase po
ol var po: el {érmlno de dace (12) meses

o

tn-r n:‘w ia ilCe wig de parcelacion, urbanizacion o construcoion estd oblhgads a i
las obras, cuya gimensidn minima serd de un metro (1) por setenta (70) centimetras
s importante sobre 1a cual tenga frente o limite e desarrollo ¢ construccion gue haya sido ot};ﬂ;Lo de la ¢
abiras que se desancllen an edificios o conjunto sometidos & régimen de propicdad hoerizontal Seonstalarg un avise
& principal del eaificio o conjunto, o en un lugar de amplia arculacién gue delermine la admnislracion. En case de obras
5 'L‘ instalard un aviso de treinta (30 cm.) centimetros por cincuenta {50 ¢m.) centimetro. La valla o avieo deberd indicar al
- ba clase y ndmero de dentificacion de la licencia, v la autornidad que 1a explald, 2. Bl nembre o razdn social del Litukar
3. La dire a0 del inmueblz 4, Migencia de [a licencia, 5. Desaripeitn del tipo de ghra que se adelama
sCialmente al uso o usos autorizados, metros de construcoin, altura 1otal de tas edificaciones, namsro
5 y ndmero de unidades habitacionales, comerciales o de olros usas. La valla o aviso < staiard o
alquier Lipo de obra, emplazamicnto de campamentos o maguinaria, entre otros, v deberd permangcs
ghlempo ¢e & fjecucion de la obra
TOYeCtos de urbenizacion y construcaidn, deben comtemplar en su gisefio fas normas vigentes que garanti
zamvanto de las perconas con movilidod reducids, soa esto temporal o permenente, de conformidad o
en la Ley 361 de 1997 o la norma que la adicione, modifigue o sustituya v su reglaments

., nac

’C‘F. ac ta

b 14]

narmias establecidas

£l suscrito Jefe Asesor de la oficina de Planeacidn en uso de sus facultades conferidas por 1a Ley 388 de 19U/, loy
610 _tle 2003, [DIS decretos nacionales 4397 de 2006 y 1469 de 2010, el decreto 237 de 2001, el decreto 765 de
2005 fa reselution 099 de enero 11 de 2012, Expide la presente licencia a solicitud del poseedor,

Se expide en San Juan Girdn a los dieciocho {18) cuas.del mes/de Enero de 2013,

Jefe.Ases:or Oficina de Planeacion Municipal

santandergov.co - Girdn - Santander
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RESOLUCION G No. 1179 28 NOVIEMBRE DE 2012

Rad Recep. 23506 23.10.12 Pdg. N 1 de 4

POR LA CUAL SE CONCEDE LA LICENCIA URBANISTICA- CLASE URBANIZACION-
CATEGORIA URBANA VIP

EL SUSCRITO JEFE ASESOR DE LA OFICINA DE PLANEACION EN USO DE SUS FACULTADES
CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, LEY 810 DE 2003, LOS DECRETOS NACIONALES 4397 /564
DE 2006 Y 1469 DE 2010, EL DECRETO 237 DE 2001, EL DECRETO 765 DE 2005 Y LA RESOLUCION

099 DE ENERO 11 DE 2012.

CONSIDERANDO

1. Que el seiior HECTOR JOSUE QUINTERO JAIMES, en calidad de Representants
Legal del Municipio de Girdn con Nit, No 890.204.802-6, en su calidad de
propietario del predio localizado en la Vereda Barbosa del Municipio San luan
Giron, identificados con el nimero prediale 00-00-0004-0001-000 con matricula
inmobiliaria N© 300-356510 predio (los cocos), v cuyos linderos son los
consignados en la escritura publica de la notaria Unica del Circulo de Girén N
1058 de JUNIO 06 de 2012, ha solicitado LICENCIA URBANISTICA — CLASE
URBANIZACION CATEGORIA URBANA, para el predio de area total de
2ha+8.656,06

2. Que al predio No. 00-00-0004-0001-000, N°00-00-0004-0154-000 matriculas
300-77747 y 300302120 se les concedid:

- Licencia Urbanistica - Clase urbanismo - Modalidad modificacion - Categoria
Urbana No. 042 de mayo 03 de 2006 mediante Resolucion No.042 de marzo
23 de 2007, madificacion a planos urbanisticos, para vivienda de das pisos, un
total de 1987 unidades para VIS,

- Licencia Urbanistica - Clase Construccion - Modalidad prorroga - Ne. 006 e
2009 mediante Resolucion No. 092 de enero 16 de 2009, para [a prorroga a
la licencia urbanistica- clase construccion para el proyvecto urbanistico e
vivienda VIS con un total de 1987 viviendas

- Licencia Urbanistica - Clase construccion- Modalidad obra nueva - Categoria
Urbarig Wo. 012 Je felreru 10 de 2010 mediante Resolucidn No, 048 dol 18
enero de 2010 para la licencia urbanistica clase construccion proyecto
urbanistico de vivienda unifamifiar VIS con un drea total de 60.007,40mit2 (para
un total de 1987 viviendas).

e

Licencia Urbanistica - Clase Construccion - Modalidad prorroga - No. 011 de
2012 mediante Resolucion No. 151 de abril 09 de 2012, para la prorroga o fa
licencia urbanistica- clase construccion para el proyecto urbanistico de vivienda
unifarmiltiar VIS con un drea total constridda 60,007,440 mt2 (para un total de
1987 vivienda).

3. Que el Plan Parcial De Expansion Nuevo Girdn, en el municipio de giron, fue
adoptado por decreto municipal NO 174 de 2006.

4. Que el proyecto ciudadela nuevo giren mediante plan parcial N Y174 de 2006
cantemplo para ol sector 7 la ubicacion de doscientas (2003, unidades de viviendas
unifamitiar.

DESCRIPCION DEL PROYECTO: Urbarmismo dol SECTOR SIETE (7) do o
ciudadela nuevo girdn para 200 unidades de vivienda VIP EN TIPOLOGIA
MULTIFAMILIAR. para Diez (10) Torres que se localizan en un predio de drea
total 2H.565,29 mt2? con afectaciones por: franjas ambiental (canal) 2484 mts, via
nacional 2.71%,22 mt2, total afectaciones $.199.22 mt2, Area ol 23,3060, e
aprueba el disefio de la tipologia de torre con apartamentos Lpo de dreag 52,9105
L2,

()
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6. Que el proyecto de ciudadela nuevo girén se concibic como un solo proyecto
compuesto por siete (7) sectores con vivienda VIS, que se enmarca dentro del
proyecto general las entregas de las areas de cesion publica las cuales e
determinan asi: area total del predio, 49.62HA, areas de afectacidon rio:
58.200m12, afectacion vial: 17,000mlL2 , drea proleccion: 238.900mt2, canales de
aguas lluvias: 1,240 mt2, para un area otil de 180.859 mt2 .las arcas de cesion
quedaron estipuladas en los siguientes equipamientos: colegio: 15,762mt2, zonas
comerciales: 1.031,60 mt2, canchas deportivas: 3.400M72, Areas libres vy
antejardines: 4.092mi2, areas equipamientos:31.658 mt2 vias vehiculares, zonas
verdes peatonales, parqueaderos, andenes: 50.825 mt2, tangue de agua sector |
(400mt2), area petar: 3.850mt2, drea centro de Salud, 400mt2 Cai: 500mte,
subestacion eléctrica: 355,16mt2, Estacion Reguiadora Gas: 5S6MT2. Area de
reserva {futuro desarrollo): 2B.565m12.

7. Que los porcetajes de las arcas de ceslon publica del cectar siele se encuaentran

comprendidas dentro del proyecto Ciudadela Nuevo Giron en los sectores 1-7 de la
Ciudadela Nuevo Giron,

8. Que de conformidad con lo preceptuado en el articulo cuarto del Decreto 1469 de
2010, se sefala la Licencia urbanizacion: £s la autorizacidn previa para ejecutar
en uno o varios predios, localizados en suelo urbano, la creacion de espacios
publicos y privados, asi como los espacios publicos y privados, asi como vias
publicas domiciliarios que permitan la adecuacion dotacion vy subdivision de estos
terrenos para la futura construccidn de edificaciones con destino a usos urbanos,
de conformidad con el plan de ordenamiento territorial, 1os instrumentos que o
desarrollen y complementen, las leyes y demas reglamentaciones que expida ¢l
gobierno nacional.

9, Que la ley 388 de 1997 en su articulo 99 contempla que se requiere licencia para
adelantar obras de construccidn.

10. De conformidad con el Articulo 29 del Decreto 1469 de 2010, Desde el dia siquiente
a la fecha de radicacion en legal y debida forma de solicitudes de proyectos de
construccidn de obra nueva el peticionario de la licencia deberd instalar una valla
con una dimensién minima de un metro con (1.00) por setenta (70) centimelros,
en lugar visible desde la vig plblica, en la que se advierta a torceros sobre la
iniciacion del tramite adrministrativa tendiente a la expedicion de la hcencia
urbanistica, indicando el nimero de radicacion, la auteridad ante la cual s¢ tramita
la solicitud, el uso y caracteristicas basicas del proyecto. Una fotografia de la valla
con la  informacion indicada se debera anexar al respecuve uexpedicile
administrativo en los cinco (5) dias calendario siguiente a la radicacion de la
solicitud. Esta valla, por ser requisito para el tramite de la licencia, no generara
ninguna clase de pagos ¢ permisos adicionales a los de |a licencia misma y deberd
permanecer en el sitio hasta tanto la solicitud sea resuelta.

11.Que la anterior solicitud ha sido tramitada de conformidad con lo dispuesto en la
jey 810 de 2003, Decreto Nacional 1469 de 2010, y demas normas concordantes y
vigentes, habiendo presentado el utular tados los documentos que pora tal efeclo
se exigen y una vez cumplidos todos los requisitos ante la Oficina Asesora de
Planeacian Municipal de San Juan Girén, para el tramite de LICENCIA DE
URBANISMO- CLASE URBANIZACION - CATEGORIA URBANA

12. Que de conformidad con el acuerdo 100 de Noviembre 30 de 2010, por medio del
cual se adopto la revision excepcional de norma del Plan de Ordenamiento
Territorial para el municipio de Girén, el inmueble con el namero predial 00700—
0004-0001-000, de acuerdo al POT posee un uso de Area de Actividad
Residencial y un tratamiento de Consolidacion.

13.Que el PLAN PARCIAL DE EXPANSION NUEVO GIRON, en el municipio de giran, fue
adoptado por decreto municipal N¢ 174 de 2006,

14.Que el proyecto ¥ planos  arquitectonicos Y lns planos urbanisticos Lj‘?.k.’
construccion  del  proyecto fueron revisados Y apmi}_adoss por funuonf;: pb
competentes de esla Oficina Ascsora de Planeacion Municipal, de acuerdo @ las

rormas legales vigentes.
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15.Que el articulo 2 literal E de la ley 1537 de 2012, et;tablece; que para el
cumplimiento del objeto de Ia presente ley, las entidades publicas dgl arden
nacional y territorial deberan: " e). Adelantar las acciones necesarias para
identificar y habilitar terrenos para el desarrollo de proyectos de vivienda de intoroe
social e interés prioritario”.

16.Que el Plan de desarrollo nacional 2010-2014, acapara sus lineamientos i
proteccidn de la poblacion victima damnificada de escasos recursos v en condicion
de pobreza extrema lo que ha generado un incremento de la demanda on vivienda
procurando dentro de sus disposiciones "y} aumentar fa disponibilidad del suelo
para la construccién de vivienda de interés saciatl), lo que enmarca nuesira
necesidad actual .

En razon a lo anterior,
RESUELVE:

PRIMERO: CONCEDER LA LICENCIA URBANISTICA CLASE URBANIZACION - -
CATEGORIA URBANA, Al Sefior{a) HECTOR JOSUE QUINTERO JAIMES, cn calitad
de Representante Legal del Municipio de Girdn con Nit. No 890.204.802-6, en sy
calidad de propietario de los predios localizados en la Vereda Barbosa de! Municipin
San Juan Girdn, el nimero predial 00-00-0004-0001-000, matricyla inmobiliaria No
300-356510 predio (Los Cocos), y cuyos linderos son los consignados en la escritura
pliblica de la nolaria Unica del Circulo de Girén Ne 1058 de JUNIO 06 de 2012, ha
solicitado  LICENCIA URBANISTICA- CLASE URBANIZACION - CATEGORIA
URBANA, para un predio con un drea total de 2HA B.565,29MT2

SEGUNDO: AUTORICESE El Urbanisnio del SECTOR SIETE (7) de la cudadeis
auevo girdn para 200 unidades de vivienda EN TIPOLOGIA MULTIFAMILIAR. para
Diez (10) Torres que se localizan en un predio de area total 28.565,29 mt2 con
afectaciones por; franja ambiental {canal) 2.484 mt2, via nacional 2.715,22 mt2, iotal
afectaciones 5.199.22 mt2, Area (il 23.366m12. se aprueba el diserio de la tipologia
de torre con apartamentos Lipo de 4roq 52,915 mt2.

TERCERO: Con fundame iy LRl pecreto 1469 de 2010, la vigencia de la precente
fesolucion  sera:  Articulo 47, Vigencia de las licencias. Las licencias do
urbanizacion, parcelacion Y construccién, tendran una vigencia de Veinticuatra {2.4)
meses prorrogables por una sola vez por un plaro adicional de doce (12} meses,
cantados a partir de la fecha en que quede en Hrme los actos administrativos por
medio de los cuales fueron otorgadas. La solicitud de prorrega deberd formuiarae
dentro de los treinta (30) dias calendario, anteriores al vencimiento de la respec
lieencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacidan
de la obra.

CUARTO: Una vez concedida la licencia respectiva, el propietario se compromete o
cumplimiento de las normas ambientales establecidas por la Corporacion Autonoma
Regional para a Defensa de ta Meseta de Bucaramaﬂga CDMB v @l Plan de
ordenamiento Territorial de Girdn; asi ecomo responder por las compensaciones Y
perjuicios  ambientales que  causare la ejecucién de la obra al entorno.,  F|
imncumplimiento de las obligaciones y lineamientos ambientales establecidos para este
proyecto implicard la aplicacién de sanciones incluyendo la suspension da la obra por
narte de las entidades responsables,

QUINTO: Notificar personalmente el contenido de la presente Resolucion al propietario
y @ los vecinos colindantes del inmueble, con fundamento en el Decreto 1469 de 2010
articulo 29 v Articulos 2 Y 5 Decreto 4397 de 2006, la cual se le concede en los
términes de los articulos a4 ¥ 45 del Codigo Contencioso Administrativo,
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SEXTO: De conformidad con la ley 97 de 1989 v segun lo preceptuado en el Articula &
del Decreto 4397 de 2006, se sefiala que de conformidad con el Articulo 46 del Codigo
Contenciose Administrativo, cuando, a juicio del curador urbane o la autondad
municipal o distrital competente, la expedicién del acto administrative que resuelva la
solicitud de licencia afecte en forma directa e inmediata a terceros que no hayan
intervenido en la actuacion, se ordenard la publicacion de la parte resolutiva de la
licencia en un periédico de amplia circulacion o en el medio oficialmente destinado para
estas efectos, en el Municipio o distriito donde se encuentren ublcados los inmuebles,
por cuenta del interesado.

SEPTIMO: La presente resolucion se  encuentra sujela a las disposiciones
contempladas y normas vigentes parta tal efecto.

OCTAVO: Contra la presente resolucion procoden los recursos de reposicion /o
apelacion ante el suscrito Jefe Asesor de la Oficina de Planeacion y ante el senfor

alealde respectivamente, dentro de los cinco dias siguientes a la notificacion de la
presente.

Notifiquese, Publiquese y Cumpld:.e.

NG

B Lf‘ ! )w

BT
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