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Bogotd D.C., xxxx de xxxxxxx de XXXxX

Doctor

NICOLAS CORSO SALAMANCA
Gerente General
METROVIVIENDA

Calle 52 No. 13-64 Pisos 7,8y 9
3599494

Ciudad

Radicado:  1-2012-39950
Asunto: Informacién técnica sobre predios en el marco del Programa Nacional de
Vivienda — 100 mil viviendas gratis

Respetado doctor Corso:

Atendiendo su comunicacion 1-2012-39950 del 11 de septiembre de 2012 en la que solicita: “(..)
se expidan las certificaciones que se relacionan, las cuales han sido requeridas por FINDETER en el marco del
Plan Nacional de Vivienda, programa 100 mil viviendas gratis, las cuales se aportardn para la evaluacion de los

predios presentados por la administracion Distrital (..) y teniendo en cuenta las competencias otorgadas a
esta Secretaria por el Decreto Distrital 550 de 2006, a continuacién se presenta la informacién
técnica para cada uno de los predios objeto de consulta, conforme a la denominacién dada en su
oficio 1-2012-39950:

1. LAS MARGARITAS

1.1 Localizacion:
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1.2 Identificacion del predio:

De acuerdo con la Base de Datos Geografica Corporativa (BDGC) de la Secretaria Distrital de
Planeacién (SDP) y teniendo en cuenta tanto la informacion catastral que hace parte de la misma,
como la ficha enviada mediante correo electrénico por Metrovivienda, la zona denominada LAS
MARGARITAS, sobre la cual se consulta, se encuentra en parte del predio identificado con el
codigo predial 0043160201 y direccion AK 86 43 55 SUR.

Adicionalmente se informa que el mencionado predio de la AK 86 43 55 SUR,, a su vez se
ubica, en el ambito del Plan de Implantacién para el “Parque de Reciclaje El Tintal”
(reglamentado mediante el Resolucion Distrital No.00834 del 05 de septiembre de 2006) y del
Plan de Implantacion para la “Estacion de Cabecera y del Patio Américas, de Estacionamiento
de Buses del Sistema de Transporte Masivo, Transmilenio, localizado en la zona de reserva para
el Transporte Integrado Masivo, indicada en los planos CU3K348/4-03, CU3K348/4-04 y
CU3K348/4-05” (reglamentado mediante las Resoluciones Distritales No. 0560 del 27 de
diciembre de 2002 y 0196 del 12 de abril de 2004).

1.3 Respecto a la localizacién en suelo urbano:

Se informa que una vez consultada la Base de Datos Geografica Corporativa (BDGC) de la
Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) y el Plano No. 2: “Clasificacion del Suelo” del Decreto
Distrital 190 de 2004: “Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los
Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003” POT de Bogota D.C., la zona identificada
como LAS MARGARITAS en la ficha enviada mediante correo electrénico por Metrovivienda y
que hace parte de predio con direccién AK 86 43 55 SUR, se encuentra en suelo urbano.

1.4 Respecto al uso del suelo residencial:

Segun el plano 25 denominado “Usos del suelo Urbano y de Expansion” y plano No. 27
denominado “Tratamientos Urbanisticos” del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion del
POT), el predio en referencia se localiza en area de Actividad Dotacional, zona de Servicios
Urbanos Basicos y tratamiento de Consolidacién de Sectores Urbanos Especiales, segun el
concepto técnico 3-2012-08692 del 4 de octubre de 2012 emitido por la Direcciéon de Planes
Maestros y Complementarios de esta Secretaria.

El predio de la AK 86 43 55 SUR, se encuentra parcialmente incluido en dos Planes de
Implantacion, tal como lo sefiala el siguiente cuadro e imagen de la Plataforma de
Equipamientos:
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Areas Uso actual Acto administrativo Areas Documento Juridico
Plan de implantacion Estacion
1 Portal Trasmilenio y Patio Resolucion 560 del 27 de Dic 2002 175304,88 Mat. 505-40326217
Américas
. Por definir descontando el drea de Area resultante una vez descontados
2 Area sobrante Trasmilenio y el darea destinada al los actos administrativos de los planes
parque de reciclaje de implantacion
3 Plan de Implantacion Parque de | Resolucion 0834 del 5 de septiembre de 2021808 Escritura 372 11-02-2005 Mat. 50S-
reciclaje el Tintal 2003 ' 40448206
. .. iy Amojonamiento y delimitacion de las
Modificacién Resolucién 560/202 5051747 dreas de uso piblico del Plan de
para Supercade . ¥ :
implantacion Portal Americas
4 Cesion dotacional SUPERCADE Resolucion 0196 12 de abril 2004 622145 Mat. 505-40513951
Plazoleta espacio publico 1920842
Alameda Av. Villavicencio 47016
Carrera 101 4922,17
Calle 46 sur 15463,83
Area total zona reserva 246040,43
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Por lo anterior y de acuerdo a la resoluciones adoptadas, las areas No. 1, 3 y 4, tienen uso
dotacional, ya que existe un instrumento que los definié como tal, por lo tanto tienen caracter de
permanencia de acuerdo al articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004. Por su parte, el Area
No. 2 no estd sujeta a dicha condicion dado que no fue incluida en ninguno de los actos
administrativos mencionados.

En cuanto al Area No. 2, que junto con el Area No. 3 conforman la zona denominada LAS
MARGARITAS, el tratamiento aplicable es el de desarrollo urbanistico, dado que se encuentra
dentro del ambito de aplicacién establecido en el Decreto Distrital 327 de 2004:

“4RTICULO 3. AMBITO DE APLICACION DEL TRATAMIENTO DE DESARROLLO.
El tratamiento de desarrollo aplica a todos los predios urbanizables localizados en suelo
urbano o de expansion, que no han sido objeto de un proceso de desarrollo por urbanizacion,
como son:
(...)
b. Los predios sin desarrollar, no urbanizados, que estén clasificados en otros
tratamientos diferentes al de desarrollo.

()"

Por su parte los usos permitidos para la mencionada Area No. 2 son los contemplados en el Area
de Actividad Dotacional Zona de Servicios Urbanos Basicos, contenidos en el Cuadro Anexo de
Usos del Decreto Distrital 327 de 2004, entre los cuales esta el uso de vivienda.

Al Area No.3, le aplica el tratamiento de desarrollo urbanistico por las mismas razones expuestas
anteriormente y que ademas tiene condicion de permanencia del uso dotacional, donde el uso de
vivienda, se permite bajo los siguientes escenarios normativos:

a. Mientras la condicién de permanencia se mantenga, ya que existe un instrumento que lo
definié como tal y le aplica entonces lo estipulado en el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de
2004 (POT de Bogota D.C.), seglin se sefialé en el concepto técnico 3-2012-08692 del 4 de
octubre de 2012 emitido por la Direccion de Planes Maestros y Complementarios de esta
Secretaria, puede ser aplicada la figura de segregacion contenida en los Decretos Distritales 430
de 2005 y 327 de 2004, donde el suelo segregado queda sujeto a los usos del Area de Actividad
Dotacional Zona de Servicios Urbanos Basicos, contenidos en el Cuadro Anexo de Usos del
Decreto Distrital 327 de 2004, entre los cuales esta el uso de vivienda

b. Si todo el predio es bien fiscal, aplica lo establecido en el articulo 3 del Decreto Distrital 447
de 2012: "Por medio del cual se dictan medidas para predios sometidos al tratamiento
urbanistico de consolidacion de sectores urbanos especiales y se dictan otras disposiciones”,
que estipula:
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“(...) Articulo 3°-. En los bienes inmuebles fiscales comprendidos por las normas del tratamiento
de consolidacion de sectores urbanos especiales de que trata el articulo 1° de este decreto, en
donde se demuestre la obligacion de permanencia sefialada en el articulo 344 del Decreto
Distrital 190 de 2004, deberd mantenerse el uso dotacional, en los siguientes términos:

()

3. Los predios a que hace referencia el presente articulo, que se enmarquen dentro del ambito
de aplicacion del tratamiento de desarrollo _deberdn cumplir _con las disposiciones
contempladas en el Decreto Distrital 327 de 2004 garantizando, en usos dotacionales, como
minimo 0,3 del indice de construccion sobre drea neta urbanizable —ANU- o la destinacion de
minimo el 9% del ANU para usos dotacionales sin perjuicio de las cesiones obligatorias para
parques y equipamientos.(...)” (Subrayado y negrilla fuera del texto).

1.5 Respecto a la normas de edificabilidad para el uso residencial:

Teniendo en cuenta que la zona denominada LAS MARGARITAS del predio de la AK 86 43 55
SUR, conformada por las Areas No.2 y No. 3, le aplica el tratamiento de desarrollo, las normas
de edificabilidad, son entre otras, las estipuladas en los articulos 26 y 29 del Decreto Distrital
327 de 2004, para predios en tratamiento de desarrollo localizados en el Rango de Edificabilidad
1, por estar sobre la zona de reserva vial de la Avenida Ciudad de Villavicencio, la cual hace
parte de la Malla Vial Arterial Principal, segin consulta verbal realizada en la Direccion de Vias,
Transporte y Servicios Publicos de esta Secretaria, lo anterior si el desarrollo de esta zona se
hace como un solo predio conformado por las mencionadas Areas No.2 y No.3. Por el contrario,
si el desarrollo del Area No.2, se hace por separado, a este le aplica el Rango de Edificabilidad 3
y al Area No.3 le aplica el Rango de Edificabilidad 1.

Al respecto, se informa que en el articulo 26 del Decreto Distrital 327 de 2004, se otorga a los
predios localizados en el Rango de Edificabilidad 1, un indice de construcciéon basico de 1,0
sobre area neta urbanizable y un indice de construccion maximo de 2,75 también sobre é4rea neta
urbanizable. Por su parte para los predios localizados en el Rango de Edificabilidad 3, el
mencionado Decreto Distrital 327 de 2004, estipula un indice de construccién basico de 1,0
sobre 4rea neta urbanizable y un indice de construccién maximo de 1,75 también sobre drea neta
urbanizable.

1.6 Situacion del predio en relacion con zonas de reserva de obra piblica o de
infraestructuras basicas del nivel nacional, regional o municipal, zonas de alto riesgo no
mitigable y zonas de protecciéon de los recursos naturales conforme con el POT:

Segun el concepto técnico de apoyo de la Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos de
esta Secretaria, en relacion con el predio objeto de consulta, ubicado en la zona denominada LAS
MARGARITAS y su situacion frente a zonas de reserva de obra publica o de infraestructuras
basicas del nivel nacional, regional o municipal se tiene que: “(...)El lote (...) hace parte de uno
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de mayor extension con nomenclatura AK 86 No. 43 — 55 Sur. Este lote contaba con una zona
de reserva para el sistema integrado de transporte masivo de Santa Fe de Bogotd la cual fue
levantada con la Resolucion No. 0735 del 11 de marzo de 2010. El drea en consulta no cuenta
con cartografia oficial sobre la cual se pueda identificar la malla vial que permite la
continuidad y conectividad de esta drea con el sector; como tampoco se puede precisar la
existencia de algun equipamiento en el sector. Por lo tanto solo hasta cuando se realice la
incorporacion topogrdfica del lote de terreno en consulta se realizara el estudio vial que precise
la malla vial con las lineas de demarcacion pertinentes. (...)".

Respecto a la localizacion del predio objeto de consulta en 4reas no aptas para la localizacion de
vivienda, entendidas éstas como zonas de alto riesgo no mitigable y zonas de proteccién de los
recursos naturales conforme con el POT, una vez consultada la BDGC de la SDP se encontr6 que
el predio objeto de consulta, no se localiza en ninguna de las mencionadas zonas.

Adicionalmente se informa que la zona denominada LAS MARGARITAS del predio de la AK
86 43 55 SUR, sobre la cual se consulta, se encuentra en zona de amenaza media por inundacién
segun la BDGC de la SDP y de acuerdo con el plano del Decreto Distrital 190 de 2004, sin
embargo se aclara que de acuerdo con el articulo 146 del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C. (Decreto Distrital 190 de 2004), las areas que tienen restriccién para la
urbanizacién, son aquellas que se localizan en zonas declaradas como de alto riesgo no
mitigable, contenidas en el plano No. 6 “Suelo de Proteccion por Riesgo de Remocion en Masa e
Inundacién” que hace parte del mencionado Decreto Distrital 190 de 2004, dentro de las cuales
no se encuentra la manzana objeto de consulta.

2. RESTREPO 704

2.1 Localizacion:

Sl

o

) L
Imagen que hace parte de las fichas enviadas por correo electrénico por Metrovivienda
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2.2 Identificaciéon del predio:

De acuerdo con la Base de Datos Geografica Corporativa (BDGC) de la Secretaria Distrital de
Planeacion (SDP) y teniendo en cuenta tanto la informacién catastral que hace parte de la misma,
como la ficha enviada mediante correo electronico por Metrovivienda, la zona denominada
RESTREPO 704, sobre la cual se consulta, se encuentra conformada por el predio identificado
con el cédigo predial 0023094704, chip AAA0155PSCX y direccion DG 39 A SUR 40 92.

2.3 Respecto a la localizacion en suelo urbano:

Se informa que una vez consultada la Base de Datos Geografica Corporativa (BDGC) de la
Secretaria Distrital de Planeacién (SDP) y el Plano No. 2: “Clasificacién del Suelo” del Decreto
Distrital 190 de 2004: “Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los
Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003 POT de Bogota D.C., el predio identificado en
¢l numeral anterior se encuentra en suelo urbano.

2.4 Respecto al uso del suelo residencial:

Se informa que una vez consultada la Base de Datos Geografica Corporativa (BDGC) de la
Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) y la Plancha No. 2: “Usos Permitidos” del Decreto
Distrital 224 de 2011: “Por el cual se actualiza la reglamentacion de la Unidad de
Planeamiento Zonal (UPZ) No. 38, RESTREPO, ubicada en la Localidad de Antonio Narifio”, al
predio identificado con el codigo predial 0023094704 y chip AAAOQ155PSCX localizado en el
Sector Normativo 4 y Subsector de Usos III de la mencionada UPZ, le aplica el tratamiento de
desarrollo urbanistico, por ser un predio sin desarrollar no urbanizado (segun el literal b articulo
3 del Decreto Distrital 327 de 2004) y tiene autorizado el uso de vivienda unifamiliar, bifamiliar
y multifamiliar como uso principal (asignado al mencionado Subsector de Usos III), atendiendo
lo estipulado en el articulo 32 del Decreto Distrital 327 de 2004 y en la comunicacién remitida a
METROVIVIENDA con el No. 2-2012-39874 en la que se sefiala lo siguiente, respecto al predio
que se consulta:

“(...) no se encontré que los predios consultados estén registrados con uso dotacional, ni que
hubieran sido objeto de la aplicacion de un instrumento del tercer nivel en el que se involucre un
uso dotacional y solo adquirira tal condicion si se destina en un fututo al uso previamente
sefialado en los términos del articulo ya citado. (...)".

2.5 Respecto a la normas de edificabilidad para el uso residencial:

Teniendo en cuenta que el paragrafo del articulo 7 del Decreto Distrital 224 de 2011: “Por el
cual se actualiza la reglamentacion de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 38,
RESTREPO, ubicada en la Localidad de Antonio Narifio”, estipula que: “(..) Los predios
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urbanizables no urbanizados se regularan por lo dispuesto en los articulos 32, 256, y 361 al 364
del Decreto Distrital 190 de 2004 y por el Decreto Distrital 327 de 2004 reglamentario del
Tratamiento de Desarrollo, asi como por las demas disposiciones vigentes en la materia. (...) ",
las normas de edificabilidad para el uso residencial aplicables al predio objeto de consulta, son
entre otras, las estipuladas en los articulos 26 y 29 del Decreto Distrital 327 de 2004, para
predios en tratamiento de desarrollo localizados en el Rango de Edificabilidad 1, por estar
situado sobre corredor regional de integracion (Avenida del Sur-NQS Conexién Nacional) segin
cuadro del articulo 168 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT de Bogota D.C.

Al respecto se informa que en el mencionado articulo 26 del Decreto Distrital 327 de 2004, se
otorga a los predios localizados en el Rango de Edificabilidad 1, un indice de construccién
basico de 1,0 sobre area neta urbanizable y un indice de construccion maximo de 2,75 también
sobre area neta urbanizable.

2.6 Situacion del predio en relacion con zonas de reserva de obra publica o de
infraestructuras basicas del nivel nacional, regional o municipal, zonas de alto riesgo no
mitigable y zonas de proteccion de los recursos naturales conforme con el POT:

Segun el concepto técnico de apoyo de la Direccion de Vias de Vias, Transporte y Servicios
Publicos de esta Secretaria, en relaciéon con el predio objeto de consulta, ubicado en la zona
denominada RESTREPO 704 y su situacién frente a zonas de reserva de obra piblica o de
infraestructuras basicas del nivel nacional, regional o municipal se tiene que: “(...) Este predio
que cuenta con el plano topogrdfico 175/1-02 se encuentra localizado en la confluencia de las
Avenidas: Troncal NOS y Santa Lucia. Solo con la actualizacion vial del lote se podra
identificar si hace el area identificada hace parte de la franja de aislamiento o franja de control
Ambiental. De no ser asi es necesario prever realizar el estudio vial con el cual se prevea la
accesibilidad al predio. (...)".

Respecto a la localizacion del predio objeto de consulta en 4reas no aptas para la localizacion de
vivienda, entendidas éstas como zonas de alto riesgo no mitigable y zonas de proteccidn de los
recursos naturales conforme con el POT, una vez consultada la BDGC de la SDP se encontr6 que
el predio objeto de consulta, no se localiza en ninguna de las mencionadas zonas.

3.USME 2 - IDIPRON 0175 Y USME 2 — IDIPRON 0176

3.1 Localizacién:
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Imagenes que hacen parte de las fichas enviadas por correo electrénico por Metrovivienda

3.2 Identificacién de los predios:

De acuerdo con la Base de Datos Geografica Corporativa (BDGC) de la Secretaria Distrital de
Planeacion (SDP) y teniendo en cuenta tanto la informacion catastral que hace parte de la misma,
como las fichas enviadas mediante correo electrénico por Metrovivienda, las zonas denominadas
USME 2 - IDIPRON 0175 y USME 2 — IDIPRON 0176, sobre las cuales se consultan, se
encuentran conformadas por los predios identificados con los cédigos prediales 0026150175 y
0026150176, chip AAA0145FXDM y AAAO0145FXEA y direcciones TV 4D ESTE 99 20 SUR
y TV 4G BIS ESTE 100B 11 SUR, respectivamente.

3.3 Respecto a la localizacion en suelo urbano:

Se informa que una vez consultada la Base de Datos Geografica Corporativa (BDGC) de la
Secretaria Distrital de Planeacién (SDP) y el Plano No. 2: “Clasificacion del Suelo” del Decreto
Distrital 190 de 2004: “Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los
Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003” POT de Bogota D.C., los predios identificados
en el numeral anterior se encuentran en suelo urbano.

3.4 Respecto al uso del suelo residencial:

Se informa que una vez consultada la Base de Datos Geografica Corporativa (BDGC) de la
Secretaria Distrital de Planeacién (SDP) y la Plancha No. 2: “FICHAS Y PLANO DE USOS
PERMITIDOS” del Decreto Distrital 431 de 2004: “Por el cual se reglamenta la Unidad de
Planeamiento Zonal (UPZ) No. 58, COMUNEROS ubicada en la Localidad de USME”, a los
predios identificados con los codigos prediales 0026150175 y 0026150176, chip
AAAO0145FXDM y AAAO0145FXEA vy direcciones TV 4D ESTE 99 20 SUR y TV 4G BIS
ESTE 100B 11 SUR, localizados en el Sector Normativo 3 de la mencionada UPZ, les aplica el
tratamiento de desarrollo urbanistico, por ser predios sin desarrollar no urbanizados (segun el
literal b articulo 3 del Decreto Distrital 327 de 2004) y pueden desarrollar el uso de vivienda

unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar como uso principal (asignado al mencionado Sector
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Normativo 3), atendiendo lo estipulado en el articulo 32 del citado Decreto Distrital 327 de 2004.
3.5 Respecto a la normas de edificabilidad para el uso residencial:

Teniendo en cuenta que el paragrafo del articulo 14 del Decreto Distrital 431 de 2004: “Por el
cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 58, COMUNEROS ubicada en
la Localidad de USME”, estipula que: “(..)Los predios no urbanizados incluidos dentro de
dreas con Tratamiento de Mejoramiento Integral, que no hagan parte de los planos urbanisticos
de legalizacion deberan someterse a las normas del Tratamiento de Desarrollo establecidas en
el articulo 362 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT) y en el Decreto 327 de 2004 y
las normas que lo modifiquen o complementen. (...)”, las normas de edificabilidad para el uso
residencial aplicables a los predios objeto de consulta, son entre otras, las estipuladas en los
articulos 26 y 29 del Decreto Distrital 327 de 2004, para predios en tratamiento de desarrollo
localizados en el Rango de Edificabilidad 3, segin el Plano No. 28: “/INDICES DE
DESARROLLO™ del Decreto Distrital 190 de 2004: “Por medio del cual se compilan las
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003” POT de
Bogota D.C..

Al respecto se informa que en el mencionado articulo 26 del Decreto Distrital 327 de 2004, se
otorga a los predios localizados en el Rango de Edificabilidad 3, un indice de construccién
bésico de 1,0 sobre area neta urbanizable y un indice de construccién maximo de 1,75 también
sobre area neta urbanizable.

3.6 Situacién de los predios en relacion con zonas de reserva de obra piiblica o de
infraestructuras basicas del nivel nacional, regional o municipal, areas no aptas para la
localizacién de vivienda, zonas de alto riesgo no mitigable y zonas de proteccién de los
recursos naturales conforme con el POT:

En el concepto técnico de apoyo de la Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos de esta
Secretaria, en relacion con los predios objeto de consulta, ubicados en las zonas denominadas
USME 2 - IDIPRON 0175 Y USME 2 — IDIPRON 0176 y su situacién frente a zonas de reserva
de obra publica o de infraestructuras basicas del nivel nacional, regional o municipal, se estipuld
lo siguiente para cada uno de los 2 predios: “(..) Este lote no cuenta con incorporacion
topogrdfica por lo tanto solo hasta cuando se realice la incorporacion se precisard la malla vial
presente en el sector la cual prestard conectividad y continuidad a los corredores existentes en
el sector. Revisada la BDGC de esta Secretaria se pudo establecer que no existen corredores de
la malla vial arterial en el sector. (...)"

Respecto a la localizacién del predio objeto de consulta en areas no aptas para la localizacion de
vivienda, entendidas éstas como zonas de alto riesgo no mitigable y zonas de proteccion de los
recursos naturales conforme con el POT, una vez consultada la BDGC de la SDP se encontrd que
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el predio objeto de consulta, no se localiza en ninguna de las mencionadas zonas.

Se informa ademas que los predios objeto de consulta se encuentran en zona de amenaza media
por remocién en masa y el predio de la TV 4D ESTE 99 20 SUR, adicionalmente se localiza en
zona de amenaza alta por remocion en masa segin la BDGC de la SDP, sin embargo se aclara
que de acuerdo con el articulo 146 del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.
(Decreto Distrital 190 de 2004), las areas que tienen restriccion para la urbanizacioén, son
aquellas que se localizan en zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable, contenidas en el
plano No. 6 “Suelo de Proteccién por Riesgo de Remocion en Masa e Inundacion” que hace
parte del mencionado Decreto Distrital 190 de 2004, dentro de las cuales no se encuentran los
predios objeto de consulta.

Respecto a los predios que se encuentran en zona de amenaza alta y media, el articulo 141 del
Decreto Distrital 190 de 2004 (POT de Bogota D.C.) que trata sobre: “Condicionamientos para

adelantar procesos de urbanismo y de construccion en zonas de amenaza o riesgo alto 'y medio”,
establece que:

“(...) 1. Para los futuros desarrollos urbanisticos que se localicen en zonas de amenaza alta y
media por remocion en masa alta y media, identificados en el plano denominado Amenaza por
remocion en masa, se establecen los siguientes condicionamientos:

a. Para la solicitud de licencias de urbanismo se debe anexar el estudio detallado de
amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en masa para el futuro desarrollo, el
cual debe incluir el disefio de las medidas de mitigacion.

b. La Direccion de Prevencion y Atencion de Emergencias emitird los términos de
referencia a seguir en los estudios detallados de amenaza y riesgo por fenomenos de
remocion en masa.

c. Previo a la expedicion de la licencia de urbanismo, la Direccion de Prevencion y
Atencion de Emergencias realizard la verificacion y emitird concepto sobre el
cumplimiento de los términos de referencia establecidos para la ejecucion de los
estudios detallados de amenaza y riesgo por fenomenos de remocion en masa.

d. Para la fecha de radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda, se requiere que se hayan realizado las medidas de mitigacion
propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo por fenomenos de remocion
en masa.

e. La Subsecretaria de Control de Vivienda verificara la existencia de las obras de
mitigacion propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de
remocion en masa que hayan tenido concepto favorable de la Direccion de
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Prevencion y Atencion de Emergencias, y que hace parte de la licencia de
urbanismo.

[- El urbanizador deberd incluir dentro de la poliza de garantia, la estabilidad de las
obras de mitigacidn, las cuales hacen parte de las obras de urbanismo, requisito
indispensable para la entrega de las mismas. (...)".

Adicionalmente a lo anterior, es importante informar que los predios objeto de consulta se
encuentran dentro de las 4reas contenidas en el perimetro urbano vigente que actualmente se
superponen con el area de Reserva Forestal Protectora - Productora de la Cuenca Alta del Rio
Bogota, por lo tanto se hace necesario esperar que se produzca la sustraccidon por parte de la
autoridad ambiental, si ello se considera pertinente, a partir de la informacioén preparada y que
sera presentada por la SDP en el marco de la Resolucion 511 del 19 de abril de 2012 del
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, para proceder al desarrollo urbanistico de los
mismos.

Al respecto se informan los siguientes hechos:

El pasado 23 de septiembre de 2011 la Direccion del Taller de Espacio Publico de la Secretaria
Distrital de Planeacion, mediante oficio No. 2-2011-36271, remitié al entonces Ministerio de
Ambiente; Vivienda y Desarrollo Territorial, un analisis referido a la definicion del poligono del
area de la reserva forestal protectora - productora de la Cuenca Alta del Rio Bogot4, en el cual se
efectiian observaciones sobre la delimitacion de la mencionada reserva forestal.

Posteriormente, la doctora Xiomara Sanclemente Manrique, Directora de Bosques,
Biodiversidad y Servicios Ecosistémicos del hoy Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible, a través del oficio No. 8210-E2-24823 del 5 de marzo de 2012 (con Rad. SDP No 1-
2012-11697) y en respuesta al andlisis precitado, informo que en relacion con el tema del cambio
de valor de cota realizado aproximadamente en el aflo 1977, se habia solicitado concepto al
Instituto Geografico Agustin Codazzi, entidad competente para dirimir tal situacion técnica sobre
la vigencia de la cota 2650 msnm.

En este sentido, y con el fin de aclarar la situacién anterior, mediante oficio No. 2-2012-14767,
la Directora de Informacién, Cartografia y Estadistica de esta Secretaria, envié a la Doctora
Sanclemente copia en formato TIF de algunas planchas de trabajo a escala 1:5000 de los afios
1959 y 1960, elaboradas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi que fueron utilizadas
durante mucho tiempo, sobre una de las cuales (plancha 49 A) aparece un texto a mano alzada
que dice “PERIMETRO URBANO Y SANITARIO (ACUERDO No. 25 de 1975)”.

En consecuencia, y con ocasion del Plan Parcial Hacienda Casablanca que cursa tramite ante esta
entidad, la Secretaria Distrital de Planeacién solicitd al hoy Ministerio de Ambiente y Desarrollo
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Sostenible, mediante oficio 2-2012-19955, solicitud reiterada mediante oficio No. 2-2012-
22626, que se informara:

“(...) Si existe alguna objecion por parte de ese Ministerio, a la luz del articulo 2° del Acuerdo
0030 de 1976 de la Junta Directiva del INSTITUTO NACIONAL DE LOS RECURSOS
NATURALES RENOVABLES Y DEL AMBIENTE -INDERENA-, aprobado por la resolucion No.
0076 DE 1977 del Presidente de la Repiblica, que declara como Area de Reserva Forestal
Protectora - Productora la Cuenca Alta del Rio Bogotd, aguas arriba de la cota superior del
Salto de Tequendama, con excepcion de las tierras que estdn por debajo de la cota 2.650 y
tengan una pendiente inferior al 100%, y de las definidas por el articulo 1 de este mismo
Acuerdo y por el perimetro urbano y sanitario de la ciudad de Bogota (...)”

En virtud de la consulta antes mencionada, el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible,
mediante comunicado 8210-2-33001, se pronuncié en los siguientes términos:

“(..) Mediante resolucion 511 de 19 de abril de 2012, este Ministerio establecio el
procedimiento para la realinderacion de la Reserva Forestal Protectora Productora de la
Cuenca Alta del Rio Bogotd y se adoptaron otras determinaciones. En este sentido el Distrito
Capital debe proceder a realizar el trdmite respectivo para sustraer el drea urbana y de
expansion urbana establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente, asi como la
delimitacion de las dreas ocupadas por las infraestructuras y equipamientos bdsicos y de
saneamiento ambiental asociadas al suelo urbano y de expansion, localizadas en suelo rural.
Para proceder con lo anterior, el Distrito Capital debe enviar a la Corporacion Autonoma
Regional de Cundinamarca CAR, la informacion solicitada en el articulo 3 de la resolucion en
mencion. Se adjunta copia de la Resolucion 511 de 2012. (..)”

No obstante el marco normativo sefialado, es importante manifestar que esta Secretaria se
encuentra preparando la informacién requerida por la Resolucién 511 de 2012 “por medio de la
cual se establece el procedimiento para la realinderacion de la Reserva Forestal Protectora
Productora de la Cuenca Alta del rio Bogota y se adoptan otras determinaciones” expedida por
el Ministerio de Ambiente, para lo cual se tiene un plazo fijado por la Resoluciéon 755 de 2012
hasta el 31 de diciembre de 2012.

4. ACLARACIONES FINALES

Respecto al presente concepto donde se presenta la informacién técnica de los predios
estipulados en su comunicacién 1-2012-39950 se aclara lo siguiente:

En relacién con la zona denominada PLAZA DE LA HOJA en la mencionada comunicacién 1-
2012-39950, se aclara que la informacion solicitada para este predio fue contestada dentro del
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oficio remitido a METROVIVIENDA con el No. 2-2012-40155 del 21 de septiembre de 2012
del cual se dio alcance con el oficio N0.2-2012-42510 del 5 de octubre de 2012, razén por la cual
no se incluye en este concepto técnico.

El concepto de apoyo dado por la Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos para cada
uno de los predios objeto de consulta, se enmarca y hace referencia a que segin el procedimiento
descrito en el Decreto Distrital 178 de 2010, solo el estudio vial que se realice a un plano
topografico, o la actualizacion topografica de un plano urbanistico, previo a cualquier tramite de
urbanismo, podra precisar las zonas de reserva vial, asi como la localizacién de la malla vial
intermedia y local para cada uno de los lotes en consulta.

El presente concepto tiene un caricter eminentemente técnico e informativo, es decir que
presenta la informacién técnica de los predios consultados en el marco de las competencias
asignadas a esta Secretaria en el Decreto Distrital 550 de 2006.

Cordialmente,
T nva
S Umil

Jose Camilo Castellanos Molina
Direccion de Planes Parciales

Elaboro: Oscar Pérez — Arq. Direccién de Planes Parciales - SDP
Revisé: Edgar Andrés Figueroa — Subsecretaria de Planeacion Territorial - SDP
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