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1. INFORMACION GENERAL DEL PROCESO DE SELECCION

El presente documento constituye un proyecto de términos de referencia, siendo un borrador de los
documentos asociados a la seleccion, de manera que su publicacién solo tiene por fin que los posibles
interesados formulen observaciones que la convocante podra considerar e incluir en los documentos
definitivos. Asi las cosas, la publicacion de este documento no tiene ningun efecto vinculante para la
convocante, ni la obliga a publicar los documentos definitivos ni a celebrar los respectivos contratos.

De acuerdo con lo anterior, cuando este documento haga referencia a los términos de referencia, se
entendera que se refiere a un proyecto de términos de referencia.

1.1 CONVOCANTE

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. quien obra en este acto en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO
— PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA, ha sido instruida, por EL COMITE FIDUCIARIO para adelantar el
presente proceso de seleccion.

Sin perjuicio de lo anterior, el contratante sera un patrimonio autdnomo, propietario del(los) inmueble(s) en
que se desarrollara el proyecto de vivienda, cuyo fideicomitente sera el convocante del presente proceso.
Para todos los efectos, en adelante se denominara “PATRIMONIO AUTONOMO DERIVADO”

1.2 OBJETO

El objeto del presente proceso es seleccionar el proponente que ofrezca las mejores condiciones para el
DISENO, GERENCIA Y CONSTRUCCION, incluida la obtencion de las licencias de Urbanizacion y
Construccién, de minimo doscientos setenta (270) y hasta trescientos (300) soluciones de vivienda de interés
prioritario (VIP), bajo la tipologia de vivienda unifamiliar en el proyecto denominado VILLAS DEL ROSARIO,
ubicado en el Municipio de Abrego, Departamento de Norte de Santander, bajo la modalidad de contratacion
a PRECIO GLOBAL FIJO, de acuerdo con las especificaciones técnicas contenidas en el presente documento

1.3 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

El predio denominado VILLAS DEL ROSARIO, en donde se construira el proyecto esta ubicado en el lote A
del predio denominado Hato Viejo en el Nor-Oriente del municipio de Abrego, departamento de Norte de
Santander. Este predio fue desenglobado de uno de mayor extension segin consta en escritura de
subdivisién No. 2.476 del 21 de Diciembre de 2012, de la Notaria Uno de Ocafia. (Norte de Santander), el
mismo cuenta con una cabida superficial de 59.990.98 m?

1.4 ALCANCE AL OBJETO

La ejecucién del objeto del contrato que se celebre como resultado del presente proceso de seleccion debera
comprender como minimo, las actividades sefialadas en este documento y en su anexo técnico, asi como las
que se establezcan en el(los) respectivo(s) contrato(s).

Entre otras debera realizar las siguientes actividades:

1.41  La elaboracion del estudio geotécnico del lote, disefio urbanistico, disefios de las redes de servicios
publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado sanitario, alcantarillado pluvial, energia, gas,
alumbrado publico del proyecto y los demdas requeridos, y tramitar la respectiva licencia de
urbanizacion asi como el tramite de los permisos o autorizaciones ante las autoridades competentes
que se requieren para la ejecucidn de las respectivas obras.



La elaboracion de los disefios arquitectonicos, estructurales, hidrosanitarios, eléctricos, redes de gas
domiciliario y de telecomunicaciones de las viviendas, y tramitar la respectiva licencia de
construccién y demas permisos que se requieran de conformidad con la normatividad vigente para el
desarrollo del proyecto.

La elaboracién de las especificaciones técnicas detalladas para la construccion de las obras de
urbanismo y de las viviendas, siguiendo los disefios, licencias urbanisticas y toda la normatividad
vigente, las cuales deben estar aprobadas por la interventoria para el inicio de las obras. En todo
caso el proyecto debe cumplir con las especificaciones minimas definidas en este documento y sus
anexos.

1.4.2  La construccion de minimo Doscientos Setenta (270) y hasta trescientas (300)) soluciones de
viviendas y sus respectivas obras de urbanismo y la entrega a satisfaccién de las mismas. Lo
anterior, de acuerdo con las licencias urbanisticas a las que hace referencia el presente documento y
SUS anexos.

1.4.3 La realizacién de los trdmites necesarios ante los prestadores de servicios para garantizar la
oportuna y correcta prestacion y facturacion de los servicios publicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado, energia, telecomunicaciones y gas.

Nota 1. El proyecto contara con una interventoria que se encargard del control y seguimiento de las
actividades de disefio y construccion y que debera aprobar los productos que resulten de las actividades
antes mencionadas. La contratacion de la interventoria correra por cuenta del convocante.

Nota 2. Todas y cada una de las actividades encomendadas deberan atenderse bajo los criterios de calidad y
oportunidad, y estaran sujetas a las directrices y lineamientos determinados y aprobados por el interventor.

1.5 FASES DE EJECUCION DEL PROYECTO
1.5.1 Fase 1: Proyecto Urbano Arquitectonico

Una vez suscrita el acta de inicio del contrato de obra, previa legalizacion del mismo, el contratista tendra un
plazo méximo de un (1) mes para la presentacion del Anteproyecto Urbano Arquitectdnico, asi como de la
factibilidad econdémica del mismo. Este sera aprobado por el interventor, para verificar el cumplimiento de las
condiciones minimas establecidas en el Anexo Técnico de los presentes términos de referencia.

El Anteproyecto Urbano Arquitectdnico, el cual debe ser aprobado por la interventoria, este anteproyecto
debera contener por lo menos:

Estudio de suelos

Levantamiento Topografico

Un plano de anteproyecto del planteamiento urbanistico.

Una planta arquitectdnica de las tipologias de vivienda a construir
Plano de Cortes y Fachadas generales

Las especificaciones técnicas, areas y condiciones minimas de las viviendas a construir son las sefialadas en
el Anexo No. 4 de estos términos de referencia.

1.5.2 Fase 2: Elaboracion de Estudios y Disefios



Una vez aprobado el anteproyecto urbano y arquitecténico por parte del interventor, el contratista tendra un
plazo de dos (2) meses para la presentacion de los siguientes documentos:

+  Disefio urbanistico.

+  Disefios arquitectdnicos de la vivienda.

+ Disefios estructurales y de cimentacion.

+ Disefios de redes hidraulicas y sanitarias internas de las viviendas

+ Disefios eléctricos de las viviendas.

+ Disefio de redes de gas domiciliario de las viviendas

+ Disefio de telecomunicaciones de las viviendas.

+ Disefios de las redes de servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado sanitario,
alcantarillado pluvial, energia, gas, alumbrado publico del proyecto.

Lo anterior sin perjuicio de los demas estudios y disefios que exija las normas vigentes para el tramite de la
licencia de construccién y de urbanizacion.

En todo caso las especificaciones técnicas, areas y condiciones minimas de las viviendas a construir son las
sefialadas en el anexo técnico de estos términos de referencia.

Se debera tramitar la aprobacion de todos los disefios y planos complementarios por parte de la entidad
prestadora del servicio publico domiciliario respectivos.

1.5.3  Fase 3: Tramite de licencias

Una vez aprobados los disefios por parte del interventor, el contratista contara con un plazo maximo de cinco
(5) dias para radicar la solicitud de licencia de urbanizacién y/o la de construccion en legal y debida forma, o
para solicitar la modificacién de la licencia de urbanizacién y/o de la de construccién, si es el caso, de
conformidad con las condiciones previstas en el Decreto 1469 de 2010 o la norma que la adicione, modifique
o sustituya.

Nota: El contrato de obra podra darse por terminado de forma anticipada al finalizar cualquiera de las fases 1
a 3, en los siguientes eventos:

a. Cuando el interventor emita un concepto en el cual exponga razones juridicas o técnicas que no le
permitan avalar alguno o algunos de los documentos a los que hacen referencia las mencionadas
fases.

b. Cuando por cualquier razon juridica o técnica no sea posible obtener las licencias, permisos,
autorizaciones y/o demas documentos necesarios para el desarrollo del proyecto, de que tratan cada
una de las fases.

c. Cuando en desarrollo de las fases 1 a 3 se advierta que el proyecto no es viable juridica, técnica o
financieramente, de acuerdo con certificacion emitida por el interventor.

Cuando se presente cualquiera de las situaciones antes mencionadas el contratista la debera poner en
conocimiento del interventor y del contratante, los cuales deberan informar al Comité Técnico del
FIDEICOMISO — PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA, el cual podra requerir informacion adicional tanto
del contratista como del interventor, o solicitar conceptos a terceros cuando lo considere necesario, para
definir si es pertinente continuar con el contrato o darlo por terminado de forma anticipada.

En caso que se determine que el contrato se debe dar por terminado de forma anticipada, con fundamento en



las certificaciones que emita el interventor, se determinara si hay lugar a realizar algun pago al contratista, de
acuerdo con las actividades que haya desarrollado, sin perjuicio de instruir el cobro de la garantia por
incumplimiento del contrato, cuando éste sea el caso.

1.5.4 Fase 4: Construccion:

Una vez cumplidos los requisitos sefialados en las fases anteriores, el contratista debera presentar al
interventor, el cronograma de ejecucion de obra ajustado a un plazo maximo de ocho (8) meses, contados a
partir de la fecha de ejecutoria de las respectivas licencias urbanisticas, en el que incluya como minimo los
términos en que se desarrollaran las obras de: urbanismo, cimentacion, subestructura, estructura,
mamposterias, cubiertas, acabados entre otras.

El cronograma de obras de urbanismo y construccién de viviendas, debera especificar por actividad los
recursos (materiales, equipos, herramientas y personal) y el tiempo empleado. El cronograma debera ser
aprobado por el interventor, quien verificara que se optimicen los frentes de trabajo, cumpliendo los principios
de eficiencia y eficacia.

1.5.5 Fase 5: Entrega del Proyecto:

Terminada la fase de construccion el contratista tendré dos (2) meses para proceder a hacer entrega de las
viviendas al PATRIMONIO AUTONOMO DERIVADO, previa emision del certificado de existencia de las
mismas por parte del interventor. En caso de que se presente cualquier diferencia entre el interventor y el
contratista, con relacion a la emision del certificado de existencia de las viviendas, el Comité Técnico del
FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA resolvera la diferencia, para lo cual podra solicitar
informacién adicional tanto al interventor como al contratista.

Igualmente debera hacer entrega de las zonas de cesion obligatoria gratuita y las redes de servicios publicos
domiciliarios, en conjunto con el PATRIMONIO AUTONOMO DERIVADO, a las entidades competentes.

De otra parte, debera entregar al PATRIMONIO AUTONOMO DERIVADO las zonas comunes, cuartos
técnicos y puntos fijos, asi como los manuales de funcionamiento y manuales de garantia de la obra y los
equipos que se hayan instalado.

En general, debera hacer entrega de la totalidad de las obras a las que se haya comprometido en desarrollo
del objeto del contrato cumpliendo todos los requisitos de las licencias de urbanizacion y construccion,
permisos, conexiones de servicios publicos domiciliarios, certificado de existencia de las viviendas y el
reglamento de propiedad horizontal, si es el caso.

El contratista podra realizar entregas parciales de viviendas totalmente terminadas, cuya existencia haya
certificado el interventor, y que cumplan con los requisitos establecidos en el numeral 4.9 de los presentes
términos de referencia.

El contratista debera prestar los servicios posteriores a la entrega de las viviendas, en las condiciones y
términos establecidos en la ley 1480 de 2011, o las normas que la modifiquen, adicionen, sustituyan y/o
reglamenten. Para todos los efectos, el término establecido para la garantia legal de estabilidad de la obra se
contara a partir de la entrega de las viviendas al patrimonio auténomo derivado y el término establecido para
la garantia legal relativa a los acabados de la vivienda, se contara a partir de la entrega de las viviendas a los
beneficiarios del subsidio familiar de vivienda.

Lo anterior, sin perjuicio de la garantia de cumplimiento y el amparo de estabilidad de la obra a la cual se



hace referencia en los presentes términos de referencia.

1.5.6  Fase 6: Liquidacion del Contrato de Obra:

Una vez realizada la entrega del proyecto y suscrita el acta de recibo por parte de la interventoria, las partes
procederan a la liquidacién del contrato de obra, en los eventos en que asi lo requiera el contratante, previa
instruccion del Comité Técnico del FIDEICOMISO — PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA.

BNota 1. Todas y cada una de las actividades encomendadas deberan atenderse bajo los criterios de calidad
y oportunidad, y estaran sujetas a las directrices y lineamientos determinados por el interventor, y deberan ser
aprobados por parte de éste Ultimo.

Nota 2. En todo caso el contratista adquiere plena responsabilidad por la calidad de las obras que ejecute,
obras que deberan ser recibidas a satisfaccion por parte del interventor.

1.6 REGIMEN LEGAL

El presente proceso se rige por las normas civiles y comerciales, por lo establecido en la Ley 1537 de 2012 y
por lo sefialado en este documento.

1.7 PRESUPUESTO ESTIMADO

Para todos los efectos legales y fiscales, el valor ma}ximo a pagar, por cada vivienda recibida a satisfaccion,
sera de hasta sesenta y cuatro (64) SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES (SMLMV),
incluidos los tributos que se causen por la celebracién, ejecucion y liquidacion de los contratos que se
celebren.

El valor méximo a ofrecer por metro cuadrado construido seré de 1.52 salarios minimos legales mensuales
vigentes.

1.8 DESTINATARIOS DE LA INVITACION

Toda persona natural o juridica nacional o extranjera legalmente constituida en Colombia, consorcios o
uniones temporales debidamente constituidas, interesadas en desarrollar el objeto del presente proceso de
seleccién y que cumplan con los requisitos técnicos, juridicos y financieros sefialados en este documento y
SUS anexos.

1. TRAMITE DEL PROCESO DE SELECCION

2.1. CRONOGRAMA DEL PROCESO DE SELECCION

ACTIVIDAD FECHA'Y HORA LUGAR

Publicacién de proyecto de términos de 28 Diciembre 2012 Publicacién de proyecto de términos de
referencia. referencia.




ACTIVIDAD

FECHA'Y HORA

LUGAR

Visita de inspeccion al inmueble en que se
desarrollara el proyecto.

LA ASISTENCIA A LAS VISITAS
PRELIMINARES DE INSPECCION NO ES
OBLIGATORIA

15 de Enero de 2013

El punto de encuentro sera la sede de la
Alcaldia de Abrego Calle 14, Cra. 5
esquina, Parque Principal, a las 2:00 pm.

La visita se realizara en el lote
identificado como HATO VIEJO, en
donde se construira el proyecto.

Publicacion de términos de referencia
definitivos.

En la Pagina WEB www.fidubogota.com.

Visita de inspeccion al inmueble en que se
desarrollara el proyecto.

LA ASISTENCIA A LAS VISITAS DE
INSPECCION  REALIZADAS  CON
POSTERIODIDAD A LA PUBLICACION
DE LOS TERMINOS DE REFERENCIA
DEFINITIVOS ES OBLIGATORIA

El punto de encuentro sera la sede
de la Alcaldia de Abrego Calle 14,
Cra. 5 esquina, Parque Principal, a
las

La hora y punto de encuentro se
podran modificar con dos (2) dias
habiles antes de su celebracion.

Audiencia publica de aclaracion de los términos
de referencia definitivos — vencimiento del plazo
para realizar observaciones a los términos de
referencia definitivos

La audiencia se realizara en la Ciudad de
Bogota.

Durante el término de la audiencia
también se recibiran observaciones via
correo electrénico, al correo
viviendagratuita@fidubogota.com.

Publicacién de respuestas a las observaciones
presentadas a los términos de referencia
definitivos.

En la Pagina WEB www.fidubogota.com.
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ACTIVIDAD
Fecha para recepcién de ofertas — Cierre del
proceso de seleccion.

FECHA'Y HORA

LUGAR
Se debe tener en cuenta que la hora

sefialada corresponde a la que contenga
el sistema de radicacion de FIDUCIARIA
BOGOTASA.

Se recibiran propuestas en Bogots, el
Hasta el xx de Enero de 2013 se
recibiran las propuestas en las siguientes

ciudades:

Bogota D.C.: Calle 67 # 7 -37 Piso 3

Fidubogota.

Barranquilla: Carrera 52 # 76-208

Parque Versalles.

Cali: Avenida 5 Norte #23 N-74 Piso 5

Periodo de evaluacion de las propuestas

Traslado de las evaluaciones a los proponentes.

En la Pagina WEB www.fidubogota.com.

Publicacién de la respuesta a las observaciones

En la Pagina WEB www.fidubogota.com.

presentadas por los proponentes frente a la
evaluacion.

Seleccion del contratista

En la Pagina WEB www.fidubogota.com,

Fecha limite para la suscripcion y legalizacion
del(los) contrato(s) de obra y comodato

2.2. VISITA DE INSPECCION

De acuerdo con lo establecido en el cronograma del presente proceso de seleccion, se realizaran visitas
preliminares de inspeccion, con el proposito de que los interesados conozcan los inmuebles en los cuales se
desarrollaran los proyectos, y formulen inquietudes en relacion con los mismos. La asistencia a estas visitas
no es obligatoria, sin embargo, para su realizacion se mantendran las condiciones establecidas en el presente
numeral, en lo que se refiere al control de asistencia de los interesados, y sdlo se realizaran con quienes
comparezcan en la hora y fecha sefialadas, y en el punto de encuentro establecido en este documento.

De otra parte, se programaran, con posterioridad a la publicacion de los términos de referencia definitivos,
visitas a cada uno de los sitios en que se desarrollarén los proyectos, en la fecha y hora sefialadas en el
cronograma del proceso de seleccion, las cuales seran obligatorias para los futuros proponentes.

La propuesta presentada por un proponente que no haya asistido la visita programada con posterioridad a la
publicacion de los términos de referencia definitivos, para todos los inmuebles en que se desarrollaran los
proyectos a los que hace referencia este documento, sera rechazada. Sin embargo, en el evento en que a la
visita preliminar de inspeccion haya asistido, un proponente y/o su representante y hayan cumplido durante
las mismas, con todas las condiciones establecidas en este numeral para la visita de inspeccion obligatoria,
no seré necesaria su asistencia a ésta ultima.


http://www.fidubogota.com/
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Todos los costos ocasionados con las visitas correran por cuenta del interesado y éste asumira todos los
riesgos por pérdidas, dafios o perjuicios a su persona, empleados y propiedades y en ningln caso la
FIDUCIARIA BOGOTA SA. ni el FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA asumiran
responsabilidad por estos aspectos.

El punto de encuentro para la realizacién de la visitas sera el indicado en el cronograma incorporado en los
presentes términos de referencia. Se diligenciara una planilla por parte de la Fiduciaria Bogota, en la cual se
incorporara el nombre y la identificacion de los asistentes que se hayan presentado en la fecha y hora
especificamente establecida en los presentes términos de referencia. En la planilla no se incluiran los
asistentes que se hayan presentado después de la hora y/o fecha sefialadas o que no se hayan presentado
en el sitio determinado como punto de encuentro.

A la visita debera asistir, por parte de cada proponente, por lo menos una persona profesional en Ingenieria
Civil y/o Arquitectura con fotocopia de la tarjeta profesional, el cual debera estar autorizado por escrito, por el
representante legal de la persona juridica o por la persona natural que sera proponente, salvo que estos
asistan los cuales deberan presentar certificado de existencia y representacion expedido por la camara de
comercio correspondiente con fecha de expedicion no superior a un mes. En el caso de consorcios o uniones
temporales se permitira que haya asistido un profesional autorizado por uno de los miembros, en las mismas
condiciones antes sefialadas. Se aclara que para dichos oferentes, no sera necesario que en la visita se
presente el documento de conformacion del consorcio o union temporal.

2.3. CORRESPONDENCIA Y COMUNICACION CON LOS INTERESADOS Y/O PROPONENTES

Los documentos del presente proceso de seleccion que deban ser comunicados a los interesados, seran
publicados en la pagina www.fidubogota.com de la FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Toda la correspondencia que se genere y que esté relacionada con el presente proceso de seleccion se radicara
directamente en la Calle 67 No. 7 — 37 Piso 3° de la ciudad de Bogota, D.C., 0 a la direccién de correo
electrénico viviendagratuita@fidubogota.com. El interesado o el proponente deberan confirmar el recibo de la
informacién remitida. No sera atendida la correspondencia entregada en cualquier otra direccion, diferente a la
sefialada anteriormente.

En cuanto a las aclaraciones y envio de documentos requeridos con ocasién de la verificacion y evaluacion de las
propuestas, sélo seran tenidas en cuenta aquellas que se entreguen en los términos que sefiale el convocante o
el evaluador, identifiquen el proceso de seleccidn al que se refieren, la direccién fisica, fax o correo electrénico
del remitente, y sean suscritos por el proponente o su representante legal.

La FIDUCIARIA BOGOTA SA, por su parte, enviara la correspondencia a las direcciones, nimeros de fax o
correos electrénicos registrados por los interesados o proponentes. Cualquiera de estas formas de comunicacién
sera valida, al igual que las publicaciones que se hagan en la pagina WEB: www.fidubogota.com.

Los términos fijados en el presente documento y en el desarrollo del proceso de seleccion, se entenderan en
dias habiles, salvo que se indique expresamente que son calendario.

2.4. MODIFICACION DE LA INVITACION

La FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en su condicién de vocera del FIDEICOMISO — PROGRAMA DE VIVIENDA
GRATUITA, publicara las modificaciones que, de oficio 0 a solicitud de los interesados, se realicen a los
términos de referencia del proceso de seleccion, por parte del Comité Técnico del Fideicomiso, hasta cinco (5)
dias habiles antes del previsto para el vencimiento del término para la presentacion de las propuestas,
mediante adendas que seran publicadas en la pagina WEB de la FIDUCIARIA BOGOTA S.A.


http://www.fidubogota.com/
mailto:viviendagratuita@fidubogota.com
http://www.fidubogota.com/

Lo anterior, sin perjuicio de la facultad establecida en este documento, para modificar la fecha de cierre del
proceso y el cronograma del proceso de seleccion.

2.5. PRESENTACION Y ENTREGA DE LAS PROPUESTAS

La presentacion de la propuesta implica la aceptacion y conocimiento por parte del proponente del proceso de
seleccion, las obligaciones consignadas en el presente documento, y de todas las condiciones técnicas,
economicas, sociales y juridicas necesarias para el desarrollo del proyecto; razén por la cual acepta de igual
forma que, su propuesta econdmica incluye todos los costos directos e indirectos asociados a al cumplimiento
del objeto de este proceso de seleccion.

La oferta debera presentarse por escrito, en sobres sellados, de la siguiente manera:
a) Un sobre que contendra los documentos que acrediten el cumplimiento de los requisitos juridicos,

técnicos y financieros del proponente, de acuerdo con lo sefialado en el presente documento. El sobre
debera estar marcado con la denominacion “SOBRE 1" e indicar como minimo:

o El nimero del proceso de seleccion
o El nombre del convocante
o El nombre del proponente y de su representante legal

En este sobre, el proponente debera incorporar los Anexos No. 1 y 2 con sus respectivos soportes v,
debidamente diligenciados.

b) Un sobre sellado, el cual contendré el Anexo No. 3, y deberd estar marcado con la denominacién
*SOBRE 2 indicando como minimo:

o El nimero del proceso de seleccion
o El nombre del convocante
o El nombre del proponente y de su representante legal

Los sobres mencionados en los literales a y b del presente numeral deberan ser entregados en original y dos
(2) copias, en el lugar y fecha sefialados en el presente documento. Todos los documentos deberan ser
presentados en idioma castellano, escritos en medios electrénicos, debidamente legajados, foliados en orden
consecutivo en su totalidad, incluyendo los planos a que haya lugar, y tanto la carta de presentacion de la
propuesta como los anexos que asi lo requieran deben estar firmados.

Si se presentara alguna diferencia entre el original de la propuesta y las copias, prevalecera el texto original.

Cualquier enmendadura en la propuesta o en los documentos que la soportan deberd ser confirmada o
validada por el proponente.

No se aceptan propuestas enviadas por correo electrénico, fax o cualquier otro medio diferente al sefialado en
el presente documento, tampoco se recibiran propuestas presentadas con posterioridad a la fecha y hora de
entrega fijada. Cerrada la recepcion de propuestas no se admitiran modificaciones de las mismas, salvo que
se trate de una aclaracién solicitada por la FIDUCIARIA BOGOTA o por el evaluador que ésta designe.

La propuesta debera ir acompafiada de toda la documentacién solicitada, anexos y demas informacion
necesaria, que permita verificar el cumplimiento de los requisitos minimos y de los criterios de evaluacion.



El proponente debera diligenciar los anexos, de tal manera que se permita la verificacion de cada
requerimiento.

Los valores de la propuesta deben expresarse en salarios minimos legales mensuales, especificando el valor
de cada vivienda, incluidos los impuestos que deba asumir.

Seran a cargo del proponente todos los costos asociados a la preparacion, elaboracién y radicacion de su
propuesta.

2.6. PROPUESTA ECONOMICA

El oferente debe presentar su oferta economica, en el formato contenido en el Anexo No. 3. No se aceptaran
propuestas econdmicas en otros formatos ni que el diligenciamiento sea incompleto 0 no se ajuste a las
indicaciones establecidas en el presente documento.

Teniendo en cuenta que el objeto del proceso de seleccidn establece un rango de viviendas a construir, el
valor ofrecido por el proponente en el Anexo No. 3 para cada vivienda, sera el mismo independientemente del
numero de viviendas que se ejecuten en el proyecto respectivo. En todo caso, el contratista debera construir
el numero de viviendas que se determine en los disefios que apruebe el interventor, y que se encuentre
dentro del rango establecido.

El valor que se oferte por vivienda recibida a satisfaccion debera incluir el costo total de la construccion de las
obras de urbanismo y de construccion de la vivienda, asi como la correspondiente elaboracion, revision y
calibracion de los estudios y disefios urbanisticos, arquitectonicos, estructurales, estudio geotécnico,
hidrosanitario y eléctricos de las viviendas y de la Urbanizacion; el disefio de redes de acueducto y
alcantarillado sanitario incluyendo la conexién desde el predio hasta la red primaria, red de alcantarillado
pluvial, gas domiciliario, de telecomunicaciones de las viviendas y de la Urbanizacién; expensas para la
obtencién y/o modificacién de las licencias de construccion y/o de urbanizacion, permisos ambientales y la
elaboracidn, protocolizacion y registro del reglamento de propiedad horizontal, si es el caso, y todos los
demas componentes que se deban ejecutar para garantizar la ejecucion del proyecto de vivienda.

El proponente, cuando esté elaborando su propuesta, debe tener en cuenta que el valor ofertado debe incluir
todos los costos directos e indirectos que procedan durante la etapa precontractual y durante la etapa de
ejecucion y liquidacion de los contratos de obra y comodato, impuestos y/o contribuciones y/o gravamenes
que se encuentren vigentes a cargo del contratista, gastos de administracién, imprevistos, utilidad y riesgos
inherentes al tipo de actividades contempladas en este proceso y en los contratos que resulten del mismo,
que se entienden evaluados e involucrados en la propuesta.

El valor ofrecido por vivienda sera el Unico a tener en cuenta para efectos del pago de todas las obligaciones
contenidas en los contratos de obra y de comodato. Por tratarse de un contrato sujeto a precio global fijo, no
se pagaran sumas adicionales por ninguna actividad relativa a la ejecucion integral del proyecto.

2.7. MODIFICACIONES, ACLARACIONES Y RETIRO DE LAS PROPUESTAS

Después del cierre del proceso de seleccion la FIDUCIARIA BOGOTA S.A, en su calidad de vocera del
FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA, no aceptard propuestas complementarias,
modificaciones o adiciones a las mismas. Ningin proponente podra retirar su propuesta después del cierre del
proceso, so pena de hacer efectiva la garantia de seriedad de la oferta.

2.8. CIERRE DEL PROCESO DE SELECCION



En el dia y hora de cierre del proceso de seleccion, sefialado en el cronograma, se procedera a relacionar las
propuestas presentadas. Las propuestas que no hayan sido entregadas antes del vencimiento de la fecha y
hora fijada para el cierre del proceso de seleccion seran consideradas como propuestas extemporaneas y se
rechazaran; por lo tanto, no se evaluaran y seran devueltas sin abrir.

El dia previsto en el cronograma para el cierre del proceso se publicara, en la pagina web de la Fiduciaria
Bogotd S.A un acta de cierre en la cual se indicara cuantas propuestas se recibieron y quiénes son los
proponentes. Dicha acta debera suscribirse por parte de un delegado de la sociedad fiduciaria y un delegado
del Fondo Nacional de Vivienda.

2.9. PRORROGA DEL PLAZO DEL CIERRE Y MODIFICACION DEL CRONOGRAMA

FIDUCIARIA BOGOTA S.A, en su calidad de vocera del FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA
GRATUITA, previa decision en este sentido por parte del Comité Técnico del Fideicomiso, podra prorrogar el
plazo del cierre del proceso de seleccion, y modificar el cronograma del mismo, comunicando las
modificaciones a los interesados, a través de la Pagina WEB de la FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Las modificaciones al cronograma del proceso de seleccion, podran realizarse hasta un (1) dia habil anterior
al previsto para el vencimiento de cada una de las actividades. La informacion relativa a la hora y punto de
encuentro para la realizacion de la visita al predio en que se desarrollara el proyecto y de la audiencia de
aclaracion de los términos de referencia, se podra modificar dos (2) dias habiles antes de su celebracion.

2.10. CONSIDERACIONES GENERALES SOBRE LA EVALUACION DE LAS PROPUESTAS

El evaluador de las propuestas sera quien designe o contrate para el efecto la FIDUCIARIA BOGOTA SA.,
previa instruccion del 6rgano competente del FIDEICOMISO — PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA. El
evaluador sera responsable de la evaluacion de la totalidad de las propuestas presentadas con sujecion a lo
establecido en el presente documento.

La verificacion y evaluacién de las propuestas se basara en la documentacion, informacién y anexos
correspondientes, por lo cual es requisito indispensable consignar en la propuesta y adjuntar a la misma toda la
informacién detallada que permita su analisis.

El evaluador recomendaré el rechazo de las propuestas si durante el proceso de evaluacion y seleccion tiene
conocimiento de circunstancias que alteren la capacidad econémica financiera u operativa del proponente, o
cuando detecte inconsistencias o irregularidades en la informacién aportada, previo traslado del informe
respectivo al proponente para que se pronuncie dentro del término que establezca el evaluador. EI Comité
Técnico del FIDEICOMISO — PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA determinard, con base en el informe que
presente el evaluador, y lo sefialado por el proponente dentro del término establecido, si la propuesta debe ser
rechazada y motivara su decision.

El evaluador de las propuestas se reserva el derecho de verificar la informacion presentada por el proponente
para la acreditacion de las exigencias establecidas en el presente documento y para solicitar que se
complemente, subsane o aclare, en cualquier estado en que se encuentre el proceso de seleccion, pudiendo
acudir para ello a las personas, empresas o entidades de donde provenga la informacion. En respuesta a la
solicitud de complementaciones o aclaraciones, los proponentes no podran modificar o mejorar sus
propuestas.

La respuesta a las solicitudes del evaluador debera ser presentada por el proponente dentro del término y en las
condiciones solicitadas por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. o el evaluador que esta designe.



Si los documentos aportados por el proponente no retnen los requisitos indicados en el presente documento
y en las disposiciones legales vigentes, y/o no se entregan dentro del tiempo otorgado por el convocante 0 el
evaluador que este designe, la propuesta sera rechazada.

En ningiin caso se podra solicitar complementar informaciéon correspondiente a los criterios de
asignacion de puntaje.

El informe de evaluacién permanecera a disposicion de los participantes en la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. por el
término sefialado en el cronograma del proceso, para que dentro de ese término los oferentes presenten las
observaciones que estimen pertinentes. Dentro del término con el que cuentan los proponentes para presentar
observaciones al informe de evaluacion, éstos no podran, modificar o mejorar sus propuestas.

211, VERIFICACION DE LOS REQUISITOS HABILITANTES

El evaluador que contrate la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en su condicién de vocera del FIDEICOMISO -
PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA, de acuerdo con los lineamientos del comité fiduciario, en adelante
“el evaluador” dentro del término establecido en el cronograma, realizara la verificacion del cumplimiento de
los requisitos habilitantes del proponente, correspondientes a su capacidad juridica, financiera y técnica, con
sujecion a lo establecido en el presente documento.

El evaluador, podra solicitar a los proponentes las complementaciones o aclaraciones que requiera, sobre el
contenido de las ofertas, sin que con ello el proponente pueda modificar, mejorar, adicionar o completar los
ofrecimientos hechos.

El evaluador podra verificar la informacién suministrada por los proponentes en los documentos solicitados en
el proceso de seleccion, asi como la que aporte el oferente cuando haya lugar a alguna aclaracion, para lo
cual con la presentacion de la propuesta se entiende otorgada la autorizacion para hacerlo.

El evaluador, luego de verificar el cumplimiento de los requisitos habilitantes, determinara cuales proponentes
se encuentran habilitados para participar en el proceso de seleccién, y cuéles no se encuentran habilitados, y
asi lo sefialara en el informe.

2.12. PROCEDIMIENTO DE SANEAMIENTO

Los proponentes que resultaron no habilitados, podran subsanar la falta de documentos necesarios para
acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en este documento, dentro de los términos que defina
el evaluador y previo requerimiento expreso del mismo o de la sociedad fiduciaria.

Los proponentes no podran subsanar asuntos relacionados con la falta de capacidad para presentar la oferta,
ni para acreditar circunstancias ocurridas con posterioridad a la fecha establecida para la presentacion de la
propuesta inicial, ni relacionados con los factores de asignacion de puntaje y en todo caso, no podran
modificar o mejorar sus propuestas.

2.13. VIGENCIA DE LA PROPUESTA

La propuesta debera permanecer vigente por un periodo minimo de noventa (90) dias calendario, contados a
partir de la fecha prevista para el cierre del proceso. La FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en su condicion de
vocera del FIDEICOMISO — PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA, previa modificacion de los términos de
referencia en este sentido, por parte del comité técnico del Fideicomiso, solicitara, si ello fuere necesario, la
ampliacién de la vigencia de la propuesta, por el término que se requiera, sin superar en todo caso los ciento



veinte (120) dias calendario, contados a partir de la fecha prevista para el cierre del proceso.

Durante el periodo de su vigencia, la propuesta seré irrevocable, de tal manera que el proponente no podréa

retirarla,

ni modificar los términos o condiciones de la misma, so pena de hacer efectiva la garantia de

seriedad de la oferta.

En todo caso, el proponente que resulte seleccionado debe mantener la validez de su oferta hasta la
legalizacion de los contratos de obra y comodato.

2.14.

CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS

Las propuestas que se encuentren en cualquiera de los siguientes casos seran rechazadas y en
consecuencia, no seran evaluadas:

2.14.1.

2.14.2.

2.14.3.

2.14.4.

2.14.5.

2.14.6.

2.14.7.

2.14.8.

2.14.9.

2.14.10.

2.14.11.

Cuando el proponente se encuentre incurso en las causales de inhabilidades, incompatibilidad o en
conflicto de interés fijados por la Constitucion Politica y las normas vigentes, para presentar la
propuesta.

Cuando se advierta que el proponente, alguno de sus miembros o su representante legal han sido
sancionados por incumplimientos contractuales relacionados con la construccion, de acuerdo con la
informacién incorporada en el RUP y con lo establecido en el Decreto 2045 de 2012.

Cuando se advierta que los proponentes, alguno de sus miembros o su representante legal han sido
objeto de medidas administrativas de incumplimiento por parte de las entidades otorgantes de
subsidios dentro de los diez (10) afios anteriores a la fecha de cierre del proceso.

Cuando el proponente o quien firma la propuesta no cuente con la capacidad juridica o financiera
necesaria para la presentacion de la oferta, incluido el caso en que las facultades del representante
legal no alcancen para los propdsitos de este proceso de seleccién y no se adjunte la respectiva
autorizacién.

Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o el evaluador, en
los plazos y condiciones determinados en el presente documento.

Cuando la propuesta, o alguno de los documentos que se anexe a la misma sean presentados en un
idioma diferente al idioma castellano o se presenten con algun valor en moneda extranjera.

Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los requisitos habilitantes de caracter juridico,
financiero y/o técnico contenidos en estos términos de referencia.

Cuando no se cumpla con uno 0 mas requerimientos técnicos solicitados en el presente documento y
SUS anexos.

Cuando la propuesta sea presentada extemporaneamente, es decir luego de la fecha y/u hora
sefialadas para el cierre del plazo, o en lugar distinto al sefialado en el presente documento.

Cuando en cualquier documento presentado con la propuesta el proponente oferte un valor superior
al cien por ciento (100%) del valor del presupuesto estimado, por vivienda.

Cuando no se presente la garantia de seriedad de la propuesta.



2.14.12. Cuando no se presenten los documentos requeridos para la asignacion de puntaje o no se
diligencien los anexos de este documento, cuando corresponda.

2.14.13. Cuando se encuentren irregularidades o inconsistencias en la informacion presentada para acreditar
el cumplimiento de los requisitos establecidos en este documento.

2.14.14. Cuando el oferente condicione su oferta, de modo que no se garantice el cumplimiento de la
totalidad de las obligaciones, en los precisos términos sefialados en este documento.

2.14.15. Cuando se presenten propuestas alternativas, que no se ajusten a la totalidad de los requisitos
sefialados en este documento.

2.14.16. Cuando el proponente o su designado, no asista a la visita obligatoria, en la fecha, hora y lugar
establecidos en el cronograma del presente proceso de seleccidn o quien asista no cumpla con las
condiciones sefialadas en este documento.

2.14.17. Cuando el proponente 0 uno de sus miembros, en caso de ser proponente plural, presente mas de
una propuesta.

2.14.18. Las demas que se sefialen en este documento, sus anexos o sus adendas

2.15.  CAUSALES DE TERMINACION ANTICIPADA Y ANORMAL DEL PROCESO DE SELECCION

Cuando se presente alguna o algunas de las siguientes situaciones, procederé la terminacidn anticipada del
proceso, independientemente del estado en que se encuentre:

2.15.1. Cuando no se presente ningun interesado en la fecha, hora y lugar que se sefiala en el cronograma,
para realizar la visita de inspeccion obligatoria al predio en que se desarrollara el proyecto de
vivienda objeto de este proceso.

2.15.2. Cuando no se reciba ninguna propuesta antes del vencimiento del término establecido en el
cronograma, para el cierre del proceso de seleccion.

2.15.3. Cuando ninguno de los proponentes cumpla con los requisitos habilitantes.

2.15.4. Cuando durante el proceso de seleccidn sobrevengan condiciones técnicas o juridicas que hagan
inviable el disefio y/o la ejecucion del proyecto de vivienda, segun lo determine el Comité Técnico del
FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA.

En el evento en que se presente alguno de los casos antes sefialados, se publicard un aviso del convocante,
en la pagina Web de la Fiduciaria Bogota, informando la terminacién del proceso de seleccion en el estado en
que se encuentre, sin que por ello se causen derechos u obligaciones a favor de los interesados o
proponentes. Se entendera que el proponente, al entregar su propuesta, se somete a la posible ocurrencia de
las causales antes mencionadas y acepta que en el caso en que alguna o algunas se presenten, se dara por
terminado el proceso de seleccion.

3. CRITERIOS DE SELECCION

3.1. REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER JURIDICO.



El cumplimiento de los requisitos juridicos no otorga puntaje alguno, pero seran objeto de verificacién como
requisitos habilitantes para la participacién en el proceso de seleccién.

3.1.1. Carta de Presentacion de la Propuesta.

El proponente debera entregar carta de presentacion de la propuesta, debidamente firmada por el proponente
0 en caso de ser persona juridica por el representante legal o la persona debidamente facultada o autorizada
para ello. En los casos de uniones temporales, consorcios, la carta de presentacion de la propuesta debera
ser firmada por el representante legal y a la misma debera anexarse el documento que acredite tal
representacion.

Quien suscriba la carta de presentacidn de la oferta debera:

a. Encaso de ser persona juridica, tener la calidad de representante legal o apoderado del proponente, con
facultad de actuar en nombre y representacion del mismo. En este Ultimo caso, la facultad de
representacion debe comprender las de presentar la oferta, celebrar el contrato a que haya lugar (en
caso de resultar seleccionado) y liquidarlo.

Cuando el representante legal de la persona juridica tenga restricciones para contraer obligaciones en
nombre de la misma, debera adjuntar el documento de autorizacién expresa del érgano societario
competente, en el cual conste que esta facultado para presentar la oferta y firmar el contrato hasta por el
valor total de la propuesta presentada.

b. En caso de ser consorcio o unién temporal, tener la calidad de representante del consorcio o unién
temporal, con facultad de actuar en nombre y representacién del mismo. Tal facultad de representacién
debe comprender las de presentar la oferta, celebrar el contrato a que haya lugar (en caso de resultar
seleccionado) y liquidarlo.

El representante legal de cada una de las personas juridicas que los integren, debera contar con la
autorizacién para contratar hasta por el valor total de la propuesta presentada.

3.1.2. Acreditacion de la existencia y la representacion legal.

Los proponentes que tengan la calidad de personas juridicas deberan presentar el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la autoridad competente, de acuerdo con la naturaleza del proponente, dentro
del mes anterior al cierre del proceso, donde conste quién ejerce la representacion legal y las facultades del
mismo, o sus documentos equivalentes en caso de personas juridicas extranjeras.

En los referidos documentos debe constar: i) que la sociedad fue constituida hace por lo menos cinco (5)
afios, ii) que el objeto social le permite ser proponente 0 miembro de un proponente en este proceso de
seleccion, de acuerdo con lo establecido en los presentes términos de referencia, iii) que el representante
legal cuenta con la capacidad para presentar la propuesta respectiva y celebrar y ejecutar los contratos que
se deriven del proceso de seleccion, y iv) que su duracién es igual o superior al término de cinco (5) afios
contados desde la fecha prevista para la firma de los contratos de obra y comodato. Debera adjuntarse fotocopia
del documento de identificacion del representante legal de la persona juridica.

En el evento que en el contenido del certificado expedido por la autoridad competente de acuerdo con la
naturaleza del proponente, se haga la remisién a los estatutos de la sociedad para establecer las facultades
del representante legal, el oferente debera anexar copia de la parte pertinente de dichos estatutos, y si de
éstos se desprende que hay limitacion para presentar la propuesta, se debera igualmente adjuntar la



autorizacién especifica para participar en este proceso de seleccién y suscribir los contratos a que haya lugar,
en caso de resultar seleccionado.

Si la propuesta es presentada por el representante legal de una sucursal, debera anexar los certificados tanto
de la sucursal como de la casa principal.

Para todos los efectos, las ofertas de compariias extranjeras sin SUCURSAL en Colombia, se someteran a
las leyes colombianas sin perjuicio de lo cual deberan cumplir con las siguientes condiciones:

a. Acreditar su existencia y representacion legal para lo cual deberan presentar un documento expedido
por la autoridad competente en el pais de su domicilio, expedido dentro de los treinta (30) dias anteriores a la
fecha de cierre del proceso, en el que conste su existencia, objeto, vigencia, nombre del representante legal
de la sociedad o de la persona o personas que tenga la capacidad para comprometerla juridicamente, asi
como sus facultades sefialando expresamente que el representante no tiene limitaciones para presentar la
oferta. Si una parte de la informacion solicitada no se encuentra incorporada en el certificado mencionado, o si
este tipo de certificados no existieren, de acuerdo con las leyes que rijan estos aspectos en el pais de origen,
la informacion debera presentarse en documento independiente emitido por un representante autorizado de la
persona juridica y avalado por una autoridad competente del pais de origen o en su defecto por el Cénsul
colombiano, con facultades para el efecto, segun sea el caso, con fecha de expedicién dentro de los treinta
(30) dias previos a la fecha de cierre. Estos documentos se entenderan otorgados bajo la gravedad del
juramento.

b. Acreditar la suficiencia de la capacidad de su representante legal o de su apoderado especial en
Colombia para presentar la oferta, firmar la garantia de seriedad de la oferta, participar y comprometer a su
representado en las diferentes instancias del proceso de seleccién, suscribir los documentos y declaraciones
que se requieran, asi como el contrato a que haya lugar, suministrar la informacion que le sea solicitada, y
demas actos necesarios de acuerdo con lo previsto en los presentes términos de referencia.

Los documentos expedidos en paises que han suscrito el Convenio de La Haya deberan presentarlos con la
legalizacion unica o Apostilla de La Haya que pondran las autoridades competentes de cada pais.

Los documentos expedidos en el resto de paises deberan legalizarse por via diplomatica (Consularizacion).

En caso de que uno o varios de los integrantes de la forma conjunta sea una sociedad extranjera sin sucursal
en Colombia, la propuesta deberd acompafiarse de los documentos indicados en los dos numerales
precedentes, segun corresponda.

Los proponentes que tengan la calidad de personas naturales deberan presentar fotocopia de su documento
de identificacidn. Las propuestas presentadas por personas naturales de origen extranjero que se encuentren
dentro del pais, deberan estar acompafiadas de la autorizacién correspondiente, expedida de conformidad
con las normas de control migratorio vigentes.

Los proponentes plurales (uniones temporales o consorcios) deberan presentar el certificado de existencia y
representacion legal de las personas juridicas que lo conforman, expedido por la autoridad competente de
acuerdo con la naturaleza del proponente, dentro del mes anterior al cierre del proceso, y/o la fotocopia de la
cédula de ciudadania de las personas naturales que los conforman.

Cada miembro del consorcio o unién temporal que sea persona juridica debera cumplir con las condiciones
establecidas en este numeral. Sin embargo, el requisito de que la sociedad haya sido constituida hace por lo
menos cinco (5) afios se exigira solo a los miembros del proponente plural que acrediten experiencia para
efectos de dar cumplimiento al requisito minimo habilitante respectivo, no se exigira este término de



antigliedad para quienes no aporten certificaciones de experiencia. En consecuencia, si uno de los miembros
del proponente, no cuenta por lo menos con cinco (5) afios de antigiiedad, la experiencia que éste presente
no sera contabilizada por el evaluador, pero su participacion en el consorcio o unién temporal sera aceptada.

En el caso de las personas naturales que se presenten como proponentes 0 como miembros de una unién
temporal y en este Ultimo caso aporten certificaciones de experiencia, deberan manifestar expresamente que
ejercen las actividades de disefio y construccion de viviendas desde hace por lo menos cinco (5) afios. El
evaluador podra solicitar documentos que soporten la mencionada manifestacion.

3.1.3. Objeto Social.

El objeto social del proponente, debe contemplar la construccion de proyectos de vivienda, de acuerdo con el
certificado de existencia y representacion legal o el documento que haga sus veces.

Para el caso en que los proponentes sean consorcios 0 uniones temporales, el objeto social de sus miembros
podra contemplar la construccion, o el disefio, o el disefio y construccién de proyectos de vivienda, sin
embargo, en este caso, la participacion del o los miembros que tengan en su objeto social la construccion o el
disefio y construccion deberan tener una participacion igual o superior al cincuenta por ciento (50%)en el
CONSOrcio 0 unién temporal.

3.1.4. Certificacion expedida por el revisor fiscal o por el representante legal sobre
pago de aportes a la seguridad social.

El proponente debera adjuntar una certificacién expedida por el revisor fiscal, si la persona juridica esta
obligada a tenerlo, o por la persona natural, segun el caso, en donde acredite que se encuentra al dia con el
pago de los aportes de sus empleados a los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones y aportes a
las Cajas de Compensacion Familiar, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar y Servicio Nacional de
Aprendizaje, cuando a ello haya lugar. Si la persona juridica no esta obligada a tener revisor fiscal, conforme
a la normatividad legal vigente, el representante legal deberd indicar las razones por las cuales no esta
obligada a tenerlo, caso en el que la certificacion debera suscribirla el representante legal.

El revisor fiscal debe figurar inscrito en el certificado de existencia y representacion legal de la persona
juridica, expedido por la entidad competente.

En caso de consorcio o union temporal esta certificacion debe ser presentada por cada uno de los
integrantes.

En caso tal que no se encuentre obligado a pagar aportes parafiscales por algin periodo, debera indicar
dicha circunstancia, especificando la razén y/o los periodos exentos.

3.1.5. Registro Unico de Proponentes - RUP

Los proponentes deberan presentar el Registro Unico de Proponentes expedido por la Camara de Comercio
con fecha de expedicion no superior a un mes a la fecha de cierre del proceso, el cual debe estar vigente
y en firme. En el caso de consorcios 0 uniones temporales, se debera anexar el RUP de cada uno de sus
miembros.

El proponente, y cada uno de los integrantes del consorcio o unién temporal, debera estar inscrito dentro de
alguna de las siguientes condiciones:



i) Quienes estén inscritos en el RUP de acuerdo con el régimen del decreto 734 de 2012 deberén estar
inscritos en la clasificacion:

F452100- Construccion de edificaciones para uso residencial

- F452101- Hormigonado para edificaciones de uso residencial y

- F452102 - Colocacion de techado o impermeabilizacion de techos de edificios de uso
residencial, y

- F452103 - Otras actividades de la construccion de vivienda nueva para uso residencial de tipo
familiar o multifamiliar.

i) Quienes estén inscritos en el RUP de acuerdo con el régimen del decreto 1464 de 2010 deberan
estar inscritos:

Actividad.  01: Constructor
Especialidad.04: Edificaciones y Obras de Urbanismo
Grupos. 02: Edificaciones mayores de 500 m2 y de alturas mayoresa 15 my
05: Parques, Obras de Urbanismo, Paisajismo y Obras complementarias

3.1.6. Documento de conformacion del Consorcio o Unién Temporal

Cuando la propuesta la presente un consorcio o unidén temporal, cada uno de los integrantes debera
presentar, segun el caso, los documentos que correspondan a su naturaleza, persona natural o juridica.
Adicionalmente, deberan aportar el documento de constitucion suscrito por sus integrantes, el cual debera
expresar claramente su conformacion, las reglas basicas que regulan las relaciones entre ellos y su
responsabilidad, ademas de lo siguiente:

¢ Indicar en forma expresa si su participacion es a titulo de consorcio o unién temporal y expresar el
porcentaje de participacion de cada uno de sus integrantes.

o El objeto del consorcio o unién temporal, el cual debera permitir la suscripcion de los contratos a que
haya lugar en caso de resultar seleccionado.

e Sefalar la duracion del acuerdo consorcial o de unién temporal, sera igual o superior al término
necesario para la entrega de las viviendas y del proyecto, y dos (2) afios mas. Por tanto, debera
indicar que el consorcio 0 unién temporal no podréa ser disuelto ni liquidado y, en ningun caso, podra
haber cesion del contrato entre quienes integran el consorcio o union temporal. En todo caso, la
duracion de sus miembros, cuando sean personas juridicas, debera ser igual o superior al término de
cinco (5) afios contados a partir de la fecha prevista para la firma de los contratos de obra y
comodato.

e |dentificar cada uno de sus integrantes, sefialando como minimo su nombre, razén social o
denominacion social, tipo y numero del documento de identidad y domicilio.

e Designar la persona que para todos los efectos representara el consorcio o la unién temporal.
Deberan constar su identificacion y las facultades de representacion, entre ellas, la de presentar la
propuesta correspondiente al proceso de seleccion y las de celebrar, modificar y liquidar el(los)
contrato(s) a que haya lugar, en caso de resultar seleccionado, asi como la de suscribir la totalidad
de los documentos contractuales que resulten necesarios; igualmente, debera designarse un
suplente que lo remplace en los casos de ausencia temporal o definitiva.

e Sefialar las reglas basicas que regulen las relaciones entre los miembros del consorcio o la union
temporal y sus respectivas responsabilidades.

e El documento debera ir acompafiado de aquellos otros que acrediten que quienes lo suscriben tienen
la representacion y capacidad necesarias para dicha constitucidén y para adquirir las obligaciones
solidarias derivadas de la propuesta y de los contratos resultantes en caso de ser seleccionados.



Nota: Todas las obligaciones que se deriven de la propuesta y de los contratos que se deban suscribir seran
asumidas en forma solidaria por todos los miembros del consorcio o unién temporal, lo cual debera
manifestarse expresamente en el documento de constitucion del consorcio 0 union temporal.

3.1.7. Garantia Seriedad de la Propuestas

Para garantizar la seriedad de la propuesta, los proponentes deberan adjuntar a la misma, una fianza o
garantia de alguna compafiia de seguros legalmente establecida en Colombia, en la cual el beneficiario sea el
FIDEICOMISO — PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA, por una cuantia igual al diez por ciento (10%) del
valor resultante de multiplicar el valor maximo estimado para cada vivienda en el numeral 1.7 y el numero
maximo de viviendas a ofrecer, de conformidad con el numeral 1.2 de los presentes términos de referencia.

La referida garantia deberad tener vigencia de noventa (90) dias calendario, a partir de la fecha de
presentacion de la oferta.En caso de requerirse la ampliacion de la vigencia de la propuesta, la vigencia de la
garantia de seriedad debera ser, igualmente, ampliada.

Esta garantia debera ser aceptada por la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera y administradora del
FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA, y en esa medida la sociedad fiduciaria podra
solicitar las modificaciones o aclaraciones a que haya lugar.

La fianza o garantia deberd amparar el hecho de que si resulta seleccionado, esta dispuesto a firmar,
perfeccionar y legalizar el(los) respectivo(s) contrato(s), dentro del término establecido en el cronograma del
proceso. En la garantia debe citarse claramente que esta garantizando la seriedad de la propuesta
presentada para participar en el proceso de seleccion a que hace referencia este documento, y encontrarse
firmada por el garante y por el oferente.

En el caso que el proponente favorecido se negare a firmar el(los) contrato(s) respectivo(s) o dejare pasar el
término fijado para su perfeccionamiento y legalizacion, o no constituyere la garantia de cumplimiento
requerida en el contrato, FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocero y administrador FIDEICOMISO — PROGRAMA
DE VIVIENDA GRATUITA podré hacer efectiva la garantia de seriedad y dispondra de su valor como
indemnizacion por perjuicios, cualquiera que sea la causa o causas alegadas por el proponente. En este caso,
se tendra como seleccionado al proponente clasificado en el siguiente lugar, previa instrucciéon del Comité
Técnico, y en consecuencia, la Fiduciaria Bogota le exigira al referido proponente la prorroga de la vigencia de
la garantia de seriedad de la oferta, hasta el perfeccionamiento y legalizacion del contrato y asi
sucesivamente a los demas proponentes, siempre y cuando su oferta sea favorable para el FIDEICOMISO -
PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA y cumpla los requisitos establecidos en el presente documento.

La garantia debera ser tomada por el proponente persona natural o persona juridica, indicando en este evento
la razén social que figura en el certificado de existencia y representacién legal expedido por la autoridad
competente de acuerdo con la naturaleza del proponente, sin utilizar sigla, a no ser que el mencionado
certificado, o su equivalente, establezca que la firma podra identificarse con la sigla.Cuando la propuesta sea
presentada por un consorcio 0 unién temporal, en la garantia debera estipularse que el tomador es el
consorcio 0 union temporal y no su representante legal, y debera indicar el nombre de cada uno de sus
integrantes, porcentaje de participacion y expresar claramente que su valor total sera exigible ante el
incumplimiento de las obligaciones amparadas en que incurran cualquiera de los integrantes del proponente,
en todo o en parte, de manera directa o indirecta.

La garantia de seriedad de la oferta cubrira los perjuicios derivados del incumplimiento del ofrecimiento, en los
siguientes eventos:

e Lano suscripcion de los contratos de obra y/o comodato.



¢ La no ampliacién de la vigencia de la garantia de seriedad de la oferta cuando el término previsto en el
cronograma para la seleccion de las propuestas se prorrogue o cuando el término previsto para la
suscripcion de los contratos se prorrogue, siempre y cuando esas prorrogas no excedan un término de
tres (3) meses.

o Elretiro de la oferta después de vencido el término fijado para la presentacion de las propuestas.

La garantia de seriedad sera devuelta a solicitud de los proponentes no seleccionados.
3.2, REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER FINANCIERO
3.21.  CARTA DE PRE APROBACION DE CREDITO

El proponente debera presentar carta(s) de pre - aprobacion de crédito emitida(s) por una o varias entidades
bancarias, por un cupo minimo del cincuenta (50%) del valor resultante de multiplicar el numero maximo de
viviendas a ejecutar, de acuerdo con lo establecido en los presentes términos de referencia, por el valor
sefialado en los mismos como presupuesto estimado por vivienda.

La(s) carta (s) de pre - aprobacion de crédito debera(n) especificar que el crédito seria para la financiacién del
proyecto para el cual se presenta la oferta.

Las entidades financieras que emitan las cartas a las que hace referencia el presente numeral, deben estar
vigiladas por la Superintendencia Financiera de Colombia o por la entidad que haga sus veces en el
respectivo pais, cuando se trate de entidades financieras extranjeras.

Cuando se presenten cartas de pre - aprobacion de crédito emitidas por entidades financieras extranjeras, se
debera aportar la certificacion de existencia, o el documento que haga sus veces, de la respectiva entidad,
emitido por la entidad supervisora estatal del respectivo pais. En el caso en que los documentos aportados se
encuentren en idiomas diferentes al espafiol, se debera adjuntar traduccion efectuada por un traductor oficial.
Los documentos expedidos en paises que han suscrito el Convenio de La Haya deberan presentarlos con la
legalizacion unica o Apostilla de La Haya que pondran las autoridades competentes de cada pais. Los
documentos expedidos en el resto de paises deberan legalizarse por via diplomatica (Consularizacién).

Se aceptara que los integrantes del consorcio o unién temporal, presenten cartas de pre- aprobacién de
crédito, que sumen el valor solicitado en el presente numeral, siempre y cuando todas ellas especifiquen el
proyecto a financiar.

Teniendo en cuenta que el valor ofrecido por vivienda solamente se conocera al momento de dar apertura al
sobre contentivo de la oferta econémica en el evento en que al revisar dicho anexo se advierta que la carta de

pre—aprobacion del crédito cuenta con un cupo inferior al solicitado en este numeral, la propuesta sera
rechazada.

3.2.2. REGISTRO UNICO TRIBUTARIO - RUT.

El proponente o cada uno de los integrantes del consorcio o unién temporal, debe allegar con su oferta, fotocopia
de su registro Unico tributario.

3.2.3. DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS

El proponente debe entregar la declaracion de origen de fondos, diligenciada en el formato del Anexo No. 2 de
este documento. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. o el evaluador de este proceso de seleccion, podran solicitar



informacién o documentacion adicional si no resultan satisfactorios los documentos remitidos, relativos a la
financiacion de los proyectos. En el caso en que la informacion solicitada no sea remitida en las condiciones y
términos sefialados, se rechazara la propuesta.

3.24. SISTEMA DE ADMINISTRACION DEL RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DE LA
FINANCIACION DEL TERRORISMO - SARLAFT

La FIDUCIARIA BOGOTA S.A. verificara que el proponente, cada uno de sus miembros y su representante legal
no se encuentren reportados en el Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y de la
Financiacién del Terrorismo— SARLAFT. En consecuencia, con la presentacion de la propuesta se entendera
otorgada la autorizacion para realizar esta verificacion.

En el caso en que el proponente, alguno de sus miembros o su representante legal se encuentren reportados en
el SARLAFT la propuesta sera rechazada.

3.3. REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER TECNICO

Los siguientes requisitos técnicos exigidos seran objeto de verificacion para habilitar la propuesta presentada.
Para ello, se confirmara que los oferentes hayan entregado toda la informacién técnica y que ella cumpla con
los requisitos sefialados en el presente documento, y se determinara el cumplimiento o no, de las siguientes
exigencias:

3.3.1. EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL PROPONENTE.

El proponente debera acreditar experiencia como constructor de proyectos de vivienda, en los cuales el total de
metros cuadrados construidos en viviendas terminadas sea igual o superior al valor resultante de multiplicar
cuarenta y dos (42) metros cuadrados por el maximo de viviendas a construir, de acuerdo con el numeral 1.2
de los presentes términos de referencia.

Para el caso en que los proponentes sean consorcios o uniones temporales, quien o quienes acrediten la
experiencia como constructor(es) de proyectos de vivienda debera(n) tener en su objeto social la construccion, y
deberan tener una participacion igual o superior al cincuenta por ciento (50%) en el consorcio o union temporal.

Para el célculo de los metros cuadrados construidos se tendra en cuenta lo dispuesto en el numeral 1° del
articulo 17 del Decreto 1469 de 2010, area construida se establece como: “Area de construccion o érea
construida del proyecto, entendida como la parte a edificar y/o edificada a intervenir y que corresponde a la
suma de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y areas sin cubrir o techar.”

Las viviendas que acreditaran la experiencia deben haber sido terminadas en los Ultimos ocho (8) afios
anteriores a la fecha del cierre del proceso de seleccion.

Para acreditar la experiencia requerida, el proponente podra anexar certificaciones que cuenten como minimo
con las siguientes condiciones:

e Ser suscritas por el contratante.

o Ser expedidas a nombre del oferente o de uno de sus miembros en caso de proponentes plurales.

¢ Indicar el objeto, valor, fecha de inicio, fecha de terminacion, constancia de cumplimiento y nimero de
metros cuadrados construidos en las viviendas terminadas.

o En el caso de obras ejecutadas en consorcio o unién temporal, deberan indicar el porcentaje de
participaciéon de cada uno de sus integrantes. En este caso, solo se sumara, para efectos de la



evaluacion, lo correspondiente al porcentaje de participacion del proponente 0 miembro del proponente.

En forma supletoria, se puede anexar copia del contrato, junto con el acta de recibo final y liquidacién
debidamente firmados por las partes, en los cuales pueda constatarse lo anterior, 0 del ultimo informe de
ejecucion presentado por el interventor, en el cual conste el nimero de viviendas terminadas.

También se podra acreditar la experiencia con certificaciones suscritas conjuntamente por el representante
legal y el revisor fiscal de la respectiva entidad, en las cuales se especifique en forma expresa el nimero de
metros cuadrados construidos en las viviendas terminadas y el afio de terminacién de las viviendas.

Si las certificaciones aportadas tienen algun condicionamiento en relacién con la informacién certificada, la
propuesta sera rechazada.

Los proponentes, para los efectos del presente numeral, podran acreditar experiencia en contratos de
construccidn de viviendas en la modalidad de administracion delegada que hayan celebrado en condicién de
contratantes, asi como los contratos de fiducia mercantil que hayan celebrado en calidad de contratantes y
fideicomitentes, y en desarrollo de los cuales se hayan ejecutado proyectos de vivienda. Para el caso de los
contratos de fiducia mercantil, deberan aportar certificacién expedida por la sociedad fiduciaria vocera del
patrimonio auténomo en las cuales se especifique en forma expresa el numero de metros cuadrados
construidos en las viviendas terminadas, el afio de terminacion de las viviendas y el objeto del contrato. Si las
certificaciones aportadas tienen algin condicionamiento en relacidén con la informacién certificada, la
propuesta sera rechazada.

En el caso de consorcios 0 uniones temporales, se sumaran las experiencias acreditadas por sus miembros
de acuerdo con lo establecido en el presente documento.

En el caso en que se presenten certificaciones de experiencia adquirida en el exterior del pais, las
certificaciones deberan cumplir los mismos requisitos sefialados en este numeral. En el caso en que los
documentos aportados se encuentren en idiomas diferentes al espafiol, se debera adjuntar traduccion
efectuada por un traductor oficial. Los documentos expedidos en paises que han suscrito el Convenio de La
Haya deberan presentarlos con la legalizacién unica o Apostilla de La Haya que pondran las autoridades
competentes de cada pais. Los documentos expedidos en el resto de paises deberan legalizarse por via
diplomatica (Consularizacion).

3.3.2. EQUIPO MiNIMO DE TRABAJO.
Para la suscripcidn del contrato de obra el proponente debera presentar para aprobacion del interventor, las

hojas de vida del siguiente equipo de trabajo como minimo, con los soportes que se indican en el presente
numeral:

. Experiencia Especifica
Cantidad Cargo a Formacion Cumplimiento
Desempenar Académica Como / En: -
minimo
1 Gerente de Ingeniero Civil, Como Gerente de porlo | 50%
proyecto Arquitecto o Arquitecto | menos dos proyectos de
Constructor, que vivienda en los que se
acredite la terminaciéon | hayan terminado de
y aprobacién del construir, en total, un
pensum académico al | numero igual o superior
menos 7 afios antes de | al 50% del numero
la fecha sefialada para | méximo de viviendas




el cierre del proceso

sefialado en el numeral
1.2 de estos términos de
referencia, en los Ultimos
8 afos anteriores a la
fecha sefialada para el
cierre del proceso.

1 Director de Obra | Ingeniero Civil, Como Director de Obra 100%
Arquitecto o Arquitecto | y/o Coordinador obras en
que acredite la la construccion de por lo
terminacion y menos dos proyectos de
aprobacién del pensum | vivienda en los que se
académico al menos 5 | hayan terminado de
afos antes de la fecha | construir, en total, un
sefialada para el cierre | numero igual o superior
del proceso al 50% del nimero
maximo de viviendas
sefialado en el numeral
1.2 de estos términos de
referencia, en los Ultimos
8 afos anteriores a la
fecha sefialada para el
cierre del proceso.
1 Residente de Ingeniero Civil, Como residente de obra, | 100%
Obra Arquitecto o Arquitecto | en la construccion de por

Constructor que
acredite la terminacion
y aprobacién del
pensum académico al
menos 3 afios antes de
la fecha sefialada para
el cierre del proceso

lo menos dos proyectos
de vivienda en los que se
hayan terminado de
construir, en total, un
numero igual o superior
al 30% del nimero
maximo de viviendas
sefialado en el numeral
1.2 de estos términos de
referencia, en los Ultimos
8 afios anteriores a la
fecha sefialada para el
cierre del proceso.

Las hojas de vida de los miembros del equipo minimo antes mencionado, con sus respectivos soportes, deberan
aportarse como requisito para la suscripcidn del contrato de obra y en el caso en que todos, algunos o uno de
ellos no acrediten el perfil indicado en el presente numeral, no se suscribira el contrato y se hara efectiva la
garantia de seriedad de la oferta. Adicionalmente, cada uno de los profesionales propuestos debera presentar
una comunicacion en la que manifieste expresamente su voluntad de participar en la ejecucién del proyecto, con
esta manifestacion se entendera otorgada la autorizacién para que la sociedad fiduciaria realice la verificacion de
reportes en el Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo—
SARLAFT y solicite el cambio de las hojas de vida en el caso en que aparezca algun reporte en el referido
sistema.

La formacion académica del equipo de trabajo se debera acreditar solamente a través de: certificacion de
terminacion y aprobacion del pensum académico expedida por la autoridad competente de la respectiva entidad
universitaria, diploma o acta de grado de los estudios de pregrado y posgrado realizados. Todos los profesionales



propuestos deberan presentar Fotocopia de la Tarjeta o Matricula Profesional.

La experiencia del equipo de trabajo se deberd acreditar solamente a través de certificados de experiencia,
debidamente firmados por la persona natural o juridica contratante en el que se especifiquen a) Nombre del
contratante, b) Nombre del contratista, c) Objeto del contrato, d) Cargo desempefiado o actividades realizadas, €)
Fecha de inicio y de terminacion del contrato.

En caso de requerir el cambio de uno de los profesionales del equipo minimo requerido, durante la ejecucion del
contrato, se debera presentar previamente, para aprobacion del interventor, la correspondiente hoja de vida
propuesta, la cual debera tener el perfil minimo exigido en los presentes términos de referencia.

No obstante haberse definido un equipo minimo sujeto a aprobacién del interventor, el contratista debera contar,
para la ejecucién de los contratos de obra y de comodato, con todo el recurso humano necesario para cumplir
integralmente con las obligaciones que contraiga con la suscripcion de los referidos contratos.

3.3.3. ANEXO TECNICO

El oferente deberd manifestar expresamente que ejecutara el proyecto de acuerdo con las condiciones
técnicas sefialadas en el anexo técnico (Anexo No. 4).

34. CRITERIOS DE EVALUACION

Solo seran objeto de evaluacion las ofertas cuya verificacion las habilite desde el punto de vista juridico,
técnico y financiero. Una vez efectuada la verificacién del cumplimiento de los requisitos habilitantes se
procedera a la evaluacion de las ofertas habiles, teniendo como factores de ponderacion los criterios
establecidos en el presente numeral.

CRITERIO PUNTAJE

Propuesta Econémica - valor del metro | hasta 50 puntos
cuadrado de area construida

Mayor numero de metros cuadrados, adicionales | hasta 50 puntos
a los minimos requeridos

TOTAL hasta 100 puntos

3.4.1. MENOR VALOR DEL METRO CUADRADO DE AREA CONSTRUIDA - EVALUACION DE LA
PROPUESTA ECONOMICA

El oferente debe sefialar claramente en el Anexo No. 3 el valor del metro cuadrado de area construida ofrecido
por solucién de vivienda.

El presupuesto maximo estimado para cada vivienda comprende todos los costos directos e indirectos en que
el proponente va a incurrir para cumplir con el objeto del contrato de obra; por lo tanto no se reconocera
ningun reajuste de precios desde el momento de la presentacion de la oferta hasta la entrega de las
viviendas, aclarando en todo caso que el valor de las viviendas se definira en salarios minimos legales
mensuales vigentes, que se pagaran, con el valor del salario minimo mensual legal vigente de la fecha
terminacion de las viviendas. Estos valores no estaran sujetos a modificaciones por concepto de inflacion, y
por ninguin motivo se consideraran costos adicionales.

El proponente debe tener presente que los precios del mercado podran variar en cualquier proporcién durante el
desarrollo del contrato y esto no generara ningtin cambio en el precio inicialmente ofertado para cada vivienda.



Si en los analisis de precios se han omitido costos, se mantendra el precio ofrecido, sin lugar a reclamos o
revisiones posteriores.

El valor por metro cuadrado en salarios minimos legales mensuales vigentes permitira dar aplicacion a las
formulas de asignacion de puntaje. El valor del metro cuadrado ofrecido al multiplicarse por el nimero de
metros cuadrados ofrecidos debe ser igual al valor ofrecido por vivienda, de lo contrario, se asumira el valor
que sea mas favorable al patrimonio autonomo.

El proponente seleccionado deberd asumir todos los riesgos derivados del incremento de los costos de
construccidn y cuando haya lugar, la calibracién del disefio, entre el momento de la presentacion de la oferta y
hasta la fecha de entrega de las viviendas, hecho que acepta expresamente con la presentacion de la oferta. El
patrimonio autbnomo no aceptard ningln reclamo proveniente de estas circunstancias y no sera causal para
alegar posteriormente un desequilibrio econémico del contrato. Los precios que ofrezca el proponente, cubriran
el valor de la vivienda y todos los costos asociados al desarrollo del proyecto.

En ningln caso el valor de la vivienda ofrecida podra superar los sesenta y cuatro (64) SMLMV so pena de
rechazo de la propuesta.

Se seleccionara el método de ponderacion de la propuesta economica, entre los que se nombran a
continuacién:

NUMERO METODO

3.4.1.1. MEDIA GEOMETRICA
3412 MEDIA ARITMETICA
3.4.1.3 MENOR VALOR

Para la determinacién del método que se aplicara para la evaluacion de la propuesta econdmica, el evaluador
tomara hasta las centésimas de la (TRM) Tasa de cambio Representativa del Mercado (certificada por el
Banco de la Republica) que rija el ultimo dia previsto en el cronograma para el “periodo de evaluacion de las
propuestas”.

Se determinara el método de acuerdo a los rangos establecidos en el cuadro que se presenta a continuacion.
Esta TRM se tomaréa del sitio web del Banco de la Republica de Colombia, http://www.banrep.gov.co/series-
estadisticas/see_ts_cam.htm#trm.

RANGO (INCLUSIVE) NUMERO METODO

DE 0.00 A 0.33 3411 MEDIA GEOMETRICA
DE 0.34 A 0.66 3.4.1.2 MEDIA ARITMETICA
DE 0.67 A 0.99 3413 MENOR VALOR

El evaluador determinard la férmula a aplicar de acuerdo con lo establecido, y las aplicara de la siguiente
manera, incorporando el resultado respectivo en el informe de evaluacion de las propuestas:

3.4.1.1. MEDIA GEOMETRICA

La formula de la media geométrica sera:


http://www.banrep.gov.co/series-estadisticas/see_ts_cam.htm#trm
http://www.banrep.gov.co/series-estadisticas/see_ts_cam.htm#trm

MG= ((Pm*X1*X2"X3*X4.....Xn) A (1/(n+1))

Donde:
MG = Media Geométrica de los valores de las propuestas habiles
Pm = Presupuesto Maximo Estimado por metro cuadrado construido en los presentes términos de
referencia.
Xn = Valor ofrecido por metro cuadrado construido en las propuestas presentadas por los
proponentes habiles, de acuerdo con lo establecido en el Anexo No. 3
A=Elevado a
(n +1)= Numero de propuestas habiles y 1 corresponde al presupuesto maximo estimado (Pm).

Calculado el valor de la media geométrica se otorgaran 50 PUNTOS al proponente que presente la oferta
economica igual al valor de la media geométrica y los demés de acuerdo con el orden de elegibilidad que se
establece a continuacion. Si esto no ocurre, obtendra el mayor puntaje el que esté mas cerca por debajo de la
media y continuaran en el orden de elegibilidad, de la siguiente manera:

En orden descendente se evaluaran proporcionalmente las propuestas que estén por debajo del 100% del
valor de la media geométrica, aplicando la siguiente formula:

P=50xB/A
A= Oferta Econdmica con el precio mas cercano por debajo o igual del valor de la media geométrica.
B= Oferta habil a evaluar
3.4.1.2. MEDIA ARITMETICA
La férmula de la media aritmética sera:
MA=(Pm+ X1+ X2+ X3+ ....... Xn) /(n+1)

Donde:

MA = Media aritmética de los valores de las propuestas habiles

Pm = Presupuesto Maximo Estimado por metro cuadrado construido en los presentes términos de

referencia.

Xn = Valor ofrecido por metro cuadrado construido en de las propuestas presentadas por los

proponentes habiles, de acuerdo con lo establecido en el Anexo No. 3

(n +1) = Numero de propuestas habiles y 1 corresponde al presupuesto maximo estimado (Pm).
Calculado el valor de la media aritmética se otorgaran 50 PUNTOS al proponente que presente la oferta
economica igual al valor de la media aritmética y los demas de acuerdo con el orden de elegibilidad que se
establece a continuacion. Si esto no ocurre obtendra el mayor puntaje el que esté mas cerca por debajo de la

media y continuaran en el orden de elegibilidad, de la siguiente manera:

En orden descendente se evaluaran proporcionalmente a las propuestas que estén por debajo del 100% del
valor de la media aritmética, aplicando la siguiente formula:

P=50xB/A

A= Oferta Econdmica con el precio mas cercano por debajo o igual del valor de la media aritmética.



B= Oferta habil a evaluar

No se otorgara puntaje a las propuestas econdémicas que superen el valor de la media geométrica o
aritmética, segun sea el caso.

3.4.1.3. MENOR VALOR

Se asignara el mayor puntaje (50 puntos), a la oferta con el menor precio ofrecido para el metro cuadrado de
area construida por solucion de vivienda. A las demés ofertas se les asignaran puntos utilizando la siguiente
formula: La calificacién se obtendra multiplicando la relacién entre el menor precio ofrecido (Valor de m?
construido ofrecido en la oferta més baja) y el precio de la oferta que se califica (valor del m? considerado) por
50 puntos asi:

Valor de m? construido ofrecido en la
Puntos = oferta més baja *50
Valor del m? considerado

Se entendera como la oferta mas baja la que obtenga el mayor puntaje econémico y por lo tanto la que
alcance el mayor valor posible de la calificacién econdémica (50 puntos), y que cumpla con lo requerido en el
presente documento.

El resultado de la aplicacion de la formula se aproximara a la centésima, por exceso o por defecto

34.2 MAYOR NUMERO DE METROS CUADRADOS, ADICIONALES A LOS MiNIMOS
REQUERIDOS

El oferente debe sefialar claramente en el Anexo No. 3 el nimero de metros cuadrados de area construida
ofrecidos para cada solucion de vivienda.

El proponente seleccionado debera asumir todos los riesgos a que hace referencia el numeral 3.4.1. y en esa
medida acepta expresamente que no disminuira el nimero de metros cuadrados de area construida ofrecidos
por solucion de vivienda y no sera causal para alegar posteriormente un desequilibrio econémico del contrato.

El nimero de metros cuadrados de area construida ofrecidos por solucion de vivienda no puede ser inferior al
sefialado en este documento y su anexo técnico, so pena de rechazo de la propuesta.

Se asignara el mayor puntaje (50 puntos), a la oferta con el mayor nimero de metros cuadrados de area
construida ofrecido por solucién de vivienda. A las demas ofertas se les asignaran puntos utilizando la
siguiente formula: La calificacion se obtendrd multiplicando la relacién entre el nimero de metros cuadrados
que se califica por solucion de vivienda (numero de m? considerado) y el mayor nimero de metros cuadrados
ofrecidos por solucion de vivienda (numero de m? ofrecidos en la oferta méas favorable) por 50 puntos asi:

nimero de m? considerado
Puntos = nimero de m? ofrecidos en la oferta *50
mas favorable.

Se entendera como la oferta mas favorable la que obtenga el mayor puntaje por mayor cantidad de metros
cuadrados ofrecidos y por lo tanto la que alcance el mayor valor posible de la calificacién por area construida
(50 puntos), y que cumpla con lo requerido en el presente documento.



El resultado de la aplicacion de la férmula se aproximara a la centésima, por exceso o por defecto.
3.4.3. CRITERIOS DE DESEMPATE

En el evento en que exista un empate en la puntuacién total para dos o mas proponentes, se seleccionara
aquella que ofrezca el menor valor por metro cuadrado construido de vivienda.

Si el empate continta, se seleccionard al proponente que haya acreditado el mayor nimero de metros
cuadrados construidos de experiencia.

En el caso en que el empate persista, se aplicara un mecanismo de sorteo de las propuestas.
4.  CONDICIONES DE CONTRATACION
4.1. PARTES DE LOS CONTRATOS Y PLAZO DE SUSCRIPCION

Teniendo en cuenta que, el(los) inmuebles en que se desarrollara el proyecto de vivienda se encuentra(n)
incorporado(s) o se incorporara(n) en el PATRIMONIO AUTONOMO DERIVADO, cuyo fideicomitente es el
FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA, sera el PATRIMONIO AUTONOMO DERIVADO en
su calidad de propietario de los predios, quien suscribird los contratos de obra y comodato, como contratante
y comodante, respectivamente. Los contratos mencionados los celebrara con el proponente que resulte
seleccionado.

En todo caso, previa a la suscripcion de los contratos de obra y comodato con el contratista, el (los) predio(s)
donde se desarrollara(n) el proyecto debera(n) estar debidamente incorporado(s) al PATRIMONIO
AUTONOMO DERIVADO, lo cual se acreditara con la correspondiente inscripcion en el folio de matricula
inmobiliaria. En el caso en que en la fecha prevista en el cronograma para la suscripcion de los contratos el
predio no se encuentre transferido al PATRIMONIO AUTONOMO DERIVADO, no habr4 lugar a la suscripcion
del contrato y se devolvera la propuesta sin que haya lugar al pago de indemnizacion alguna a favor del
proponente. Lo expuesto se entiende aceptado por el proponente con la presentacion de su propuesta.

En el momento de la firma de los contratos de obra y comodato, €l proponente debera cumplir los requisitos y
diligenciar los formatos establecidos por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Los contratos de obra y de comodato deberén suscribirse simultaneamente dentro de los términos fijados en
el cronograma del presente proceso de seleccion, siempre y cuando el (los) predio(s) donde se desarrollara el
proyecto se encuentren incorporados al PATRIMONIO AUTONOMO DERIVADO. Las garantias solicitadas
deberan aportarse a mas tardar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la firma de los contratos de
obra y de comodato. No se entendera legalizado el contrato de obra hasta que se aprueben esas garantias
por parte de la FIDUCIARIA BOGOTA S A.

La transferencia a los beneficiarios de las vjviendas construidas, la realizara directamente la sociedad
fiduciaria, como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO DERIVADO.

4.2. VIGENCIA DEL CONTRATO Y PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucién del contrato de obra se contara a partir de la suscripcién del acta de inicio, previo
perfeccionamiento del contrato y cumplimiento de los requisitos de legalizacién del mismo y no podra superar
el establecido en el numeral 1.5 de estos términos de referencia, para el desarrollo de todas las fases de
ejecucion del proyecto. El desarrollo de cada una de las fases tampoco podra superar el término establecido en
el referido numeral, para cada una de ellas.



La entrega material de las viviendas y del proyecto, la debe realizar el contratista de obra a la FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO DERIVADO, dentro del término establecido en el
cronograma aprobado por el interventor, y previo aval del mismo. .

El contrato de comodato precario quedara perfeccionado, luego de suscrito por las partes, y suscrita el acta de
entrega del (los) bien(es) y su plazo de ejecucion serd hasta cuando se haya restituido la totalidad del(los)
inmueble(s) entregados en comodato, o hasta cuando se termine el contrato de obra.

4.3. VALOR DEL CONTRATO

El valor ofrecido por vivienda sera el Unico a tener en cuenta para efectos del pago de todas las obligaciones
contenidas en los contratos de obra y de comodato. No se pagaran sumas adicionales por ninguna actividad
relativa a la ejecucion integral del proyecto.

El valor del contrato sera el resultante de multiplicar el valor ofrecido por vivienda por el nimero posible de
viviendas a desarrollar, de acuerdo con los disefios aprobados por el interventor.

4.4. OBLIGACIONES DEL PROPONENTE EN EL CONTRATO DE OBRA

441  Aportar, como requisito para la suscripcion del contrato de obra, carta(s) de aprobacion de crédito(s)
con cupo minimo total del cincuenta por ciento (50%) del valor resultante de multiplicar el nimero
maximo de viviendas a ejecutar, de acuerdo con lo establecido en los presentes términos de
referencia, por el valor ofrecido por vivienda en el Anexo No. 3 de este documento.

La carta de aprobacion del crédito debera especificar que el crédito aprobado es para la financiacién
de la ejecucion del contrato y que el cupo de crédito tiene destinacion especifica a este proposito y
no debera estar condicionada al cumplimiento de requisitos adicionales.

La entidad financiera que emita la carta de aprobacién de crédito en firme debe estar vigilada por la
Superintendencia Financiera.

Se aceptara que los integrantes del consorcio o union temporal, efectlien la sumatoria de los cupos
de créditos individuales.

44.2  Aportar, como requisito para la suscripcion del acta de inicio del contrato de obra, las hojas de vida
que conformen el equipo minimo de trabajo, debidamente aprobadas por el interventor. En el evento
en que en tres oportunidades el interventor devuelva sin aprobar una o més hojas de vida
presentadas por el contratista argumentando que no cumple(n) con las condiciones requeridas en
estos términos de referencia, o cuando transcurridos quince (15) dias calendario después de la fecha
de seleccion del proponente la totalidad de las hojas de vida requeridas no hayan sido aprobadas por
el interventor, previa instruccién del Comité Técnico del FIDEICOMISO - PROGRAMA DE
VIVIENDA GRATUITA no habré lugar a la suscripcion del contrato y se haré efectiva la garantia de
seriedad de la oferta.

44.3 Presentar, para la legalizacion del contrato y para aprobacién de la sociedad fiduciaria, la péliza de
cumplimiento que contenga la totalidad de los amparos establecidos en este documento y
mantenerla vigente durante los términos sefialados en el mismo. En la garantia debera figurar como
tomador el contratista, persona natural o persona juridica, indicando en este evento la razén social
que figura en el certificado de existencia y representacién legal expedido por la autoridad competente



4.4.4

4.4.5

4.4.6

447

448

449

4410

4411

4412

4413

4414

de acuerdo con la naturaleza del proponente, sin utilizar sigla, a no ser que el mencionado
certificado, 0 su equivalente, establezca que la firma podra identificarse con la sigla. Cuando el
contratista sea un consorcio o unién temporal, en la garantia deberé estipularse que el tomador es el
consorcio o unién temporal y no su representante legal, y debera indicar el nombre de cada uno de
sus integrantes, porcentaje de participacion y expresar claramente que su valor sera exigible ante el
incumplimiento de las obligaciones amparadas en que incurran cualquiera de los integrantes del
proponente, en todo o en parte, de manera directa o indirecta. El beneficiario de la garantia sera el
PATRIMONIO AUTONOMO DERIVADO.

Suscribir tanto el acta de inicio del contrato de obra como el acta de recibo del (los) inmuebles para
el perfeccionamiento del contrato de comodato.

Suscribir, simultaneamente con el contrato de obra, en condicién de comodatario, el contrato de
comodato del(los) predio(s) en que se desarrollara el proyecto de vivienda.

Realizar los estudios y disefios arquitectonicos, estructurales, de redes hidraulicas y sanitarias
internas de la vivienda, eléctricos, de redes de gas domiciliario, y de telecomunicaciones de las
viviendas, y los demas que se sefialen en el anexo técnico de los términos de referencia.

Adelantar los tramites para la obtencidn y/o modificacion de las licencias urbanisticas del Proyecto,
en el caso que sea necesario.

Elaborar las especificaciones técnicas detalladas para la construccidn de las obras de urbanismo y
de las viviendas, siguiendo los disefios, licencias urbanisticas y toda la normatividad vigente, las
cuales deben estar aprobadas por la interventoria para el inicio de las obras.En todo caso el proyecto
debe cumplir con las especificaciones minimas definidas en este documento y sus anexos.

Entregar todos los estudios, disefios, planos, , especificaciones y demas documentos técnicos del
proyecto definitivos, con el propésito de que los mismos sirvan de base para adelantar los procesos
de interventoria.

Presentar al interventor un cronograma detallado de ejecucion de la obra, dentro de los quince (15)
dias siguientes a la finalizacion de las etapas de aprobacion de estudios y disefios y de las licencias
urbanisticas a que haya lugar,, que incluya como minimo los términos en que se desarrollaran las
obras de: urbanismo, cimentacion, subestructura, estructura, mamposterias, cubiertas, acabados
entre otras.

Ejecutar el proyecto de vivienda a que hace referencia el presente documento, incluida la
construccion de las viviendas de interés prioritario en el marco del mismo, de acuerdo con lo
sefialado en los términos de referencia y en el contrato de obra.

Elaborar, protocolizar y registrar el reglamento de propiedad horizontal del proyecto, cuando se trate

de vivienda multifamiliar.

Adelantar todos los tramites necesarios para realizar el desenglobe juridico de cada una de las
viviendas a entregar, asi como de las zonas de cesion, hasta obtener los folios de matricula
inmobiliaria individuales de las mismas.

Entregar, a la sociedad fiduciaria, el mismo dia en que reciba el certificado de existencia de las



4.415

4.4.16

4417

4.4.18

4419

4.4.20

4421

4.4.22

4.4.23

4.4.24

viviendas, los documentos necesarios para la elaboracion de las minutas de transferencia de las
viviendas a los beneficiarios del subsidio familiar de vivienda en especie, incluidos los folios de
matricula inmobiliaria de cada una de las viviendas.

Elaborar y actualizar en conjunto con el interventor, un libro o bitacora en el que se consigne
diariamente la informacién sobre el desarrollo de la obra. Este documento debe estar debidamente
foliado y el registro de datos en el mismo debe ser continuo y sin espacios

Llevar un registro fotografico donde se evidencie el inicio y ejecucion de la obra, segin las
actividades descritas en el cronograma presentado por el contratista y aprobado por el interventor.

Presentar los informes que le solicite el interventor o el FIDEICOMISO — PROGRAMA DE VIVIENDA
GRATUITA en relacién con la ejecucion del proyecto y entregar toda la informacién requerida por los
mismos, que se relacione con la ejecucion del proyecto.

Permitir que el interventor y quien designe el FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA
GRATUITA realice visitas de seguimiento a las obras.

Informar al interventor cualquier evento que atrase o pueda atrasar el cumplimiento del cronograma
presentado. En caso que el atraso llegare a causar un perjuicio al patrimonio autonomo, el mismo
debera ser asumido por el contratista. En todo caso, cuando el interventor advierta que la fecha de
terminacién de las viviendas superara la establecida en los presentes términos de referencia, se dara
aplicacion al procedimiento establecido en el contrato de obra para el presunto incumplimiento del
contrato.

Aportar los documentos y coordinar las visitas que programe el interventor, para hacer la verificacién
técnica de las viviendas, con el fin de expedir el certificado de existencia de las mismas, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 31 de la Resolucion 019 de 2011 del Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial, hoy Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, o las normas que lo
modifiquen, adicionen o sustituyan. .

En el caso en que el interventor no emita el certificado de existencia de las viviendas, no habré lugar
al pago de las mismas. Cuando esto ocurra se dara traslado del informe respectivo al
CONTRATISTA, para que se pronuncie frente al mismo en un plazo maximo de cinco (5) dias. Si,
una vez revisada la respuesta del CONTRATISTA, el interventor mantiene su concepto y lo
fundamenta en razones técnicas o juridicas, se dara por terminado el contrato previa aprobacion del
COMITE TECNICO del FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA.

Adelantar la solicitud de individualizacion catastral de las viviendas que entregara, debidamente
radicada ante la autoridad catastral correspondiente.

Elaborar y entregar los manuales de operacion y mantenimiento de las viviendas y del proyecto y el
manual de usuario de las viviendas.

Entregar los planos actualizados finales de las viviendas y del proyecto y realizar el levantamiento
final de planos “as built” o Record, de acuerdo a lo realmente construido en obra y teniendo en
cuenta los cambios realizados en la construccion a lo largo de la ejecucion de la misma.

Ejecutar el proyecto de vivienda sometiéndose en todas sus actividades a las licencias y normas
urbanisticas y técnicas correspondientes.



4.4.25

4.4.26

4.4.27

4.4.28

4.4.29

4.4.30

4.4.31

4.4.32

4.4.33

4.4.34

Prestar los servicios posteriores a la entrega de las viviendas, en las condiciones y términos
establecidos en la ley 1480 de 2011, o las normas que la modifiquen, adicionen, sustituyan y/o
reglamenten. Para todos los efectos, el término establecido para la garantia legal de estabilidad de la
obra se contara a partir de la entrega de las viviendas al patrimonio autonomo derivado y el término
establecido para la garantia legal relativa a los acabados de la vivienda, se contara a partir de la
entrega de las viviendas a los beneficiarios del subsidio familiar de vivienda. Lo anterior, sin perjuicio
de la garantia de cumplimiento y el amparo de estabilidad de la obra a la cual se hace referencia en
los presentes términos de referencia.

Comparecer, en la fecha o periodo de tiempo acordado, a la suscripcién de todas las actas que se
generen en ejecucion del contrato, especialmente las actas terminacion y liquidacién del contrato, si
es el caso, de entrega material de las viviendas al contratante, asi como a las demas obras
realizadas en ejecucion del proyecto, y de entrega de las zonas de cesién y de las redes de servicios
publicos domiciliarios, a las autoridades competentes.

Realizar las modificaciones o aclaraciones a que haya lugar, a la garantia de cumplimiento
establecida en el presente documento, de acuerdo con las solicitudes del interventor o de la
sociedad fiduciaria.

Acordar que se podra dar por terminado unilateralmente el contrato, sin perjuicio del cobro de las
indemnizaciones a que haya lugar, cuando el interventor advierta que la ejecucion del proyecto no
cumple alguna o algunas de las condiciones técnicas sefialadas en los términos de referencia o
exigidas por las normas vigentes o en las respectivas licencias urbanisticas, 0 cuando se adviertan
inconsistencias o irregularidades en la informacién presentada con la propuesta. Lo anterior, previo
requerimiento al contratista, para que efectue las observaciones a que haya lugar y de acuerdo con
las instrucciones que para el efecto emita el Comité Técnico del FIDEICOMISO - PROGRAMA DE
VIVIENDA GRATUITA

Acordar una suma del diez por ciento (10%) del valor del contrato, por el incumplimiento de las
obligaciones a cargo del contratista. El incumplimiento se definird por parte del Comité Técnico del
FIDEICOMISO — PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA, previo requerimiento al contratista y al
interventor, para que efectlien las observaciones a que haya lugar. Esta suma sera pagada solo en
el caso en que se configure el incumplimiento de las obligaciones por parte del contratista y se
descontara del valor sobre el cual se calcule el porcentaje a pagar, el valor de las viviendas que
hayan sido efectivamente entregadas para el momento en que el contratista incurra en
incumplimiento de sus obligaciones.

Responder por el cumplimiento de las condiciones técnicas requeridas en este documento y su
anexo técnico, asi como en las normas vigentes, de acuerdo con su condicién de contratista.

Pagar los tributos a que haya lugar para lograr la ejecucion del proyecto y del contrato de obra.

Realizar la entrega material de las viviendas a la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO DERIVADO, en perfecto estado y previo recibo a satisfaccion emitido
por el interventor.

Comparecer conjuntamente con el PATRIMONIO AUTONOMO DERIVADO a la entrega de las
zonas de cesion y de las redes de servicios publicos domiciliarios, a las autoridades competentes.

Informar a la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO DERIVADO,
la cuenta bancaria (corriente 0 de ahorros), abierta a su nombre, en la cual le seran consignados o



4.4.35
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4.4.39

4.4.40

4.4.41

4.4.42

4.4.43

4.4.44

4.4.45

4.4.46

4.5.

transferidos electrénicamente, los pagos que le efectiie EL FIDEICOMISO.

Utilizar en el desarrollo de las obras, productos originales, nuevos, no re-manufacturados, ni
repotenciados, de conformidad con las especificaciones técnicas solicitadas en los presentes
términos de referencia y sus anexos.

Remplazar, a sus expensas y entera satisfaccién del interventor, sin costo alguno, todos los bienes o
materiales que resulten de mala calidad o con defectos de fabricacion.

Asistir a los Comités y demas reuniones de seguimiento que se realicen en desarrollo del contrato de
obra y sean programadas por el interventor o por el contratante.

Suscribir todas las actas de las reuniones que se adelanten en desarrollo del contrato de obra y
remitirlas al interventor, a mas tardar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, junto con los
documentos que soporten el contenido de las mismas.

Contar con la logistica operativa, la infraestructura fisica adecuada y el recurso humano suficiente
para la cabal ejecucion del proyecto, sin perjuicio del personal minimo requerido en este documento.

Coordinar las visitas técnicas y la entrega de todos los documentos que requiera el interventor para
la verificacion del desarrollo del proyecto y de las viviendas

Mantener durante toda la ejecucion del contrato el equipo minimo de trabajo que haya sido aprobado
por el interventor e informar al mismo cualquier necesidad de cambio de alguno o algunos de los
miembros del equipo, aportando la hoja de vida propuesta como reemplazo, para su aprobacion. En
el caso en que no se aporte(n) la(s) hoja(s) de vida de reemplazo en las condiciones antes
sefialadas, 0 en mas de tres oportunidades la hoja de vida sea devuelta por el interventor, por no
cumplir con el perfil minimo sefialado en este documento, o cuando transcurridos quince (15) dias
calendario después de la fecha en la que se haya informado la necesidad de cambiar un miembro
del equipo, la(s) hoja(s) de vida del(los) reemplazo(s) propuesto(s) no haya(n) sido aprobada(s) por
el interventor, previa instruccién del Comité Técnico del FIDEICOMISO - PROGRAMA DE
VIVIENDA GRATUITA se surtira el proceso previsto para el presunto incumplimiento del contrato.
También habra lugar a aplicar el procedimiento previsto para el incumplimiento del contrato cuando
el interventor advierta que los miembros del equipo de trabajo del contratista no corresponden con
los aprobados o que el equipo no se encuentra debidamente conformado, en su totalidad.

Cumplir, en el desarrollo del contrato, con las normas de seguridad industrial a que haya lugar.
Presentar un informe final de ejecucion de la obra

Responder por el saneamiento por vicios redhibitorios derivados de la construccion.

Las demés sefialadas en este documento y en su anexo técnico.

Las demas propias de la naturaleza del contrato de obra, de acuerdo con la ley y con los acuerdos
entre las partes.

OBLIGACIONES DE LA SOCIEDAD FIDUCIARIA COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO

DERIVADO EN EL CONTRATO DE OBRA
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Comparecer, en la fecha o periodo de tiempo acordado, a la suscripcidn del contrato de obra y de su
acta de inicio.

Aprobar, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de su presentacion, las garantias solicitadas
en este documento, si las encuentra ajustadas a lo especificado. En caso contrario, las devolvera al
contratista, para que dentro del plazo que se le sefale, haga las modificaciones y aclaraciones
necesarias.

Concurrir a la firma y/o otorgar poder y/o autorizacién, previo aval de la interventoria, para suscribir
todos los actos necesarios para adelantar los siguientes tramites:

a. Obtencion de la(s) licencia(s) de construccion y/o modificaciones de las licencias
urbanisticas.

b. Desenglobe juridico de cada una de las viviendas a entregar, asi como de las zonas de
cesion del proyecto.

c. Protocolizar y registrar el reglamento de propiedad horizontal, si es el caso.

d. Solicitud de individualizacién catastral de las viviendas.

e. Los demés que deban adelantarse para la debida ejecucion del proyecto.

En el caso en que se presente un presunto incumplimiento reportado por el interventor, presentar los
respectivos informes al Comité Técnico del FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA
GRATUITA, para que apruebe, si lo considera pertinente, la modificacién del cronograma y/o del
contrato o para que determine si se configura una causal de terminacién del mismo y el cobro de las
garantias e indemnizaciones a que haya lugar.

Atender las recomendaciones y sugerencias del Comité Fiduciario y del Comité Técnico del
FIDEICOMISO — PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA.

Solicitar informacion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias, parafiscales y
prestacionales a cargo del oferente.

Efectuar los pagos a que haya lugar, dentro de los quince (15) dias siguientes al cumplimiento de las
condiciones sefialadas en este documento y en el contrato de obra.

Informar al contratista cuando las viviendas sean transferidas a los beneficiarios del subsidio familiar
de vivienda otorgado por FONVIVIENDA, indicando los nimeros de las Escrituras Publicas de
transferencia de cada una de las viviendas y la Notaria en la cual fueron otorgadas.

Las demas que le imponga su condicién de propietario del(los) predio(s) en que se desarrollara el
proyecto, necesarias para garantizar el cabal cumplimiento del objeto contractual.

4.6. OBLIGACIONES DE LA SOCIEDAD FIDUCIARIA COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO -
PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA

4.6.1

Designar o contratar un interventor para el seguimiento del proyecto y para que expida el certificado
de existencia de las viviendas, el cual debera ser expedido a mas tardar dentro del mes siguiente a
la terminacion de las obras. El interventor, en el mismo término podra expedir el concepto indicando
que las viviendas no cumplen con las condiciones establecidas en estos términos de referencia o en
la propuesta, caso en el cual debera detallar las razones por las cuales no es viable la expedicién del
certificado.



4.6.2

4.7.
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4.7.2

4.7.3

4.7.4

4.1.5

4.7.6

4.1.7

4.7.8

4.7.9

4.7.10
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Nota 1.

Las demas que le imponga su condicidn, necesarias para garantizar el cabal cumplimiento del objeto
contractual.

OBLIGACIONES DEL PROPONENTE EN EL CONTRATO DE COMODATO
Recibir a titulo de comodato precario, el(los) predio(s) sobre los que se desarrollara el proyecto.
Cumplir las obligaciones sefialadas en los articulos 2200 y siguientes del Cédigo Civil.

Cuidar, y conservar el(los) predio(s) en forma tal que se mantenga en perfecto estado, siendo su
responsabilidad el mantenimiento a que haya lugar en los términos del articulo 2203 del Codigo Civil.

No variar la destinacion, ni el uso propuesto para los bienes dados en comodato y responder por su
correcta utilizacion.

Pagar de manera oportuna los servicios publicos domiciliarios del(los) predio(s).

Mantener indemne a la COMODANTE frente a cualquier tipo de reclamacién que pueda surgir con
ocasion de la ejecucion del contrato de obra.

Responder por todos los dafios causados a terceros que sean imputables al COMODATARIO,
durante el término de ejecucion del contrato de COMODATO.

Responder ante el COMODANTE por los dafios que se causen y que sean imputables al
COMODATARIO durante la ejecucién del contrato.

Responder por cualquier deterioro que no provenga de la naturaleza o del uso legitimo de los bienes,
cuando haya dado al bien un uso indebido o cuando demore su restitucion.

Garantizar que no se presenten invasiones u ocupaciones indebidas en el inmueble y responder ante
EL COMODANTE vy ante terceros en el caso en que esto ocurra.

Informal al COMODANTE en forma inmediata y por escrito, los deterioros 0 amenazas que sufran
el(los) bien(es) entregados en comodato.

Restituir el inmueble, una vez terminado el plazo de ejecucién del contrato de comodato.
Las demas que se deriven de la naturaleza del contrato, asi como del normal desarrollo del objeto

del mismo.

Todas las construcciones que se realicen en el(los) predio(s) seran de propiedad del COMODANTE

una vez termine el contrato.

Nota 2.

En razén a la causa del contrato, y para los efectos de los articulos 2216, 2217 y 2218 del Codigo

Civil, la COMODANTE no indemnizara por las expensas que EL COMODATARIO haya hecho para la
conservacion o mejoramiento de los bienes dados en comodato.

4.8.

OBLIGACIONES DE LA SOCIEDAD FIDUCIARIA COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO

DERIVADO EN EL CONTRATO DE COMODATO



4.9.

4.8.1 Entregar el(los) predio(s), para el desarrollo del proyecto.

4.8.2 Facilitar, en su condicién de propietario, que el COMODATARIO, pueda cumplir con la
destinacion de los bienes y demas obligaciones contenidas en el contrato.

4.8.3 Pagar los impuestos y contribuciones que recaigan sobre el(los) predio(s) durante la
vigencia del contrato, distintos a los que se lleguen a generar en virtud de la celebracion,
ejecucion o liquidacion del contrato de obra.

4.8.4 Las demas que se deriven de la naturaleza del contrato, asi como del normal desarrollo del
objeto del mismo.

FORMA DE PAGO

EL FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA pagara el noventa por ciento (90%) del valor de
las viviendas recibidas a satisfaccion por el interventor, por el sistema de PRECIOS FIJOS NO REAJUSTABLES
previa solicitud de pago presentada ante la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO DERIVADO a la cual deberan adjuntarse los siguientes documentos:

)

vi)

Certificado de existencia o habitabilidad suscrita por el interventor contratado o designado por la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A, de acuerdo con las instrucciones del Comité¢ Fiduciario del
FIDEICOMISO — PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA.

Factura presentada de acuerdo con lo establecido en las normas vigentes, que corresponda al
mes de su elaboracion, y en ella constara el niumero del contrato y el concepto del bien que se esta
cobrando, a la cual se debera adjuntar la fotocopia del RUT, y la certificacién del pago de las
obligaciones fiscales y parafiscales a que haya lugar.

Los folios de matricula inmobiliaria de cada una de las viviendas y de las zonas de cesion del
proyecto.

Copia de la Escritura Publica que protocolice el Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto,
si es el caso.

La solicitud de desenglobe catastral de las viviendas, debidamente radicada ante la entidad
competente.

Planos actualizados finales de las viviendas y los manuales de operacion y mantenimiento.

El diez por ciento (10%) del total del valor del contrato se pagara contra la entrega de los siguientes documentos:

Acta de entrega de las zonas de cesion obligatoria gratuita a la entidad competente y los folios de
matricula inmobiliaria individualizados, de cada una de ellas.

Acta de entrega de las redes de servicios publicos domiciliarios a la entidad competente.

Acta de recibo final del proyecto, suscrita por el interventor.

Planos finales del proyecto.

Acta de entrega de las zonas comunes a la sociedad fiduciaria.

Factura presentada de acuerdo con lo establecido en las normas vigentes, que corresponda al mes de
su elaboracién, y en ella constara el niimero del contrato y el concepto del bien que se esta cobrando, a
la cual se debera adjuntar la fotocopia del RUT, y la certificacion del pago de las obligaciones fiscales y
parafiscales a que haya lugar.



En todo caso, los pagos se realizaran de acuerdo al valor sefialado en la propuesta, dentro de los quince (15)
dias siguientes al recibo de los documentos antes mencionados, por parte de la FIDUCIARIA BOGOTA SAA. y
para cualquiera de los pagos a realizar, el valor del salario minimo legal mensual que se tendra en cuenta para
calcular el valor a pagar, sera el afio de terminacion de las viviendas.

El contratista, de acuerdo con el cronograma que presente, podra solicitar al interventor contratado o designado
por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de vocera del FIDEICOMISO — PROGRAMA DE VIVIENDA
GRATUITA, la expedicion de los certificados de existencia de las viviendas, cuando finalice una o unas de las
etapas del proyecto, que estén sefialadas como tales en la respectiva licencia de construccién. En todo caso, el
interventor verificara que la etapa o etapas a entregar corresponda(n) con la(s) sefialada(s) en la respectiva
licencia.

En este caso, se realizaran los pagos, previa presentacion de la solicitud de pago, junto con los documentos
sefialados en el presente numeral.

NOTA. No habra lugar al pago de ningun anticipo en ningun caso.
4.10. GARANTIAS DEL CONTRATO

El proponente seleccionado debera constituir a favor del PATRIMONIO AUTONOMO DERIVADO, las
garantias que a continuacion se indican:

a) De cumplimiento del contrato: En cuantia equivalente al veinte por ciento (20%) del valor resultante
de multiplicar el numero maximo de viviendas a ejecutar, de acuerdo con lo establecido en los
presentes términos de referencia, por el valor ofrecido por vivienda en el Anexo No. 3 de este
documento y una vigencia igual a la del contrato y cuatro (4) meses mas.

b) De pago de salarios y prestaciones sociales: Por un valor asegurado equivalente al cinco por ciento
(5%) del valor resultante de multiplicar el nimero méximo de viviendas a ejecutar, de acuerdo con lo
establecido en los presentes términos de referencia, por el valor ofrecido por vivienda en el Anexo
No. 3 de este documento y con una vigencia igual a la del contrato y tres (3) afios més.

c) Estabilidad de las obras: en una cuantia equivalente al veinte por ciento (20%) del valor resultante de
multiplicar el nimero maximo de viviendas a ejecutar, de acuerdo con lo establecido en los presentes
términos de referencia, por el valor ofrecido por vivienda en el Anexo No. 3 de este documento, con
una vigencia de dos (2) afios contados a partir de la fecha de recibo definitivo de los trabajos por parte
de EL CONTRATANTE

d) Responsabilidad civil extracontractual: por una cuantia equivalente al veinte por ciento (20%) del
valor resultante de multiplicar el numero maximo de viviendas a ejecutar, de acuerdo con lo
establecido en los presentes términos de referencia, por el valor ofrecido por vivienda en el Anexo
No. 3 de este documento, con una vigencia igual a la del plazo del mismo.

La FIDUCIARIA BOGOTA S.A. aprobara las garantias si las encuentra ajustadas a lo especificado. En caso
contrario, las devolvera al proponente para que dentro del plazo que éste le sefiale, haga las modificaciones y
aclaraciones necesarias.

El proponente debera reponer el monto de la garantia cada vez que, en razon de las multas o indemnizaciones a
que haya lugar, el mismo se disminuyere o agotare, so pena de que se constituya una causal de terminacion del
contrato.



4.11. GASTOS DEL CONTRATISTA

Todos los impuestos y/o contribuciones fiscales que se puedan desprender de la celebracion, ejecucion,
terminacion y/o liquidacion del contrato seran de cargo exclusivo del contratista.

4.12. LUGAR DE EJECUCION Y DOMICILIO CONTRACTUAL
Para efectos del presente proceso de seleccion, se tendrd como domicilio la ciudad de Bogota D.C.
4.13. SOLUCION DIRECTA DE CONTROVERSIAS CONTRACTUALES

Las partes en aras de solucionar en forma agil y directa las diferencias y discrepancias surgidas de la
ejecucion del contrato, podran acudir a los mecanismos de solucién previstos en la ley, tales como la
conciliacién, amigable composicidn y transaccion.

En el caso en que no sea posible solucionar el conflicto, el mismo se pondra en conocimiento del juez del
contrato.

4.14. INHABILIDADES, INCOMPATIBILIDADES Y CONFLICTO DE INTERESES

El oferente declarara bajo la gravedad del juramento que se entiende prestado con la firma del contrato que
no se halla incurso en alguna de las causales de inhabilidad e incompatibilidad sefialadas en la Constitucidn
Politica 0 en la ley, ni presenta conflicto de interés.

4.15. DOCUMENTOS CONTRACTUALES

Los documentos que a continuacidn se relacionan, se consideraran para todos los efectos parte integrante del
contrato y en consecuencia, producen sus mismos efectos y obligaciones juridicas y contractuales:

Los términos de referencia, con sus anexos, oficios aclaratorios y adendas.

Los estudios y disefios del proyecto a ejecutar.

Las licencias urbanisticas y de construccion del proyecto a ejecutar.

El reglamento de propiedad horizontal del proyecto, si es el caso.

La propuesta del oferente y los documentos adjuntos presentados con la misma, en aquellas partes
aceptadas por el convocante.

4.16. IMPUESTOS

El oferente estd obligado a pagar todos los impuestos, tasas y similares que se deriven de la celebracion,
ejecucion, terminacion y liquidacion del contrato, de conformidad con la ley colombiana.

4.17. NEGATIVA DEL PROPONENTE FAVORECIDO A SUSCRIBIR EL CONTRATO

Si el proponente seleccionado no suscribe el contrato o los contratos a que haya lugar o no efectla todos los
tramites necesarios para cumplir los requisitos legales para iniciar su ejecucion, dentro de los plazos establecidos
para tal fin en el presente documento, se podra seleccionar la propuesta del proponente calificado en el siguiente
lugar, siempre y cuando su propuesta también sea igualmente favorable para el FIDEICOMISO — PROGRAMA
DE VIVIENDA GRATUITA y se ajuste a lo sefialado en el presente documento y sus anexos.



4.18. EXCLUSION DE LA RELACION LABORAL

El proponente favorecido ejecutara el proyecto o los proyectos seleccionados como resultado del presente
proceso de seleccion con plena autonomia técnica, financiera y administrativa, razon por la cual queda
entendido que no habra vinculo laboral alguno entre la FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, ni el FIDEICOMISO -
PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA, ni el PATRIMONIO AUTONOMO DERIVADO, ni los Fideicomitentes,
con el oferente ni con el personal a cargo del mismo.

Anexos

ANEXO No. 1: Carta de presentacién.

ANEXO No. 2: Declaracion voluntaria de origen de fondos
ANEXO No. 3: Formato de presentacién de oferta econoémica.
ANEXO No. 4: Anexo de Especificaciones Técnicas



ANEXO No. 1

CARTA DE PRESENTACION
Ciudad y fecha
Sefiores )
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Ciudad.
REFERENCIA: PROCESO No.
Los suscrito (s) , de acuerdo con las condiciones

que se estipulan en los documentos del proceso de seleccion de la referencia, hacemos la siguiente oferta y en
caso de ser seleccionados, nos comprometemos a suscribir los contratos de obra y comodato a que haya lugar.

Declaramos asi mismo:

Que esta oferta s6lo compromete al suscrito (0 a la entidad que represento), el cual tiene la capacidad
juridica para suscribir los contratos de obra y comodato a los que haya lugar.

2. Que en mi condicién de representante legal del proponente tengo la capacidad de actuar en nombre y
representacion del mismo, y de firmar los contratos a que haya lugar.

3. Que ninguna entidad o persona distinta de los firmantes tiene interés comercial en esta oferta, ni en los
contratos que de ella se deriven.

4. Que conocemos la informacion general y especial, y demas documentos del proceso de seleccion junto con
sus anexos, y aceptamos los requisitos en ellos contenidos.

5. Que en caso de ser seleccionados nos comprometemos a dar cumplimiento a lo establecido en nuestra
propuesta y en los documentos del presente proceso de seleccion.

6. Que no nos hallamos incursos en causal alguna de inhabilidad, incompatibilidad o conflicto de interés de las
sefialadas en la ley y la Constitucion Politica y no nos encontramos en ninguno de los eventos de
prohibiciones especiales para contratar.

7. Que ni el suscrito ni la entidad que represento, ni los miembros del proponente (segin sea el caso)
hemos sido sancionados por incumplimientos contractuales relacionados con la construccion.

8. Que ni el suscrito ni la entidad que represento, ni los miembros del proponente (segun sea el caso)
hemos sido objeto de medidas administrativas de incumplimiento por parte de las entidades otorgantes
de subsidios dentro de los diez (10) afios anteriores a la fecha de cierre del proceso.

9. Que si resultamos seleccionados nos comprometemos a presentar, para la firma del contrato de obra, el
equipo minimo de trabajo al que hace referencia el numeral 3.3.2 de los términos de referencia, entregando
al interventor designado por la sociedad fiduciaria, los documentos que acrediten el cumplimiento de la
formacién académica y la experiencia de cada miembro del equipo propuesto.

10. Que si resultamos seleccionados nos comprometemos a suscribir los contratos y garantias a que haya
lugar, de acuerdo con lo establecido en los documentos del proceso de seleccidn.

11. Que conozco las especificaciones y condiciones establecidas en los presentes términos de referencia y en
el anexo técnico (Anexo No. 4) de los mismos, y me comprometo a cumplir tales condiciones y
especificaciones a cabalidad.

12. Que la presente oferta consta de sobres, cadaunocon___y__ folios, respectivamente.

Atentamente,

Nombre Representante Legal




Cédula de Ciudadania No. de

Oferente

Direccion

Teléfono

Fax

Correo electrénico Ciudad

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL




 ANEXONo.2
DECLARACION VOLUNTARIA DE ORIGEN DE FONDOS

, ldentificado como aparece al pie de mi firma, obrando en mi
propio nombre y/o en representacion de: Realizo la siguiente Declaracion
de Origen de Fondos a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., de conformidad con lo establecido en el Estatuto Organico
del Sistema Financiero, Decreto 663 de 1993, la Ley 190 de 1995, la Circular Basica Juridica 007 de 1996
emitida por la Superintendencia Bancaria, el Cddigo Penal Colombiano, Ley 599 de 2000 y las demas normas
legales concordantes para la constitucién de negocios fiduciarios.

1. Los recursos con los que ejecutaré el contrato a suscribir con la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., provienen de las
siguientes fuentes: (Descripcion y detalle de la ocupacion, oficio, profesion, actividad, negocio, etc.)

2. Declaro que los recursos con los que ejecutaré el contrato a suscribir con la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no
provienen de ninguna actividad ilicita contemplada en el Cédigo Penal Colombiano, Ley 599 de 2000 (Art. 323),
0 en cualquier norma legal que lo modifique o adicione.

3. No admitiré que terceros aporten recursos para la ejecucion del contrato a suscribir con la FIDUCIARIA
BOGOTA S.A, provenientes de actividades ilicitas contempladas en el Codigo Penal Colombiano, Ley 599 de
2000, ni efectuaré transacciones destinadas a tales actividades o en favor de personas relacionadas con las
mismas.

4. Informaré inmediatamente de cualquier circunstancia que modifique la presente declaracion.

5. Autorizo liquidar los contratos que me vinculen con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en el caso de infraccion de
cualquiera de los numerales anteriores o en el eventual caso de que por aplicacién de normas sancionadas
posteriormente a la firma de este documento se invaliden las declaraciones por mi efectuadas, eximiendo por lo
tanto a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., de toda responsabilidad que se derive por informacion errdnea, falsa o
inexacta que yo hubiere proporcionado en este documento, o de la violacidn del mismo.

6. Me comprometo a actualizar al menos una vez cada afio los datos e informacion que fueren requeridos por
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

En constancia de haber leido y acatado lo anterior firmo el presente documento a los dias del mes de
de en la ciudad de

Atentamente,

Nombre y Firma del Proponente o su Representante Legal



ANEXO 3
FORMATO DE PRESENTACION DE LA OFERTA ECONOMICA Y DE METROS CUADRADOS ADICIONALES

Area construida de | Area construida | Valor del metro cuadrado de area | Valor total de la vivienda
las viviendas | ofrecida, adicional a|construida ofrecido para cada |ofrecida, incluidos todos
ofrecidas, en | la minima exigida vivienda, incluidos todos los | los tributos, en smimv
m?(Minimo 42 m? | Aplicar la siguiente | tributos, ofrecido en smimv (No podra superar los 64
por vivienda). férmula: smimv so pena de
(Area construida rechazo de la propuesta)
ofrecida - 42 m?) (Ver Nota 1) (Ver Nota 2)
M2 M2 SMLMV SMLMV

NOTA 1. Al multiplicarse el valor del m? construido por el nimero de metros cuadrados ofrecidos no puede
superar el valor total de la vivienda ofrecida, so pena de aplicar al valor mas favorable para el convocante o
contratante.

NOTA 2. No se pagaran sumas adicionales por cualquier actividad relativa a la ejecucion integral del
proyecto. En consecuencia, el valor ofrecido por vivienda sera el Unico a tener en cuenta para efectos del
pago de todas las obligaciones contenidas en el contrato de obra.

Atentamente,

Nombre y Firma del Proponente o su Representante Legal



ANEXO No. 4
ESPECIFICACIONES TECNICAS
VIVIENDA Y OBRAS DE URBANISMO

1. VIVIENDA.
1.1 ESPECIFICACIONES GENERALES QUE DEBE TENER CADA UNA DE LAS VIVIENDAS

Las viviendas deben estar definidas como Viviendas de Interés Prioritario VIP Unifamiliar, de acuerdo a la
normativa del Municipio o restricciones del mismo y que su costo no exceda los sesenta y cuatro (64)
SMLMV.

El proyecto de vivienda debe construirse cumpliendo con las licencias de construccién y urbanizacién
debidamente expedidas por el curador urbano o la autoridad municipal competente segun sea el caso, y
sera responsabilidad del proponente seleccionado el cumplimiento del contenido de la misma. Igualmente
sera su responsabilidad obtener la prérroga de las licencias urbanisticas a que haya lugar.

El proyecto debe entregarse urbanizado, es decir, debe contar con la creacion de espacios publicos y
privados y la construccion de las obras de infraestructura de servicios publicos y de vias, andenes y
sardineles, que permitan la adecuacién y dotacién de estos terrenos para la construccion de
edificaciones, de acuerdo con las normas urbanisticas vigentes.

Las viviendas deben contar con todos los estudios y disefios, tales como los arquitectonicos, estructurales,
hidraulicos, sanitarios, eléctricos, gas y de telecomunicaciones, conforme a la normatividad vigente en la
materia y contar con las respectivas licencias urbanisticas y de construccion. En todo caso, los
mencionados estudios y disefios deberan ser acordes con las normas que resulten aplicables para el
efecto.

El disefio estructural y los materiales utilizados, deben cumplir con las normas colombianas de disefio y
construccién sismo resistente, NSR-10. (Ley 400 de 1997, Decretos 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de
2011y 340 de 2012.).

Las Instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas, incluyendo materiales puntos y aparatos, deben
cumplir en lo pertinente con el Reglamento Técnico de Instalaciones Sanitarias RAS 2000 (Ley 373 de
1997, Decreto 3102 de 1997, Decreto 1052 de 1998, Resolucion 1096 de 2000 y actualizaciones) y el
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE (Resolucion No 18 0398 de 2004 del Ministerio de
Minas y Energia y actualizaciones).

El disefio y la construccion de las redes internas de telecomunicaciones de la vivienda, deberan cumplir
con las disposiciones normativas vigentes en la materia. Se debe tomar como referencia la Norma
Técnica colombiana NTC-5797 (TELECOMUNICACIONES - INFRAESTRUCTURA COMUN DE
TELECOMUNICACIONES) del ICONTEC.

Los proyectos que contemplen Instalaciones de gas domiciliario, deben cumplir en lo pertinente con el
Reglamento Técnico de Gasodomésticos (Resolucion 1023 de 2004, Resolucién 936 del 21 de abril de
2008 del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo y actualizaciones). Se debera contar con minimo
una (1) salida para estufa y estara incluido el medidor de gas, los derechos de conexion y el regulador.
Estas conexiones seran obligatorias en caso que el sector del Municipio donde se desarrolla el proyecto
tenga cubrimiento de este servicio.



e Area construida minima por solucion de vivienda: cuarenta y dos metros cuadrados (42 m2). Entendiendo
area construida minima por solucién de vivienda, como la parte a edificar y/o edificada a intervenir, por
cada unidad de vivienda, y que corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo
azoteas y areas sin cubrir o techar.

e La vivienda deberd estar conformada como minimo con un espacio para sala comedor, dos (2) alcobas
independientes, cocina, bafio, patio y/o zona de ropas.

e La vivienda debera contar con ducha, sanitario, lavamanos, lavaplatos, lavadero, puertas, ventanas y
vidrios, cumpliendo con las especificaciones técnicas respectivas, ademas de los servicios publicos
domiciliarios instalados y funcionales. Se deberan suministrar los respectivos medidores y contadores.

e Cuando asi lo exija la Entidad Prestadora de Servicios Publicos o entidad competente, debera contar con
Tanque de Almacenamiento de Agua Potable de acuerdo con lo establecido por las normas respectivas y
los disefios Hidraulicos aprobados.

o El proponente debe considerar una altura libre entre pisos, la cual no debe ser menor a 2.40 m.

o La vivienda debe contar con salidas de emergencia, y sistemas que garanticen el derecho a la vida de
sus habitantes, en casos de situaciones de riesgo, cumpliendo con los requisitos definidos en el titulo k,
de la NSR-10.

o Las areas de los distintos espacios deben ser calculadas permitiendo su funcionalidad y permitiendo la
Optima instalacion del mobiliario respectivo.

o El Proponente debe anexar a su propuesta, el documento de especificaciones técnicas de construccién
del proyecto ofertado.

e Entodo caso las obras deben ejecutarse al amparo de una licencia vigente, considerando que realizar obras
sin licencia, constituye una infraccién urbanistica sancionable en los términos de los articulos 1y 2 de la Ley
810 de 2003.

2. ESPECIFICACIONES PARTICULARES QUE DEBE TENER CADA UNA DE LAS VIVIENDAS

1.21  PUERTAS Y VENTANAS

1.2.1.1 Marcos y puertas
Se deberan instalar al menos dos (2) puertas por vivienda con sus respectivos marcos, asi: Una (1) puerta en
acceso principal la cual podra ser metalica 0 en madera, una (1) puerta en el bafio de la vivienda. Para viviendas
tipo unifamiliar o bifamiliar se debera incluir una tercera puerta para el patio con las mismas especificaciones de la
puerta de acceso principal.
En caso de que la puerta de acceso sea metalica, ésta debera ser con marco y hoja metélica, minimo calibre
veinte (20), incluida la puerta posterior (trasera). Deberan incluir cerradura y manija, pintura anticorrosiva y pintura
a base de aceite para su acabado. La puerta para el bafio debera tener marco. Debe incluir bisagras, cerradura y
demas elementos para su correcto funcionamiento.

1.2.1.2 Ventanas



Las ventanas deben ser en aluminio u otro material aprobado por una norma técnica colombiana, con sus
respectivos vidrios, como minimo de tres milimetros (3 mm), que garanticen durabilidad y seguridad a los
habitantes. Para las viviendas en clima calido, el oferente puede presentar una alternativa de ventanas, que
garantice la ventilacion éptima de las viviendas.

1.22  APARATOS SANITARIOS E HIDRAULICOS
1.2.2.1 Sanitarios

La vivienda debera tener como minimo un aparato sanitario con sus respectivos accesorios y contar con las
conexiones necesarias, tanto a las redes de agua potable como a las tuberias de desagie, atendiendo las
indicaciones de los fabricantes y las establecidas en los disefios hidraulicos y sanitarios aprobados por la
autoridad competente.

1.2.2.2 Lavamanos

La vivienda debera tener como minimo un lavamanos con sus respectivos accesorios y contar con las conexiones
necesarias, tanto a las redes de agua potable como a las tuberias de desag(ie, atendiendo las indicaciones de los
fabricantes y las establecidas en los disefios hidraulicos y sanitarios aprobados por la autoridad competente.

1.2.2.3 Ducha

La vivienda debera tener como minimo una ducha con sus respectivos accesorios y contar con las conexiones
necesarias, tanto a las redes de agua potable como a las tuberias de desaglie, atendiendo las indicaciones de los
fabricantes y las establecidas en los disefios hidraulicos y sanitarios aprobados por la autoridad competente.

1.2.2.4 Incrustaciones

El bafio de la vivienda debera tener como minimo las siguientes incrustaciones: un portarollo para el papel
higiénico, una jabonera y toallero para el lavamanos, una jabonera y un gancho para la ducha.

1.2.2.5 Meson y lavaplatos

La vivienda debera tener como minimo un mesén con su lavaplatos, preferiblemente en acero inoxidable y los
accesorios respectivos (incluyendo sifén, canastilla y llave terminal cromada) y contar con las respectivas
conexiones tanto a las redes de agua potable como a las tuberias de desagtie, atendiendo las indicaciones de los
fabricantes y las establecidas en los disefios hidraulicos y sanitarios aprobados por la autoridad competente.

1.2.2.6 Lavadero

La vivienda debera tener como minimo un lavadero con su base y los accesorios respectivos (incluyendo sifon,
rejilla y llave terminal cromada) contar con las respectivas conexiones tanto a las redes de agua potable como a
las tuberias de desagie, atendiendo las indicaciones de los fabricantes y las establecidas en los disefios
hidraulicos y sanitarios aprobados por la autoridad competente.

1.2.2.7 Puntos para lavadora

Se deberan suministrar los puntos hidraulicos y sanitarios necesarios para la conexion de una lavadora. Se debe
entregar como minimo una salida agua fria con tapon a presion y tubo de desaglie para la lavadora.



Nota: Para todos los Aparatos Sanitarios e Hidraulicos descritos en esta seccién, se debe tener en cuenta
ademas de los reglamentos técnicos citados en el presente documento, las disposiciones establecidas en la Ley
373 de 1997, el Decreto 3102 de 1997, la Resolucién 1096 de 2000 que adopta el Reglamento Técnico para
el sector de Agua Potable y Saneamiento Basico RAS-2000 y la Norma Técnica Colombiana NTC-920-1 del
ICONTEC, asi como las que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

1.2.3  INSTALACIONES Y APARATOS ELECTRICOS

Las instalaciones eléctricas, incluyendo materiales, puntos, aparatos, toma corrientes, salidas de iluminacién,
interruptores, entre otros, deben cumplir en lo pertinente con el Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas RETIE (Resolucion No 18 0398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia y actualizaciones) y
deben estar conforme al disefio eléctrico aprobado por la autoridad competente. Asi mismo se debera
suministrar los puntos y aparatos necesarios para la conexién de una lavadora.

1.24  SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES, INSTALACIONES Y TOMAS DE CONEXION DE
USUARIO

Las instalaciones y tomas de conexion de usuarios necesarios para acceder a los servicios publicos que
prestan los proveedores de redes y servicios de telecomunicaciones — Internet y los proveedores de servicios
de radiodifusion sonora y de televisién, segun sea el caso, deberan cumplir con las disposiciones normativas
vigentes en la materia. Se debe tomar como referencia la Norma Técnica colombiana NTC-5797
(TELECOMUNICACIONES - INFRAESTRUCTURA COMUN DE TELECOMUNICACIONES) del ICONTEC.

Como minimo se debe garantizar el conjunto de ductos y 3 tomas de conexién de usuario cumpliendo con lo
establecido en los items A.5.12 y A.5.13 del Anexo A de la Norma NTC-5797 (TELECOMUNICACIONES -
INFRAESTRUCTURA COMUN DE TELECOMUNICACIONES) del ICONTEC, asi:

+ Uno para servicios de TB+Banda ancha (teléfono).

« Uno para servicios de TLCA (Internet).

+ Uno para servicios RTV (television).
Es importante tener en cuenta, que es obligacién del constructor, disefiar, suministrar, construir, instalar y
dejar habilitada la red interna de telecomunicaciones del inmueble, incluida la infraestructura fisica necesaria,
sin incluir cableado, para que ésta pueda soportar la oferta de servicios de los proveedores de redes y
servicios de telecomunicaciones — Internet, y de los proveedores de televisidn y de radiodifusién sonora en
Colombia, bajo diferentes soluciones tecnoldgicas ofrecidas y bajo una misma red interna.
125 PISOS Y ENCHAPES
1.2.5.1 Pisos

Los pisos deberan ser como minimo en concreto a la vista, llanado, liso y apto para su uso, y deberan
comprender incluso la zona de lavadero.

1.2.5.2 Enchape piso
Debe contar con enchape de piso en toda el area de la cocina y bafio.

1.2.5.3 Enchape muros baiio, cocina y lavadero



Se debe instalar ceramica para el enchape de las zonas himedas de ducha, lavamanos, sanitario, lavaplatos y
lavadero, asi:

+  Enchape en la pared de la ducha a una altura minima de 1.8 m.

+  Enchape en la pared del lavaplatos a una altura minima de 0.4 m, contados a partir del meson instalado o
construido.

+  Enchape en la pared del lavadero a una altura minima de 0.4 m, contados a partir de la parte superior del
mismo.

Para la pared del lavamanos y sanitario a una altura minima de 1.8 m, se debe instalar como elemento que
garantice impermeabilidad, enchape 6 pafiete impermeabilizado con pintura con caracteristicas resistentes a la
humedad.

126 CUBIERTA

Debe seleccionarse segun su estética, funcionabilidad, maniobrabilidad, clima y costo en relacidn beneficio —
calidad. Como parte superior de proteccion climatica de la vivienda, debe integrar todos sus elementos portantes,
de cualquier material, para conformar una unidad estable y de resistencia a esfuerzos laterales.

Todos los materiales deben ser homologados y especificados técnicamente en los planos arquitectdnicos
(preferiblemente en perfil metalico), y de la misma forma, debe estar construida conforme a los disefios aprobados
en la licencia de construccion de los proyectos de vivienda.

1.27  FACHADA PRINICIPAL

La fachada principal debe ser construida conforme al disefio arquitectdnico aprobado en la licencia de
construccion, del proyecto de vivienda, y debe tener el acabado final descrito en el mencionado disefio.

128 ASEO

Las viviendas deben ser entregadas previa limpieza general de techos, muros, pisos, enchapados, vidrios,
puertas, etc., utilizando los elementos y materiales necesarios, teniendo el cuidado de que éstos no
perjudiquen los acabados de los componentes de la edificacién; ademas debera efectuar las reparaciones
necesarias por dilataciones, ralladuras, despegues, ajustes, manchas, etc., para una correcta presentacion y
entrega de la obra, sin que tales reparaciones o arreglos constituyan obra adicional o extra.

En general todas las partes de la construccion se entregaran completamente limpias y las instalaciones y
aparatos en perfectas condiciones de funcionamiento y a satisfaccion del supervisor que designe la FIDUCIARIA
BOGOTASA.

La limpieza general, aseo y retiro de sobrantes esta incluida en los costos de la vivienda y no se podré cobrar por
separado.

3. ESPECIFICACIONES OBRAS BASICAS DE URBANISMO

Para efectos del presente proceso, se entiende por obras basicas de urbanismo las siguientes, las cuales deberan
estar ejecutadas en su totalidad, en el momento de la entrega:

a) Via que garantice la conectividad con la malla vial urbana del Municipio la cual debera cumplir con los
requisitos y condiciones establecidas en el POT y/o instrumento con base en el cual fue aprobado el
proyecto de vivienda que se presenta.



b) Vias internas del proyecto debidamente conformadas con acabado conforme a la normatividad
urbanistica de cada municipio (pavimento rigido o flexible o articulado.)

c)  Construccion de andenes en cualquier material que garantice funcionalidad y calidad, y sardineles.

d)  Redes de acueducto del Plan de Vivienda entendidas éstas como las redes secundarias del mismo, con
disponibilidad inmediata del servicio de agua y conexién a la red primaria certificada por la empresa
prestadora de servicios de la entidad territorial y/o la entidad competente en la cual se esté desarrollando
el plan de vivienda

e) Redes de alcantarillado del Plan de Vivienda, entendidas éstas como las redes secundarias del mismo,
con disponibilidad inmediata de descargar a la red de alcantarillado y emisario final y certificada por la
empresa prestadora de servicios de la entidad territorial y/o la entidad competente en la cual se esté
desarrollando el plan de vivienda.

f)  Redes de desaglie pluvial, entendidas éstas como las redes que evacuan las aguas lluvias y de
escorrentia del proyecto, con disponibilidad inmediata de descargar a la red de alcantarillado pluvial y
emisario final y certificada por la empresa prestadora de servicios publicos de la entidad territorial y/o
entidad competente en la cual se esté desarrollando el plan de vivienda.

g)  Acometidas de acueducto y alcantarillado, desde la red secundaria del sistema urbanistico general hasta
la caja de inspeccion de cada vivienda.

h)  Redes de Energia eléctrica de media y baja tension del Plan de Vivienda y alumbrado publico.

i) Acometidas de Energia Eléctrica.

NOTA 1: Los disefios de las redes secundarias de urbanismo del proyecto, en lo correspondiente a los
servicios de acueducto, alcantarillado, y energia eléctrica deberdn amarrarse a los puntos de conexion
certificados por las empresas prestadoras de servicios publicos respectivas, las cuales hacen parte integral de
los documentos anexos a los presentes términos de referencia.

NOTA 2: En todo caso, los sistemas de acueducto y alcantarillado propuestos, deben cumplir con lo dispuesto
en la normatividad vigente, particularmente con el Reglamento Técnico de Instalaciones Sanitarias RAS 2000
(Ley 373 de 1997, Decreto 3102 de 1997, Decreto 1052 de 1998, Resolucién 1096 de 2000 y actualizaciones)
y deben estar aprobados por la autoridad competente.

2.1 ESPECIFICACIONES PARTICULARES QUE DEBE TENER LAS OBRAS BASICAS DE URBANISMO

Se debe contar con vias de acceso y vias internas del proyecto, conforme a la normatividad urbanistica de
cada municipio y de acuerdo con el plano urbanistico aprobado por la entidad competente.

El proyecto debe dar cumplimiento a las disposiciones en materia de espacio publico del Municipio y debe
garantizar la accesibilidad a personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas vigentes en
especial ley 361 de 1997 y decreto 1538 de 2005.

3 DOCUMENTOS TECNICOS DE SOPORTE.
Se publicaran en la pagina web de Fidubogota, www.fidubogota.com, de manera indicativa, con el fin que los

mismos sean consultados por los interesados, para brindar elementos de disefio y toma de decisiones técnicas y
financieras para el desarrollo y presentacién de sus propuestas:

Certificados de normatividad de Planeacién Municipal.

Planos: Localizacion, loteo, de redes publicas de la urbanizacion: Eléctrico, Hidraulico, Sanitario.
Certificaciones de Disponibilidad de Servicios Publicos.

Plan Parcial de la urbanizacion

Escritura de subdivision 2.476 del 21 de Diciembre de 2012
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