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Doctora

Carolina Lozano
Vicepresidente Comercial
Sociedad Fiduciaria Fidubogota
Calle 67 No. 7-37 Piso 3

Bogota

Asunto: Informe de respuestas a las observaciones presentadas por los proponentes frente a la
evaluacién de requisitos minimos.
Convocatoria No. 071 Programa de Vivienda Gratuita- Fidubogota
Departamento de MAGDALENA.

Dentro del término establecido en el cronograma de cada proceso de seleccion, FINDETER, en su
calidad de evaluador en virtud del contrato suscrito el dia 11 de septiembre de 2012 con
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. y de conformidad con los términos de referencia definitivos y las
Adendas numeros 1, 2,3, 4,5, 6, 7y 8 procedemos a hacer entrega del informe de la mencién:

Durante los dias 12 al 14 de Diciembre de 2012 se recibidé comunicacién No. CONPALMAR-05 del
proponente Consorcio El Palmar mediante correo electrénico a través de la cuenta
100milviviendas@findeter.gov.co el 14 de Diciembre de 2012, con observaciones frente a la
evaluacién de los requisitos minimos publicados en la pagina Web de la Fiduciaria, en la cual
solicita aclaracion y modificacion en la calificacidén del puntaje y construccidn por etapas, ademas
de solicitar copias de las propuestas de los proyectos URBANIZACION SIMON BOLIVAR vy
URBANIZACION VILLA SALAH en los municipios de Salamina y Pivijay.

Dando respuesta a las observaciones planteadas se informa que la evaluaciéon y calificacién del
asunto se encuentra basada Unicamente en lo establecido por la FIDUCIARIA en los términos de
referencia especificamente numeral 3.3.3 y en los propuestas ofertas por cada uno de los
proponentes en sus Anexos No. 5. Dando respuesta de |a siguiente manera:

1% Calificacion del puntaje.

“a. Revisién de las dreas de los lotes. No debe incluir el drea de antejardin, cuando este haga parte
del perfil vial 0 zonas verdes de cesidon obligatoria y gratuita.”

Una vez revisadas las dreas consignadas en los Anexos 5 Formato de Presentacién de la Oferta
Econdmica y de metros cuadrados adicionales, se evidencia que el drea de los lotes corresponde a
las determinadas en la licencia de urbanismo.
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“b. Revisién del patio minimo no construible para la definicion del drea extra equivalente.”

Se verificaron los datos consignados en la ficha de calificacién y se encontraron acordes a lo
sefialado en el anexo No. 5.

Para el célculo del patio, no se incluyd el area del lote que serd transferida y que es susceptible
de desarrollo progresivo por lo que no ha lugar su observacidn.
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“c. Revisidn de la formulacién y cdlculo del puntaje. De la evaluacion de los datos de la tabla de
contenido en el Informe de Traslado Secretarial, se aprecia que hay error en el cdlculo del puntaje
por FINDETER.”

Dando respuesta a la solicitud, se revisa la calificacion con el objeto de establecer el mencionado
error, informado que no se evidencia lo manifestado en la solicitud.

De igual forma y para una mejor apreciacion, se indica que la asignaciéon de puntaje se llevo a
cabo aplicando los criterios de asignacion de puntaje establecidos en los términos de referencia
numeral 3.3.3. Menor Valor del metro cuadrado de drea construida y Mayor nimero de metros
cuadrados, adicionales a los minimos requerido, de la siguiente manera:

1) Menor valor del metro cuadrado de drea construida

L
4

RN Valor Ofrecido porvivienda | Formula Aplicada para e Pm i ya ¢h
Proponente : Np ot e AT g ., .| del Metro Cuadrado de
en SMLMV (Segdn Anexo 5) | caleulo puntaje segtin TR o™ 3
R , iy | ; Area Construida =
Constructora Perfil Urbano S.A. 1.458333333 P =(1.228/1.4583333) x 70 58.94
Consorcio El Palmar 1.2891344 P=(1.228/1.2891344) x 70 66.68
Union Temporal PVG Pivijay 1.228 P =(1.228/1.228) x 70 70
Union temporal PVG Magdalena 1,228 P=(1.228/1.228)x 70 70

*TR =Términos de Referencia

El mayor puntaje es decir los 70 puntos lo obtienen las ofertas con el menor precio ofrecido para
el metro cuadrado de area construida por solucion de vivienda; en este caso Unién Temporal PVG
Pivijay y La Unién Temporal PVG Magdalena. A las demas ofertas se les asigna puntaje utilizando
la siguiente formula: “la calificacion se obtendrd multiplicando la relacién entre el menor precio
ofrecido (valor de m2 construido ofrecido en la oferta mds baja} y el precio de la oferta que se

califica (valor del m2 considerado) por 70 puntos asi”.

Puntos = Valor de m2 construido ofrecido en la oferta mds baja x 70

Valor del m2 considerado

2) Mayor nimero de metros cuadrado, adicionales a los minimos requeridos.
AreadelIote-que serd |
Areaconstruida 3 e a Areaadicional ; { Puntaje por Menar
] transferiday que es : was  Formula Aplicada para ¢
e ofrecidade las et Ofrecidano Célculo del Area para ol ioie valordel Metro
g VidendasenSMLMY [T P OO kil fpatio) | calficaddn | T e | Cuadradde Area
[Segin Anexo§) st [Segiin Anexo5) o Construida
T (Segin Anexo’) T o ,
Constructora Perfil Urbano S.A, 48 42.00 75 (48+(4247.5)/3)=645 | P=[pA.5/68.87)x30 8.0
Consorcio El Palmar 5430 36.70 7 (54.304{36.70+7)/3)=68.87 | P=(68.87/68.87)x30 30.00
jon Temporal PVG Pivijay 57 6.49 14.8675 (57+{6.49+14.8675)=64.12 | P=(64.12/68.87)x 30 27.93
nion temporal PVG Magdalena 57 8.3 16,2025 (57+(8.35+16.2025)/3)= 65.18| P ={65.18/68.87) x 30 2840

*TR = Términos de Referencia
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El mayor puntaje es decir los 30 puntos lo obtiene la oferta con el mayor niimero de metros
cuadrados de drea construida ofrecido por solucion de vivienda; en este caso Consorcio Palmar. A
las demds ofertas se les asigna puntaje utilizando la siguiente formula: “la calificacidn se obtendrd
multiplicando la relacion entre el nimero de metros cuadrados que se califica por solucién de
vivienda (nimero de m2 considerado) y el mayor nimero de metros cuadrados ofrecidos por
solucidn de vivienda (nimero de m2 ofrecidos en la oferta mds favorable) por 30 puntos asi:

Puntos = numero m2 considerado X 30
Numero de m2 ofrecidos en la oferta mds favorable

Se hace la aclaracién, que para el calculo del drea para calificacion como se observa en el cuadro
anterior, se le dio aplicaciéon a la NOTA 1, del numeral 3.3.2. “El proponente de soluciones
unifamiliares o bifamiliares también podrd sefialar en el Anexo No. 5, el niimero de metros
cuadrados de drea libre (sin construir), cuya titularidad serd efectivamente transferida al
beneficiario. Esta serd contabilizada para efectos del puntaje seiialado en el presente numeral,

sin embargo, para efectos de aplicacion de la férmula, cada 3 metros cuadrados de drea privada

no construida, serdn contabilizados como el equivalente a 1 metro cuadrado de drea construida.
En todo caso, ésta drea no aplicard el pago de sumas adicionales a la sefialada en el valor total de

la vivienda ofrecida, de acuerdo con el Anexo No.5”, Subrayado fuera de texto.

Teniendo en cuenta el anterior analisis en el cual se dio aplicacion a los Términos de Referencia,
para el célculo del puntaje total se suman el puntaje gue se obtuvo por Menor valor del metro
cuadrado de drea construida y el puntaje gue se obtuvo por mayor nimero de metros cuadrado
adicionales a los minimos requeridos, obteniendo el siguiente resultado:

Puntaje por Menor .
ol ; |Puntaje por Menor valor
valor del Metro A S , ;
Proponente : | del Metro Cuadradode | Puntaje Total
Cuadrado de Area | ‘
, ; Area Construida
~ ‘ ; : b Construida ;
Constructora Perfil Urbano S.A. 58.94 28.10 87.04
Consorcio El Palmar 66.68 30.00 96.68
Union Temporal PVG Pivijay 70 27.93 97.93
Union temporal PVG Magdalena 70 28.40 98.40
2 Construccion por Etapas.

‘SUPERINTENDENCH rovssscmny
DE COLOMBMA

Literales a, b y c en los que manifiesta no estar de acuerdo en que en el cuadro del Informe de
Traslado Secretarial de FINDETER, se informa que en los proyectos con asignacidon de puntaje no
se establece en las licencias la ejecucidn por Etapas; se aclara, que efectivamente revisado el
expediente, el proyecto URBANIZACION EL PALMAR, si contempla la ejecucion en seis (6) etapas,
segun cuadro consignado en el plano U1 del proyecto urbanistico aprobado por resolucién 069 de
noviembre 15 de 2012, expedida por la Secretaria de Planeacion Municipal, por tanto se ajustara
el cuadro en relacion con lo establecido en las licencias para la ejecucidn por etapas.

VIGILADO

Sobre el numeral ¢, en el que se solicita corregir la calificacion, se hace la aclaracién que este
licenciamiento y construccion por etapas), segun los términos de referencia no es u

aspecto ) n
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criterio de asignacién de puntaje, lo cual no afecta la calificacién. Por lo que no es procedente
corregir el puntaje de calificacidon como se solicita en este numeral.

\|

Referente al Literal A de la SOLICITUD me permito informarle que si desea consultar los
proyectos Urbanizacién Simén Bolivar de Salamina Magdalena y Urbanizacion Villa Salah de
Pivijay Magdalena, debera acercarse a la Vicepresidencia Técnica de FINDETER para indicar de
cuales documentos desea una copia y posteriormente se procederd a sacar a su costo, para lo cual
deberd realizar la consignacién correspondiente.

Por o anterior se presenta el resultade de la verificacion juridica y técnica, de la convocatoria de la
referencia sin ninguna modificacion:

§ 8
S 'ggysfg 2% (s
Verificacién g E-ﬁggggﬁgggg
Municipio Constructor Nombre Proyecto ., Requisitos ® % g5 E = E gt E
v bk Habilitantes § S3238P8tEs B
s BBREwE Be
3 ® g E
Requisitos Juridicos | SI Sl St NO NO
1 FUNDACION CONSORCIO EL URBANIZACION 525 HABILITADO
PALMAR EL PALMAR Requisitos Técnicos | SI SI S| NO | NO
UNION Requisitos Juridicos | SI | NO N/A sl NO
2 SALAMINA TEMPORAL PVG URBANIZACHER 308 HABILITADO
MAGDALENA SIMON BOLIVAR Requisitos Técnicos | Sl Sl St NO | NO
CONSTRUCTORA | URBANIZACION Requisitos Juridicos | S| NO N/A NO | NO
3 FUNDACION 138 HABILITADO
PERFILURBANO ELOHIM Requisitos Técnicos S| S| St NO NO
UNION Requisitos Juridicos | Sl S| Si NO | NO
PIVIJAY TEEMPORAL WbRklIZsere 256 HABILITADO
PIVIAY IS Requisitos Técnicos | I | I sl NO | NO
UNION URBANIZACION Requisitos Juridicos | SI | S S| NO | NO
TEMPORAL LA MILAGROSA 1 NO
1E A 565 ;
CIENAGR 1 ursanizacion | - primERA Requisitos Técnicos | NO | S sl NO | s | HABILITADO
LA MILAGROSA 1 ETAPA

De la misma forma, se deja constancia que como resultado de la evaluacion:

- la Carta de pre-aprobacidn del crédito cumple con el limite igual o superior al 25% 6 50%
del valor propuesto, segun el caso.

La sumatoria de las viviendas habilitadas para el Grupo No. 2 superan el cupo sefialado para este
grupo en los términos de referencia asi:

ok FRAMEIERA

i g Grupo 2 No. de
i
% BESCRIPCHON Municipios Categoria 4,5y 6 Proyectos
9 cuPO 565
“ PROYECTOS - ¥
OFERTADOS

Como consecuencia de la solicitud del oferente se presenta actualizacién al cuadro de asignacién
de puntaje para el Grupo No. 2, asi:

APOYAMOS PROYECTOS SOSTENIBLES Prosperi todos
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ASIGNACION PUNTAJE GRUPQ 2
Area del lote, Valor total de la
Area Area Construida que sera Valor del metro vivienda ofrecida,
N Municipio en rlas viviandadse ‘I.a m;im: :::,l::! i quees 4 ':“!:do' el :rea ‘I';:Irrll‘:a::::,d:: adli\cri:;al vi N °'d Ca\lli:tz:’ilén Caiificacion PURTAIE Nimero| OBSERVACIONES
Proponente Nombre Proyecto Pro °°' oo | S¢ ubica| ofrecidas, en | Aplicar la siguiente | suceptible :L ;‘:"li:“::e;:c:‘ ::;:: smimv {No podra |Ofrecida No P';’:";s METRO AREA TOTAL | de | No.VIP | encontradas sobre
¥ el Proyecto [ m2 (minimo 40 formula: (Area de 4 superarlos 70 Construible yece) CONSTRUIDA " | Etapas las Etapas.
- - todos los tributos, g Ofertado { CUADRADO
m2 por construida ofrecida -| desarrollo olecidoTansHG smimv so penade( {patio)
vivienda) 40 m2) progresive rechazo dela
{enm2) propuesta)
Solamente presenta
CONSTRUCTORAPERFIL | URBANIZACION ] licencia de
URBANO S A ELOHIM 1 FUNDACION 48 8.00 42.00 | 1.458333333333330 70.00 7.50 138 58.94 2810} 87.04 ubarismo, no
establece stapas
1 78 | EnlaResolucién No.
68 de 2012, ensu
1 i Zg articifado no estd
URBANIZACION EL, ' inado el
CONSORCIO EL PALMAR PALMAR 1 FUNDACION|  54.30 14.30 36.70 1.2891344 70.000 7.00 525 66.68 30.00 | 9688 3 102 | provecto por etapas;
se establece con
5 106 base enef plano U1
6 51 de2
Enfa licencia de
UNON TEMPORAL PVG | URBANIZACION Pl Ty
1 PIVIJAY 57 17.00 6.480 1.228 70.000 14.8675 256 70.00 27931 97931 1 266 | construccionse
PIVUAY VILLASALAH establece en una solal
etapa.
1 g0 | Enlalicenciade
banismo y
UNION TEMPORAL PVG URBANIZACION e o 100 | corstruccionse
MAGDALENA SIMON BOLIVAR 2 SALAMINA 57.00 17.00 8.350 1.228 70.000 16.2025 308 70.00 28.40 | 9840 establece que el
3 118 proyecto se ejecutar|
enfres etapas.
TOTAL 1,227
CUPO 565

De acuerdo a lo anterior, se recomienda por parte del evaluador proceder a la seleccién de los
proyectos aqui enunciados tomando como fundamento para ello la presente aclaracion y
teniendo en cuenta que el puntaje no se modifica con respecto al informe que ya se habia
publicado.

Atentamente,

F'REAQDO FIRMADO

EN
ORIGINAL ORIGINAL

Luis Fernando Ulloa Vergara Jaime Alberto Afanador Parra
Vicepresidente Técnico Director Juridico

FIRMADO
EN
ORIGINAL

Jorge Edwin Amarillo
Jefe de Estrategia Financiera

DECOLONSIA

‘SUPERINTENDENGIA FINANCIERA

VIGILADO
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