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EL SUSCRITO CURADOR URBANO PRIMERO DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, EN USO DE SUS FACULTADES

LEGALES Y EN ESPECIAL LAS OTORGADAS POR LA LEY 388 DE 1.997 Y POR EL DECRETO 1469 DE ABRIL DEL 2.010
Y.

CONSIDERANDO:

Que El Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana de Valledupar — Fonvisocial, representado legalmente
por D'Angela Shirley Maestre Ofiate, identificada con la cédula de ciudadania nimero 56.076.726 expedida en San Juan del
Cesar (Guajira), solicitd ante el Curadar Urbano Primero de Valledupar, seg(n radicacion 2531 del 15 de agosto de 2012, se le
estudiara, tramitara v expldiera LICENCIA DE URBANISMO en el lote identificado como Numero 1, para un proyecto de
vivienda de interés prioritario denominado “Urbanizacidn Lorenzo Morales”, proyecto a desarrollar en el Glebe 8 Jericd de esta
ciudad, como consta en la escritura pdblica nlmero 2.337 de fecha 31 de Julio de 2.012 de |a Notara Primera del Circulo de
Valledupar, con folio de matricula Inmobiliaria nimero 190-138322 de la oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Valledupar v cédula catastral nimero 00-02-0003-0298-000, y LICENCIA DE CONSTRUCCION, parz veintitrés (23) torres de
vivienda multifamiliar, desarrolladas en altura-de cinco (5) pisos. Que la solicitante presentd la documentacidn exigida en el
Acuerdo 064 del 09 de Diciembre de 1.999, Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Valledupar, Acuerdo 021 del 16 de
Diclembre de 2.011, Modificacién Excepcional POT y Decreto 1469 de 2.010. Que los planos presentados cumplen con las
normas contempladas en el tomo V, Codigo de Zonificacion y normas urbanisticas del Acuerdo 064 del 09 de Diciembre del 1999,
correspondiente al Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Valledupar, y Acuerdo 021 del 16 de Didembre de 2.011
Modificacidn Excepcional POT, én cuanto a drea y frentes minimos, aislamientes, indices de ocupaciin, de construccidn,
estacionamientos y demas normas sujetas a la demarcacion urbana. Que el lote donde se solicita la Licencia de Urbanisma y
construccidn, se encuentra clasificado como drea de actividad especializada residencial tipo A en suelo urbano de Habilitacién
(Mejoramiento Integral) (AAER-A), estratos 1-2 por lo tanto no se encuentra en zona de alto riesgo. Que la solicitante ha
presentado ante el Curador Urbano Primero del Municipio de Valledupar, todos los requisitos exigidos por la ley para 2 solicitud
de la LICENCIA DE URBANISMO y CONSTRUCCION vy anexd al expediente copla de los planos debidamente firmados, copia
de la esaitura poblica, carta catastral, certificado de tradicion vy libertad actualizado, copia de la disponibilidad de servicios
plblicos por parte de la Empresa de servicios Plblicos de Valledupar S.A.-E.S.P. y de |3 Electrificadora del Caribe S.A. E.S.P. Que
1a solicitud fue comunicada a los vecinos colindantes: Efrain Quintero Molina, Jorge Gomez Pavajeau, y Maria José Castro Baute,
tal como lo ordena |a Ley y sus Decretos Reglamentarios, especialmente el Decreto 1469 de 2,010 no se presento objecion
alguna, Que el gobierno nacional sanciond y promulgd la Ley 400 de 1997 y expidid el Decreto 926 del 19 de Marzo de 2010y
modificado por &l Decreto 092 del 17 de Enero de 2011, por los cuales se establecen los requisitos de cardcter técnico y cientifico
para que las construcciones sean sismo resistentes NSR-10, y asi mismo los estudios de proteccidn contra incendios en las
edificaciones. En consecuencia, el consultor de esta Curaduria, ingeniero civil, con ejercicio profesional mayor de cinco (5) afios
reviso los disefios estructurales presentados y mediante mermorial que hace parte del expediente de este acto, constatd y certifica
gue las construcciones propuestas se ajustan a as normas sismo resistentes vigentes, El titular de esta licencia declara que
esta urbanizacién serd destinada a vivienda de interés social. Que este proyecto cumple con las normas urbanisticas
vigentes por lo tanto s2 le puede expedir LICENCIA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION al proyecto denominado
"Urbanizacion Lorenzo Morales”. Por todo lo anterior: '

RESUELVE:
Articulo Primero: Conceder a El Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana de Valledupar — Fonvisocial,
representado legalmente por D'Angela Shirley Maestre ORate, identificada con la cédula de ciudadania nimero 56.076.726
expedida en San Juan del Cesar (Guajira), LICENCIA DE URBANISMO y CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA en un (1) lote de terreno urbano, identificado comg Ndmero 1 vy ubicado en el Globo 8 Jericd de esta ciudad, con drea de
sesenta v un mil setecientos ochenta v cinco con cuarenta metros cuadrados (61.785.40 M2), para desarrollar alli un proyecto de
vivienda de interés priaritario denominado "Urbanizacion Lorenzo Morales”, conformado por veintitrés (23) lorres para vivienda
multifamiliar. Articulo Segundo: El Iote con drea total de sesenta v un mil setecientos ochenta v cince con cuarenta metros
cuadrados (61.785.40 M2), serd objeto de LECENCIA DE URBANISMO vy quedard conformado por cuatro (4) manzanas, dos (2)
lotes para drea de reserva No. 1 y No. 2, vy dos (2) lotes de cesidn No. 1 y No.2. Las manzanas estan identificadas como:
Manzana 1, con un drea de nueve mil ciento veintiuno con quince metros cuadrados (9.121.15M2), conformada por un (1) lote
pata desarrollar seis (6) torres de vivienda multifarmiliar. Manzana 2, con un area de ocho mil ciento veinte con sesenta y dos
metros cuadrados (8.120.62M2), conformada por un (1) lote para desarrollar cinco (5) torres de vivienda multifamiliar. Manzana
3, con un drea de doce mil diento sesenta v cuatro con sesenta y Cinco metros cuadrados (12.164.65M2), conformada por un (1)
lote para desarrollar ocho (8) torres de vivienda multifamiliar. Manzana 4, con drea de cinco mil treinta v cuatro con veinticuatro
metros cuadrados (5.034.24M2), conformada por un (1) lote para desarrollar cuatro (4) torres de vivienda multifamiliar. Los lotes
de cesién presentan un drea total de trece mil novecientos ocho con uno metros cuadrados (13.908.01M2) gue corresponde al
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25% del Area neta a urbanizar y presenta un drea de vias y zonas verde de doce mil setecientos diecinueve metros cuadrados
(12.719.00M2), Articulo Tercero: Para efectos de esta LICENCIA DE URBANIZACION el urbanizador o titular del inmueble,
propietario del terreno urbano donde se llevara a cabo el proyecto, daréd cumplimiento a las normas establecidas en el Acuerdo 064
de Diciembre de 1999 y Acuerdo 021 de Diciembre de 2011, debe proveer los servicios publicos de alcantarillado, acueducto,
energia eléctrica v alumbrado plblico con las especificationes adoptadas por las empresas de servicios piblicos y de Obras
Piblicas Municipales ejecutando las siguientes cbras de Infraestructuras: 1. Redes de agua potable y sus complementarios:
Las tuberia para el servicio de acueducto se ubicaran bajo la zona verde para fadllitar reparaciones y conexiones, se colocaran
hidrantes para la extincion de incendios a una distancia no mayor de tresclentos metros (300m) entre ellos. 2. Redes de
alcantarillado y sus obras complementarias: El sistema de alcantarillado debera ser disefiado y construido en forma separada
para las aguas lluvias v aguas residuales. Los ductos de desaglies podran ir bajo la calzada provistos de las conexiones
domiclliarias hasta el andén para evitar la rotura de los pavimentos. Al hacer la conexidn del servicio, la profundidad de las redes,
localizacion de pazos de inspeccidn, sumideros, e Inslalacicnes domiciliarias, se establecerdn de acuerdo a estudios topogréfices de
manera a que las pendientes minimas de desaglie sean las indicadas por la Entidad de Servicios Piblicos. 3. Redes de energia y
teléfono v sus obras complementarias: El sistema de energia, asi como el de teléfonos cumpliran con las especificaciones
estipuladas por cada una de las empresas autorizadas. 4. Redes de alumbrado piblico y sus obras complementarias:
Cumplirdn con las espedficaciones estipuladas por cada una de las empresas autorizadas. 5.-Vias y sus obras
complementarias: Cumpliran con las especificaciones estipuladas por la oficina de Obras Publicas Municipales. 6.-
Caracteristicas de las vias de la Urbanizacién: Sobre la Carrera 27 Via ZPV-V2 B2: Doble Calzada de 7.50 metros, separador
de 5.00 metros, zana verde (3.00m), Andén: (2.00m). Antejardin: (5.00m); Vias internas del proyecto: Via V-5: Calzada de
6.00 metros, zoha verde (1.30m), Andén: (1.20m). Antejardin: (3.00m). NORMAS PARA LAS AREAS DE ACTIVIDAD
ESPECIALIZADA RESIDENCIAL TIPO A: Usas: Principales: Vivienda unifamiliar, y bifamiliar. Complementarios: Trifamiliar,
conjunto residencial, y multifamiliar 1, Comercio C- 1, Servidos Mercantiles SM-1, Institucional grupo 1 y recreacional grupo Area
y frente minimos de lotes: Para multifamiliar tipo 1 el drea minima sera de 180.00M2, con frente de 12.00mts. Estrato: Uno y
dos (1 y 2). Articulo Cuarto: Area de cesion obligatoria al Municipio de Valledupar, Que el drea de cesidn obligatoria al
municipio de Valledupar, corresponde a un area total de trece mil novecientos ocho con uno metros cuadrados (13.908.01M2),
correspondiente al 25% del area neta a urbanizar, El drea de cesion se ubica en dos (2) lotes identificades como AREA DE
CESION No. 1, y AREA DE CESION No. 2 cuya localizacion y linderos se encuentran consignados en los planos urbanisticos
presentados v aprobados con este acto. Paragrafo Primero. Incorporacién de areas publicas: El espacio publico resultante
de los procesos de urbanizacidn, parcelacion y construccidn se incorporara con €l solo procedimiento de registro de la escritura de
constitucion de la urbanizacién en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos, en la cual se determinen las areas piblicas
objeto de cesidn vy las dreas privadas, por su localizacidn y linderos. La escritura correspondiente deberd oforgarse y registrarse
antes de |a iniciacion de las ventas del proyecto respectivo. En la escritura plblica de constitucion de la urbanizacidn se incluira
una cldusula en la cual se expresard que este acto implica cesion gratuita de las zonas publicas objeto de cesidn obligatoria al
municipio o distrito,  El urbanizador tendrd |a obligacidn de avisar a la entidad municipal o distrital o responsable de la
administracion y mantenimiento del espacio plblico acerca del otorgamiento de la respectiva escritura, El Registrador de
Instrumentos Publicos abrira los folios de matricula que correspondan a la cesidn en los que figure el municipio o distrito como
titular del dominio. Corresponderd a los municipios y distritos determinar las demds condiciones y procedimientos para garantizar
que las areas de terreno determinadas como espacio publico objeto de cesion obligatoria ingresen al Inventario inmobiliario
municipal o distrital a través de la correspondiente escritura piblica. Paragrafo Segundo: Entrega material de las areas de
cesion: La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como fa ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del
urbanizador sobre dichas zonas, se verificard mediante inspeccidn realizada por la entidad municipal o distrital responsable de la
administracion y mantenimiento del espacio plblico, levantando un acta de la inspecclén suscrita por el urbanizador y 1a entidad
municipal o distrital competente. La fecha serd sefialada y comunicada dentro de los cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha
de radicacion de la solicitud escrita que para el efecto haga el urbanizador, la cual en todo caso deberd presentarse dentro del
término de vigencia de la licencia. En el acto que otorque la licencia se dejard manifestacidn expresa de la obligacidn que tiene el
titular de solicitar la diligencia de inspeccidn de gue trata este articulo. El acta de inspeccién equivaldra al recibo material de las
zonas cedidas, v serd el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbarizador establecidas
en la respectiva licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las condiciones establecidas en la licencia, se debera
dejar constancia de tal hecho en el acta y se dard traslade a la entidad competente, dentro de los tres dias habiles siguientes, para
iniciar las acciones tendientes a sancionar infraccion. El incumplimiento de hacer la entrega material de las zonas objeto de cesidn
obligatoria, asi como la ejecucion de las obras v dotaciones a cargo del urbanizador sobre las mismas dentro del término de
vigenciza de la licencia, acarreard la imposicion de a5 sanciones previstas en la Ley 810 de 2.003 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya. En las urbanizaciones por etapas la ejecucidn de las obras vy dotaciones a cargo del urbanizador se haré de
manera proporcional al avance del proyecto urbanistico. Los municipios y distritos estableceran los mecanismos y procedimientos
para asegurar el cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador, Articulo Quinto: Las zonas Municipales que
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son las comprendidas entre |a linea de bordille y |3 linea de propiedad deberdn tratarse como zonas verdes de control amblental, al
lgual que el Antejardin donde no se puede construir ningtn tipe de obra, ni cubnr o techar ni utilizarse para usos diferentes a los
aqui previstos, Los andenes deberdn garantizar la libre circulacidn de los peatones, al lgual gue el trdnsito de minusvélidos y
coches para transporte de nifios. Paragrafo: El titular de Ia licencia respondera penal y civilmente por los dafios causados a
terceros en el evento de no cumplir con los requerimientos y especificaciones técnicas exigidas para esta urbanizacion. Articulo
Sexto: Bl titular de esta licencia tiene la obligacion de colocar una valla en sitio visible previa a la iniciacion de la obra en la que se
indigue: nombre del proyecto, nidmero de la licencia, objeto de la licencia, titular de |a licenda, nombre y matricula profesional del
arquitecto o ingenlero responsable. La valla solo podré ser retirada una vez terminada la obra de urbanismo y tendra como minimo
las siguientes dimensiones: 1.80 meftros de ancho por 80 centimetros de alto. Articulo Séptimo: Aplicacion de las normas de
accesibilidad al espacio piblico, a los edificios de uso plblico y a la vivienda: Los proyecto de urbanizacion, construccion
o intervencidn v ocupacion dal espacio plblico, deben contemplar en su disefio las normas vigentes que garanticen la accesibilidad
y desplazamiento de las personas con mevilidad reducida, sea esta temporal o permanente, de conformidad con las normas
establecidas en la Ley 361 de 1997 o |a norma que fa adicione, modifique o sustifuya v su reglamento. Articulo Octavo: Una vez
terminadas las construcciones de las obras de infraestructura, estas, deberan ser entregadas a la oficina de Planeacidn Municipal,
de lo cual se dejard constancia a través de un acta. El proyecto urbanistico presenta el siguiente cuadro de dreas:

CUADRO DE AREAS URBANIZACION
URBANIZACION "LORENZO MORALES"

AREA DEL LOTE No 1 A URBANIZAR 61.785.40M2
MANZANAS | No LOTE FRENTE FONDO AREA
Mz-1 1 113.32N/47.98472 465 | 56.140/88.84E | 9.121.15M2
Mz-2 1 8.82+81.62N/90.143 88.530/90.12E 8.120.62M2
Mz-3 1 135.00N/131 B85S | 50.120/68.75+21 61E | 12.164.65M2
Mz-4 1 105.78N/M1D5.785 47.590/47.59E 5.034.24M2
A RESERVADA
No. 1 1 75.50N/74.395 1.530/7.49E 381.00M2
A.RESERVADA
No. 2 1 11.99N 68.750/69.85E 336.73M2
AREA TOTAL LOTES 35.158.39M2
RESUMEN CUADRO DE AREAS URBANISMO
DESCRIPCION AREA %
| AREA BRUTA URBANIZAR 61,785.40 M2 100.00
AREA PLAN VIAL- CRA 27 6.153.36 M2 9.95
AREA NETA URBANIZABLE 56.632.02 M2 9005
AREA NETA URBANIZABLE
AREA NETA TOTAL 55,632 02 M2 100.00
AREA VIAS-ZONASVERDES 6.565.62 M2 11.80
AREA DE CESION 13.908.01 M2 25.00
AREA UTIL URBANIZABLE 35,158.39 M2 63.20
CUADRO AREAS DE CESION
CESION No. 1 7.671.94 M2 13.79
GESION No 2 6.236.07 M2 11.21
TOTAL AREA DE CESION 13.908.01 M2 25.00

Articulo Noveno: Como consecuencia y para efectos de la LICENCIA DE CONSTRUCCION, aprusbese los planos presentados
teniendo en cuenta la normatividad para el estrato uno y dos (1 y 2). El proyecto gue se aprueba consta de: veintitrés (23) torres
para vivienda multifamiliar, desarrolladas cada una en cinco (5) pisos, distribuidas en las manzanas identificadas con los nimeros 1
(6 torres), 2 (5 torres), 3 (B torres) v 4 (4 torres), Cada torre estd conformada por ocho (8) unidades de vivienda unifamiliar en
cada uno de los pisos que la confarman, para un total de cuarenta {40) unidades de viviendas con un drea total de dos mii metros
cuadrados (2.000.00M2), circulaciones comunes con area de doscientos metros cuadrados (200.00M2), area de construcddn en
drea comunal de ciento cuarenta v cuatro metros cuadrados (144.00M2), para un drea de construccion en la manzana 1 de trece
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mil trescientos cuarenta y cuatro metros cuadrados (13.344.00M2), en la manzana 2 once mil ciento cuarenta y cuatro metros
cuadrades (11,144.00M2), en |a manzana 3 diecisiete mil setecientas cuarenta y cuatro metros cuadrados (17.744.00M2), v en Ia
manzana 4 seis mil ochocientos cuarenta v cuatro metros cuadrados (6.844.00M2) para un &rea total de construccicn aprobada en
este proyecto de cincuenta mil setenta y sels metros cuadrados (50.076.00M2). £l proyecto consta de: 23 torres de vivienda
multifamiliar distribuidas en cuatro manzanas v desarrolladas cada torre en cinco (5) pisos, donde cada pisa presenta un ndmero
de ocho (8) apartamentos por piso para un total de cuarenta (40} unidades de viviendas por torre distribuidas asi: Manzana 1:
doscientos cuarenta (240) apartamentos tipo con 4rea individual de cincuenta metros cuadrados (50.00M2), area de circulaciones
camunes cubiertas por torre (200.00M2) y haciendo parte del equipamiento comunal tipo B: dos (2) salones comunales con un
area de setenta y dos melros cuadrados (72.00M2) cada uno, para un total de (144.00M2), zona de parqueo privado descubierto
con un area de novecientos metros cuadrados (900.00M2), y capadidad para 73vehiculos (cumpliende con la norma minima
vigente establecida en el acuerdo 064 del afio 1999, v acuerdo 021 del afo 2011 (P.O.T.) para el drea de actividad especializada
residencial tipo A (AAER-A), equivalente al estrato uno y dos ( 1-2), donde se encuentra ubicado el proyecto, Manzana 2:
doscientos (200) apartamentos tipo con drea individual de cincuenta metros cuadrados {50.00M2), drea de circulaciones comunes
cublertas por torre (200.00M2) vy haciendo parte del equipamigento comunal tipo B: dos (2) salones comunales con un area de
setenta v dos metros cuadrados (72.00M2) cada uno para un total de (144.00M2), zona de parqueo privado descublerto con un
area de-setecientos cincuenta metros cuadrados (750.00M2), y capacidad para 61 vehiculos (cumpliendo con la norma minima
vigente establecida en el acuerdo 064 del afio 1999, y acuerdo 021 del afio 2011 (P.0O.T.) para el drea de actividad espedalizada
residencial tipo A (AAER-A), eguivalente al estrato una v dos (1-2), donde se encuentra ubicado el proyecto. Manzana 3:
trescientos veinte (320) apartamentos tipo con area individual de cincuenta metros cuadrados (50.00M2), 4rea de drculaciones
comunes cublertas por torre (200.00M2) y haciendo parte del equipamiento comunal tipo B: dos (2) salones comunales con un
area de setenta y dos metros cuadrados (72,00M2) cada uno para un total de (144.00M2), zona de parqueo privado descubierto
con un area de un mil doscientos metros cuadrados (1.200.00M2), vy capacidad para 96 vehlculos (cumpliendo con la norma
minima vigente establecida en el acuerdo 064 del afo 1999, y acuerdo 021 del afio 2011 (P.O.T.) para el drea de actividad
espedalizada residencial tipo A (AAER-A), equivalente al estrat uno y dos (1-2), donde se encuentra ubicado el proyecto.
Manzana 4: ciento cuarenta (140) apartamentos tipo con area individual de cincuenta metros cuadrados (50.00M2), drea de
circulaciones comunes cubiertas por torre tipo (200.00M2), presentdndose en esta manzana una torre de las cuatro que la
conforman, atipica donde las circulaciones comunes son de (100.00M2), y hadiendo parte del equipamients comunal tipo B: dos
(2) salén comunal con un drea de setenta v dos metros cuadrados (72.00M2) cada uno para un total de (144.00M2), zona de
parquea privado descubierto con un drea de seistientos metros cuadrados (600.00M2), y capacidad para 49 vehiculos (cumpliendo
cen la norma minima vigente establecida en el acuerdo 064 del afio 1999, y acuerdo 021 del afio 2011 (P.O.T.) para el drea de
actividad especializada residendial tipo A (AAER-A), equivalente al estrato uno v dos (1-2), donde se encuentra ubicado el
proyecto. Los apartamentos se encuentran distribuidos espacialmenta de la siguiente manerd: sala-comedor, cocina, ropas, tres
(3) alcobas, y un (1) bafio, con un drea individual de construccidn de cincuenta metros cuadrados (50.00M2). La licencia de
construccidn presenta el siguiente cuadro de dreas:

MANZANANT A=l SIS

TORRE N°1 (ALT 5 Pisas)

AREA
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD  JAPTO AREA/M2
APARTAMENTOS ESQUINEROS uN 0 50 1,000.00
APARTAMENTOS MEDIANEROS U 20 50 1,000.00
AREA COMUN UN 10 20 200,00
TORRE N*2 (ALT 5 PISOS5)

AREA
DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD  JAPTO AREA/M2
APARTAMENTOS ESGLINERDS UN 20 50 1,000.00
APARTAMENTOS MEDIANEROS Un 0 50 1,000.00
AREA COMUN UN 10 20 200.00
TORRE N*3{AIT5 PISOS]
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AREA
DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD  /APTO AREA/MZ
APARTAMENTOS ESQUINEROS uN 20 50 1,000.00
APARTAMENTOS MEDIANEROS UN 20 50 1,000.00
AREA COMUN UN 10 20 200,00
| h PIsOS
AREA
| DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD  /APTO AREA/MZ
APARTAMENTOS ESQUINEROS un 20 50 1,000.00
APARTAMENTOS MEDIANEROS UN 20 50 . 1,000.00
AREA COMUN UN 10 20 200.00
TORRE N*5 (ALT 5 PIS0S)
AREA
DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAR  JAPTO AREA/M2
APARTAMENTOS ESQUINERDS UN 20 50 1,000.00
APARTAMENTOS MEDIANERQS UN 20 50 1,000.00
AREA COMUN Ul 10 20 200,00
N6 P
AREA
DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD  JAPTO AREASM2
APARTAMENTOS ESQUINEROS uN 20 50 1,000.00
APARTAMENTOS MEDIANEROS UN 20 50 1,000.00
AREA COMUN UN 10 20 200.00
SALON COMUNAL
DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD AREA/M2
SALON COMUNAL un 2 72 144.00
APARTAMENTOS ESQUINEROS UN 120 £,000.00
APARTAMENTOS MEDIANEROS UN 120 6,000.0G
AREA COMUN ESCALERAS-PASILLO ’ UN 60 1,200.00
TOTAL N* APARTAMENTOS UN 240 12,000.00
MSA;E’GN COMUNAL UN 2 144.00
TOTAL AREA DE CONSTRUCCION 13,344.00
AREA DE DCUPACION PRIMER PISO APTO ESQ. uN 24 1,200.00
AREA DE OCUPACION PRIMER PISO APTO MED, uN 24 1,200.00
AREA ZONAS VERDES, INTERNAS Y ANDENES UN 1 4,668.15
PARQUEADERD RESIDENTES (Area 12,5M2) UM 48 600.00
PARQUEADERD VISITANTES (Area 12,5M3) UN 24 300.00
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VIA INTERMA un 1 1,009.00
MANZANA N°1 . o _ _g,m
[T =i _:-:: = = 7 = st b T | = - 3 i B
| =" lLE MANZANA N2
TORRE N" 1 pm's PISO§!
AREA
DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD JAPTO AREA/NM2
APARTAMENTOS ESQUINEROCS UN 20 50 1,000.00
APARTAMENTQS MEDIANERCS UN 20 50 1,000.00
AREA COMUN UN 10 0 200.00
TORRE N°Z7 [ALT 5 PISOS)
_ AREA
| DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD  JAPTO AREA/MZ
APARTAMENTOS ESQUINERQS Un 20 50 1,000.00
| APARTAMENTOS MEDIANERDS UN 20 50 1,000.00
AREA COMUN UN 10 20 200.00
TORRE N°3 (ALT 5 PISOS)
AREA
DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD  /APTO AREA/MZ
APARTAMENTOS ESQUINERDS UnN 20 50 1,000.00
APARTAMENTOS MEDIANERDS UN 20 50 1,000.00
AREA COMUN UN 10 20 200.00
TORRE N°4(ALT 5 PISOS)
AREA
DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD  /APTO AREA/M2
APARTAMENTOS ESQUINEROS Un 0 50 1,000.00
APARTAMENTOS MEDIANERODS UN 20 50 1,000.00
AREA COMUN UN 10 20 200.00
TORRE N* Ll
AREA
DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD  JAPTO AREA/M2
APARTAMENTOS ESOUINEROS - UN 20 50 1,000.00
APARTAMENTOS MEIHANERDS unN 20 50 1,000.00
AREA COMUN UN 10 20 200.00
SALON COMUNAL
DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD AREA/MZ
SALON COMUNAL UN 2 72 144.00

APARTAMENTOS ESQUINERDS UN 100 5,000.00
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APARTAMENTOS MEDIANERQS UN 100 5,000.00
AREA COMUN ESCALERAS-PASILLO uN 50 1,000.00
TOTAL N* APARTAMENTOS UN 200 10,000.00
SALON _CDMUNAL UN 2 144.00
TOTAL AREA DE CONSTRUCCION 11,144.00
AREA DE OCUPACION PRIMER PISO APTO ESQ. UN 20 1,000.00
AREA DE OCUPACION PRIMER PISO APTO MED LN 20 1,000.00
AREA ZONAS VERDES,INTERNAS ¥ ANDENES UN 1 4,679.62
PARQUEADERO RESIDENTES (Area 12,5M2) Y 40 500.00
PARQUEADERO VISITANTES (Area 12,5M2) UN 20 250.00
VIA INTERNA un 2 | 547.00
MANZ_ANA N2 . _ N | s,.t_zf.sz
MANZANA N'3 = =

TORRE N°1{ALT 5 PISOS)

AREA
DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD  /APTO AREA/M2
APARTAMENTOS ESQUINERDS un 20 50 1,000.00
APARTAMENTOS MEQIANEROS un 20 50 1,000.00
AREA COMUN uN 10 20 200.00
TORRE N°2 (ALT 5 PISOS]

AREA
DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD  JAPTO AREA/M2
APARTAMENTOS ESQUINEROS UN 20 50 1,000.00
APARTAMENTOS MEDIANERDS UN 20 50 1,000.00
AREA COMUN UN 10 20 200.00
TORRE N3 (ALT 5 PISOS)

AREA
DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD  JAPTOD AREA/MZ2
APARTAMENTOS ESQUINEROS un 20 50 1,000.00
APARTAMENTOS MEDIANEROS UN 20 50 1,000.00
AREA COMUN UN 10 20 200.00
TORRE N°4(ALT 5 PISOS)

AREA
DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD  /APTO AREA/M2
APARTAMENTOS ESQUINEROS UN 20 50 1,000.00
APARTAMENTOS MEDIANEROS uN 20 50 1,000.00
AREA COMUN UN 10 20 200.00
TORRE N" 5 (ALT 5 PISOS)
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AREA
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD  /APTO AREA/M2Z
APARTAMENTOS ESQUINEROS UN 20 50 1,000.00
APARTAMENTOS MEDIANEROS UN 20 50 1,000.00
AREA COMUN uN 10 20 200.00
TORRE N°6 [ALT 5 PISOS)

AREA
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD  JAFTO AREA/MZ
APARTAMENTOS ESQUINERQS UN 20 50 1,000.00
APARTAMENTOS MEDIANERDS un 20 50 1,000.00
AREA COMUN UnN 10 20 200.00
TORRE N* 7 {ALT 5 PISOS]

AREA
DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD  JAPTO AREA/M2
APARTAMENTOS ESQUINERDS UN 20 50 1,000.00
APARTAMENTOS MEDIANEROS UN 20 50 1,000.00
AREA COMUN UN 10 20 200.00
TORRE N®8{ALT 5 PIS05]

AREA
DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD  /APTO AREA/M2
APARTAMENTOS ESQUINEROS U 20 50 1,000.00
APARTAMENTOS MEDIANEROS U 20 50 1,000.00
AREA COMUN UN 10 20 200.00
SALON COMUNAL
DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD AREAM2
SALON COMUNAL
APARTAMENTOS ESQUINEROS un 160 $,000.00
APARTAMENTOS MEDIANEROS uN 160 3,000.00
AREA COMUN ESCALERAS-PASILLO - uUN a0 1,600.00
TOTAL N° APARTAMENTOS UN 320 16,000.00
SALON COMUNAL un 2
TOTAL AREA DE CONSTRUCCION
AREA DE OCUPACION PRIMER PISO APTO ESQ. UN 32
AREA DE OCUPACION PRIMER PISO APTOMED.
AREA ZONAS VERDES INTERNAS Y ANDENES ' IREgm [
PARQUEADERD RESIDENTES (Area 12,5M2)
PARQUEADERO VISITANTES (Area 12,5M2) UM a2
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VIA INTERNA UN 1 983.37
AREA RESERVADA N* 1 un 1 381.00
MANZANA N°3 = : 1216465
e MANZANAN'G e =
RRE N°1[ALT 5 PISOS,
AREA
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD  /APTO AREA[N2
APARTAMENTOS ESQUINEROS UN 20 50 1,000.00
APARTAMENTOS MEDIANEROS UN 20 50 1,000.00
AREA COMUN UN 10 20 200.00
TORRE N°2 (ALT 5 PiSOS)
AREA
DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD  /APTO AREA/M2Z
APARTAMENTOS ESQUINEROS UN 20 50 1,000.00
APARTAMENTOS MEDIANERDS uN 20 50 1,000.00
AREA COMUN UN 10 20 200.00
TORRE N°3 {ALT 5 PISOS]
AREA
DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD  JAPTO AREA/MZ
APARTAMENTOS ESQUINERDS UN 20 50 1,000.00
APARTAMENTOS MEDIANERQS un 20 50 1,000.00
AREA COMUN UN 10 20 200.00
TORRE N"4 [ALT 5 PISOS)
AREA
DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD  /APTO AREA/M2
APARTAMENTOS ESQUINERDS UN 10 50 500.00
APARTAMENTOS MEDIANEROS UN 10 50 500.00
AREA COMUN un 5 20 100.00
SALON COMUNAL
DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD AREA/M2
| SALON COMUNAL ___ UN z
APARTAMENTOS ESQUINEROS UN 70 3,000.00
APARTAMENTOS MEDIANEROS UN 70 3,000.00
AREA COMUN ESCALERAS-PASILLO un 35 700.00
TOTAL N* APARTAMENTOS UN 140 5,000.00
SALON COMUNAL UN 2 144.00
TOTAL AREA DE CONSTRUCCION 6,844.00

Carrera 6 No 15 =32 - Plaza Alfonso Lépez - Teléfono 571 21 24
e-mail curadorprimero@hotmail.com




Curaduria
®rbana $o. 1

Pallebdbupar

RESOLUCION NUMERO 2545 DEL 10 DE SEPTIEMBRE DE 2012

POR MEDIO DE LA CUAL SE LE CONCEDE LICENCIA DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
OBRA NUEVA AL FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DE VALLEDUPAR-FONVISOCIAL.,
EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR.

e N =i 4

PARQUEADERO RESIDENTES (Area 12,5M2) Un

Paqina 10 de 12
AREA DE OCUPACION PRIMER PISO APTO ESQ. UN 14 700.00
AREA DE OCUPACION PRIMER PISO APTO MED. UN 14 700.00

34 425.00
PARQUEADERQ VISITANTES {Area 12,5M2) uN 14 175.00
VIA INTERNA UN 1 692.74

_-_ JADRO | -"'f'. ',-.. ] Cl !_|_='EJ-'. e ___E—

AREA DE CONSTRUCCION "AF‘AHT#MENTGE ESQUINEROS

ME 12,34, 450.00 22,500.00 40.44

AREA DE CONSTRUCCION "APARTAMENTOS MEDIANERD

MZ, 1,234, 450.00 22.500.00 39.55

TOTAL N° DE APARTAMENTOS 900.00 45,000.00 79.99

AREA DE CONSTRUCCION "AREA COMUN APTO, ESCALERAS Y PASILLOS" 225.00 4,500.00 8.09

AREA DE CONSTRUCCION "SALON COMUNAL MZ,_-I, 2,3, 4 8.00 576.00 104

50,076.00 90,01

4,500.00 2.09
4,500.00 8.09
9,576.00 17.21

AREA DE VIAS INTERNAS MANZANAS 1,7,3,4

PARQUEADERO RESIDENTES
! PARQUEADERD VISITANTES

186.00
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90.00 202
AREA DE ZONAS VERDES, RETIROS 17,80155 32.00
TOTAL CUADRO DE AREAS 2008366 |ae01
 AREAS DE CESIONES SOBRE AREA BRUTA URBANIZABLE ANt | el = s
AREA DE CESION N°1 7,671.94 13,79
AREA DE CESION N'Z B 6,226.07 1121
TOTAL CUADRO DE AREAS 13,908.01 25.00

/AREAS RESERVADAS CANT=

II1IE B
AREA RESERVADA N1 381.00 0.68
AREA RESERVADA N°2 336.73 0.61
AREA RESERVADA DESTINADOA AL COMERCIO 640.00 1.15
TOTAL CUADRO DE AREAS 717.73 2.44
AREA DEVIAS Y RETIROS. o I, cant i e o)
AREA DE VIAS DEL PLANVIAL (V2-B2) 6,153.38 11.06
AREA VIAS LOCALES {V-5) 6,946.62 12.45
TOTAL CUADRO DE AREAS 13,100.00 23,55

PARAGRAFO 1. Demarcacién: La edificacion debe cumplir con los siguientes aislamientos segun la demarcacién urbana: Sobre
ia Sobre la Carrera 27 Via ZPVY-V2 B2: Doble Calzada de 7.50 metros, separador de 5.00 metros, zona verds (3.00m}, Andén:
(2.00m). Antejardin: (5.00m). Aislamiento posterior: 3.00mts, libres desde el primer piso. Aislamiento Lateral: 3.00mis,
libres desde el primer piso. Area de Construccién: Sera del 1000% del drea del lote. Area de Ocupaci6n: Para vivienda sera
del 70% del area del lote. Area de actividad especializada residencial: tipo A (AAER-A). Estrato: uno y dos (1 y 2).
Estacionamientos: Un (1) cupo por cada cinco viviendas para residentes, Un (1) cupo por cada diez viviendas para visitantes, y
un cupo por cada 30 parguens para discapacitados. Area y frente minimos de lotes: El lote minimo para vivienda multifamiliar
tipo 1 es de 180.00M2, y frente minimo de 12.00M2. Voladizo: Se permitiran de la siguiente manera: a.Quedar a una altura no
inferior a un piso con respecto al n vel de la superficle sobre la cual se proyecte, ¥ en edicaciones con adosamienta debe
respetar un retiro medianera de 1.50 mts. B. en donde existe retiro de antejardin se permitira volar en balcon o voladizo cerrado
hasta la tercera parte de dicho jardin. C. cuando lz linea de propiedad coincida con la de construccion se permite un voladizo de
1.00 mt cuando exista como minimo un retiro frontal de 3.00 mts. Quinenes plangen mayores a 1.00 mt. La diferencia deberan
proyectarlo dentro del drea del Jote haciendo un refroceso de su linea de construccion y en ningun caso superar |2 linea de
propiedad. Articulo Decimo: Reconocer al arquitecto José Fernando Ariza De Hoz con matricula profesional numero
AOBD12001-77175690 del Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura, quien deberd responder por la construccidn
que se ejecute de acuerdo a lo expuesto en la presente Resolucidn y cumplir con las normas colombianas de disefio y
construccidn Sismo Resistente segun el Decreto reglamentanio ndmero 926 de 2010, modificado por el Decreto 092 del 2011, la
Ley 400 de 1997 y el cddigo de construcciones Sismos Resistente NSR-10 de acuerdo con la Ley 14 de 1975 y la Ley 64 de 1993.
Articulo Decimo Primero: La licencia tendra una vigencia maxima de treinta y seis (36) meses prorrogables por una vez por un
plazo adicional de doce (12) meses, contadas a partir de la fecha de 1a notificacidn del interesado, La solicitud de prérmoga debera
formularse dentro de los treinta (30) dias calendarios anteriores al vencimiento de la licencia, siempre que el urbanizador o
constructor responsable certifique la iniciacion de la obra. Articule Decimo Segundo. Ejecutar las obras de forma tal que se
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garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrencs y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio piblico. Articulo Decimo Tercero.  : Identificacion de las obras. El titular de la licencia de
parcelacion, urbanizacidn o construccidn esta obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucidn de las obras, cuya
dimensidn minima sera de un metro (1.00 mts.) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde Ia via pablica mas
importante  sobre Ia cual tenga frente o limite el desarrolio o construccidn que haya sido objeto de la licencia. El aviso se
instalara antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd
permanecer instalado durante todo el tiempo de |a ejecucién de fa obra. Se dejard constancia en el expediente anexando una
fotografia de la valla con la informacdion indicada seqgdn formato adjunto, la cual serd prerrequisito esencial para la entrega de la
licencia respectiva.. Articulo Decimo Cuarto. El titular y el constructor responsable se comprometen adelantar fa obra
cumplienda con la reglamentacion urbanistica que conocen y acatan especialmente las del espacio piblico, en cuanto a la zona
verde que deberd tratarse como zonas de control ambiental, el anden que debe garantizar la libre circulacién de los peatones asi
como el transito de minusvalidos vy el transporte de nifios; en el antefardin ne se podra construir ningn tipo de obra, ni cubrir o
techar. El proyecto a construir liene que garantizar la accesibilidad vy el desplazamiento de las personas con movilidad reducida,
de conformidad con las normas establecidas en la ley 361 de 1997 o la norma que la adidone, modifique o sustituya y su
reglamento, Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia |a
Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no reguieren licencia
ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya. Articulo Decimo Quinte: Se le indica al titular de la licencia que debe presentar
los planos v estudios requeridos ante las diferentes entidades prestadoras de los servicios publicos domiclliiarios para obtener la
prestacion e instaladidn de cada uno de ellos conforme a los respectivos reglamentos internos de fas empresas reguladas por la
Ley 147 e instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de
1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. Articulo Decimo sexto. Se le informa al titular y constructor
responsable que tienen |a obligacién de realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos
no estructurales que sefialan las normas de construccion sismo resistentes, siempre gue la licencia comprenda la
construccion de una estructura menor a tres mil (3.000) metros cuadrados de drea. Y cumpliv con las recomendaciones
expresadas por el Ingeniero en el documento de revision de las memorias y calculos estructurales. Articulo Decimo Octavo.
La expedicion de la licencia de construccién no conlleva pronunciamienta alguno acerca de la titulanidad de dereches reales ni de
la posesion sobre el inmueble obieto de ella. La licencia recae sobre el inmueble y produce todo sus efectos aun cuando sea
enajenado. Articulo Decimo Noveno. : Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construccion, el
titular o el constructor responsable, solicitard el certificado de permiso de ocupacidn a |a autaridad que ejerza el control urbano y
posterior de obra. Para este efecto, la auloridad competente realizard una visita. técnica ogular al sitio donde se desarrolld el
proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta, en la que se describirén |as obras ejecutadas, Si éstas se adelantaron
de conformidad con lo aprobado en la licencia, la autoridad expedira el Cerlificado de Permiso de Ocupacién del inmueble.
Cuando el proyecto deba cumplir con la supervision técnica que trata el literal A.1.3.9 de la Norma Técnica Sismorresisteniz
(MNSR-10), se adicionard la constancia de los registros de esa supervision. En el evento de verificarse incumplimiento de lo
altorizado en esta licenda, la autoridad competente se abstendra de expedir el certificado correspondiente e iniciard el trémite
para la imposicidn de las sanciones a que hava lugar. Paragrafo, La auteridad competente tendrd un término maximo de quince
{15) dias habiles, contados a partir de la fecha de la solicitud para realizar la visita técnica y expedir sin costo alguno el
certificado de permiso de ocupacién. Articulo Duodécimo Uno: Esta licencia se notificara a los vedinos colindantes
personalmente por el Curador que expidid el acto o por la parsona a quien este delegue para surtir la netificacion, la cual se hara
dentro de los plazos establecidos en el Codigo Contenciosa Administrativo. En la notificacion personal se entregard al notificado
copia integra, autentica y gratuita de la dedisidn. Articulo Duodécimo Dos: Contra la presente Resolucion, proceden los
recursos de la via gubernativa, dentro de los primeros cinco (05) dias siguientes a la notificacidn del acto respectivo de
conformidad con los dispuestos en el Codigo Contencioso Administrative. Articulo Duodécimo tres: La presente Resoludidn
rige @ partir de la fecha de su ejecutoria.

NOTIFIQUESE, PLUBLiQUESE ¥ CUMPLASE

Este Acto Administiaiivo se encuanira
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