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Bogota D.C. 09 ENE. 2013 No. de Radicacién: 160-03-01197

Doctora

Carolina Lozano
Vicepresidente Comercial
Sociedad Fiduciaria Fidubogota
Calle 67 No. 7-37 Piso 3
Bogota

Asunto:  Informe de respuestas a las observaciones presentadas por los proponente frente al
informe de verificacion de los requisitos habilitantes y Criterios de evaluacién
Convocatoria No. 038 Programa de Vivienda Gratuita- Fidubogota
Departamento de Boyaca — Municipio de Tunja — Proyecto Antonia Santos

Dentro del término establecido en el cronograma de cada proceso de seleccidn, FINDETER, en su
calidad de evaluador en virtud del contrato suscrito con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. y de
conformidad con los términos de referencia definitivos y las Adendas nimeros 1, 2, 3,4,5,6,7y 8
procedemos a hacer entrega del informe.

Durante los dias 02 al 8 de enero de 2013 se recibieron las siguientes comunicaciones con
observaciones frente a la evaluacién de los requisitos habilitantes publicados en la pagina Web de
la Fiduciaria:

1. El Consorcio OA Tunja remite mediante correo electrénico comunicacién de fecha 8 de Enero
de 2013 con observaciones a las propuestas de los Oferentes Inversiones Boyaca Ltda. y
Triada S.A.S., indicando que éstos no son habiles técnicamente, al respecto manifestamos lo
siguiente:

Referente al numeral 1, literal a, se le informa lo siguiente:

Respecto a la EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL PROPONENTE, de los términos de referencia en su
adenda No. 6, al proponente denominado INVERSIONES BOYACA LTDA, se le solicité que
aclarara informacion relacionada con el cumplimiento del contrato con la FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A dentro de la experiencia acreditada como constructor de proyectos de
vivienda, la cual aport6 dentro del término establecido en el cronograma de la convocatoria.

En lo referente al literal b, concerniente al numeral 3.3.2 EQUIPO MINIMO DE TRABAIOQ, es
importante tener en cuenta que la adenda No. 6 a los Términos de referencia, de la
Convocatoria No. 038 establecié que:

“..3.3.2. EQUIPO MINIMO DE TRABAIO. Para la suscripcion del contrato de obra el
proponente deberd presentar para aprobacién del interventor, las hojas de vida del siguiente
equipo de trabajo como minimo...”
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“..Las hojas de vida de los miembros del equipo minimo antes mencionado, con sus
respectivos soportes, deberdn aportarse como requisito para la suscripcién del contrato de
obra y en el caso en que todos, algunos o uno de ellos no acrediten el perfil indicado en el
presente numeral, no se suscribird el contrato y se hard efectiva la garantia de seriedad de Ia
oferta. (Subrayas fuera del texto)...”

“...No obstante haberse definido un equipo minimo sujeto a aprobacion del interventor, el
contratista deberd contar, para la ejecucién de los contratos de obra y de comodato, con todo
el recurso humano necesario para cumplir integralmente con las obligaciones que contraiga
con la suscripcion de los referidos contratos...”

En consecuencia, el requisito de las hojas de vida de los miembros se exige para la suscripcidn
del contrato de obra, no constituyendo causal de rechazo en este caso.

Referente al numeral 2 de la comunicacién suscrita por Consorcio O.A. TUNJA de fecha 8 de
enero de 2013, le informamos que:

Respecto al numeral 3.3.1 EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL PROPONENTE de la Adenda No. 6,
en efecto la Firma TRIADA S.A.S. si acredité una experiencia como constructor de proyectos
de vivienda, en los cuales la suma del total de metros cuadrados construidos en vivienda, es
superior a los treinta y un mil seiscientos ochenta metros cuadrados (31.680 m2) exigidos, en
mas de dos (2) proyectos.

En lo que concierne al numeral 3.3.2 EQUIPO MINIMO DE TRABAJO. Es importante tener en
cuenta que la adenda No. 6 a los Términos de referencia, de la Convocatoria No. 038
establecio que:

“..3.3.2. EQUIPO MINIMO DE TRABAJO. Para la suscripcion del contrato de obra el
proponente deberd presentar para aprobacion del interventor, las hojas de vida del siguiente
equipo de trabajo como minimo...”

“..Las hojas de vida de los miembros del equipo minimo antes mencionado, con sus
respectivos soportes, deberdn aportarse como requisito para la suscripcién del contrato de
obra y en el caso en que todos, algunos o uno de ellos no acrediten el perfil indicado en el
presente numeral, no se suscribird el contrato y se hard efectiva la garantia de seriedad de la
oferta. (Subrayas fuera del texto).
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“...No obstante haberse definido un equipo minimo sujeto a aprobacion del interventor, el
contratista deberd contar, para la ejecucion de los contratos de obra y de comodato, con todo
el recurso humano necesario para cumplir integralmente con las obligaciones qgue contraiga
con la suscripcion de los referidos contratos...”
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En consecuencia, el requisito de las hojas de vida de los miembros se exige para la suscripcion
del contrato de obra, no constituyendo causal de rechazo en este caso.
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Por ultimo el cumplimiento del numeral 3.3.3. Anexo Técnico, igualmente fue cumplido por el
proponente, como se evidencia en la carta de presentacion de la propuesta.

De acuerdo con lo anterior, el resultado de la verificacion juridica, financiera y técnica, de los
proponentes INVERSIONES BOYACA LTDA y TRIADA SAS no se modifica.

2. El Consorcio La Consorcio La Mejor Vivienda radica en Findeter mediante comunicacién No.
13-220-01-06558 de fecha 3 de enero de 2013, aclaracién al informe de verificacion de los
requisitos habilitantes y criterios de evaluacién con radicado 160-03-01188, al respecto
manifestamos lo siguiente:

CONCEPTO JURIDICO:

En razén de los argumentos expresados por el sefior lader Wilhelm Barrios Hernandez, en
nombre y representacion del Consorcio la Mejor Vivienda Tunja, respecto de la acreditacién
de experiencia como constructor nos permitimos sefalar lo siguiente:

Manifiesta el proponente que el célculo de participacién de la Unidn Temporal Villa Laura,
constituida con el Municipio de San Mateo no se ajusta a la realidad toda vez que el valor del
proyecto no corresponde a lo descrito en el contrato de unién temporal, si no que
corresponde a una suma mayor como se puede verificar al examinar el Certificado de
Elegibilidad No. EFT-20040002 expedido para el proyecto antes anotado.

Examinada la documentacion allegada por el proponente, Unico medio probatorio tenido en
Cuenta, se advierte a las claras que no existe una plena determinacién de participacion de las
partes en la Union Temporal “Urbanizacién Villa Laura Municipio de San Mateo”, toda vez que
como se puede desprender del contrato en mencién y reiterando lo antes dicho, no se
determinaron los porcentajes de participacién de los contratantes, razén por la cual se hizo el
célculo de acuerdo a los aportes de cada una de las partes, que en su momento arrojé el
resultado de 48.6% para lader Wilhelm Barrios Hernandez y 51.4% para el Municipio de San
Mateo.

Ahora bien, el proponente manifiesta que el célculo de participacién no corresponde a la
realidad, toda vez que el valor del proyecto fue superior al establecido en el momento de
constituirse la unién temporal, la cual se constituyé con la sumas de $200.204.000, por parte
del constructor y la suma de $210.989.301, por parte del municipio de San Mateo; y el valor
del mismo correspondié a la suma de $912.352.000, segln se puede verificar con el
certificado de elegibilidad expedido para el momento.
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Visto lo anterior, con plena claridad podemos determinar que los documentos allegados no
son suficientes para afirmar que el proponente tuvo una mayor participacion en la pretérita
unién temporal, toda vez que el certificado de elegibilidad no es una prueba idénea, ni
corresponde a los requerimientos de los términos de referencia para acreditar experiencia.
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En consecuencia, como la certificacién aportada inicialmente no acredité los porcentajes de
participacion, la Entidad evaluadora mediante oficio No. 160-03-01164 del 26 de diciembre de
2012, mas exactamente en el numeral 2, solicité allegar el documento de constitucién de la
unién temporal para verificar los porcentajes de participacién mal podria aceptarse otro
documento como fundamento de nuevos aportes al acuerdo de voluntades, es decir la simple
certificacion allegada no es prueba suficiente y oportuna, ya que era necesario adjuntar, Un
Otrosi, modificatorio o adicional en valor al contrato de unién temporal, actas de recibo final,
actas de liquidacién. Lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el numeral 3.3.1.
experiencia especifica del proponente: “...En forma supletoria, se puede anexar copia del
contrato, junto con el acta de recibo final y liquidacién debidamente firmadas por las partes,
en los cuales pueda constatarse lo anterior, o del ltimo informe de ejecucion presentado por
el interventor, en el cual conste el nimero de viviendas terminadas.”

Como corolario de lo anterior se puede determinar que el proponente no demuestra la
experiencia requerida, tal y como se dijo desde el comienzo, toda vez que la documentacién
aportada no es prueba suficiente.

CONCEPTO FINANCIERO:

Referente a la solicitud en la cual describen como un error la radicacién de una declaracién de
origen de fondos como consorcio MAGMA MEYAN en la carpeta de subsanacién, siendo la
declaracion solicitada la correspondiente al consorcio La Mejor Vivienda, informamos que en
esta esta etapa no es factible una nueva subsanacién, por lo tanto no es acogida su solicitud y
por lo tanto no cumple con la verificacién financiera.

CONCEPTO TECNICO:

Con base en el concepto juridico anterior, el concepto técnico se mantiene, es decir que
segun la certificacion expedida por el Municipio de San Mateo - Boyaca, el Proyecto
Urbanizacién Villa Laura, se construyé en Unién Temporal, por lo tanto se solicitd el
documento de constitucién de dicha UT para establecer los porcentajes de participacién de
cada uno de los integrantes conforme al numeral 3.3.1 de los Términos de Referencia;
después de realizar la revisién se encontrd que dentro del documento No se establecen los
porcentajes de participaciéon y conforme con lo anterior y segin concepto de la oficina
juridica se establecié que la participacion es 48.6 % IADER BARRIOS HERNANDEZ y 51.4 %
MUNICIPIO DE SAN MATEO teniendo en cuenta la cldusula 5 de documento de UT. De
acuerdo a lo antes mencionado la experiencia aportada No es suficiente para habilitar el
proponente.

SUPERNTENOINCIA FINANCIERA
ADO DE CoLon

H Por lo anterior se presenta el resultado de la verificacién juridica, financiera y técnica, de la
convocatoria mencionada:
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Req}n.mtos S| NO
Juridicos
CONSORCIO LA MEJOR Requisitos NO
.
. UNIA VIVIENDA TUNJA Financieros NO Al 5 il sl HABILITADO
Requisisoss NO sl sl NO sl
Técnicos
Reguisitos sl NO N/A I NO
Juridicos
2 | pom | PWERIRNESERXACA | Requisites 51 i 51 sl NO | HABILITADO
LTDA Financieros
Requisitos sl sl sl NO NO
Técnicos
Requisitos si NO N/A si NO
Juridicos
3 | TUMA | consorciooaTuna | Reauisitos I si sl sl NO | HABILITADO
Financieros
Heguistos i NO N/A NO NO
Técnicos
ReruiEnas S| sl sl sl NO
Juridicos
4 TUNJA TRIADA S.A.S. Requisitas S| S| si S| NO | HABILITADO
Financieros
Requlsitos sl NO N/A sl NO
Técnicos
L s sl NO N/A sl NO
Juridicos
5 | TuniA INGEURBE S.AS. Requishos sl NO N/A sl NO | HABILITADO
Financieros
Requisitos sl NO N/A NO NO
Técnicos
Requisitos
FUNDACION PARA EL oo NO NO N/A NO sI
PROGRESO INTEGRAL v i
6 | TunJA COMUNITARIO e e NO NO N/A NO S T
FUNDACOM Rexjulsitds NO NO N/A NO sl
Técnicos

De la misma forma, se deja constancia como resultado de la evaluacién técnica, juridica y
financiera de propuestas habilitadas que:

- las propuestas cumplen con la totalidad de los requisitos exigidos en los Términos de
Referencia definitivos y en sus Adendas.
Las propuestas no superan el valor del presupuesto estimado por vivienda.

- las propuestas cumplen con el nimero minimo de metros cuadrados requeridos por
vivienda.

- Las Cartas de pre-aprobacién del crédito cumple con el limite igual o superior al 25% del

i valor propuesto.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
e COLoMBA

VIGILADOD
]
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Como consecuencia de lo anterior y teniendo en cuenta que se habilité mas de un proponente
para la convocatoria fue necesario continuar con la evaluacién de los criterios de asignacion de
puntaje, asi:

CRITERIOS DE CALIFICACION SEGUN TERMINOS DE REFERENCIA

NUMERO DE PROPUESTAS HABILES (n) 4
TASA DE CAMBIO REPRESENTATIVA DEL MERCADO (TRM)(*) 1768,23
METODO UTILIZADO MEDIA GEOMETRICA
PRESUPUESTO: VALOR MAXIMO POR VIVIENDA ESTIMADO EN 6
SMLMV 400
PRESUPUESTO MAXIMO EN SMLMV (Pm) 1.6
AREA MINIMA DE LA VIVIENDA EN M2 40

(*) Tomada del sitio web del Banco de la Republica de Colombia,
http://www.banrep.gov.vo/series-estadisticas/see-ts-cam.htm#trm. Diciembre 31 de 2012.

ASIGNACION DE PUNTAJE
Area Construida Valor total de la vivienda
Area Construida [otrecida, adicional \4°" 9€! metre e |ofrecida, ncluldos todos Comprobacién si | C3Meacién
de las viviendas |  ala minima hinbpitle iy los tributos, en smimv | Medla oo | valor Metro . Calificacion
No. Proponente ofrecidas, en m2 | exigida. Aplicarla | F20% SR YWIENE  |io podra superar fos 64| Geometrica Meds Goontniea | Cuadrade con Pl area PUNTAJE TOTAL Observaciones
{Minimo 40 m2 |siguiente formula:| """ “u;mdu :" iy | smimv s0 pena de MG) 73 Mm;:'::,_:‘ Media 3 Construida
por vivienda) | (Area construida Xn) rechazo de la Geométrica
ofrecida - 40 m2) ¢ propuesta)
Esta propuesta obtuvo 0.00
puntos de calificacion en el Valor
1 INGEURBE SAS 46.14 6.14 1.3870 64.00 1.36191 0.00 - 46.14 43.88 43.88434 | Metro Cuadrado ofertado porque
supera el valor de la Media
Geométrica,
2 CONSORCIO D.A. TUNJA 48.27 8.27 1.33 64.00 1.36191 1.32588 50.00 48.27 45.91 95.91021
3 TRIADA S.AS 48.93 8.93 1.30799 64.00 1.36191 1.3079¢ 49.33 48.93 46.54 95.86348
5 INVERSIONES BOYACA 52.57 12.57 1.21742 64.00 1.36191 1.21742 4591 52.57 50.00 95.91005

Se recomienda por parte del evaluador proceder a la seleccién del proyecto aqui enunciado

tomando como fund nto para ello el presente informe de evaluacion.
FIRMADS
Atentament§— [N Fl RMADO

EN
ORIGINAL __ ORIGINAL
uis Fernando Ulloa Vergara FlRM ADO Jaime Alberto Afanador Parra

Vicepresidente Técnico E N Director Juridico

ORIGINAL

Jorge Edwin Amarillo
Jefe de Estrategia Financiera

SUPERINTENDENCU FINANCIERA
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