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1. INFORMACION GENERAL DEL PROCESO DE SELECCION
1.1. CONVOCANTE

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. quien obra en este acto en calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA, ha sido instruida, por EL COMITE
FIDUCIARIO para adelantar un proceso de seleccién para contratar el disefio y construccion de
minimo doscientos cuarenta (240) o hasta doscientos sesenta y cinco (265) viviendas en el proyecto
San Joaquin, ubicado en el Municipio de Pereira, Departamento de Risaralda.

1.2.0BJETO

El objeto del presente proceso es seleccionar el proponente que ofrezca las mejores condiciones
para el DISENO Y CONSTRUCCION, incluida la obtencién de las licencias de Urbanismo y
Construccion, de soluciones de vivienda de interés prioritario- (VIP), bajo la tipologia de vivienda
multifamiliar en el proyecto denominado San Joaquin, ubicado en el Municipio de Pereira,
Departamento del Risaralda, bajo la modalidad de contratacion. a PRECIO GLOBAL FIJO, de
acuerdo con las especificaciones técnicas contenidas.en el presente documento.

1.3.DESCRIPCION DEL INMUEBLE

El predio en donde se construira el proyecto estd ubicado en el Sector San Joaquin, Paraje San
Joaquin Campo Alegre, Finca la Aguadita, Municipio de Pereira, Departamento de Risaralda. Dicho
inmueble se identifica con el folio de matricula inmobiliaria No. 290-175849 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Pereira.

Limita al norte con la Unidad Intermedia de Salud de Cuba, al oriente con la via San Joaquin y barrio
Los Conquistadores, .al sur con el lote 3 de la cesion dejada para vias en campo alegre y al
occidente con el sector campo alegre 3.

Se identifica con la ficha catastral 010908580001000 - desenglobado del predio con ficha catastral
010907890001000, la cual aun aparece en las bases cartograficas del IGAC, matricula inmobiliaria
290-175849 y esta clasificado en la zona homogénea geoecondmica 17 y 25, Zona homogénea
fisica 40 (Residencial tipo 4'Rango de pendiente del 0-7 %) y 95 (Lotes con pendientes mayores al
14 %).

1.4.ALCANCE AL OBJETO

La ejecucion del objeto del contrato que se celebre como resultado del presente proceso de
seleccidén comprende, entre otras, las siguientes actividades:

141 La elaboracién de estudios y disefios urbanos, de las redes de servicios publicos
domiciliarios de acueducto, alcantarillado sanitario, alcantarillado pluvial, energia, gas y
alumbrado publico del proyecto, asi como el tramite de la licencia y demas permisos o
autorizaciones ante las autoridades competentes que se requieren para la ejecucién de las
respectivas obras.



1.4.2 La elaboracion de los disefios arquitectonicos, estructurales, hidrosanitarios, eléctricos,
redes de gas domiciliario y de telecomunicaciones de las viviendas, y tramitar la(s)
respectiva(s) licencias de construccion y demas permisos que se requieran de conformidad
con la normatividad vigente para el desarrollo del proyecto.

1.4.3 La construccion de las viviendas y sus respectivas obras de urbanismo y la entrega a
satisfaccion de las mismas. Lo anterior, de acuerdo con las licencias urbanisticas a las que
hace referencia el presente documento y sus anexos.

1.4.4 La realizacion de los tramites necesarios ante los prestadores de servicios para garantizar la
oportuna y correcta prestacion y facturacion de los servicios pudblicos domiciliarios de
acueducto, alcantarillado, energia, telecomunicaciones y gas.

1.4.5 La coordinacién de visitas técnicas de inspeccion para verificacion de la conformidad y
expedicion de la certificacion de cumplimiento del RETIE del proyecto.

1.4.6 El levantamiento final de planos “as built” o Record, de acuerdo a lo realmente construido en
obra y teniendo en cuenta los cambios realizados. en la construccion a lo largo de la
ejecucion de la misma.

1.4.7 Laentrega de las garantias requeridas en este documento.

1.4.8 La elaboracion y entrega del-manual de usuario de la vivienda, reglamento de propiedad
horizontal y elaboracion de escrituras.

1.4.9 La atencidn de posventa para la totalidad del proyecto en cada una de las viviendas y obras
de urbanismo ejecutadas.

Nota 1. El proyecto contard con una interventoria que se encargara del control y seguimiento de las
actividades de disefio y construccion y. que debera aprobar los productos que resulten de las
actividades antes mencionadas.

Nota 2: Todas y cada una de las actividades encomendadas deberan atenderse bajo los criterios de
calidad y oportunidad, y estaran sujetas a las directrices y lineamientos determinados y aprobados
por el interventor. En caso de que se presente cualquier diferencia entre el interventor y el
contratista, esta sera resuelta por el Comité Técnico.

1.5.FASES DE EJECUCION DEL PROYECTO
1.5.1 Fase 1: Revision del disefio urbanistico
Una vez suscrita el acta de inicio del contrato de obra, el contratista tendra un plazo maximo de un
(1) mes para la presentacion del Anteproyecto Urbano Arquitectonico, asi como de la factibilidad

econdmica del mismo. Este sera aprobado por el interventor, para verificar el cumplimiento de las
condiciones minimas establecidas en el Anexo Técnico de los presentes términos de referencia.

El Anteproyecto Urbano Arquitectonico, comprendera:
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+  Estudio de suelos.

+  Levantamiento topografico.

+ Un plano de anteproyecto del planteamiento urbanistico.

+ Una planta arquitectonica de las tipologias de vivienda a construir.
« Plano de Cortes y Fachadas generales.

Las especificaciones técnicas, areas y condiciones minimas de las viviendas a construir son las
sefialadas en el Anexo No. 4 de estos términos de referencia.

1.5.2 Fase 2: Elaboracion de Estudios y Disefios.

Una vez aprobado el anteproyecto urbano y arquitectonico por parte del interventor, el contratista
tendra un plazo de dos (2) meses para la presentacion de los siguientes documentos:

+ Disefio urbanistico.

+ Disefos arquitectonicos de la vivienda.

+ Disefios estructurales y de cimentacion.

+ Disefos de redes hidraulicas y sanitarias internas de la vivienda.
+ Disefios eléctricos.

+ Disefio de redes de gas domiciliario

+ Disefio de telecomunicaciones de las viviendas

Lo anterior sin perjuicio de los demas estudios y disefios que exija las normas vigentes para el
tramite de la licencia de construccion.

En todo caso las especificaciones técnicas, areas y .condiciones minimas de las viviendas a construir
son las sefialadas en el anexo tecnico de estos términos de referencia.

1.5.3 Fase 3: Tramite de licencias:

Una vez aprobados los disefios por parte del interventor, el contratista contara con un plazo maximo
de cinco (5) dias para radicar la solicitud de licencia de urbanizacidn y construccién en legal y debida
forma, de conformidad con las condiciones previstas en el Decreto 1469 de 2010 o la norma que la
adicione; modifique o sustituya.

1.5.4 Fase 4: Construccion:

Una vez cumplidos los requisitos sefialados en las fases anteriores, el contratista debera presentar
al interventor, el cronograma de ejecucion de obra ajustado a un plazo méaximo de ocho (8) meses,
contados a partir de la fecha de ejecutoria de las respectivas licencias urbanisticas, en el que incluya
como minimo los términos en que se desarrollaran las obras de: urbanismo, cimentacion,
subestructura, estructura, mamposterias, cubiertas, acabados entre otras.

El cronograma de obras de urbanismo y construccion de viviendas, debera especificar por actividad
los recursos (materiales, equipos, herramientas y personal) y el tiempo empleado. Se deberan



optimizar los frentes de trabajo cumpliendo los principios de eficiencia y eficacia los cuales seran
aprobados por el interventor.

1.5.5 Fase 5: Entrega del Proyecto:

Terminada la fase de construccidn el contratista tendra dos (2) meses para proceder a hacer entrega
de las viviendas al patrimonio autonomo derivado constituido para el efecto, previa emision del
certificado de existencia de las mismas por parte del interventor. En caso de que se presente
cualquier diferencia entre el interventor y el contratista, con relacién a la emisién del certificado de
existencia de las viviendas, el Comité Técnico resolvera la diferencia.

Igualmente debera hacer entrega de las zonas de cesidn obligatoria gratuita, zonas comunes,
cuartos técnicos y puntos fijos, asi como los manuales de funcionamiento y-manuales de garantia de
la obra y los equipos que se hayan instalado.

En general, debera hacer entrega de la totalidad de las obras a las que se haya comprometido en
desarrollo del objeto del contrato cumpliendo todos los requisitos de las licencias de urbanizacion y
construccion, permisos, conexiones de servicios publicos domiciliarios, certificado de existencia de la
vivienda, reglamento de propiedad horizontal, escrituracion y registro de la vivienda.

El contratista deberd prestar el servicio de posventa para cada una de las viviendas y la
Urbanizacién, por un tiempo minimo de tres (3) meses, contados a partir de la fecha de entrega del
proyecto.

1.5.6  Fase 6: Liquidacion Del Proyecto:

Una vez realizada la entrega del proyecto y suscrita el acta de recibo por parte de la interventoria,
las partes procederan a la liquidacion del contrato.

Nota 1. Todas y cada unade las actividades encomendadas deberan atenderse bajo los criterios de
calidad y oportunidad, y estaran sujetas a las directrices y lineamientos determinados por el
interventor, y deberan ser aprobados por parte de éste ltimo.

Nota 2. En todo caso el contratista adquiere plena responsabilidad por la calidad de las obras que
ejecute, obras que deberan ser recibidas a satisfaccion por parte del interventor.

1.6 REGIMEN LEGAL

El presente proceso se rige por las normas civiles y comerciales, por lo establecido en la Ley 1537
de 2012y por lo sefialado en este documento.

1.7 PRESUPUESTO ESTIMADO

Para todos los efectos legales y fiscales, el valor maximo a pagar, por cada vivienda recibida a
satisfaccion, serd de hasta sesenta y cuatro (64) SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES
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VIGENTES (SMLMV), incluidos los tributos que se causen por la celebracion, ejecucion y liquidacion
del contrato que se celebre.

El valor que se oferte por vivienda recibida a satisfaccion debera incluir el costo total de la
construccion de las obras de urbanismo y de construccion de la vivienda, asi como lo
correspondiente a los disefios arquitectonicos, estructurales, de redes hidraulicas y sanitarias
internas de la vivienda, eléctricos, de redes de gas domiciliario, de telecomunicaciones de las
viviendas, expensas para la obtencion de las licencias de construccién y/o modificacion de la licencia
de urbanizacion, permisos ambientales y entrega de insumos para la constitucion del reglamento de
propiedad horizontal (si es el caso), y todos los demés componentes que se-deban ejecutar para
garantizar la ejecucion del proyecto de vivienda.

El Proponente, cuando esté elaborando su propuesta, debe tener en cuenta que el valor ofertado
debe incluir todos los costos directos e indirectos que procedan durante la etapa precontractual y
durante la etapa de ejecucion del contrato, impuestos y/o contribuciones y/o gravamenes que se
encuentren vigentes a cargo del contratista, gastos de administracion que incluira la calibracion de
los disefios, imprevistos, utilidad y riesgos inherentes al tipo de actividades contempladas en esta
contratacion, que se entienden evaluados e involucrados en la propuesta.

1.8 DESTINATARIOS DE LA INVITACION

Toda persona natural o juridica nacional o'extranjera legalmente constituida en Colombia, consorcios
0 uniones temporales debidamente constituidas, interesadas en desarrollar el objeto del presente
proceso de seleccidn y que cumplan con los requisitos técnicos, juridicos y financieros sefialados en
este documento y sus anexos.

2 TRAMITE DEL PROCESO DE SELECCION

2.1.CRONOGRAMA DEL PROCESO DE SELECCION

ACTIVIDAD FECHA Y HORA LUGAR

Publicacion de términos de 04 de octubre de | En la Pagina WEB www.fidubogota.com.

referencia definitivos. 2012

Visita de inspeccion al inmueble en | 11 de octubre de | EI punto de encuentro para la visita, sera

que se desarrollara el proyecto. 2012 en la alcaldia del Municipio de Pereira a las

LA ASISTENCIA'A ESTA VISITA 2:00 pm.

ES OBLIGATORIA
La hora y punto de encuentro se podran
modificar con dos (2) dias habiles antes de
su celebracion



http://www.fidubogota.com/

Audiencia publica de aclaracion de
los términos de referencia
definitivos — vencimiento del plazo
para realizar observaciones a los
términos de referencia definitivos

12 de octubre de
2012 de 10:30
am a 12:30 pm

La audiencia se realizara en la ciudad de
Pereira. El lugar se informara con dos (2)
dias habiles antes de su celebracion.

Durante el término de la audiencia también
se recibiran observaciones via correo
electrénico, al correo
viviendagratuita@fidubogota.com. Solo se
responderan las observaciones de los
correos recibidos antes-de las 12:30 m.

Publicacion de respuestas a las
observaciones presentadas a los
términos de referencia definitivos

18 de octubre de
2012

En la pagina WEB www.fidubogota.com.

Fecha limite para recepcion de
ofertas — Cierre del proceso de
seleccion.

25 de octubre de
2012 hasta a las
6:00 p.m

Se debe tener en cuenta que la hora
sefialada corresponde a la que contenga el
sistema de radicacion de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., se recibiran las propuestas
en Bogota D.C. Calle 67 # 7 -37 Piso 3
Fidubogota.

Periodo de evaluacion de de los
requisitos habilitantes del
proponente

26 de octubre al
02 de noviembre
2012

Traslado de las evaluaciones de
los requisitos habilitantes a los
proponentes.

02 al 07 de
noviembre a las
5:00 p.m.

En la Pagina WEB www.fidubogota.com.

Publicacion de la respuesta a las
observaciones presentadas por los
proponentes frente a la evaluacion
de los requisitos habilitantes.

08 de noviembre
de 2012

En la Pagina WEB www.fidubogota.com.

Periodo de evaluacion de los
proyectos de vivienda ofertados
por el proponente y de la
propuesta econémica presentada
los proponentes.

Del 08 al 15 de
noviembre de
2012

Publicacion de los informes de
evaluacion de los proyectos
ofertados por los proponentes y de
la propuesta economica
presentada los proponentes.

16 de noviembre
de 2012

En la P4gina WEB www.fidubogota.com.

Traslado de las evaluaciones de
los proyectos ofertados por los
proponentes y de la propuesta
econdmica presentada los
proponentes, si es el caso.

Del 19 al 21 de
noviembre de
2012, a las 5:00
p.m.
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Publicacion de la respuesta a las|22 de noviembre | En la Pagina WEB www.fidubogota.com.
observaciones presentadas por los | de 2012
proponentes

Seleccion de los proyectos 23 de noviembre | En la Pagina WEB www.fidubogota.com.
de 2012

Fecha limite para la suscripciony |12 de diciembre
legalizacion del(los) contrato(s) de |de 2012
comodato y de obra.

2.2.VISITA DE INSPECCION

Se programara una visita al sitio en que se desarrollara el proyecto, el dia senalado en el
cronograma del proceso de seleccién, la cual sera obligatoria para los futuros proponentes, pues la
propuesta presentada por un proponente que no haya asistido a la visita a la que hace referencia
este numeral, sera rechazada.

Todos los costos ocasionados con la visita son por cuenta del proponente y éste asumira todos los
riesgos por pérdidas, dafios o perjuicios a su persona, empleados y. propiedades y en ningun caso la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ni el FIDEICOMISO'= PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA asumiran
responsabilidad por estos aspectos.

El punto de encuentro para la realizacion de la visita seré en la alcaldia del Municipio de Pereira a
las 2:00 pm.

A la visita debera asistir, por parte de cada proponente, por lo menos una persona profesional en
Ingenieria Civil y/o Arquitectura, el cual debera estar autorizado por escrito, por el representante
legal de la persona juridica o por la persona natural que sera proponente, salvo que estos asistan.
En el caso de consorcios 0 uniones temporales se permitird que solo haya asistido el profesional
autorizado por uno de los miembros. Se aclara que para dichos oferentes, no sera necesario que en
la visita se presente el documento de conformacion del consorcio o unién temporal.

2.3.CORRESPONDENCIA 'Y COMUNICACION CON LOS INTERESADOS Y/O
PROPONENTES

Los documentos del presente proceso de seleccion que deban ser comunicados a los interesados,
seran publicados en la pagina www.fidubogota.com de la FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Toda la correspondencia que se genere y que esté relacionada con el presente proceso de seleccion se
radicara directamente en la Calle 67 No. 7 — 37 Piso 3° de la ciudad de Bogota, D.C., o a la direccion
de correo electronico viviendagratuita@fidubogota.com. El interesado o el proponente deberan
confirmar el recibo de la informacién remitida. No sera atendida la correspondencia entregada en
cualquier otra direccion, diferente a la sefialada anteriormente.

En cuanto a las aclaraciones y envio de documentos requeridos con ocasion de la verificacion y
evaluacion de las propuestas, solo seran tenidas en cuenta aquellas que se entreguen en los términos
que sefiale el convocante o el evaluador, identifiquen el proceso de seleccion al que se refieren, la
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direccién fisica, fax o correo electronico del remitente, y sean suscritos por el proponente o su
representante legal.

La FIDUCIARIA BOGOTA S.A., por su parte, enviara la correspondencia a las direcciones, niimeros de
fax o correos electronicos registrados por los interesados o proponentes. Cualquiera de estas formas de
comunicacion sera valida, al igual que las publicaciones que se hagan en la pagina WEB:
www.fidubogota.com.

Los términos fijados en el presente documento y en el desarrollo del proceso de seleccion, se
entenderan en dias habiles, salvo que se indique expresamente que son calendario.

2.4.MODIFICACION DE LA INVITACION

La FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en su condicién de vocera del FIDEICOMISO — PROGRAMA DE
VIVIENDA GRATUITA, publicara las modificaciones que, de oficio 0'a solicitud de los interesados, se
realicen a los términos de referencia del proceso de seleccion, por parte del Comité Técnico del
Fideicomiso, hasta cinco (5) dias habiles antes del previsto para el vencimiento del término para la

presentacion de las propuestas, mediante adendas que seran publicadas en‘la pagina WEB de la
FIDUCIARIA BOGOTA SA.

Lo anterior, sin perjuicio de la facultad establecida en este documento, para modificar la fecha de
cierre del proceso y el cronograma del proceso de seleccion.

2.5.PRESENTACION Y ENTREGA DE LAS PROPUESTAS

La presentacion de la propuesta implica la-aceptaciony conocimiento del proceso de seleccién y de
todas las condiciones y obligaciones establecidas en el presente documento.

La oferta debera presentarse por escrito, en sobres sellados, de la siguiente manera:

a) Un sobre que contendra los documentos que acrediten el cumplimiento de los requisitos
juridicos, técnicos y financieros del proponente, de acuerdo con lo sefialado en el presente
documento. El sobre debera estar marcado con la denominacion “SOBRE 1” e indicar como
minimo:

«  Elnumero del proceso de seleccion
+  Elnombredel convocante
« Elnombre del proponente y de su representante legal

En este sobre, el proponente deberéa incorporar los Anexos No. 1y 2 con sus respectivos soportes y,
debidamente diligenciados.

b) Un sobre sellado, el cual contendra el Anexo No. 3, y debera estar marcado con la
denominacion “SOBRE 2” indicando como minimo:

«  El'nimero del proceso de seleccion
*  El'nombre del convocante
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+ Elnombre del proponente y de su representante legal

Los sobres mencionados en los literales a y b del presente numeral deberan ser entregados en
original y dos (2) copias, en el lugar y fecha sefialados en el presente documento. Todos los
documentos deberan ser presentados en idioma castellano, escritos en medios electrdnicos,
debidamente legajados, foliados en orden consecutivo en su totalidad, incluyendo los planos a que
haya lugar, y tanto la carta de presentacion de la propuesta como los anexos que asi lo requieran
deben estar firmados.

Si se presentara alguna diferencia entre el original de la propuesta y las copias; prevalecera el texto
original.

Cualquier enmendadura en la propuesta o en los documentos que la soportan debera ser confirmada
o validada por el proponente.

No se aceptan propuestas enviadas por correo electronico, fax o cualquier otro medio diferente al
sefialado en el presente documento, tampoco se recibiran propuestas presentadas con posterioridad
a la fecha y hora de entrega fijada. Cerrada la. recepcion de propuestas no se admitiran
modificaciones de las mismas, salvo que se trate-de una aclaracion solicitada por la FIDUCIARIA
BOGOTA o por el evaluador que ésta designe.

La propuesta debera ir acompafiada de toda la documentacion solicitada, anexos y demas
informacion necesaria, que permita verificar el cumplimiento de los requisitos minimos y de los
criterios de evaluacion.

El proponente debera diligenciar los. anexos, de tal manera que se permita la verificaciéon de cada
requerimiento.

Los valores de la propuesta deben expresarse en salarios minimos legales mensuales vigentes,
especificando elvalor de cada vivienda, incluidos los impuestos que deba asumir.

Seran a cargo del proponente todos los costos asociados a la preparacidn, elaboracién y radicacion de
Su propuesta.

2.6.MODIFICACIONES, ACLARACIONES Y RETIRO DE LAS PROPUESTAS

Después del cierre del proceso de seleccion la FIDUCIARIA BOGOTA S.A, en su calidad de vocera
del FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA, no aceptard propuestas
complementarias, modificaciones o adiciones a las mismas. Ningun proponente podra retirar su
propuesta después del cierre del proceso, so pena de hacer efectiva la garantia de seriedad de la
oferta.

2.7. CIERRE DEL PROCESO DE SELECCION

En el dia y hora de cierre del proceso de seleccion, sefialado en el cronograma, se procedera a
identificar las propuestas presentadas. Las propuestas que no hayan sido entregadas antes del
vencimiento de la fecha y hora fijada para el cierre del proceso de seleccion seran consideradas
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como propuestas extemporaneas y se rechazaran; por lo tanto, no se evaluaran y seran devueltas
sin abrir.

El dia previsto en el cronograma para el cierre del proceso se publicara, en la pagina web de la
Fiduciaria Bogota S.A un acta de cierre en la cual se indicara cuantas propuestas se recibieron y
quiénes son los proponentes. Dicha acta debera suscribirse por parte de un delegado de la sociedad
fiduciaria y un delegado del Fondo Nacional de Vivienda.

2.8.PRORROGA DEL PLAZO DEL CIERRE Y MODIFICACION DEL CRONOGRAMA

FIDUCIARIA BOGOTA SA, en su calidad de vocera del FIDEICOMISO - PROGRAMA DE
VIVIENDA GRATUITA, previa decision en este sentido por parte del Comité. Técnico del
Fideicomiso, podra prorrogar el plazo del cierre del proceso de seleccién, y- modificar el cronograma
del mismo, comunicando las modificaciones a los interesados, a través de la Pagina WEB de la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Las modificaciones al cronograma del proceso de seleccion, podran realizarse hasta un (1) dia habil
anterior al previsto para el vencimiento de cada una de las actividades.

2.9. CONSIDERACIONES GENERALES SOBRE LA EVALUACION DE LAS PROPUESTAS

El evaluador de las propuestas sera quien‘designe o contrate para el efecto la FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., previa instruccion del o6rgano competente del FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA
GRATUITA. El evaluador sera responsable de la evaluacion de la totalidad de las propuestas
presentadas con sujecion a lo establecido en el presente documento.

La verificacion y evaluacion de las propuestas se basara en la documentacién, informacién y anexos
correspondientes, por.o cual es requisito indispensable consignar en la propuesta y adjuntar a la
misma toda la informacién detallada que permita su analisis.

El evaluador ‘recomendaré el rechazo de las propuestas si durante el proceso de evaluacion y
seleccion tiene conocimiento de. circunstancias que alteren la capacidad economica financiera u
operativa del proponente, o cuando detecte inconsistencias o irregularidades en la informacién
aportada, previo fraslado del informe respectivo al proponente para que se pronuncie dentro del
término que establezca el evaluador. EI Comité Técnico del FIDEICOMISO - PROGRAMA DE
VIVIENDA GRATUITA determinara, con base en el informe que presente el evaluador, y lo sefialado
por el proponente.dentro del término establecido, si la propuesta debe ser rechazada y motivara su
decision.

El evaluador de las propuestas se reserva el derecho de verificar la informacion presentada por el
proponente para la acreditacion de las exigencias establecidas en el presente documento y para
solicitar que se complemente, subsane o aclare, en cualquier estado en que se encuentre el proceso
de seleccion, pudiendo acudir para ello a las personas, empresas o entidades de donde provenga la
informacion. En respuesta a la solicitud de complementaciones o aclaraciones, los proponentes no
podran modificar o mejorar sus propuestas.
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La respuesta a las solicitudes del evaluador debera ser presentada por el proponente dentro del
término y en las condiciones solicitadas por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. o el evaluador que esta
designe.

Si los documentos aportados por el proponente no retnen los requisitos indicados en el presente
documento y en las disposiciones legales vigentes, y/o no se entregan dentro del tiempo otorgado
por el convocante o el evaluador que este designe, la propuesta sera rechazada.

En ninglin caso se podra solicitar complementar informacién correspondiente a los criterios de
asignacion de puntaje.

El informe de evaluacion permanecera a disposicion de los participantes en la FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. por el término sefialado en el cronograma del proceso, para que dentro de ese término los
oferentes presenten las observaciones que estimen pertinentes. Dentro del término con el que cuentan
los proponentes para presentar observaciones al informe de evaluacion, éstos no podran, modificar o
mejorar sus propuestas.

2.10. VERIFICACION DE LOS REQUISITOS HABILITANTES

El evaluador que contrate la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en su condicion de vocera del
FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA, de acuerdo con los lineamientos del
comité fiduciario, en adelante “el evaluador” dentro del término establecido en el cronograma,
realizara la verificacién del cumplimiento. de los requisitos habilitantes del proponente,
correspondientes a su capacidad juridica, financiera y técnica, con sujecion a lo establecido en el
presente documento.

El evaluador, podra solicitar a los proponentes las complementaciones o aclaraciones que requiera,
sobre el contenido de las ofertas, sin que con ello el proponente pueda modificar, mejorar, adicionar
o completar los ofrecimientos hechos.

El evaluador‘podra verificar la informacién suministrada por los proponentes en los documentos
solicitados en el proceso de seleccion, asi como la que aporte el oferente cuando haya lugar a
alguna-aclaracion, para lo cual con la presentacion de la propuesta se entiende otorgada la
autorizacion para hacerlo.

El evaluador, luego de verificar el cumplimiento de los requisitos habilitantes, determinaré cuales
proponentes se encuentran habilitados para participar en el proceso de seleccidn, y cuales no se
encuentran habilitados, y asi lo sefialara en el informe.

2.11. PROCEDIMIENTO DE SANEAMIENTO

Los proponentes que resultaron no habilitados, podrén subsanar la falta de documentos necesarios
para acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en este documento, dentro de los
términos que defina el evaluador y previo requerimiento expreso del mismo o de la sociedad
fiduciaria.
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Los proponentes no podran subsanar asuntos relacionados con la falta de capacidad para presentar
la oferta, ni para acreditar circunstancias ocurridas con posterioridad a la fecha establecida para la
presentacion de la propuesta inicial, ni relacionados con los factores de asignacién de puntaje y en
todo caso, no podran modificar o mejorar sus propuestas.

En lo que se refiere a los requisitos técnicos  juridicos de los proyectos ofertados, los proponentes
podran aportar informaciéon complementaria, a solicitud del evaluador, siempre que no implique
modificaciones en las condiciones del proyecto presentado, ni mejoras en su propuesta y siempre y
cuando sea entregada dentro de los términos que defina el evaluador.

2.12. VIGENCIA DE LA PROPUESTA

La propuesta debera permanecer vigente por un periodo minimo de noventa (90) dias calendario,
contados a partir de la fecha prevista para el cierre del proceso. La FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en
su condicion de vocera del FIDEICOMISO - PROGRAMA. DE VIVIENDA GRATUITA, previa
modificacion de los términos de referencia en este sentido, por parte del Comité Técnico del
Fideicomiso, solicitara, si ello fuere necesario, la ampliacién de la vigencia de la propuesta, por el
término que se requiera, sin superar en todo caso los.ciento veinte dias (120) calendario, contados a
partir de la fecha prevista para el cierre del proceso.

Durante el periodo de su vigencia, la propuesta sera irrevocable, de tal manera que el proponente no
podra retirarla, ni modificar los términos o condiciones de la misma, so pena de hacer efectivas la
garantia de seriedad de la oferta.

En todo caso, el proponente que resulte seleccionado debe mantener la validez de su oferta hasta la
legalizacidn del contrato.

213. CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS

Las propuestas-que se encuentren en cualquiera de los siguientes casos seran rechazadas y en
consecuencia, no seran evaluadas:

2131 Cuando el proponente se encuentre incurso en las causales de inhabilidades,
incompatibilidad.o en conflicto de interés fijados por la Constitucion Politica y las normas
vigentes, para presentar la propuesta.

2.13.2 Cuando se advierta que el proponente, alguno de sus miembros o su representante legal
han sido sancionados por incumplimientos contractuales relacionados con la construccion,
de acuerdo con la informacién incorporada en el RUP.

2.13.3 Cuando se advierta que los proponentes, alguno de sus miembros o su representante legal
han sido objeto de medidas administrativas de incumplimiento por parte de las entidades
otorgantes de subsidios dentro de los diez (10) afios anteriores a la fecha de cierre del
proceso.

2.13.4 Cuando el proponente o quien firma la propuesta no cuente con la capacidad juridica o
financiera necesaria para la presentacion de la oferta, incluido el caso en que las facultades
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del representante legal no alcancen para los propésitos de este proceso de seleccion y no
se adjunte la respectiva autorizacion.

2.13.5 Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o el
evaluador, en los plazos y condiciones determinados en el presente documento.

2.13.6 Cuando la propuesta, o alguno de los documentos que se anexe a la misma sean
presentados en un idioma diferente al idioma castellano o se presenten con algun valor en
moneda extranjera.

2.13.7 Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los requisitos ‘habilitantes de caracter
juridico, financiero y/o técnico contenidos en estos términos de referencia.

2.13.8 Cuando no se cumpla con uno o mas requerimientos técnicos solicitados en el presente
documento y sus anexos.

2.13.9 Cuando la propuesta sea presentada extemporaneamente, es decir luego de la fecha y/o
hora sefialadas para el cierre del plazo, o.en lugar distinto al sefialado en el presente
documento.

2.13.10 Cuando en cualquier documento presentado con la propuesta el proponente oferte un valor
superior al cien por ciento (100%)del valor del presupuesto estimado, por vivienda.

2.13.11 Cuando no se presente la garantia de seriedad de la propuesta.

2.13.12 Cuando no se presenten los documentos solicitados en el presente documento o no se
diligencien sus anexos.

2.13.13 Cuando no se presenten los documentos requeridos para la asignaciéon de puntaje o no se
diligencien los anexos de este documento.

2.13.14 Cuando se encuentren irregularidades o inconsistencias en la informacioén presentada para
acreditar el'cumplimiento de los requisitos establecidos en este documento.

2.13.15 Cuando el oferente condicione su oferta, de modo que no se garantice el cumplimiento de la
totalidad de las obligaciones, en los precisos términos sefialados en este documento.

2.13.16 Cuando se presenten propuestas alternativas, que no se ajusten a la totalidad de los
requisitos sefialados en este documento.

2.13.17 Cuando el proponente o su designado, no asista a la visita obligatoria, en la fecha, hora y
lugar establecidos en el cronograma del presente proceso de seleccion o quien asista no
cumpla con las condiciones sefialadas en este documento.

2.13.18 Cuando el proponente o uno de sus miembros, en caso de ser proponente plural, presente
mas de una propuesta.
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2.13.19 Las demas que se sefialen en este documento, sus anexos o sus adendas.
3. CRITERIOS DE SELECCION
3.1. REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER JURIDICO

El cumplimiento de los requisitos juridicos no otorga puntaje alguno, pero seran objeto de
verificacién como requisitos habilitantes para la participacion en el proceso de seleccion.

3.1.1.  CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA

El proponente debera entregar carta de presentacion de la propuesta, debidamente firmada por el
proponente 0 en caso de ser persona juridica por el representante legal 0-la persona debidamente
facultada o autorizada para ello. En los casos de uniones temporales, consorcios, la carta de
presentacion de la propuesta debera ser firmada por el representante legal y a la misma debera
anexarse el documento que acredite tal representacion.

Quien suscriba la carta de presentacion de la oferta debera:

a. En caso de ser persona juridica, tener la calidad de representante legal o apoderado del
proponente, con facultad de actuar en nombre y.representacion del mismo. En este ultimo caso,
la facultad de representacién debe comprender las.de presentar la oferta, celebrar el contrato a
que haya lugar (en caso de resultar:seleccionado) y liquidarlo.

Cuando el representante degal de la persona juridica tenga restricciones para contraer
obligaciones en nombre de la misma, debera adjuntar el documento de autorizacidn expresa del
érgano societario competente, en el cual conste que esta facultado para presentar la oferta y
firmar el contrato hasta por el valor total de la propuesta presentada.

b. En caso deser consorcio o union temporal, tener la calidad de representante del consorcio o
unién temporal, con facultad de actuar en nombre y representacion del mismo. Tal facultad de
representacién debe comprender las de presentar la oferta, celebrar el contrato a que haya
lugar (en caso de resultar seleccionado) y liquidarlo.

El'representante legal de cada una de las personas juridicas que los integren, debera contar con
la autarizacion para contratar hasta por el valor total de la propuesta presentada.

3.1.2. ACREDITACION DE LA EXISTENCIA Y LA REPRESENTACION LEGAL

Los proponentes que tengan la calidad de personas juridicas deberan presentar el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la autoridad competente de acuerdo con la naturaleza
del proponente, dentro del mes anterior al cierre del proceso, donde conste quién ejerce la
representacion legal y las facultades del mismo, o sus documentos equivalentes en caso de personas
juridicas extranjeras.

En los referidos documentos debe constar: i) que la sociedad fue constituida hace por lo menos
cinco (5) afios, i) que el objeto social le permite ser proponente 0 miembro de un proponente en este
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proceso de seleccion, de acuerdo con lo establecido en los presentes términos de referencia, iii) que
el representante legal cuenta con la capacidad para presentar la propuesta respectiva y celebrar y
ejecutar el contrato que se derive del proceso de seleccion y iv) que su duracién no es inferior al
término propuesto para la entrega de las viviendas y dos (2) afios mas. Debera adjuntarse fotocopia
del documento de identificacion del representante legal de la persona juridica.

En el evento que en el contenido del ce