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INSTRUMENTO NUMERO: -287 -
DOSCIENTOS OCHENTA ¥ SIETE . 31
FECHA: JUNIO 22 DE 2.010 '
NOTARIA UNICA
CIRCULO DE CIRCASIA Q
FORMATO DE CALIFICACION

MATRICULA INMOBILIARIA: 280-168576
FICHA.CATASTRAL: 01-01-0403-0002-000
UBICACION DEL PREDIO
DEPARTAMENTO: QUINDIO
MUNICIPIO . CIRCASIA
NOMBRE O DIRECCION: EL PORTAL
TIPO DE PREDIO: RURAL
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
ESPECIFICACIONES:

CcODIGO: 0125 - COMPRAVENTA
CUANTIA DE LA VENTA: $208.000.000,00.

AVALUO CATASTRAL: $24 458 000,00, i .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO- IDENTIFICACION: .4 4 11l 2
VENDEDOR: ISMAEL RAMIREZ GUEVARA CON C.C.N°16.608.541 DE CALI (V).
COMPRADOR: MUNICIPIO DE CIRCASIA, REPRESENTADO LEGALMENTE
POR SU ALCALDESA DRA. PATRICIA MORA OCAMPO CON C.C.N°41.886.625
DE ARMENIA (Q).

CON LA ANTER_IOR INFORMACION SE DA CABAL CUMPLIMIENTO A LO
D!SPUESTO POR LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO,
MEDIANTE LA RESOLUCION NUMERO 1156 DEL 29 DE MARZO DE 1996,
ARTS. 1Y 2 EN DESARROLLO DEL DECRETO 2150 DE 1995 EXPEDIDO POR
FL GOBIERNO NACIONAL.

En el municipio de Circasia, cabecera del Circulo Notarial del mismo nombre,
Departamento del Quindio, Republica de Colombia, a los veintidos (22) dias del
mes de junio del afio dos mil diez (2010), ante mi YOAN ALESANDER OCAMPO
CARMQNA, NOTARIO UNICO ENCARGADO DEL CIRCULO DE CIRCASIA (Q),

COMPARECIERON los sefiores ISMAEL RAMIREZ GUEVARA, mayor de edad,
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Registraduria del estado civil de las personas del 02 de noviembre de 2007 y
posesionada segl'jn acta N°001 del‘ 1° de enero de 2008, de la Notaria Unica de
Circasia y quien en adelante se denominaré LA PARTE COMPRADORA En este
estado el sefior ISMAEL RAMIREZ GUEVARA, de las condiciones civiles y
personales ya conocidas, en su calidad de PARTE VENDEDORA hace jas
siguientes MANIFESTACIONES “SEGUN MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA
PRESENTADA : Que han celebrado contrato de compraventa ,.'sobre un bien
inmueble, el cual se regira por las normas apllcables sobre. la materla y'
especialmente por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA .- OBJETO.-
EL VENDEDOR, por medio del presénte instrumento publico transfiere a titulo de
compraventa real y efectiva al COMPRADOR el derecholde dominio y posegién
que tiene y ejerce sobre UN LOTE DE TERRENO, sus anexidades, dependencias,
rtusos, Costumbres y servidumbres, ubicado en el area rural del Municipio de
. Circasia Quindio y con una extension total de ocho mil seiscientos ochenta y siete
‘ }(8 .687) metros cuadrados, de forma regular rectangular, aproximadamente a dos
‘*{(2& kilbmetros- de la plaza prlnCIpal de este I\/lumcnplo situado en “la vereda
iéarcelona Alta, sector sur- ocudental salida hacia el Municipio de Montenegro, al
gllegar al Cementerio Libre, se sigue la desviacion al lado derecho y alli se recorren
aproximadamente cuatrocientos (400) metros, para encontrar el predfo , al lado

| izquierdo, el cual tiene un cerco o cerramiento en un nivel mas alto de la via en

aproximadamente 1.50 metros, pero al otro lado del cerco, el terreno esta, casi al
mismo nivel de la via. El predio tiene en la parte del frente cerramiento en postes de
cemento con malla metalica y alambre de pdas sobre muro de ladrillo de media
altura y en los otros lados alambre de puas sobre guaduas, en la entrada esta
ubicado un transformador de energia del sector sobre pbstés de cemento y una
estructura metalica, y hay una pequena puerta en tuberia metalica por la cual se
accede al lote cuyos LINDEROS son segun titulo de adquisicion: POR EL NORTE:
Con el predio de la “Diana” de Ceney Arboleda, en una longitud aproximada de 120
metros. POR EL ORIENTE: con predio "Versalles” con una quebrada que por
medio en una longitud de 55.00 metros. POR EL SUR: con predio la “Granjita” en
una longitud de 138 metros. POR EL OCCIDENTE: con via carreteable Circasia,
Barcelona Alta en una longitud de 71.00 metros. Distinguido con la ficha catastral
No0.01-01-0403-0002-000 y matricula inmobiliaria No. 280-168576. PARAGRAFO*V
PRIMERO: no obstante la estipulacion sobre la identificacion, extension total y-

linderos, el inmueble anteriormente descrito se transfiere como cuerpo cierto.
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- PARAGRAFO SEGUNDO: Es de anotar que el
inmueble adquirido se destinara de manera exclusiva a
la ejecucion de proyectos de vivienda de interés socral.
CLAUSULA SEGUNDA /i | TRADICION: EI

VENDEDOR garantiza al comprador que el lote que se

transfiere con el presente instrumento no ha sido

T R L. TR IO

enajenado a ninguna otra persona y que tiene la
a Undeg fhed

~REsesign pacifica del mismo y declara haberlo adquirido por compra hecha a

Maﬁha,ﬂ?\éier, Myriam y Julieta Ramirez Mejia, mediante escritura Publica Nro. 49

1 ’l‘f(Eeanqfr;o 05 de 2010 de la Notaria Unica de Circasia, registrada en el folio de

i ;nobiliaria 280-168576 de la Oficina de Instrumentos Publicos de la

Armenia Quindio. CLAUSULA TERCERA I PRECIO: El precio del
[fBle- objetd de esta compraventa es de DOSGIENTOS OCHO MILLONES DE
§PS.M CTE ($208.000.000.00), suma que- el compareciente VENDEDOR

i eg‘:l‘r,,a‘,_,_tener re:'(i;ibido a su entera satisfaccién de manos del COMPRADOR. Para

Cfijar "’dich.ol-‘-precio‘i se tuvo como base de |a negociacion el avalto realizado por la
entidad AVALUOS G & G fechado Mayo de 2010, firmado por el Perito Avaluador
Betor GERMAN A. ARISTIZABAL Miembro Activo de CORPOLONJAS con
matricula profesional 19-187 del R.N.A_, tal como lo ordena la ley 80 de 1993 y sus
decretos reglamentarios. CLAUSULA CUARTA: OTRAS OBLIGACIONES: EL
VENDEDOR declara que el inmueble objeto de esta escritura esta libre de
embargos, 'hipotecas, contratos de anticresis, pleito pendiente, condiciones
resolutorias, no esta Constitﬁido en patrimonio de familia, y en general, esta libre de
gravamenes o limitaciones de dominio y que en todo caso saldra al saneamiento de
la venta conforme a Ia Ley. PARAGRAFO: Declara ademas el Vendedor que el
“inmueble objeto del presente contrato esta a paz y saivo por concepto de
impuestos, tasas y contribuciones, incluso lo relacionado con el impuesto predial
unificado, el cual ha sido cancelado para la obtencion del paz y salvo anexo, para
otorgar el presente instrumento. Es entendido que sera a cargo del VENDEDOR
Cua[quier suma que se cause o liquide a partir de la fecha con relacion al citado
inmueble proveniente de cualquier entidad Nacional, Departamental o Municipal por
cualquier concepto. CLAUSULA QUINTA J/ ENTREGA: EL VENDEDOR manifiesta

que a la fecha de la firma de este instrumento hace entrega real y material AL

COMPRADOR del inmueble objeto del presente instrumento y este lo declara
recibido a entera satisfaccion. CLAUSULA SEXTA 1Ii GASTOS: Los qastos
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que por medio de ella se hace por encontrarla a su entera satisfaccion. b).Que fue .
recibido por el COMPRADOR real' y materialmente el inmueble objeto del ‘presente
contrato con sus anexidades, usos, costumbres y dependencias. Leida la presente
escritura por los comparecientes 'y haciendo las a(jvertencias sobre las
formalidades legales y trémites de rigor, le imparten su aprobacion y eh constancia
se firma ante el suscrito Notario que la autorizo. CLAUSULA SEPTIMA: La parte
vendedora autoriza desde ya a la parte oomprgdora para que firme cualquier

escritura de aclaracion que sea hecesaria con el fin de dejar registrada la presente

venta.=======:=====================,===========::==============

~~HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA POR LOS COMPARECIENTES “=
SE DEJA CONSTANCIA QUE LOS LINDEROS AQUI MENCIONADOS FUERON
ESCRITOS SEGUN TITULO DE ADQUISICION Y NO CONFORME A LA MINUTA
PRESENTADA. ————————EEEET T '
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, Presente la ‘pérte vendedora e indagada

por el Notario, bajo la'gravedad de juramento, manifesto que es de estado civil

casado con sociedad conyugal vigente, tal como lo afirma personalmente, y que el

inmueble que por este Instrumento Publico transfiere NO FUE NI ESTA
| AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, en términos de la Ley 255 de 1.996..,
M presentes la Doctora PATRICIA MORA OCAMPO, de las condiciones civiles y
| personales ya anotadas, quien obra en hombre y Representacion del municipio
s "de Circasia, manifestd que por tratarse de un lote rural yAque quien adquiere el o

'l inmueble es una persona juridica de caracter estatal,~————¢l Municipio de.

! Circasia (Q), no hay lugar a que sea afectado a vivienda familiar. En consecuencia
ol inmueble objeto de este contrato NO QUEDA AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR, en términos de la ley 258 de 1996. Ei Notario advirtio a LOS
CONTRATANTES que la ley establece que “‘quedaran viciados de nulidad
absoluta los actos juridicos que desconozcan la afectacion a vivienda familiar.” LOS -
COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: Han verificado cuidadosamente
sus nombres vy apellidos, estados civiles, el numero de sus documentos de
identificacion, aprueban este instrumento sin reserva alguna, en la forma como
quedo redactado; las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden
a la verdad y, en consecuencia, asumen la responsabilidad de lo manifesfado en

caso de utilizarse esta escritura con fines ilegales o ilicitos; conocen la ley y saben

\que el Notario responde de la regularidad formal de los instrumentos que autOriZa,

pero no de la veracidad de las declaraciones de los otorgantes, ni de la autenticidad
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de los documentos que forman parte de este

instrumento.  Asi mismo que fue su voluntad Otorgar
este instrumento publico en esta Notaria, que, se
conocen mutuamente y que son las personas reales y
fisicas titulares de cada uno de los derechos, titulos y

declaraciones de lo expresado en este instrumento

pub“co :::::::::::::::ﬁ:::::::::::::::::
ACEPTACION: Declaran los comparecientes estar notificados por EL NOTARIO,

de que un error no corregido en esta escritura antes de ser firmada, respecto a

""nombres‘ggldentificacién de los otorgantes, precio, identificacion del bien

wd L&,

eifVblusiadSed el acto por'su cabida, dimensiones, forma de adquisicion del bien,
) gue la ) A . ; . .
,: Lg,mpi)gg;,a@trga y matricula inmobiliaria del mismo, asi como cualquier otro tipo de
m@cdni%i%;te‘é’nd‘i“ac da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos

atantes conforme manda el articulo 102 del Decreto Ley 960 de

y ‘;fmdg lo cual se dan por entendidos y firman en constanCIa Se advierte

uh’ﬂend publlc? SO pena de incurrir en mora y verse en la obhgamon de pagar
“intéresés moratorios por mes o fraccion de mes por retardo R R E e St

¥ IQWXOS Presentaron documentos de Ley: copia de cédula de Cludaddnla de los
contratantes. Paz y salvo del Impuesto Predial N°002959 de junio 17 de 2010 con
vigencia hasta el 31 de diciembre del mismo afio, expedido por La Tesoreria
Municipal de Cir.casia (Q), @ nombre de RAMIREZ MEJIA MIRYAM, mediante el
cual se certifica que el predio con ficha catastral nimero 010104030002000, segtin
el predio esta avaluado en $24.458 000 y se encuentra a paz y salvo por concepto
de impuesto predial y demas causados. Paz y salvo del Impuesto de valorizacion
N°22223 —de junio 22 de 2010, con vigencia hasta el 22 de julio del mismo afo,
expedido por La Tesoreria General de la Secretaria de Hacienda del Departamento
“del Quindio, a nombre de RAMIREZ MEJIA MIKYAM -

, mediante el cual
se Certlﬂca que el predio con ficha catastral numero 010104030002000, se
encuentra a paz y salvo por concepto de contribucion de valorizacion. Copia
adténtica del acta de posesion N°001 a nombre de PATRICIA MORA OCAMPO de
fecha primero (1°) de enero de 2008.Copia auténtica de la credencial de fecha
noviembre 02 de 2007 expedida por LOS MIEMBROS DE LA COMISION
ESCRUTADORA MUNICIPAL DE LA REGISTRADURiA NACIONAL DEL ESTADO
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del lote rural “El Portal” solicitado por la Alcaldia Municipal de 'Circasia‘ Q),
expedido por la Entidad AVALUOS G&G de fecha mayo de 2010 firmado por el
Perito Avaluador Doctor German A. Aristizébal.:====:=============¥===== |
Leido en su totalidad el presente instrumento publico por los comparecientes, lo,
aprobaron en todas y cada una de sus partes al encontrario cdnforme a su
pensamiento y voluntad, y, en consecuencia, firman por ante mi y conmigo el
Notaria encargado de lo cual DOY FE. =========,=‘===:================

El presente instrumento se extendio en las hojas de papel Notarial distinguidas con

los numeros 770000?549702/7700007549719/770000?‘549726:/7700002549734

P

DERECHOS $ 575.970,00 = = = = = = = = e
EXTENSION Y COPIAS § 108.540,00 = = = = - = = M e
IVA.$ 109.522,00 = = = = = = = = = = = = = e o e e e =

RETEFUENTE: $ 2.080.000,00 = = = = = = - e = e T,
FONDO 'Y N_OTARIADO: $7.140,00 ==========SSSSSSSSSSSSESSSSESSSSSS ‘
Decreto 1681 de 1996 y Resolucion 10301 de 17 Diciembre de 2.009. ========= \
i‘:Se salvan '"N 22223%,RAMIREZ MEJIA MIRYAM, DEL ACGUERDO ou5 Y DE SU |
jaCONSTANCIA DE FIJACION X DEFIJACION"CeregidQs valen = = = = -_,

VENDEDOR,

7
4

VAN relf -
'l%MAEL RAMIREZ GUEVARA
e /bbod LT/
TEL ,744,% &) F

EL COMPRADOR,

DRA. PATRICIA MORA OCAM
c.c 4.996.605

TEL 3 X584 182

EN NOMBRE Y REPRESENTACION LEGAL DEL
MUNICIPIO DE CIRCASIA COMO ALCALDESA MUNICIPAL.
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ESCRITURA N° 287
FECHA JUNIO 22 pg 2010
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EL NOTARIO (E),
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| VIENEDE LA HOUA N ° 2700007549706

2

5
[

-






