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Asunto: Informe de evaluacion de los proyectos ofertados por el proponente y de la
propuesta econdémica.
Convocatoria No. 019 Programa de Vivienda Gratuita- Fidubogota
Departamento de RISARALDA.

Dentro del término establecido en el cronograma de cada proceso de seleccidn, FINDETER, en su
calidad de evaluador en virtud del contrato suscrito el dia 11 de septiembre de 2012 con
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. y de conformidad con los términos de referencia definitivos y las
Adendas nimeros 1, 2, 3 Y 4 procedemos a hacer entrega del informe de la mencién, previas las
siguientes consideraciones:

- La verificacidn y evaluacién de las propuestas se basé en la documentacién, informacién y
anexos correspondientes, y

- Que durante los dias 17 de Octubre al 31 de octubre de 2012 se revisaron los requisitos
minimos de la propuesta presentada.

A continuacion se presenta el resultado de la verificacion juridica, financiera, técnica, de la
convocatoria mencionada, para el Grupo 1:
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PROYECTO LOMA LINDA: PROPONENTE CONENCO SAS

e Las razones por las cuales el proyecto indicado anteriormente no es hdbil para continuar y se
recomienda su rechazo, segun el resultado de la evaluacion, obedece a que:

Segln la licencia de Urbanizacion No 000400 de fecha 19 Octubre de 2012 radicada en
FINDETER el 24 de Octubre de 2012 con los ajustes de los requisitos minimos Técnicos de la
convocatoria 019 de Departamento de Risaralda, donde el literal J se considera que el predio
sobre el cual se implanta el proyecto se encuentra en suelo urbano conforme a lo establecido
en el plan de ordenamiento territorial- Acuerdo 014 de 2000- y a la Circular No 015 de 2009
expedida por la secretaria de planeacién municipal, la cual se encuentra certificada por ese
despacho segln oficio SPMD-1016-270 de Julio 19 de 2012.

Una vez revisada dicha circular se encontré que: DOCTRINA con el objeto de subsanar el vacio
existente la presente se sefiala la presente doctrina que serd de obligatoria aplicacion para
todos los casos atinentes en el Municipio de Dosquebradas. Por consiguiente el Secretario de
Planeacién en aras de una mejor aplicabilidad y divulgacién de los referidos criterios a
dispuesto de conformidad a las atribuciones legales y reglamentarias enmarcar la presente
doctrina en predios que se encuentren tanto en el sector Urbano como Rural para la
determinacidn de su uso; SIENDO EL USO PREDOMINANTE DEL PREDIO, EN TODO CASO,
AQUELQUE TENGA UN PORCENTAJE MINIMO DEL 60 % DEL AREA TOTAL BRUTA DEL PREDIO;
siendo este porcentaje 60% el que determine o arrastre la caracterizacion del predio.
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De acuerdo con lo anterior y segun la documentacién allegada el predio no cumple con dicho
porcentaje ya que el Area Total del Predio es 12.452 mts2 y segun los Paz y Salvo del impuesto
Predial el drea del predio se clasifica de la siguiente manera:
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Area Urbana 6.463 mts Correspondiente al 51.91 %
Area Rural 5.986 mts Correspondiente al 48.09 %
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Conforme a esto, el predio NO CUMPLE con lo establecido en dicha Circular, ya que el suelo Rural
al no cumplir con los porcentajes establecidos, no podria desarrollarse para la construcciéon de

vivienda.

De la misma forma, se deja constancia como resultado de la evaluacion técnica, juridica y

financiera de propuestas habilitadas que:

- las propuestas cumplen con la totalidad de los requisitos exigidos en los Términos de

Referencia definitivos y en sus Adendas.

- las propuestas no superan el valor del presupuesto estimado por vivienda.

- las propuestas no superan el plazo maximo establecido en los términos de referencia

definitivos y Adendas para la terminacidn de las viviendas.

- Las propuestas cumplen con el nimero minimo de metros cuadrados requeridos por

vivienda.

- Las Cartas de pre-aprobacién del crédito cumple con el limite igual o superior al 50% 6

25% del valor propuesto, segun el caso.

- La sumatoria de las viviendas habilitadas para el Grupo No. 1 superan el cupo sefialado

para cada grupo en los términos de referencia asi:

) Grupo 1 No. de
DESCRIPCION Municipios Categoria 1, 2y 3 Proyectos
cuPO 550
4
PROYECTOS 1550
OFERTADOS
3 Como consecuencia de lo anterior fue necesario continuar con la evaluacion de los criterios de

asignacion de puntaje para el Grupo No. 1, asi:
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ASIGNACION DE PUNTAJE GRUPO1
Valor del metro
Area del lote, que | cuadrado de drea Area =
No. . Valor total de la Calificacién
Area Area C: sera y diclonal Calificaciol
No. Municio Proponente ;z?ez;i Proyecto de las viviendas | ofrecidas, adicional | que es suceptible | ofrecida para cada ng:ﬁ:g: ::;i‘;ldl:'s O:ve;::aNo \I‘;‘:‘;ORZ aAI:EaE; " P,lrjoNTr:iE
ofrecldas, en m2 | a la minima exlgida. de desarrollo vivienda, incluidos Construlbl CONSTRUIDA
Otertado progresivo {en m2) | todos los ;‘ributoos, R - o(“:atl“;) ¢ Lghatag |
ofrecido en smimv
CONSTRUCCION
1 DOSQIAJSEBRAD ESCFCY RESPEARLY\?ASRDEL 360 48.70 8.70 0.00 1.44 70.00 0.00 70.00 30.00 100.00
ASOCIADOS SA
2 PEREIRA CS:SI[\]ASMO/FNC(‘Ig ;\RL(/)\I/EACI\ITCOA 550 45.43 543 0.00 1.54 69.80 0.00 65.49 27.99 93.47
PRIMAVERA
3 DOSQXSEBRAD ASUL S.A. MULTIFAMILIAR 90 42.80 2.80 0.00 1.64 70.00 0.00 61.50 26.37 87.87
ES
MILENIUM
s DOSQ:?RAD Cgfg'&g] " PARQUE 550 4025 025 0.00 1.72 69.29 000 | 5845 | 2479 | 83.24
RESIDENCIAL
TOTAL 1,550
CUPO o Los proyectos con asignacion de puntaje solo cuenta con Licencia de Urbanismo fa cual no
establece la construccién de los proyecto por etapas

Como consecuencia de lo anterior, se recomienda por parte del evaluador proceder a la seleccién
de los proyectos aqui enunciados tomando como fundamento para ello el presente informe de
evaluacion.
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Luis Fernando Ulloa Vergara Jaime Alberto Afanador Parra
Vicepresidente de Proyectos Director Juridico

FIRMADO
EN
ORIGINAL

Jorge Edwin Amarillo
Jefe de Estrategia Financiera
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