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TRADICION
PREDIO (SAN MIGUEL)

MUNICIPIO DE UBATE

El predio san miguel se origino de englobe realizado a los predios la Holanda (172-
59328) y la Fortuna (172-56530), los cuales fueron adquiridos por el municipio a traves
de permuta.

Este predio no tiene ninguna limitacion al dominio.

En cuanto a afectaciones por colindar en su lindero oriental con el rio Ubaté, para su
futuro desarrollo debe aislarse dejando una ronda de 60 m, sin embargo, dicha ronda no
afecta el proyecto planteado.

Actualmente, no se desarrolla en el ningdn uso y se proyecta como destinacion actual la
de vivienda de interés social y/o prioritaria de conformidad con el acuerdo No. 16 de 2016

Segun acuerdo 03 de 2017 se destina un area de 40.000 m2 para el proyecto de
Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Prioritario. El area restante sera
destinada para proyectos futuros cuyos usos sean permitidos en el acuerdo 16 de 2016.

De igual manera se destinaran las afectaciones ambientales correspondientes por
colindar con el rio Ubaté, garantizando de esta manera la integracion entre la Urbe y el
ecosistema natural.
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Clasiticacion
Codigo Catastral
Direccion

Linderos
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NORMA URBANA 1
PREDIO (SAN MIGUEL)

Suelo Urbano
01-00-0263-0001-000
TRANSVERSAL 11 # 15A-127
Lote de terreno denominado SAN MIGUEL e identificado con cedula catastral No. 01-00-
0263-0001-000 y folio de matricula 172-78867 ubicado en la vereda volcan sector chircales,
hoy zona urbana del Municipio de UBATE segun acuerdo 016 de 2016, comprendido dentro
los siguientes linderos y medidas: NORTE: del punto 1 al punto 2 en una distancia de
cuarenta y cinco punto setenta y un metro (45,71 m) colinda con Carlos murillo cerca de
pua de por medio del punto 2 al 3 en una distancia de veintiocho punto sesenta y seis
metros (28, 66 m) colindando con Carlos murillo cerca de pua de por medio del punto 3 al
punto 4 en una distancia de diecisiete punto dieciocho metros (17,18 m) colindando con
Carlos murillo y via pavimentada que conduce de Ubaté a la vereda volcan con cerca de
pua de por medio, del punto 4 al punto 5 en una distancia de doscientos treinta y uno punto
veintitrés (231,23 m) colindando con la via pavimentada que conduce de Ubaté a la vereda
el volcan vallado de por medio, POR EL ORIENTE del punto 5 al punto en una distancia de
doscientos setenta y uno punto cuarenta y nueve metros (271,49 m) colindando con el rio
Ubaté, POR EL SUR, del punto 6 al punto 7 en una distancia de doscientos treinta y cinco
punto setenta metros (235,70 m) colindando con predio de Bernardo Casas cerca de pua
de por medio. POR EL SUR OCCIDENTE, del punto 7 al punto 8 en una distancia de treinta
y siete punto treinta y ocho metros (37.48Mts) con predio de Bernardo Casas, ceca de pua
de por medio, POR EL OCCIDENTE, del punto 8 al punto 9 en una distancia de cincuenta y
nueve punto dieciocho metros (59,18 m) con predio de Bernardo Casas, ceca de pua de
por medio.
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ceca de pua de por medio. del punto 9 al punto 10 en una distancia de setenta y tres punto
treinta y dos (73.32Mts) colindando con herederos de Pablo Espitia, malla de por medio, del
punto 10 al punto 11 en una distancia de ciento dieciséis punto ochenta y seis metros
(116.86) colindando con el salén comunal del sector Chircales y con predio de Mercedes
Paez, malla de por medio, POR EL NOROCCIDENTE, del punto 11 al punto 12 con una
distancia de cuarenta punto trece metros (40.13Mts) colindando con Jhon M Stella, malla
de por medio, POR EL SUR, del punto 12 al punto 13 en una distancia de cuarenta punto
treinta y cuatro (40.34Mts) colindando con el sefior José L Saboya, malla de por medio,
Linderos POR EL SUR ORIENTE, del punto 13 al punto 14 en una distancia de diecinueve punto
treinta y dos metros (19.32Mts) colindando con predios del sefior José L Saboya y
nuevamente por EL NOROCCIDENTE, del punto 15 al punto 16 en una distancia de quince
punto ochenta y nueve metros (15.89Mts) colindando con el sefior José L Saboya y
nuevamente por el NORTE, del punto 16 al 17 en una distancia de cuatro punto cuarenta y
dos metros (4.40Mts) colindando con camino que conduce a la via pavimenta a que dirige a
la vereda el Volcan, nuevamente al NOR ORIENTE, del punto 17 al punto 1 en una
distancia de ochenta y seis punto cuarenta y cinco metros (86.45Mts) colindando con
camino que conduce a la via pavimenta a que dirige a la vereda el Volcan con cerca de pua
de por medio y encierra.
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ALCALDIA NORMA URBANA 1
PREDIO (SAN MIGUEL)

. - SAN MIGUEL

Area Morfolégica Homogénea 60.267 M2 del terreno, presenta una pendiente maxima del 5%.
El area restante tiene pendiente entre el 15% y el 20%

Area de Actividad. Uso Vivienda de interés social y/o vivienda de interés prioritario, unifamiliar, bifamiliar y
Principal multifamiliar

Reserva Vial TV. 11 (VU - 3) ancho minimo 15 metros (via arterial)
VU — 3 Perfil de 15.00 m. calzada 9.00 m. — andenes 3.00 m.
Via interna ancho minimo 14 metros

Reserva Equipamientos Un area de 43.235 m2 destinada para proyectos futuros incluido proyectos de Vivienda de
Interés Prioritario. Y usos permitidos de conformidad con el Acuerdo 16 de 2016,

indice de ocupacion 0.50

indice de Construccion 2.00

o
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NORMA URBANA 2

&V PREDIO (SAN MIGUEL)

VIV-yDA UNIFAMILIAR ( BIFAMILIAR / MULTIFAMILIAR — APARTAMENTOS

Numero Pisos: Cinco (5)

Cubierta: Inclinada.

Altura libre: 2.20 m. Entre placas

Altura total: 2.20 m. x Namero de pisos + 1.50 (ml). + el ancho de cada una de las placas / entrepisos
Continua.

Tipologia | Voladizo: Por Agrupacion | 0.60 m.

Tipo de vivienda: Multifamiliar.

Densidad: 200 Viv. / Ha — Area Bruta

Patio: No Aplica

Lote minimo: Frente: 10.00 m. Fondo: 30.00 m.

Ventilacion: Directa: Espacios de Permanencia. Indirecta: Espacios de Transicion.

Area de Construccion: Minima: 50.80 m2 por Unidad de Vivienda

3.00 m. Anden con cafiuelas laterales para escorrentia de aguas lluvias.
Vehiculares: Via interna ancho minimo 14 metros (Longitud de 110 m)
Predios Vecinos: 5.00 m. Predios Internos: 5.00 m. Entre Agrupaciones: 6.00 m.

Altura 2.40 m. | Translucido: 80%
Distribucion Espacial: Por Agrupaciones — Etapas.

Cesiones Urbanisticas Obligatorias — Cesion Tipo A.

Vivienda Multifamiliar Total Exigido: 20% ANU (para Zonas Verdes y Equipamiento).

ﬂ

casa
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NORMA URBANA 2
PREDIO (SAN MIGUEL)

NVIENTD A UNIFAMILIAR ( BIFAMILIAR / MULTIFAMILIAR — APARTAMENTOS

Cesiones Zonas Comunales Privadas — Cesion Tipo B.

Vivienda Multifamiliar Total Exigido: 50% del area del lote de la agrupacion se destinara para las cesiones
comunales
Z\ Zonas Verdes:

EQ Equipamiento:
Cupos de Estacionamiento
Parqueaderos Comunales: 1 x cada 3 Viviendas -2.20 X 5.00 (m.).

Parqueaderos Visitantes: 1 x cada 7 Viviendas -2.20 x 5.00 (m.).

Parqueaderos Minusvalidos: 1 x cada 10 parqueaderos exigidos.

Parqueaderos Motocicletas: 1 x cada 3 Viviendas -2.00 X 1.00 (m.).

Bicicleteros: 2 por cada vivienda del proyecto, en estructura metalica vertical tipo IDU, cubiertos
Todos los parqueaderos deben ser construidos con un acabado minimo correspondiente
adoquin, la altura maxima permitida de acceso a los vehiculos es de 2.20 m.

El requerimiento de Parqueadero para minusvalido, podra darse dentro de los propuestos para residentes y/o
visitantes.

Espacios de permanencia: Alcobas y Cocina.
Espacios de Transicion: Bafios, Estudio, Sala. Patio de ropas
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NORMA URBANA 3
PREDIO (SAN MIGUEL)

Las determinadas dentro de PBOT - Plan Basico de Ordenamiento Territorial
Afectaciones: (vehiculares: TV. 11, Ambientales: Ronda rio Ubaté). El 100% del costo de
ejecucion de la obra correspondiente a la via de acceso a la urbanizacion,
estara a cargo del constructor.

Ademas del cumplimiento de las normas minimas exigidas en la NSR-10
sobre la prevencion de incendios, se deben disponer un minimo de dos (2)
hidrantes por cada agrupaciéon de vivienda, y un minimo de cinco (5)
Dispositivos para =8 gabinetes contra incendio los cuales deben incluir mangueras con una
Atencién de Incendios distancia minima equivalente al 70% de la medida mas larga de la diagonal
gue una los dos puntos del lindero del predio mas distantes, boquillas,
valvulas, acoples, siamesas y un equipo de primeros auxilios con dos
camillas de salvamento tipo canastilla, miller, rigidas, plegables, cervicales,
botiquin, trauma kit e inmovilizadores.
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NORMA URBANA 4
PREDIO (SAN MIGUEL)

Se debera proponer y construir en la agrupacién, una zona de porteria con area de monitoreo de camaras de
vigilancia, recepcién, cuarto de vigilantes y sala de esperas deberé estar cubierto y cerrado con ventanales que
permitan una amplia visibilidad hacia los accesos peatonales y vehiculares; la porteria para vehiculos y de
acceso peatonal deben construirse facilitando la instalacion de equipos de identificacidn biométrica; una oficina
para la administracion con zona de atencién al publico y sala de juntas con un area minima de 30 m2; un salén
comunal con un area minima de 0,90 m2 construidos por cada unidad de vivienda propuesta con bafios
separados, bafio para discapacitados, cocineta y bodega. El salén comunal, y el edificio de la administracion
=elUeEnll=lilesit podran ser desarrollados en segundo y tercer piso dentro del area construida de equipamiento comunal y
comunales deberan contar con bodega, bafios separados y cocineta; un Cuarto de basuras con acceso directo a la via
construidos. principal de acceso a la agrupacion, con por lo menos tres dispositivos que permitan la separacion de los RSU;
este cuarto debe incluir un sistema automatico de deteccion de incendios y rociadores de agua pulverizada; un
espacio de 1,5 m2 para permanencia temporal y control de mascotas perdidas o abandonadas; cuartos técnicos
para las plantas de telecomunicaciones, transformadores eléctricos, telecomunicaciones en las dimensiones
exigidas por las respectivas empresas prestadoras de servicios publicos, dos tanques subterraneos Ay B de
almacenamiento de agua potable con una capacidad minima de 2 m3 por unidad de vivienda propuesta
incluyendo los sistemas hidroneumaticos y el cuarto para las motobombas requeridas, la capacidad de los
tanques de abastecimiento de agua debe incluir la redundancia para la atencion de las zonas comunales.

El &rea correspondiente a afectaciones viales que sobre pase el 7% obligatorio del area bruta podra ser compensada
como cesién Tipo A.

El area para equipamientos relacionados con la movilidad vial correspondera a cesién Tipo A.

En caso de existir normas adicionales a las aqui nombradas es obligacioén acogerse a ellas.
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RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO

Diametro: 16” Y 18”
Longitud: 216 m
| Pendiente promedio: 2%
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DETALLE REDES DE MEDIA TENSION
Y ALUMBRADO PUBLICO

POSTE DE CONCRETO 12ML 510 EXISTENTE

'() FOSTE DE CONCRETO 10ML ALUMBRADO PUBLICO

ED EXISTENTE DE BT ALUMBRADO PUBLICO
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IMPLANTACION URBANISTICA
S I Presente los Disefios y Estudios que han
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UBATEACTIVA
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Acueducto: Disponibilidad No.01 (04/05/2017) EMSERVILLA S.A
ESP. -Longitud existente: 1790 m (red expresa desde la planta de
tratamiento de agua potable)

-Diametro: 4”

-Caudal disponible: 14 I/s

-Presion maxima disponible: 37.53 m.c.a.

-Presion minima disponible: 20.42 m.c.a.

Alcantarillado.
-Sistema de alcantarillado: aguas negras.
-Diametro: 16" y 18"

Energia: Disponibilidad N0.00168652 (05/05/2017) emitida por
Codensa, conectar a Transformador en Predio san miguel.
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- ESTADO ACTUAL: Teniendo en cuenta la informacion suministrada por la Secretarias de
Planeacion y Servicios Publicos del municipio y la verificacion en el terreno, se
evidencias las siguientes caracteristicas respecto a los servicios publicos en predio
destinado. Certificado Catastral No. 00-00-0263-0001-000 con Numero de Matricula
Inmobiliaria: 172-78867 a nombre del municipio de Ubaté, el predio cuenta con
disponibilidad de acueducto en el predio, la linea de gas natural domiciliario pasa por el
andén del predio sobre la transversal 11 y la red de alcantarillado atraviesa el predio
por un costado.

-« CONCLUSIONES DE LA VISITA: El predio que presenta el municipio, se encuentra en
perimetro urbano, cuenta con acceso a servicios publicos domiciliarios, vias urbanas
de comunicacion. Que le permiten ser optimo y desarrollable urbanististicamente.

Por parte del municipio se anexa: certificados de disponibilidad de Servicios Publicos.

i)
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0 AREAS PROYECTO VIP -MUNICIPIO DE VILLA DE SAN DIEGO DE UBATE
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NOMBRE DEL PROYECTO: Lote San Miguel
u BATE Ac-" “A AREAS EXIGIDO PROPUESTO OBSERVACIONES
AREABRUTADEL PREDIO 40.000 40.000
AFECT ACIONES URBANISTICAS 4.045,0 4.045,0
AREANETAURBANIZABLE 35.9550 35.955,0
AREAS DE CESION TIPO A30% 10.786,5 10.786,5
AREAUTIL 25.168,5 25.168,5
DENSIDADES VIV/HA ANU 719 719
BLOQUE TIPO (Areas en m2)
Area
AREA AREA
APTO . PATIO
s Constr. | \rra | comun
Vendible
APARTAMENTO TIPO 50,0 45,2 4.8 N @ o CUADRO DE AREAS PARA
APARTAMENTO TIPO PISO 1 516 453 63 16 S & 7 - s CALCULO DE INDICES
APARTAMENT O ATIPICO ACCESO-P 1| _ 44,2 389 53 16 § 2 g 8 Es s 5
PUNTO FIJO ACCESO 240 [PUNTO FIJO 121 ey & g © 5 s8¢ 2
ST | =2 5 | 85| 2 ES52§ s
BLOQUE TIPO E 2 e 8 s 2 5 B2s5 £5
o 2 < S = e > 5 S o
CUADRO DE AREAS BLOQUE| AREA | AREA | PUNTO | suB | _ . | 5 g 3 3 s = = w22 g g
S o =g g e
TIPO | NETA |COMUN [ FIJO [ TOTAL 3 & Z ge e <
|PISO 1 198,2 749 23,3 26, 2243 3.139,9 2955 87,3 104,3 1.731,0 .358,| 1.922,6 .435,4
PISO 2 200,0 80,7 19,3 12, 2121 2.9694 0,0 .969,4 0,0 .969,4
PISO 3 200,0 80,7 19,3 12, 2121 2.9694 0, .969,4 0,0 .969.,4
|PISO 4 200,0 180,7 19,3 12,1 2121 2.9694 2.969,4/ 0,0 2.969,4
PISO 5 200,0 180,7 19,3 12,1 2121 2.9694 2.969,4/ 0,0 2.969,4
PISO 6 .0 00 A
17.235,6] 1.922,6 15.313,
NUMERO DE TORRES | 14 14{No.de Torres
NUMERO DE APARTAMENT OS x TORRE 30 480 480|No. de Apartamentos
NUMERO TOTAL PARQUEOS 170|No. Total Parqueos
TOTAL CONSTRUIDAVENDIBLE 998,2 998,2 13.974,5 0,0 13.974,5| T otal Construida Vendible
TOTAL CONST. NETO VIVIENDA 897.8 8978 12.569,2 12.569,2| Total Const. Neto Viviendal
TOTAL CONST. COMUNAL VIV. 1004 100,4 1.405,3 .405,3| Total Const. Comunal VIV
TOTAL CONST. COMUNALES 745 745 1.043.0 2955 87.3 1043 1.731.0 1.530,1| T otal Const. Comunales
TOTAL CONSTRUIDO 1.072,7 | 15.017,5 295,5 87,3 104,3 1.731,0 17.235,6]/TOTAL CONSTRUIDO
AREA BRUTA DEL LOTE 40.000,0
AREAUTILLOTE 25.168,5|AREAUTIL LOTE
AREALIBRE 19.810,5|AREALIBRE LOTE 1
~ i Exigido Propuesto CUADRO DE PARQUEADEROS Exigido | Propuesto
(80m2 * 20m2 viv) (20% Construido) PRIVADOS 1/8 VIIENDA 60
Equip Comunales Cesiones Tipo B 3.493,6 .218, 63,5% VISITANTES 1/16 VIVIENDA 30
Zona verde cesion tipo A 8.269,7 .269, 23,0% MOTOS 1/6 VIVIENDAS 80
Equipamiento Comunal cesion Tipo A 25169 .516, 7,0% TOTAL | | 170 170
Discapacitados 1 /30 parqueaderos exigidos 6 6
Bicicleteros 1,0 por vivienda | 480 480
CUADRO DE INDICES Exigido Propuesto Cumple
de Ocupacion 15.101,1 0,600 5.358,0 0,213 si
— de Construccion 50.337,0 2,000 17.235,6 0,685 si
Podemos
Cag Viviendas / Area Neta Urbanizable 2000 480,0 si



ALCALDIA

52« GRACIAS.

DATOS DE CONTACTO.
EDGAR JAIRO MARQUEZ CARRILLO

CARLOS ALBEIRO MONTANO SOLANO.

Director del departamento administrativo de planeacion planificacion y
desarrollo.

Email. planeacionyurbanismo@ubate-cundinamarca.gov.co
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