ALCALDIA MUNICIPIO D
0 DE NILO CUNDINAMARCA Decreto 1469 de 2010 Art. 51, numeral 3 Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrito por

medio del cual el curador urbano o la autoridad icipal o distrital para expedir
Jlicencias o la oficina de planeacién o la que haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o
@ usos permitidos en un predio o edificacién, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan de

SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA

Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La dicidn de estos ¢
no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos
li que estén vigi o que hayan sido ejecutadas.

CONCEPTO USO DEL SUELO

L SUSCRITO SECR&TARIO DE INFRAEST RUCTURA DE NILU ‘

Conforme los Acuerdos No. 004 de 2001 el No. 006 de 2005 y el No 019 de 2013, correspondientes al Esquema de Ordenamlento Territorial (EOT)
Municipal de Nilo y al Plano zonificacién del uso del suelo.

e "CERTIFICA QUE EL PREDIO _ T TR T,
PROPIETARIO: MUNICIPIO DE NILO 5

CEDULA O NIT: 899999707-8
|IDENTIFICACION No. CATASTRAL: 01-00-0066-0001-000

MATRICULA INMOBILIARIO: 307-61437 ¢

DIRECCION: LOTE BENGALA

SECTOR: URBANO

USO DE SUELO URBANO-RESIDENCIAL °

o o CJONIFICAGION USO DELSUELO ¢

ARTICULO 71: ZONA URBANA Comprende el drea delimitada por el perimetro urbano y las subzonas histéricas, culturales y en desarrollo urbano; las
cuales se encuentran especializadas en el mapa de zonificaciéon Urbana.

Uso Principal: Residencial de baja densidad y/ o Vivienda de Interés Social

Uso condicionado: Comercio tipo 1y tipo 2.
Uso prohibido: Residencial de Alta densidad, Comercio tipo 3 e industria,

ARTICULO 51: RESIDENCIAL URBANO: Corresponden. Las diferentes formas de vivienda urbana y corresponde a las construcciones y espacios definidos
para habitacion familiar y los servicios publicos y sociales requeridos para su desarrollo.

En los Sectores Residenciales o de Vivienda se definen dos tipos de vivienda segtn la intensidad de uso:

1. Unifamiliar y Bifamiliar: construccién para habitacién de una o dos familias en lote individual o en agrupacién de viviendas.

2. Multifamiliar: construccién para habitacion de tres o mas familias en lote individual o en agrupacién.
TIPO 1: Establecimientos compatibles con el uso residencial (escuelas, parques, capillas y similares, salas de velacién y salones culturales).

TIPO 2: Servicios que tienen alcance de sector (centros médicos, clubes sociales, colegios, hoteles, puesto de salud). INSTITUCIONES Y
|SERVICIOS COMERCIALES

TIPO 1: Establecimientos compatibles con el uso residencial (escuelas, parques, capillas y similares, salas de velacién y salones culturales).
TIPO 2: Servicios que tienen alcance de sector (centros médicos, clubes sociales, colegios, hoteles, puesto de salud).

TIPO 3: Servicio con cubrimiento urbano y caracteristicas especiales para su localizacién (plazas de mercado, plaza de ferias, terminales de transporte,
cementerios, bodegas para reciclaje de basuras y similares).

Se expide a los DIECINUEVE(19) dias del mes de Agosto de 2016
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LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DELMUNICIPIO DE NILO
CUNDINAMARCA

CERTIFICA:

Que el predio denominado “LOTE BENGALA” identificado con el N° catastral 01-
00-0066-0001-000 y matricula Inmobiliaria N° 307-61437 Zona Urbana Del
Municipio de Nilo, propiedad del Municipio de Nilo y donde se desarrolla la
Urbanizacion Portal del Tamarindo, Conforme los Acuerdos No. 004 de 2001; el No.
006 de 2005 y el No. 019 de 2013, las areas de cesion son las siguientes:

ARTICULO 116: CESIONES

PUBLICAS, Modifiquese y adiciénese los articulos 7° del acuerdo 006 de 2005 y articulo
112 del acuerdo 002 de 2001 asi.

Todo lote en proceso de urbanizacion debera contemplar diferentes probabilidades en este
tipo de cesiones a saber..

1. Para Desarrollo En Suelos Suburbanos.
Vias: Calzada Minima: 4.00 Mts, Anden: 1.00.m, distancia entre parametros 9.0 mts.
2. Gratuitas.

Todas aquellas cesiones obligatorias gratuitas, que estan dirigidas a crear y producir
espacio publico en los terrenos por desarrollar y construir, en los sectores con perimetro
definido, ver plano No 3, que corresponde a las siguientes:

o Aquellas secciones al espacio publico que determinan la viabilidad de un proyecto
urbanistico.
e Se excepttan los predios afectados por vias del plan vial interno, pero deberan ceder
para complementar el Espacio Publico efectivo.
e Las zonas de proteccién ambiental de las vias del plan arterial, no incluida como parte
de la seccion transversal de la via, deducida la porcion de ellas computable como zona
de seccion tipo A.

TIPO 1. LAS AREAS DE SECCIONES DE VIAS Sera el resultado de la propuesta de
desarrollo Urbanistico en cumplimiento con los Perfiles Viales si el desarrollo es en
agrupacion o conjunto, las vias internas seran cesiones
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Tipo b (comunal) se debera ceder y entregar al banco de Tierras Municipal, con escritura
publica a Nombre de Nilo.

TIPO 2. Son las areas destinadas a zonas libres, como plazoletas, zonas verdes, andenes
con un area de cesion de 7 a 7.5%

TIPO 3- Corresponde a los servicios comunitarios, como escuelas, centros de salud,
salones comunales y similares, destinadas a solucionar la accesibilidad con una area de
seccion de 8.5 a 9%.

Los anteriores porcentajes se aplicaran sobre el total del lote.

a- Para vias locales publicas: Es obligatorio la cesién del area requerida para la
construccion de las vias vehiculares y peatonales que permitan el adecuado acceso al
desarrollo propuesto, estas deberan ser apropiadas, suficientes y acordes con sus
densidades y usos. Debera existir la conexion y continuidad con la red del Plan Vial genera
existente o planeado para el futuro. La junta de Planeacién de nuevos proyectos y sus usos.
Podr4 establecer procedimientos de negociacién y canje para regularizar el perimetro de
los lotes o vias por desarrollar.

b- Para vias del Plan Vial y/o areas destinadas a la provisién de servicios publicos
municipales tales como: colectores, redes primarias de acueducto y otros, el urbanizador
esta en la obligacion de ceder el area al Municipio en forma gratuita y por escritura publica
las franjas afectadas por estos conceptos, si son iguales o menores del 5% del area total
del lote.

Si el area de afectacion supera este porcentaje, el Municipio procedera a negociar el
excedente por su valor comercial segun el avaluo del IGAC. En caso de no ser necesaria
la cesion, el propietario podra otorgar al Municipio, en forma gratuita y por escritura publica
la servidumbre correspondiente. Las cesiones publicas obligatorias o servidumbres
deberan ser propuestas por la junta de Planeacién Municipal, quien, al expedir la respectiva
Demarcacion, tendra en cuenta el uso publico al cual seran destinadas, su facilidad de
acceso, construccion y mantenimiento y se podran proponer procedimientos de negociacion
o canje para regularizar su perimetro y ordenar su establecimiento.

c- Para zonas verdes y comunales a escala municipal pablica):

Deber4 ceder un porcentaje del area total del lote, equivalente al 20 % de area la cual estara
definida en la demarcacion. Si las superficies resultantes no pueden ser utilizadas en
beneficio de la comunidad debido a su ubicacién o tamafio insuficiente, su valor acordado
debera depositarse en el BANCO DE TIERRAS.
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TIPO 1: Son las destinadas a solucionar la accesibilidad al predio y su relacién con via de
trafico, se debe tratar como una via parlela a la principal con acceso restringido, se debe
permitir estacionamientos de bahias completamente independientes de la via principal.

TIPO 2: Areas destinadas a zonas libres.
Plazoletas

Zonas verdes

Andenes con amoblamiento urbano especial

TIPO 3: Cesiones en las cuales se deben construir servicios comunitarios o equipamiento
comunal (zonas verdes, juegos infantiles, salén mltiple, juegos cubiertos, graderia, puesto
de salud, enfermeria).

PARAGRAFO PRIMERO: Equipamiento comunal: El equipamiento comunal esta
conformado por arreas de propiedad y uso privado comunal. Por tal razén no es permitido
asignar arreas de equipamiento comunal al uso exclusivo de alguna o algunas de las
unidades privadas ni imponer restriccion a su uso por todos sus copropietarios o causa
habientes o cualquier titulo. Seran contabilizados por equipamiento comunal los caminos y
pérticos exteriores, antejardines, zonas de circulacion, piscinas, kioscos. Las areas
correspondientes a circulaciéon de vehiculos, los cuartos de bombas o de mantenimiento,
las subestaciones los cuartos de basura y similares, no seran contabilizados como
equipamiento comunal. Se adopta para tal efecto el cuadro No 1.

TIPO 4: Areas para construccién de la vias del plan vial especialmente VU-1, VU-2, VU-3.

TIPO 5: Las constituyen las cesiones de vias absolutamente necesaria para el acceso y
desarrollo del predio generalmente son vias VU-3 y VU-4.

CUADRO AREAS DE CESION

AREAS TIPO1 TIPO2  TIPO3 TIPO4
Uso en areas

Desarrolladas 5% 8% 7%
Uso en Areas

Vacantes 2% 5% 7%

TIPO 6: Predios a tos cuales se debe acceder por la via de menor jerarquia que colinde con
ellos.
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ARTICULO 117: CESIONES COMUNALES:

En el caso de desarrollo de viviendas unifamiliares o bifamiliares por agrupacion, el area
privada comunal no podra ser inferior al 35% del area del lote para viviendas multifamiliares
en agrupacion, el area privada no podréa ser inferior al 50% del area del lote. En cada una
de los sectores y subsectores se especifica su extension. Estas areas, destinadas a la
recreacién, senderos, accesos a aparcaderos y establecimientos, servicios comunales y
actividades comunitarias propias de las areas residenciales, deberan incluirse como tales
en el Reglamento de copropiedad, en el cual se indicara su uso, forma de mantenimiento y
del usufructo privado. Se debera procurar que en el sistema de agrupaciones, las Cesiones
Comunales no sean el residuo resultante después de la implantacion de las construcciones
en el terreno, su desarrollo debera obedecer a un plan que permita el disefio de espacios
aptos para el deporte reglamentario o el esparcimiento con generosidad en sus areas.

PARAGRAFO: OTROS SERVICIOS COMUNALES: Toda agrupacién o Multifamiliar que
albergue 10 o mas viviendas debera estar dotado, como minimo, de una oficina de
Administracion y un Salén Comunal, los cuales deberan localizarse en la cercania de la
entrada ai conjunto habitacional.

Las areas globales correspondientes seran:

1.2 M2 de oficinas de Administrador por cada unidad de vivienda
2.50 M2 de salén comunal por cada unidad de vivienda.

Con sus respectivos servicios sanitarios.

Estas areas seran de la copropiedad y no podran enajenarse, su area es contabilizarle
como construida e incide en los indices de ocupacion y construccion.

ARTICULO 118: REVEGETACION OBLIGATORIA, Se propone con el fin de incrementar
la presencia de reas verdes y arborizacion en el Municipio, en cada uno de los sectores y
subsectores se establece un porcentaje del area con ese fin, parte del cual debe aparecer
en los linderos.

Dentro de la propuesta de desarrollo de los predios, debera existir un PLAN DE
REVEGETACION, el cual debera ser aprobado por la junta de Planeacién o la entidad
pertinente, este contemplara la presencia de especies nativas o exdéticas no perjudiciales.
Su plantacién y entrega debera ser ejecutada simultaneamente con las obras de
urbanizacion y construccién.

ARTICULO 119: VIVIENDA CELADOR, Sera contemplada como area construida, debera
por lo tanto ser tenida en cuenta para la liquidacion de todos los impuestos pertinentes.
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a- En el sector rural: Debera estar incorporada al disefio general y a la copropiedad. No
se podra enajenar. Area maxima 50M2.

b- En el sector urbano: Debera estar incorporada al disefio general a la copropiedad y
preferiblemente a la volumétrica. No se podra enajenar, area maxima 50M2.

PARAGRAFO: Toda agrupacién o Multifamiliar que se albergue 6 o mas viviendas debera
tener una porteria en su acceso principal, area maxima 15M2

Se expide la presente certificacion a los veintidés (22) dias del mes de agosto de 2016
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ING. VIETOR Hl?é AMADO SIERRA
Secretario de Infraestructura

Cordialmente,
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