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12 de Septiembre de 2016
USO DE SUELO No. 388-2016

De acuerdo al PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (Acuerdo 005 de Mayo 22 de 2000 y
Acuerdo 003 de 2005) del Municipio de La Mesa, predio de propiedad del MUNICIPIO DE LA MESA, ubicado
en suelo urbano, en CALLE 4A N° 26-57 DE ESTE MUNICIPIO, con nimero catastral
25386010000930013000 y Matricula Inmobiliaria No.166-37902 de este Municipio, se encuentra localizado en
los usos especificos a continuacion.

SUELO URBANO

Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio municipal destinadas a usos urbanos por el Plan
de Ordenamiento, que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y
alcantarillado, posibilitindose su urbanizacion y edificacion seglin sea el caso. Podran pertenecer a
esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion incompletos, comprendidas en 4reas
consolidadas con edificacion.

El Plan Basico de Ordenamiento Territorial define cuatro (4) categorias de usos asi:

v Usos principales: Son los usos predominantes que determinan el carécter funcional en cada
area y no tienen dentro de ella restricciones para su localizacion.

v' Usos Compatibles: Se trata de usos que son complementarios a los usos principales.

v' Usos restringidos: Son aquellos usos que presentan algun grado de incompatibilidad con los
usos principales y compatibles y que requieren de un estudio especial para su ubicacion.

V' Usos prohibidos: Son aquellos usos incompatibles con las actividades principales y permitidas
Y que bajo ninguna circunstancia seran aprobados.

El predio se encuentra en zona habitacional tipo (HABITACIONAL RESIDENCIAL)

11.5.1.4. Tipo 3 (Subzona Habitacional - Residencial).
a) USOS :
Principal: Vivienda Unifamiliar y/o bifamiliar y multifamiliar.

Compatible: ~ Comercio tipo 1y 2.
Institucional tipo 1.

Industrial tipo 1
Comercio Tipo 3, referido Unicamente a la infraestructura hotelera.

Restringido:  Institucional tipo 3.
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Prohibido :  Todos los restantes.

Comercio Tipo 1: Complementario a la vivienda en el cual se distribuyen articulos de primera necesidad sin
producir ninglin impacto sobre las demas actividades. Conformados entre otras por:

- Venta de alimentos al detal.
- Servicios personales.

- Miscelaneas

- Cafeterias, heladerias, etc.
- Droguerias.

Comercio Tipo 2. : Son aquellos establecimientos compatibles con la vivienda pero que por su propia
actividad generan algun impacto como congestionamiento en el transito, ruidos u olores, pero sin producir alto
grado de contaminacion. Este grupo esta configurado entre otros por las siguientes actividades:

- Almacenes de ropa.

- Electrodomésticos.

- Ferreterias

- Restaurantes.

- Bancos, oficinas y consultorios.

- Cigarrerias.

- Lavanderias y reparacion de articulos.

Industrial Tipo I: Establecimientos compatibles y complementarios con el uso de vivienda, por no producir
incomodidades en el tréfico urbano ni contaminacion atmosférica, aclstica 6 a los alcantarillados, y no
requieren mas de 15 Kilovatios de fuerza para sus equipos y maquinaria, como por ejemplo:

- Panaderia.

- Zapateria

- Artesanias.

- Sastreria o modisteria.

Comercio Tipo 3: Son actividades que por su caracter 0 magnitud requieren de locales especializados,
areas de estacionamiento y servicios de infraestructura diferentes a los del sector. Esta conformado entre
otros por las siguientes actividades:

- Supermercados y centros comerciales.

- Cines.

- Ventas y exhibicion de vehiculos.

- Ventas de articulos al por mayor.

- Depbsitos y graneros.

- Venta de maquinaria.

- Taberna, billares, griles, discotecas y licoreras.

- Servitecas

- Venta de muebles

- Hoteles y estaderos

- Funerarias
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Institucional Tipo 3: establecimientos considerados especiales por su caracter Unico dentro de la
ciudad y que por la magnitud de sus actividades producen impacto en el trafico urbano o en el
caracter predominante de la zona. Por sus caracteristicas especiales, y el gran impacto urbano que
genera este tipo de equipamiento, requerira para su localizacion de estudios especificos y la
aprobacion por parte de la oficina de Planeacion, quién determinara las normas para cada caso.

Este grupo esta conformado entre otras por las siguientes actividades:

- Plaza de mercado

- Central de abastos

- Matadero

- Plaza de ferias

- Estadios y coliseos

- Plaza de toros.

- Terminales de transporte.

- Cementerios

- Disposicion final de desechos.
- Estaciones de bomberos.

- Carcel.

- Instalaciones militares y de policia.
- Centrales de servicios publicos.

11.5.2. ZONA COMERCIAL.

Esta se localiza sobre las vias principales del municipio, es decir calle 4(autopista de Bogota a
Girardot), sector urbano, calle 8 y carreras 20 y 21.

a) USOS:

Principal: Comercio Tipo 1y 2.Compatible: Industrial tipo1, Comercio tipo 3, vivienda unifamiliar
bifamiliar y multifamiliar de acuerdo a la zona habitacional donde este ubicada y a juicio de la Oficina
de Planeacion, excepto griles, tabernas y discotecas.

Restringidos: Institucional tipo 1y 2, Griles, tabernas y discotecas, siempre y cuando se sometan a
las disposiciones especiales para este tipo de establecimientos de que habla esta norma respecto al
comercio tipo 3

Prohibido: Todos los restantes.

Comercio Tipo 2.: Son aquellos establecimientos compatibles con la vivienda pero que por su
propia actividad generan algiin impacto como congestionamiento en el transito, ruidos u olores, pero
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sin producir alto grado de contaminacion. Este grupo esta configurado entre otros por las siguientes
actividades:

- Almacenes de ropa.

- Electrodomésticos.

- Ferreterias

- Restaurantes.

- Bancos, oficinas y consultorios.

- Cigarrerias.

- Lavanderias y reparacion de articulos.

Institucional Tipo 2: establecimientos con cubrimiento de toda la ciudad, que por su magnitud o
actividad producen impacto en el trafico urbano o en el caracter predominante de la zona. Este grupo
esta conformado entre otras por las siguientes actividades:

- Instalaciones de administracion pablica.

- Clinicas, hospitales y ancianatos.

- Universidades, institutos de secundaria o especializados.
 Instalaciones para la recreacion y el deporte.

- Centros sociales, culturales o cientificos.

- Subestacion de servicios publicos.

I1.5.4. INSTITUCIONAL.

Esta zona esta subdivida en cuatro (4) subzonas caracterizadas de manera distintas: (ver plano
anexo N° 4).

1. Una ubicada en el sector Nor-oriental de la meseta, tiene un caracter educacional y recreativo.

2. Otra ubicada en el sector central, esta posee un caracter administrativo, Judicial y educacional.

3 Ubicada en el sector Sur-Occidental que presenta una tendencia a desarrollar actividades de
caracter mixto de alto impacto.

4. La (ltima localizada en el sector suroccidental que corresponde al batallon Colombiay a |.S.A.
Estas zonas a pesar de poseer requerimientos similares, deben mantener su caracter individual
original y propuesto.

1.5.4.1. Sub-zona Educativa.

Ubicada en el sector comprendido entre la carrera 9y la Carrera 12, entre calle 4 y 8 donde
actualmente se encuentra se encuentra el colegio departamental nacionalizado Francisco Julian
Olaya y el estadio.
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a) USOS:

Principal : Institucional tipo 2 solo relacionado a Universidades, Institutos de secundaria y
especializados, instalaciones para la recreacion y el deporte y centros culturales y cientificos.
Compatible : Institucional tipo 1, Comercio tipo 1 y vivienda unifamiliar

Restringido : Comercio tipo 2 y 3.

Prohibido : Todos los restantes.

b) CRITERIOS DE INTERVENCION: Consolidacion

Se otorga este tratamiento en la medida en que los servicios existentes deben ampliarse y/o
complementarse con actividades del mismo tipo, para lograr esta forma conformar una zona
dedicada exclusivamente a esta actividad.

¢) NORMAS URBANISTICAS:

- Densidad de ocupacion: determinada por el tipo de uso propuesto.

- Normas de volumen y arquitectura:

Paramentos:

Antejardines: minimo de 5 metros, arborizado.

Altura de la edificacion: cinco (5) pisos o su equivalente en altura (ver tablas alturas de fachada).
Excepcionalmente se podran aceptar alturas mayores dependiendo de las especificaciones técnicas
requeridas por uso especifico destinado (coliseos, estadios etc.).

Aislamientos laterales y posteriores: minimo de 5 metros estos pueden ser utilizados como zonas de
maniobra.

- Cerramiento perimetral: en forma de cercas vivas (arborizacion, arbustos etc.) que permita una
barrera paisajistica. En caso de ser necesario se puede ser complementado con un cerramiento
como los descritos anteriormente para los antejardines.

Patios : ver las normas generales correspondientes, numeral 3) literal D.

- Normas de estacionamiento:
Grupo 4, y solo para casos excepcionales de limitacion de &rea interna se podra sustituir por
parqueo del grupo 1.

d) CESIONES :
Referirse a la informacion general para todas las zonas.

1.5.4.2. Sub-zona Administrativa y Educativa:

Es el sector ubicado en la zona céntrica en los alrededores del parque principal, hacia el Nor-

Occidente. (Ver plano anexo N° 4).
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a) USOS.
Principal: Institucional tipo 2, solo relacionado a las instalaciones de administracion publica, los
centros sociales, culturales, educativos o cientificos y la sub-estaciones de servicios publicos.
Compatible: Comercio tipo 1y 2 relacionados Gnicamente a Instituciones bancarias y oficinas.
Restringidos : Vivienday comercio tipo 3.
Prohibidos : Todos los restantes.

b) CRITERIOS DE INTERVENCION: Conservacion y consolidacion.
De acuerdo con la descripcion hecha en la zona habitacional intermedia.

¢) NORMAS DE VOLUMEN Y ARQUITECTURA:
Las que corresponden a la zona habitacional intermedia.

d) CESIONES:

Referirse a la informacion general para todas las zonas.

Segun el estudio de riesgo realizado por al CAR y entregado a planeacion en el 2015 este predio se
encuentra en zona de riesgo de amenaza media por remocion en masa.
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Arq. IBETH COLORADO §
Subdirectora de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial Planeacion Municipal

| Nombre Cargo Frma
Sandra Cecilia Medina Cardona Secretario .
Ibeth Colorado Sanchez

Subdirectora de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Temitorial Planeacion Municipal
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Tos amiba firmantes declaramos gue hemos. Tevisado e presents documento y lo ‘encontramos ajustados a la norma y disposiciones legales ylo técnicas. Vigentes y por lo tanto, bajo nuesta
responsabilidad s para la firma del remitents
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