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EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION Y DESARROLLO
TERRITORIAL

CERTIFICA:

De acuerdo a |a siguiente informacién:

R e eV Sl e e -
1/Nombre y Direccion del Predio: LOTE #
2 /Nombre del Propietario: MUNICIPIO DE GUATAQUI -
3 Folio de Matricula: 307-62179
4 [Cedula Catastral: 253240002000000300119000000000

Me permito informarle que revisado el Esquema de Ordenamiento Territorial del

municipio de Guataqui (Cund.), se establece que el concepto de uso de suelo para
este predio es el siguiente:

TITULO IV
COMPONENTE RURAL

CAPITULO |
ZONIFICACION Y USO DEL SUELO

ARTICULO CINCUENTA Y CINCO: SUELO RURAL Y CATEGORIAS DE
MANEJO. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano,
por razones de oportunidad o por destinacién a usos agricolas, ganaderos,
forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades analogas.

Teniendo en cuenta criterios tales como: Red hidrografica y balance Hidrico,
geologia, geomorfologia, calidad de suelo, pendiente del terreno, usos actuales,
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presencia de recursos forestales, mineros y localizacion geogréfica, se presentan

las siguientes categorias de manejo:

1.1. SUELOS DE USO AGROPECUARIO TRADICIONAL

Son aquellas areas con suelos poco profundos pedregosos, con relieve quebrado
susceptibles a los procesos erosivos y de mediana a baja capacidad agrologica.
Generalmente se ubican en las laderas de las formaciones montafiosas con
pendientes mayores al 50%.

Se consideran como tales los predios cultivables en las veredas Apauta, Las Islas,
Escafos, Buscavida, La Reforma y Macanda.

Uso Principal: Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como minimo el
20% del predio para el uso forestal protector - productor, para promover la
formacion de la malla ambiental.

Usos Compatibles: Infraestructura para construccion de distritos de adecuacion de
tierras, Vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos institucionales de
tipo rural, granjas avicolas, cuniculas y silvicultura.

Usos Condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, recreacion, vias de
comunicacion, infraestructura de servicios, agroindustria, mineria, parcelaciones
rurales con fines de construccion de vivienda campestre siempre y cuando no
resulten predios menores a los indicados por el municipio para tal fin.

Usos Prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industria
de transformacion y manufacturera.

3-. AREAS DE RESTAURACION MORFOLOGICA Y REHABILITACION. Son
aquellas areas de antiguas explotaciones minero - extractivas que han sufrido un
proceso de deterioro por la explotacion no técnica a que se han visto sometidas.

Como tales se consideran los predios en las veredas Las Islas y El Porvenir y
Macanda, que fueron objeto de explotacién de caliza sin tecnificacion y que hoy
cuentan con suelos degradados.
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Uso Principal: Adecuacién de suelos, con fines exclusivos de restauracion
morfologica y rehabilitacion.

Usos Compatibles: Otros usos que tengan como finalidad la rehabilitacion
morfoldgica o restauracion.

Usos Condicionados: Silvicultura, agropecuarios, urbanos y suburbanos, vivienda,
institucionales, recreacionales y vias.

Usos Prohibidos: Todo aquel que no se relacione con la rehabilitacion.

Cuando la rehabilitacion morfolégica, deba realizarse en un area de reserva

forestal, el uso principal de dicha area seguira siendo el previsto legalmente para
ella.

Cuando se trate de areas diferentes a las previstas anteriormente, una vez
rehabilitadas estas pueden ser objeto de nuevos usos incluidos los prohibidos
durante el periodo de rehabilitacion, excepto la apertura de la explotacion minero
extractiva.

Los usos compatibles y condicionados necesitan medidas de control y
tecnologicas que no impidan el uso principal (adecuacién con fines de
rehabilitacion) y requieren los permisos respectivos.

ARTICULO CINCUENTA Y SEIS: SUELOS SUBURBANOS. Son 4reas donde se
interrelacionan los usos del suelo urbano con el rural, que pueden ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y densidad, de manera que se
garantice el autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios.

Como tales se establecen los centros poblados de las veredas El Porvenir y Las
Islas, cuyo indice de ocupacion del centro poblado con respecto al area de la
vereda es el siguiente:

[ VEREDA 'AREA (MT2) AREA CENTRO | % DE OCUPACION 1

sl jpOBLADO |
! PORVENIR 5 6.300.000 250.000 3.96 .
E ISLAS | 8.500.000 250000 | 294 1
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Uso Principal: Agropecuario y forestal.

Usos Compatibles: Servicios comunitarios de caracter rural.

Usos Condicionados: Construccion de vivienda de baja densidad, corredores
urbanos interregionales.

Usos Prohibidos: Urbano.

En cuanto a la construccion de vivienda el indice de ocupaciéon de maximo el 30%,
sin perjuicio de las disposiciones que expida la autoridad ambiental.

CAPITULO Il
AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION

ARTICULO CINCUENTA Y OCHO: De conformidad con la clasificacion y
zonificacion de usos y las categorias de manejo establecidas en el capitulo
anterior, se consideran como areas de conservacion y proteccion, las aludidas
anteriormente y que se encuentran especificadas en el mapa de usos del suelo
elaborado por La CAR, el cual contienen la delimitacién cartografica de las
diferentes areas asi como los usos establecidos para cada una de ellas.

La cartografia aludida forma parte integral del esquema de ordenamiento territorial
del municipio de Guataqui.

ARTICULO CINCUENTA Y NUEVE: INDICES DE OCUPACION
Parcelaciones Rurales con Fines de Construccion de Vivienda Campestre
El desarrollo de las parcelaciones rurales debe tener en cuenta lo siguiente:

A-. En concordancia con las disposiciones legales que rigen este tipo de usos
sobre el suelo rural, los municipios deberan incorporar normas y procedimientos
que permitan controlar su desarrollo, dado su elevado impacto ambiental
asociado con el uso del agua y disposicion de residuos soélidos y liquidos e
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B-. Se debe mantener el caracter rural del predio, el uso principal y el globo de
terreno como unidad indivisible. Los predios rurales no podran fraccionarse por
debajo de una hectarea y su ocupacion maxima sera del 30% del predio tal como
se determinan en el siguiente cuadro.

~ OCUPACION MAXIMA DEL | -
AREAS AREA DEL PREDIO EAREA A REFORESTAR
; (Indice de Ocupacion)
" |AGRUPADA DISPERSA  |AGRUPA
DISPERSA DA
AGROPECUARIA 5% | 20% | 85% 4 80 %
| TRADICIONAL | |
(Cerro o0 montana)
AGROPECUARIA 5% | 208 | 85% | 80%
SEMIMECANIZADA 0 ; ;
| INTENSIVA L "
! (Cerro o montaria) ' :
!DE RECREACION | 15% 30 % j _'55'%“_"—'"? C70%
Lo sl

C-. Se entiende por ocupacion maxima del predio el area de construcc&on tanto
cubierta como descubierta (Areas complementarias, Vias). Las densidades y los
indices de ocupacion se deben calcular sobre el area total del predio.
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D-. El nimero de viviendas estara asociado a la potencialidad y demanda de
recursos naturales da la cuenca del area de influencia, con especial énfasis en el
recurso hidrico, tanto en abastecimiento como en disposicion final.

E-. El area minima para el desarrollo de centros turisticos, recreacionales y de
vivienda campestre sera de una hectarea. El indice de ocupacion no debe ser
superior al 30% vy el indice de construccion al 40%. Las zonas verdes deben ser
minimo del 40% del area total del terreno, garantizando el autoabastecimiento de
servicios publicos y el tratamiento de los desechos que se produzcan.

ARTICULO SESENTA: LINEAMIENTOS GENERALES:

1. Las areas de uso agropecuario, con pendientes mayores a 30 grados,
deben dedicar el 20% del predio, como minimo a su uso forestal protector.
2. Las areas agropecuarias demarcaran sus linderos sembrando cercas vivas de

especies nativas, como apoyo al crecimiento de la malla verde del municipio.

3. No se permitira la acumulacién de escombros en pendientes, y cauces. Se
procurara la reutilizacion de escombros provenientes de construcciéon en las
labores tecnificadas y adecuadas de manejo y recuperacion de zonas de riesgo.

ARTICULO SESENTA Y UNO: ASPECTOS AMBIENTALES:
10. En zonas de nacimiento y conservacién de recursos hidricos, la zona de

proteccidn minima sera de 100 metros a la redonda. Los predios ubicados dentro
de esta franja, seran priorizados por el Municipio, para su adquisiciéon y manejo
integral, en asocio con el departamento de Cundinamarca.

20. La franja minima de ronda de rios y quebradas sera de 30 metros contados a
partir de la cota de maxima avenida.

30. La franja de proteccién de lagunas, pantanos y humedales sera de 200 metros
contados a partir de su cota de maxima avenida.
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40. Las zonas de infiltraciones para recarga de acuirefos se consideran de
proteccion y solo se permiten actividades agrosilviculturales, recreacion
contemplativa y vivienda campesina en los indices establecidos. con una
ocupacién maxima del 5%.

50. La franja aledafia a un &rea protegida se considera como zona de
amortiguacion y tendra un ancho minimo de 20 metros. En esta se pueden
desarrollar actividades de proteccion integral a los recursos naturales, seguida de
una franja de 30 metros en la cual se desarrollaran actividades condicionadas
como agricultura tradicional.

6o. El Municipio apoyard y promovera la conformacion de areas de reserva
ambiental de la sociedad civil. Para garantizar la asignacién de incentivos vy
estimulos de beneficio a sus propietarios, el Alcalde, presentara al Concejo
Municipal, el proyecto de acuerdo en tal sentido.

70. Las actividades de reforestacion se realizaran con especies nativas.

El presente concepto pierde validez cuando la administracion lo requiera por
necesidad de futuro desarrollo del area o los lineamientos locales y/o nacionales
asi lo establezcan lo dara derecho para que la autoridad competente suspenda la
actividad que se realiza.

Atentamente,
~ \ ' -
Arq. LSON JAVIE RO AS ANCHEZ
Sec. Planeacion . Terri onal
ELABORQ. ING. JOSE LUIS RODRIGUEZ DIAZ
APROBO. ARQ NELSON ROJAS SANCHEZ / /
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