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EN VI

Revision documental preliminar
Programa “PODEMOS CASA” FASE Il.
Municipio de Gama

Objeto: Revision preliminar de los documentos soporte presentados por el municipio, a fin
de determinar las bases iniciales para una posible viabilidad técnica y juridica del predio
urbano presentado para el desarrollo del Programa Podemos Casa Fase 2. En este informe se
determinard la posible visita técnica al predio que se realizard posteriormente, a fin de
verificar en terreno las condiciones presentadas por el municipio.

1. Respecto al recibo de la Postulacion del predio con MATRICULA INMOBILIARIA 160-
47874, se encuentra lo siguiente:

A.DEL ENTE TERRITORIAL:

1. Copia Acuerdo Municipal que autoriza firmar convenios y contratos en esta vigencia fiscal.
Observaciones: Autorizado mediante acuerdo municipal 026 de 2021

2. Copia del Acuerdo Municipal donde se autorice al Alcalde la Compra del Predio destinado al
presente proyecto (En caso de no tener la propiedad).
Observaciones: No requiere compra de predio siendo propiedad del municipio de acuerdo a
certificado de tradicion y libertad expedido el 20 de Mayo de 2022. No se evidencian
limitaciones a su destinacion.

3. Carta de Intenci6n de participar en el programa firmada por el Alcalde(sa).
Observaciones: Postulado mediante oficio de 24 de mayo de 2022

B. TITULOS DE PROPIEDAD Y AVALUOS DEL PREDIO:

4. Certificado de Tradicién y Libertad del predio Fecha 20 de mayo de 2022
Tipo de predio: Urbano
Titularidad: Propiedad del municipio de Gama
Area: 3.851,068 m2

Esta libre de todo gravamen, censo, hipoteca, embargo judicial, demanda civil, pleito pendiente,
prenda agraria o limitaciones al dominio? Libre por todo concepto de acuerdo a estudio de titulos
del 8 de Junio de 2022 suministrado por el municipio. Una vez verificada la documentacién por
la Dra Patricia Villanueva de la SHV, se corrobora que “...Por lo tanto la titularidad del predio es
100% del municipio de Gama.
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Del estudio de titulos de propiedad se observa que, no se adelantan procesos de prescripcion

adquisitiva, requerimientos de restitucion de tierras, procesos divisorios o embargos que limiten el
libre comercio del mismo.

... por lo tanto, es APTO para el programa de vivienda PODEMOS CASA FASE 1, de la Secretaria de
Habitat y Vivienda del departamento de Cundinamarca.”

5. Localizacién del predio que contenga la informacion del drea y cédigo catastral sobre Plano
Urbanistico y que contenga Plan vial existente o que lo afecten.
Area: 3.851 m2.
Codigo Catastral: 252990000000000010040000000000

Observaciones:

PREDIO: LOTE 2
AREA: 3.851 M2
COD. CATASTRAL 252990000000000010040000000000
MATRICULA INMOBILIARIA N0.160-47874

6. Avaltio del predio (Catastral o Comercial)
Observaciones: Avaluo comercial de 2017 por valor de $200.255.536 a un area de 3.851,07
m2. Se requiere actualizar por avaldo catastral a 2022.

C. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL:
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7. Certificado de Demarcacion Informativa, donde se evidencie que el predio no se encuentre
ocupado o invadido y que contenga:
a. Nomenclatura del Predio: carrera 1 entre calles 4 y 5 (Falta certificado con nomenclatura

definida)

Cédigo Catastral: 252990000000000010040000000000
Matricula Inmobiliaria: 160-47874
Certificacion expedida por secretaria de planeaciéon municipal y obras publicas el 24 de Mayo
de 2022.

Uso Principal y Secundario: Residencial (Certificacion expedida por secretaria de planeacion
municipal y obras publicas el 08 de junio de 2022, citando ficha NU-4 del EOT vigente).

b.

Densidad max por hectarea: 250 viv/ANU
Alturas maximas: 10 ml o 3 pisos

Indices de Ocupacion/area util: 0.7
Indices de Construccion/ area util: 1.5

Disposiciones del POT que afecten el predio:

Aislamiento posterior: 3.5 ml

Aislamientos laterales: 1.5 mts

Aislaiento entre edificaciones: 4,00 mts

Altura maxima a cumbrera: 10 ML

Paramento: segin construcciones contiguas

Estacionamientos privados: 1 cada 4 viviendas

Estacionamientos para motos: 1/10 viviendas

Estacionamientos para discapacitados: 1/30 viviendas

Estacionamiento visitantes: 1/10 viviendas

Bicicletero: opcional - 1 / vivienda

Porcentaje de vivienda incluyente: 1%

RPH: Opcional

Observaciones: Tomado del acuerdo No. 031 de 2018, por medio del cual “se realiza un ajuste
excepcional al esquema de ordenamiento territorial y se incorpora en virtud de la ley 1537 de
2012y de laley 1753 de 2015, un predio al perimetro urbano del municipio de Gama para
promover el desarrollo yt construccion de vivienda, infraestructura social y usos
complementarios”

C.
Afectaciones por reservas naturales: No presenta afectacion

Afectaciones de infraestructura de movilidad (Vias, perfiles viales): No presenta afectacion
Redes de servicios publicos: No presenta afectacion

Redes de Infraestructura de equipamentos publicos: No presenta afectacion
Observaciones: Certificacion expedida por secretaria de planeacién municipal y obras
publicas el 08 de junio de 2022, citando ficha NU-4 del EOT vigente

d.

Porcentaje de areas de cesion de zonas verdes y equipamento comunitario minimo exigido por
el EOT:

Areas de Cesion de zonas verdes (%): Areas recreativas de uso publico 15%

Equipamento Comunitario minimo: 5%

Sistema vial local publico: 5%
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Observaciones: Certificacion expedida por secretaria de planeaciéon municipal y obras
publicas el 08 de junio de 2022, citando ficha NU-4 del EOT vigente

8. Zonas en condicién de amenaza o riesgo de los fendmenos de movimiento en masa, inundacién
y avenida torrencial y categorias (Alta, media y/o baja), no se encuentra en zona de alto riesgo
no mitigable, Firmado por un especialista y avalado por la Secretaria de Planeacion.

LEVENDA TEMATICA|
[] BAIA 1861,10 587
] MEDIA 106454 2625
= ALTA 0 0,00
] SINZONIFICAR | 113114 27,88
TOTAL 4057,18 100,00
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Observaciones: “CONCEPTO TECNICO: Fendmenos de Remocidon en masa: El predio a
incorporar no presenta amenaza alta; presenta porcentaje minimo de amenaza media por
remocidon en masa. Fendmenos de Inundacidn: El predio a incorporar no se encuentra
expuesto a fendmenos de inundacidn; sin embargo, se recomienda utilizar tuberia para
canalizar el drenaje intermitente ubicado en la parte norte del predio, esto con el fin de
evitar infiltracidn y saturacion del suelo. Fenémenos de Avenida Torrencial: El predio no
se encuentra expuesto a fendmenos de avenidas torrenciales”.

Observaciones: Tomado de concepto técnico de gestion del riesgo elaborado por Cesar
Augusto Rodriguez, gedlogo de la Universidad Nacional de Colombia.

9. Certificacion de la Entidad competente sobre la existencia de las Redes de Servicios Publicos
Domiciliarios, donde se relacione:

Acueducto:

Longitud existente entre el punto de alimentacion de red y el punto de derivacién, conexién o
empate: 10 mts

Cota de Presion(expresada en metros): Minima 60 PSI y maxima 80 PSI

Diametro minimo de Red: 2”

Observaciones: Informacion tomada de certificacion expedida por oficina de servicios
publicos del municipio de Gama, firmada por el coordinador Edgar Fernando Gomez, expedida

el 08 de junio de 2022.
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Se cuenta con carta de compromiso del coordinador de servicios publicos de fecha 09 de junio
de 2022, donde se comprometen a construir el tramo de red faltante para llegar el predio.

Alcantarillado:

Descripcion del sistema del alcantarillado: Se encuentra separado aguas lluvias de aguas
residuales

Sistema alternativo(pozo septico,otros): PTAR

Lugar y distancia del vertimiento final: 420 MTS

Sistema de tratamiento antes del vertimiento final: Proceso anaerobio

Observaciones: Informacién tomada de certificacion expedida por oficina de servicios
publicos del municipio de Gama, firmada por el coordinador Edgar Fernando Gomez, expedida
el 08 de junio de 2022.

Se cuenta con carta de compromiso del coordinador de servicios publicos de fecha 09 de junio
de 2022, donde se comprometen a construir el tramo de red faltante para llegar el predio.

Energia Electrica:

Localizacion del punto o circuito de derivacion:

Numero y calibres del alimentador:

Estructuras o equipos adicionales o especiales requeridos:

Observaciones: Informacién tomada de certificacion expedida por oficina de servicios
publicos del municipio de Gama, firmada por el coordinador Edgar Fernando Gomez, expedida
el 08 de junio de 2022.

Se cuenta con carta de compromiso del coordinador de servicios publicos de fecha 09 de junio
de 2022, donde se comprometen a construir el tramo de red faltante para llegar el predio.

Se anexa certificado de disponibilidad favorable de Enel Codensa con fecha 11 de octubre de
2019, del cual se solicité actualizacién mediante solicitud de disponibilidad a Enel con fecha 09
de junio de 2022, consecutivo 2022-76-100/10, la cual no ha obtenido respuesta a la fecha.

Aseo-Recoleccion de RSU: Disponibilidad anexa.

Observaciones: Informacién tomada de certificacion expedida por oficina de servicios
publicos del municipio de Gama, firmada por el coordinador Edgar Fernando Gomez, expedida
el 08 de junio de 2022.

Gas Natural: Se anexa disponibilidad por parte del municipio para ampliar las redes
existentes.

Observaciones: Informacién tomada de certificacion expedida por oficina de servicios
publicos del municipio de Gama, firmada por el coordinador Edgar Fernando Gomez, expedida
el 08 de junio de 2022.

10. Certificacion emitida por la Corporacién Auténoma Ambiental respectiva que el predio no se
encuentra en Zona de proteccion ambiental.

Observaciones: Se cuenta con solicitud de certificado a CORPOGUAVIO del 7 de junio de 2022,
consecutivo 2022-74-100/10 y radicado con fecha 08 de junio de 2022 alas 9:21 am.

11. Copia digital del capitulo del Plan Municipal de Desarrollo correspondiente a las metas en
vivienda social.
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Observaciones: Se cuenta con acuerdo 015, articulo 20 “vivienda ciudad y territorio” del plan
de desarrollo y acuerdo 018 de 2021 donde se adicionan y modifican algunas metas.

D. OTROS ASPECTOS POR REVISAR:

12. El predio se encuentra en zonas de expansion urbana o rural: NO

13. ;El municipio estd en condiciones de realizar la modificacién al uso del suelo para uso
habitacional o residencial? (En caso que lo requiera o N/A). No aplica para el predio aportado.

14. Area Bruta del predio(certificado de Libertad) En la unidad de medida que certifique el
documento: 3.851,068 m2

15, Area Bruta del predio en la (certificacién IGAC ) En la unidad de medida que determine el
documento: 3.851 m2

16. Area Bruta del predio en la (Escritura publica) En la unidad de medida que determine el
documento: 3.851,068 m2

17. Area Bruta Levantamiento topografico (En m2): 3.851,068 m2

18. Distancia no mayor de quinientos (500) metros lineales de via principal pavimentada:
“...se encuentra localizado contiguo de dos vias principales pavimentadas
correspondientes a las calles 4 y 5 del casco urbano”. Segun certificado de la secretaria de
planeacion y obras publicas del municipio de Gama con fecha 08 de junio de 2022.

E. ANEXOS:

1. Copia digital del capitulo del POT o del Decreto del Plan Parcial adoptado, y las Normas
Urbanisticas correspondientes a la definicion de las areas de cesion, afectacion y
proteccion para la urbanizacion de terrenos, que aplique a la zona en que se desarrollara el
futuro plan de vivienda.

Anexa planos en PDF: NO
Anexa planos en Autocad: NO
Anexa ficha técnica del EOT donde estipula norma urbanistica aplicable, ficha UN-4

2. Copia del Acuerdo Municipal, mediante el cual se realiza el cambio de uso de suelo y/o se
incorpora al suelo urbano el predio, debidamente sancionado.

Se cuenta con acuerdo 031 de 2019 sancionado, donde se incorpora el predio al perimetro
urbano del municipio.
Anexa plano modificado: No.

Informe descriptivo de posibles hogares que puedan acceder al proyecto o estudio de
mercado (Estado de avance de Proyeccion de posibles beneficiarios, evaluacion de posibles
beneficiarios, Convocatoria, Postulaciones):

Numero de postulantes por municipio: 60 HOGARES (12 torres de 3 pisos, 12 aptos por
torre)

Verificado SHV es posible construir 7 torres de 3 pisos, total 84 und. de vivienda.
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F. DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS:

1. Presentacidn del proyecto en formato Power Point Aun no se ha suministrado por parte del
municipio.

2. Certificacion expedida por la Secretaria de Hacienda sobre los recursos presupuestados
para proyectos de vivienda urbana y rural en sus diferentes modalidades para la presente
vigencia fiscal y los recursos dispuestos en el Plan de Inversiones para el cuatrienio:
Disponibilidad presupuestal en el acuerdo 031 de 2019.

3. Estudio de titulos y Certificacion Juridica del predio. SI, del 8 de Junio de 2022

4. Informe de visita técnica de Secretaria de Habitat y Vivienda.

Serealiz6 visita técnica de campo el 23 de junio de 2022. Se encuentra que el predio es
atravezado en sentido occidente - oriente iniciando en la calle 5.

F. CONCLUSIONES:

Una vez realizada la visita de campo por parte del equipo de la Secretaria de Habitat y Vivienda, verificado
el estudio de titulos realizado por la misma secretaria y evaluada la totalidad de documentos allegados
por el municipio, es posible concluir que el predio postulado en primera fase de prefactibilidad es apto
para continuar en el proceso de vinculacion al programa Podemos Casa, para ello es indispensable hacer
entrega de los diferentes documentos solicitados en el decreto 118 de 2018 y sus modificatorios, asi
como la socializacion del proyecto en la comunidad para evaluar la factibilidad financiera de acuerdo al
numero de postulados y potenciales beneficiarios.

Se espera respuesta de los certificados solicitados a otras entidades tales como CORPOGUAVIO y ENEL-
CODENSA. Sin embargo, el predio postulado cumple con las caracteristicas requeridas para hacer parte
del proyecto Podemos Casa Fase II de acuerdo a la documentacidn allegada. Si bien se tiene la limitante
de la altura (3 pisos), se cuenta con area suficiente para desarrollar las unidades de vivienda proyectadas
por la oficina de planeacion en su carta de postulacion.

Asilas cosas, es posible avanzar a una siguiente etapa del programa, teniendo en cuenta los compromisos
adquiridos en acta de visita por parte de oficina de planeacion los cuales se ejecutaran una vez se
confirme el proyecto tales como demolicidn de casa en ruinas construida en el predio y descapote.

Arq. ia Jose' Torres Salazar
Contratista — .
~ i’k TT é) S pt > N ;/

Revision Juridica: Patricia Villanueva
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VoBo.: Arg. Olga Janneth Infante ﬂ :f’
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ESTUDIOS DE TITULOS PREDIO URBANO LOTE 2 -
GAMA CUNDINAMARCA

Estudio de titulos que se realizo al predio denominado “LOTE 2%,
identificado con la cedula catastral No.
252990000000000010040000000000 y matricula inmobiliaria No. 166-
47874 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Gacheta
Cundinamarca, para el cual se analiz6 la siguiente documentacion.

1. Escritura No. 247 del 19 de julio de 2017 de la Notaria Unica de
Gacheta

2. Certificado de Folio de matricula inmobiliaria No.160- 47874 de la
Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Gacheta

3. Certificado catastral especial expedido por la Agencia Catastral de
Cundinamarca de fecha 8 de junio de 2022

4, Certificado plano predial expedido por la Agencia Catastral de

Cundinamarca

S. Certificado de area expedido por la Oficina de Planeacion y obras
publicas del Municipio de Gama.

6. Certificado de NO expansion de area urbana o rural expedido por
la Oficina de Planeacion y obras publicas del Municipio de Gama.

7. Certificado de zona de riesgo expedido por la Oficina de Planeacion
y obras publicas del Municipio de Gama

8. Certificado de no invasion y/o ocupacion expedido por la Oficina
de Planeacion y obras publicas del Municipio de Gama

9. Certificado de nomenclatura expedido por la Oficina de Planeacion

y obras publicas del Municipio de Gama
10. Certificado de uso del suelo expedido por la Oficina de Planeacion
y obras publicas del Municipio de Gama

ESTUDIO DE TITULOS

I. IDENTIFICACION
UBICACION: MUNICIPIO DE GAMA CUNDINAMARCA,

DIRECCION: CARRERA 1 entre calles 4 y 5 del casco urbano del municipio
de Gama Cundinamarca.

PREDIO DENOMINADO: LOTE 2

PROPIETARIO: Municipio de Gama Nit:800.009.468-2



TIPO DE PREDIO: URBANO

MATRICULA INMOBILIARIA: 166-47874 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos Gacheta Cundinamarca

CEDULA CATASTRAL: 252990000000000010040000000000 (Tomado del
Certificado catastral especial expedido por la Agencia Catastral de
Cundinamarca)

AREA REGISTRADA:
e Certificado de Tradicion y Libertad M2 3.851
o Certificado Agencia catastral de Cundinamarca M2 3.851
e Escritura Publica No 247 del 19 de julio de 2017 M2 3.851
e Levantamiento Topografico M2 3.851
LINDEROS:

Conforme a la escritura No.247 del 19 de julio de 2017 el predio objeto del
estudio se encuentra comprendido dentro de los siguientes lineros:

“POR EL NORTE: Desde el punto 1 en direccion noreste con predio de
MANUEL GARZON en una longitud de 13,907 m hasta el punto 2, continua
por el NORTE en direccién noreste con predio de MANUEL GARZON en una
longitud de 14,140 m hasta el punto 3, continua por EL NORTE en direccion
noreste con predio de SUCESION ALBERTO CASTRO en una longitud de
16,375 m hasta el punto 4, continua por el NORTE en direccion sureste con
predio de SUCESION ALBERTO CASTRO en una longitud de 17,837m hasta
el punto 5, continua por el NORTE en direccion sureste con predio de
SUCESION ALBERTO CASTRO en una longitud de 8,403 m hasta el punto
6, continua por EL NORTE en direccién noreste con predio de SUCESION
ALBERTO CASTRO, en una longitud de 9,289 m hasta el punto 7; continua
por el ORIENTE en direccion sureste con camino en longitud de 25,159 m
hasta punto 8, continua por el ORIENTE en direccion sureste con CAMINO
en una longitud de 22,302 m hasta el punto 9, continua por el ORIENTE en
direccion sureste con CAMINO en una longitud de 9,816 m hasta el punto
10; continua por el SUR en direccion suroeste con el lote No.1 de PEDRO
GUSTAVO BELTRAN en una longitud de 18,675 m hasta el punto 34,
continua por el SUR en direccion sureste con el Lote No.1 de PEDRO
GUSTAVO BELTRAN en una longitud de 21,153 m hasta el punto 12,



continua por el SUR en direccion suroeste con CALLE CUARTA en una

longitud de 14,870 m hasta el punto 13; y continua por el OCCIDENTE en
direccion noroeste con el Lote No.3 de ADELA BELTRAN en una longitud
de 32,184 m hasta el punto 31, continua por el OCCIDENTE en direcciéon
suroeste con el Lote No.3 de ADELA BELTRAN en una longitud de 12,491 m
hasta el punto 30, continua por el OCCIDENTE en direcciéon noroeste con
lote de PEDRO MARTINEZ en una longitud de 19,25 m hasta el punto 29,
continua por el OCCIDENTE en direcciéon noroeste con Lote de PEDRO
MARTINEZ en una longitud de 8,180 m hasta el punto 282, continua por el
OCCIDENTE en direccion suroeste con Lote de PEDRO MARTINEZ en
longitud de 5,573 m hasta el punto 27, continua por el OCCIDENTE en
direccion noroeste con CALLE QUINTA en una longitud de 5,902 m hasta el
punto 28, continua por el OCCIDENTE en direccion noroeste con Lote de
OSCAR TORO en una longitud de 11,711 m hasta el punto 1 de partida y
encierra”.---

II. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

Conforme al certificado de Matricula Inmobiliaria No.160-47874 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Gacheta Cundinamarca el
titular de derecho real en un 100% es:

e Municipio de Gama Nit: 800.094.684-2

II. TRADICION

El folio de matricula No. 160-47874 se abre en virtud de: loteo segun
resolucion No R-162 del 13 de mayo de 2014 expedido por la oficina de
planeacion del municipio de Gama Cundinamarca, acto protocolizado por
medio de la escritura No. 246 del 15 de mayo de 2014 en la notaria Unica
de Gacheta, determinando como titular de derecho real de dominio al senor
PEDRO ANTONIO MARTINEZ GARCIA C.C.260343. (No hay falsa
tradicion)

En las anotaciones siguientes 2 y 3 del folio de matricula se evidencian
compraventas las cuales determinan titular de derecho de dominio real (No
hay falsa tradicion)

En la anotacion No. 4 el municipio de Gama adquiere el predio objeto de
estudio por compra realizada a la sefiora ELIANA GARZON BELTRAN quien
fuere la anterior titular del derecho completo como se evidencia en la
anotacion No.3 del folio de matricula No. 16047874.



En consecuencia, a la fecha del certificado estudiado 20 de mayo de 2022,
es el Municipio de GAMA el titular de derecho real del predio.

IV. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

Conforme a los documentos analizados, el predio identificado con cedula
catastral No 252990000000000010040000000000 y matricula inmobiliaria
No.160-47874, no tiene gravamenes, derechos de usufructo, censo, uso o
habitacion, embargos, pleitos pendientes, afectaciones viales, anticresis,
demandas civiles, condiciones resolutorias de ninguna clase, ni ocupacion
de ninguna indole.

V. CONCEPTO JURIDICO Y DIAGNOSTICO

De acuerdo con los documentos analizados se observa que el predio “LOTE
No. 2” fue adquirido por el Municipio de Gama, por compra de pleno
dominio, mediante escritura 247 del 19 de julio de 2017 de la Notaria tnica
de Gacheta, registrada ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Gacheta Cundinamarca en el folio de matricula No.160-47874. Por lo
tanto la titularidad del predio es 100% del municipio de Gama.

Del estudio de titulos de propiedad se observa que, no se adelantan procesos
de prescripcion adquisitiva, requerimientos de restitucion de tierras,
procesos divisorios o embargos que limiten el libre comercio del mismo.

El predio se encuentra en suelo urbano, NO se encuentra en zona de
expansion urbana o rural, NO se encuentra en zona de alto Riesgo no
mitigable, NO se encuentra en zona de proteccion ambiental, vial y/o de
infraestructura de servicios publicos, por lo tanto, es APTO para el programa
de vivienda PODEMOS CASA FASE II, de la Secretaria de Habitat y Vivienda
del departamento de Cundinamarca.

Estudio de titulos elaborado por Patricia Villanueva Moncada, abogada
especializada en Derecho Notarial y de Registro.

PATRICIA VILLANUEVA MONCADA
C.C.No. 52.116.873 de Bogota
T.P. No. 263.104 del CSJ
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Revision documental preliminar
Programa “PODEMOS CASA” FASE Il.
Municipio de

Objeto: Revision preliminar de los documentos soporte presentados por el municipio
de Subachoque, a fin de determinar las bases iniciales para una posible viabilidad
técnica y juridica del predio urbano presentado para el desarrollo del Programa
Podemos Casa Fase 2. En este informe se determinara la posible visita técnica al
predio que se realizara posteriormente, a fin de verificar en terreno las condiciones
presentadas por el municipio.

1. lotes denominado predio el recuerdo con matricula inmobiliaria No.50N-
86711 y cedula catastral No. 00-03-00-00-0003-0804-0-00-00-0000, se encuentra
lo siguiente:

A. DEL ENTE TERRITORIAL:

1. Copia Acuerdo Municipal que autoriza firmar convenios y contratos en esta
vigencia fiscal.

Observaciones: Autorizado mediante acuerdo municipal 05 de 29
noviembre de 2021. Se debe anexar documento con mejor resolucion.

2. Copia del Acuerdo Municipal donde se autorice al alcalde la Compra del
Predio destinado al presente proyecto (En caso de no tener la propiedad).

Observaciones: N/A.

3. Carta de Intencion de participar en el programa firmada por el alcalde(sa).
Observaciones: Postulado mediante oficio de 25 de mayo de 2022

B. TITULOS DE PROPIEDAD Y AVALUOS DEL PREDIO:

4. Certificados de Tradicion y Libertad del predio o VUR: VUR Basico y
juridico.

Observaciones: Se adjunta Certificados de libertad y tradicion de fecha
25/05/2022.
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5. Localizacion del predio que contenga la informacion del area y cdédigo
catastral sobre Plano Urbanistico y que contenga Plan vial existente o que lo
afecten.

Area: area Predio 59.494 M2

F®E-AC-C-

L] [
8 e Cundinamarca
AGENCIA CATASTRAL DE CUNDINAMARCA
CERTIFICADO PLANO PREDIAL PREDIAL
NUmero Prediol 257690003000000030804000000000
Cédigo Homologado: BCY0O00ILRIC
D 25-C
Municipio: 769 Subachoque
Matriculo inmobikionia: SON-86711
Areq terreno: 5.9494 Ho
Area construida: 00m2
Direccién: EL RECUERDO
Fecha de Bxpedicion: 29/07/2022
EBabord: Jenny Molinc
Escol 1:700
— — |
B R
Convenciones

® Puntoundero [ Tereno

Coordenadas Planas

slefele]e

won s

o

wonzy  [mime » @enn  |aass
wows  |ni2es » wenn  [anes

Tabla de Coordenadas Completa en Anexo: Coordenadas Planas

Informacién de Referencia
MAGNA-SIRGAS / Origen-Nacional
Proyeccién Transversa de Mercator
Eipsoide GRS80
Origen Latitud N
Origen Longitud 73°W
Faiso Este 5.000.000
Faiso Norte 2.000.000
Unick Metros
foctor descola  0.9992
EPSG 9377
Cédigo de Verficacién

58260c30-5c28-4384-8bce-e9 1 52833213

Este certificodo se expide de conformidad con lo soicitado y segin lo
dispuesto en la resolucion No. 015 y No. 19 de 2021 de ko Agencia Catastral
de Cundinomarca.

Observaciones: Se adjunta certificado especial de ACC.

6. Avaluo del predio (Catastral)
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¢ ) REPUBLICA DE COLOMBIA - DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA wmw
ALCALDIA MUNICIPAL DE SUBACHOQUE - NIT. 899.999.314-7 - =<
PCR EL CAMIND CFECTO

EL SUSCRITO
SECRETARIO DE HACIENDA
DE SUBACHOQUE

CERTIFICAQUE:
MANRIQUE ESCALLON CARLOS ALBERTO  con Identificacion

CC/NIT No. 19121476, Aparece inscrito en el catastro vigente de este
municipio como propietario del predio:

Numero Catastral: 00-03-0000-0003-0804000000000
Propietario: MANRIQUE ESCALLON CARLOS ALBERTO
Sector: RURAL
Direccién: EL RECUERDO
. Vereda: EL GUAMAL
’ Avaluo 2022: $670,965,000.00 (SEISCIENTOS SETENTA

MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y
CINCO MIL PESOS MC.)

Area: 5 Hectareas y 9494 m2

Area Construida: om?

ESTA CERTIFICACION NO ES VALIDA COMO PAZ Y SALVO.

Dada en Subachoque, a los 25 dias del mes de mayo del afio DOS MIL VEINTI
DOS (2022)

- [CY -~ S ‘
JAIME ALEXIS LEON Al

SECRETARIO DE HACIENDA

Observaciones: Se adjunta certificado por parte del secretario de hacienda
del municipio de Subachoque, firmada a los 25 dias del mes de mayo de
2022, con este documento manifiesta que el predio no cumple con los
parametros de vivienda del proyecto podemos casa fase 2 por cuanto lo
relacionan como predio rural, se debe actualizar la certificacion teniendo en
cuenta que mediante acuerdo 06 del 2014, se ajusta el EOT y se incorpora
el suelo del predio de mayor extension “La Pradera”, como suelo URBANO
para desarrollo de vivienda VIP y VIS.

C. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.:

7. Certificado de Demarcacion Informativa, donde se evidencie que el predio
no se encuentre ocupado o invadido y que contenga:
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a. Nomenclatura del Predio: EL RECUERDO en el centro poblado la
PRADERA
Cddigo Catastral: 00-03-00-00-0003-0804-0-00-00-0000
Matricula Inmobiliaria: 50N-86711
Predio incorporado a suelo urbano mediante acuerdo No. 06 de
06/06/2014

LA DIRECCION DE URBANISMO DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION DEL MUNICIPIO DE SUBACHOQUE (Cund)

CERTIFICA

Que el predio identificado con la Cédula catastral No.00-03-00-00-0003-0804-0-00-00-
0000 y Matricula Inmobiliaria No. 50N-86711, localizado dentro del perimetro urbano de
La Pradera mediante Acuerdo Municipal No. 06 del 6 de junio del 2014 y Acuerdo
Municipal No. 06 del 21 de abril del 2015 (Por medio de! cual se ajusto el Esquema de
ordenamiento Territorial del municipio de Subachoque Acuerdo No. 015 del 2000 mediante la
incorporacién de un pedio al perimetro urbano de La Pradera poro el desarrollo de vivienda de
interés social e interés prioritario), de propiedad del Municipio de Subachoque le
corresponde la siguiente nomenclatura:

NOMENCLATURA ACTUAL Y/O ASIGNADA: PREDIO EL RECUERDO
UBICACION: VEREDA EL GUAMAL - MUNICIPIO DE SUBACHOQUE

Se expide en la Secretaria de Planeacién del Municipio de Subachoque-
Cundinamarca, a los Veinticinco (25) dias del mes de mayo del dos mil
veintidas (2022)

Arq. ANA ROCIO DEL PILAR BELTRAN NINO
Directora de Urbanismo

Observaciones: Se adjunta certificado de nomenclatura emitido por
directora de urbanismo del municipio con fecha de 25/05/2022, donde se
evidencia el predio como urbano, donde fue incorporado bajo acuerdo No. 06
de 06/06/2014. Se solicita nomenclatura indicando calle, carrera y
complemento.

b. Uso Principal y Secundario: Residencial-Desarrollo, suelo urbano.
Alturas maximas: 2 pisos mas altillo altura maxima total de 9 metros.
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Aislamiento anterior: 3 mts sobre via VU1 'Y 2 mts sobre las demas vias
Aislamiento lateralL: No obligatorio. Puede ser aplicado a partir del segundo
piso y sera de 3 mts.

Aislamiento posterior: Obligatorio a partir del primer piso.

Patio: Lado minimo 3 mts

Observaciones: Tomado de acuerdo 41 de EOT, articulo 60 al 65. Se
requiere normativa referente a indice de ocupacion, indice de construccion y
estacionamientos privados.

2.7.2. AREA MINIMA PARA VIVIENDA EN AREAS URBANAS

Indice de habitabilidad: El area minima permitida serd el equivalente a veinticinco metros
cuadrados de vivienda por alcoba.

TIPO DE VIVIENDA AREA MINIMA PERMISIBLE
Vivienda de una (1) alcoba veinticinco metros cuadrados (25 m?).
Vivienda de dos (2) alcobas cincuenta metros cuadrados (50 m?).
Vivienda de tres (3) alcobas setenta y cinco metros cuadrados (75 m?).

2.6.1. AREA RESIDENCIAL

e Tipodevia: V1y V2

Area minima de lote: 84 m?

Frente minimo de lote: 7 metros

Area minima del Patio: 6 metros?
e Tipo de via: V3 (solo existentes)

Area minima de lote: 72m?

Frente minimo de lote: 6 metros

Area minima del Patio: 6 metros?

2.6.2. AREA MULTIPLE

e Tipo de via: V1

Areg minima de lote: 200 m?
Frente minimo de lote: 10 metros
Area minima del Patio: 9 metr
90s®
e Tipo de via: V2
Areg minima de lote: 120 m?
Frente minimo de lote: 8 metros
Area minima del Patio: 6 metros?
e Tipo de via: V3 (solo las existentes)
Area minima de lote: 84 m*
Frente minimo de lote: 7 metros
Area minima del Patio: 6 metros?
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Observaciones:
Informacion tomada segun E.1. EOT - CONSOLIDADO acuerdo 041 de 2001

CASA

c. Afectaciones por reservas naturales: No presenta afectacion
Afectaciones de infraestructura de movilidad (Vias, perfiles viales): No
presenta afectacion.
Redes de servicios publicos: No presenta afectacion
Redes de Infraestructura de equipamientos publicos: No presenta

afectacion

Observaciones:
Informacion tomada segun Certificado de fecha 25/05/2022 de afectaciones
ambientales aportado por directora de urbanismo del municipio.

d. Porcentaje de areas de cesion de zonas verdes y equipamiento
comunitario minimo exigido por el POT:

Cesion Tipo A: 18% del A.N.U.

- 60% para uso recreativo

- 40% para equipamiento (servicios comunitarios max. ¥4 del area,
servicios publicos max. ¥4 del area)

Cesion tipo B: 10m2/cada 80m2 de A.N.C.
- Zonas verdes 40%
- Zonas comunales 15%
- Zonas de estacionamiento 15%.

CESIONES TIPO B PARA USOS PRINCIPALES, COMPLENTARIOS Y

m?de AN.C.

COMPATIBLES
DISTRIBUCION

ZONAS

USo PROPORCION KERDES SERVICIOS |ESTACIONAMIENTOS
RECREAT! COMUNALES |ADICIONALES
VAS

Vivienda 15 m? por ¢/80 m? |min.: 40%  |Min.: 15% max.: 25%

de AN.C.

Vivienda de |10 m? por ¢/80 m? |min.: 40%  (Min.: 15% max.: 15%

Interés Social|de A.N.C.

Comercio 10 m? por ¢/120|min.: 30% |Min.: 10% max.: 60%

A.N.C. = Area Neta Construida

Observaciones:
Informacién tomada segun EOT - CONSOLIDADO acuerdo 041 de 2001 Art.

67

)
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8. Zonas en condicion de amenaza o riesgo de los fendbmenos de movimiento
en masa, inundacion y avenida torrencial y categorias (Alta, media y/o baja),
no se encuentra en zona de alto riesgo no mitigable, Firmado por la
Secretaria de Planeacion.

Observaciones:

Informacién tomada segun Certificado de fecha 25/05/2022 de no
encontrarse en zonas de riesgo aportado por directora de urbanismo del
municipio. Se requiere plano de zonificacién de riesgo identificando el predio
postulado donde se pueda verificar la informacion certificada por planeacion.

9. Certificacion de la Entidad competente sobre la existencia de las Redes de
Servicios Publicos Domiciliarios, donde se relacione:

Acueducto:
No se entrega respuesta por parte de la prestadora de servicio con la
disponibilidad.

Observaciones:
El' municipio eleva solicitud a la empresa AGUAS Y ASEO DE
SUBACHOQUE, donde realizzan la solictud con fecha de 25/07/2022

Alcantarillado:
No se entrega respuesta por parte de la prestadora de servicio con la
disponibilidad.

Observaciones:
El' municipio eleva solicitud a la empresa AGUAS Y ASEO DE
SUBACHOQUE, donde realizzan la solictud con fecha de 25/07/2022

Energia Eléctrica:
No se entrega respuesta por parte de la prestadora de servicio con la
disponibilidad.

Observaciones:
El municipio eleva solicitud a la empresa ENEL, donde realizzan la solictud
con fecha de 28/07/2022

Servicio de aseo: No se entrega respuesta por parte de la prestadora de
servicio con la disponibilidad.
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Observaciones:
El' municipio eleva solicitud a la empresa AGUAS Y ASEO DE
SUBACHOQUE, donde realizzan la solictud con fecha de 25/07/2022.

Gas Natural: No se entrega respuesta por parte de la prestadora de servicio
con la disponibilidad.

Observaciones:
El municipio eleva solicitud a la empresa ALCANOS, donde realizan la
solictud con fecha de 01/08/2022.

10. Certificacion emitida por la Corporacion Autbnoma Ambiental respectiva que
el predio no se encuentra en Zona de protecciéon ambiental.

Observaciones: La certificacion manifiesta que no se cuenta con ningun
tipo de afectacion ambiental en los predios denominados EL RECUERDO
mediante radicado car No. 10222006604 del 28/07/2022.

11. Copia digital del capitulo del Plan Municipal de Desarrollo correspondiente a
las metas en vivienda social.

————— - . s o " - SenCTCuaTEe |
vidonda dgna | easos de d2fcd cualitatvo de videnda ::;':: ::X:;:d"s | deviienda

3 :::::fd “:, alec‘:n L Desarroliar proyecios de PMTE superacion del défict KX} KL

" a de las fami mejoramiento de vivienda cualiative
que permian SUperar Casos
X " PES | de déficit cualitativo,

La '@mwﬂ.e.sm'm en garantizar condicicnes de

matena de wnienda oculta A

déficts  cuantiatvos ¥ i s x gunirl de

g . impacios ambientaks Nimero de proyecios
cualtatvos que dificutsn fa PMTT | piloto de megramientade | 0 8

wabddad de proyecios de
vivenda  para  recolver
problematcas socales ¥y
ambentales

wviviendas autocosteniles

Observaciones: Se adjunta informacion correspondiente al plan de
desarrollo donde se identifica el eje, sector y programa correspondiente a
vivienda. Se solicita copia legible de la meta completa.

D. OTROS ASPECTOS POR REVISAR:
12. El predio se encuentra en zonas de expansion urbana o rural: NO.

13. ¢ El municipio esta en condiciones de realizar la modificacion al uso del suelo
para uso habitacional o residencial? (En caso de que lo requiera o N/A). No
aplica para el predio aportado.

14. Area Bruta del predio (certificado de Libertad) En la unidad de medida que
certifique el documento: 5 Ha Y 9.494 M2 (59.949 M2)
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Observaciones: Tomado de la anotacion No. - 013 del 20 de Octubre del
2015, de la matricula inmobiliaria No. 50N-86711, de acuerdo con el
certificado de tradicion y libertad expedido por la oficina de Registro de
instrumentos publicos- zona norte de Bogota, de mayo 25 del 2022, la
administracion municipal de Subachoque hace una actualizacion de
nomenclatura. Dicho certificado cuenta con un total de 13 anotaciones.

15. Area Bruta del predio en el certificado especial de la Agencia Catastral de
Cundinamarca En la unidad de medida que determine el documento: 5 Ha
9494 M2

16. Area Bruta del predio en la (Escritura publica) En la unidad de medida que
determine el documento:

5Ha Y 9.494 M2 (59.949 M2)

Observaciones: En la anotacion No. - 013 del 20 de Octubre del 2015, de la
matricula inmobiliaria No. 50N-86711, de acuerdo con el certificado de
tradicion y libertad expedido por la oficina de Registro de instrumentos
publicos- zona norte de Bogota, de mayo 25 del 2022, la administracion
municipal de Subachoque hace una actualizacion de nomenclatura. Dicho
certificado cuenta con un total de 13 anotaciones. EXTENSION: El predio
tiene una extension de area de 5 Ha y 9494 M2. (59.949) M2

17. Area Bruta Levantamiento topografico (En m2):
54.324 m2

18. Distancia no mayor de quinientos (500) metros lineales de via principal
pavimentada:
0 metros, predio con acceso sobre via pavimentada.

E. ANEXOS:

1. Copia digital del capitulo del EOT o del Decreto del Plan Parcial adoptado,
y las Normas Urbanisticas correspondientes a la definicion de las areas
de cesion, afectacion y proteccion para la urbanizacién de terrenos, que
aplique a la zona en que se desarrollara el futuro plan de vivienda.

Anexa planos en PDF: Sl
Anexa planos en AutoCAD: NO
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Anexa ficha técnica del POT donde estipula norma urbanistica aplicable:
Si

2. Copia del Acuerdo Municipal, mediante el cual se realiza el cambio de uso
de suelo y/o se incorpora al suelo urbano el predio, debidamente
sancionado.

Anexa plan modificado: SI.

3. Informe descriptivo de posibles hogares que puedan acceder al proyecto
o estudio de mercado (Estado de avance de Proyeccion de posibles
beneficiarios, evaluacion de posibles beneficiarios, Convocatoria,
Postulaciones):

Numero de postulantes: 100 HOGARES

F. DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS:

1. Presentacion del proyecto en formato Power Point si la ha suministrado el
municipio. Se requiere actualizarla con el formato suministrado por la
SHV.

2. Certificacion expedida por la Secretaria de Hacienda sobre los recursos
presupuestados para proyectos de vivienda urbana y rural en sus
diferentes modalidades para la presente vigencia fiscal y los recursos
dispuestos en el Plan de Inversiones para el cuatrienio: Sl.

3. Estudio de titulos y Certificacion Juridica del predio. Sl. Se cuenta con
estudio de titulos realizado por la dra. Patricia Villanueva de la SHV.

4. Informe de visita técnica de secretaria de Habitat y Vivienda. Sl

G. CONCLUSIONES:

v" El municipio cuenta con la totalidad de la informacién correspondiente al
proyecto podemos casa fase 2, se deben anexar respuestas de las
prestadoras de servicio publico, ya que solamente estan las peticiones de
disponibilidad.

v" El municipio en el certificado de uso del suelo debe indicar la norma
especifica para el predio, en cuanto a indice de ocupacién, indice de
construccion, requerimiento para estacionamientos privados, ademas incluir
que segun el acuerdo 06 de junio del 2014, ARTICULO PRIMERO “......... el
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cual sera destinado principalmente al desarrollo de vivienda de Interés
Social y Vivienda de Interés Prioritario.”

v Se solicita realizar nuevo levantamiento topografico, teniendo en cuenta los
linderos relacionados en la escritura 541 del 10 de septiembre del 2008, en
la Notaria Unica de Subachoque.

v' Se debe tener en cuenta que el municipio debe realizar actividades de
canalizacion de aguas de escorrentia.

v' Dentro de las caracteristicas del lote, es apto para el desarrollo urbanistico
del proyecto podemos casa fase 2, se debe terminar de cargar la informacion
requerida y generar cronogramas con tiempos definitivos de las
intervenciones a realizar.

Cordialmente;

o\Fernanhdo Melendro Meneses
Contratista

VoBo.: Blanca Irene Hernandez B.
Contratista.
VoBo: Maria Jose Torres | ‘%L

Contratista REIVAY

/N
Revision juridica: Patricia Villanueva < [,wé.@ /)@ < /

<+

Contratista
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ESTUDIOS DE TITULOS PREDIO URBANO EL RECUERDO -
SUBACHOQUE CUNDINAMARCA

Estudio de titulos que se realizo6 al predio identificado con la cedula
catastral No. 257690003000000030804000000000 y matricula inmobiliaria
No.50N-86711 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
Zona Norte, para el cual se analiz6 la siguiente documentacion.

1. Escritura No. 541 del 10 de septiembre de 2008 de la Notaria Unica
de Subachoque

2. Certificado de Folio de matricula inmobiliaria No.5S0N-86711 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte

3. Certificado catastral especial expedido por la Agencia Catastral de
Cundinamarca de fecha 29 de julio de 2022

4, Certificado plano predial expedido por la Agencia Catastral de

Cundinamarca

S. Certificado de area expedido por la Oficina de Planeacion del
Municipio de Subachoque.

6. Certificado de NO expansion de area urbana o rural expedido por
la Oficina de Planeacion del Municipio de Subachoque.

7. Certificado de zona de riesgo expedido por la Oficina de Planeacion
y del Municipio de Subachoque

8. Certificado de no invasion y/o ocupacion expedido por la Oficina
de Planeacion del Municipio de Subachoque

9. Certificado de nomenclatura expedido por la Oficina de Planeacion

del Municipio de Subachoque

10. Certificado de uso del suelo expedido por la Oficina de Planeacion
del Municipio de Subachoque

11. Acuerdo No.06 del 2014 incorporacion del predio al perimetro
urbano

ESTUDIO DE TITULOS

I. IDENTIFICACION

UBICACION: MUNICIPIO DE SUBACHOQUE CUNDINAMARCA,

DIRECCION:

e (Segun certificado de matricula inmobiliaria No. SON-86711) Calle 8 No.2-79

e (Segun certificacion de nomenclatura expedido por la Oficina de Planeacion del
Municipio de Subachoque) “Nomenclatura actual o asignada: Predio EIl
Recuerdo; Ubicacion: Vereda El Guamal-Municipio de Subachoque.



PREDIO DENOMINADO: E]l Recuerdo

PROPIETARIO: Municipio de Subachoque Nit:899.999.314-7

TIPO DE PREDIO: Urbano (Acuerdo No.06 del 2014 incorporacion del
predio al perimetro urbano Concejo Municipal)

MATRICULA INMOBILIARIA: S50N-86711 de la Oficina de Registro de
Instrumentos de Bogota Zona Norte

CEDULA CATASTRAL: 257690003000000030804000000000 (Tomado del
Certificado catastral especial expedido por la Agencia Catastral de
Cundinamarca)

AREA REGISTRADA:
e Certificado de Tradicion y Libertad 5 Ha 9494 M2

e Certificado Agencia catastral de Cundinamarca 5 Ha 9494 M2

e Escritura Publica No 541 del 10 de septiembre de 2008 5 Ha 9494 M2

e Levantamiento Topografico 5 Ha 9494 M2
LINDEROS:

Conforme a la escritura No. 541 del 10 de septiembre de 2008 de la notaria
Unica de Subachoque, el predio objeto del estudio se encuentra
comprendido dentro de los siguientes linderos:

“AL NORTE: Con los predios identificados con cédulas catastrales numeros
00-030003-0367-0805-000----=-=-== - oo
AL ORIENTE: Con el predio identificado con la cédula catastral numero 00-
03-0003-01001-000----===mmmmm oo oo
AL SUR: Con el predio identificado con la cédula catastral numero 00-03-
0003-0365-000 zona urbana La Pradera--------------—-=——-—mmmmmmmm
AL OCCIDENTE: Con el predio identificado con la cédula catastral No. 00-
03-003-0805-000 con la zona urbana La Pradera camino.



II. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

Conforme al certificado de Matricula Inmobiliaria No. No.50N-86711 de la
Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte el titular
de derecho real en un 100% es:

e Municipio de Subachoque Nit: 899.999.314-7

II. TRADICION

El municipio de Subachoque Cundinamarca, adquiri6 el inmueble
denominado “EL RECUERDO”, mediante Escritura Pablica No. 541 de 10
de septiembre de 2008, de la Notaria Unica de Subachoque, por venta hecha
por el seior CARLOS ALBERTO JOSE MANRIQUE ESCALLON, identificado
con cédula de ciudadania No. 19.121.476 de Bogota, como consta en la
Anotacion No. 012 de fecha 11-09-2008, de la Matricula Inmobiliaria No.
S0N-86711, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos -
Zona Norte de Bogota, de fecha 25 de mayo de 2022.

En la Anotacion No. 013 de fecha 20-10-2015, de la Matricula Inmobiliaria
No. S0N-86711, de acuerdo al Certificado de Tradicion expedido por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos — Zona Norte de Bogota, con
fecha de 25 de mayo de 2022, la administracion del municipio de
Subachoque, hace una actualizacion de nomenclatura.

Se deja la observacion que el citado Certificado de Tradicion cuenta con un
total de trece (13) anotaciones. (No hay falsa tradicion)

En consecuencia, a la fecha del certificado estudiado 25 de mayo de 2022,
es el Municipio de Subachoque es el titular de derecho real del predio.

IV. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

Conforme a los documentos analizados, el predio identificado con cedula
catastral No 257690003000000030804000000000 (Tomado del Certificado
catastral especial expedido por la Agencia Catastral de Cundinamarca) y
matricula inmobiliaria No.5S0N-86711, no tiene gravamenes, derechos de
usufructo, censo, uso o habitaciéon, embargos, pleitos pendientes,
afectaciones viales, anticresis, demandas civiles, condiciones resolutorias de
ninguna clase, ni ocupacion de ninguna indole.



En la escritura No.541 del 10 de Septiembre de 2008 de la notaria Unica de
Subachoque por medio de la cual el municipio de Subachoque realiz6 la
compra del predio objeto de estudio, se evidencia destinacion especial:

“Para desarrollar zonas institucionales para el Colegio Departamental La
Pradera y Proyectos Sociales”

V. CONCEPTO JURIDICO Y DIAGNOSTICO

De acuerdo con los documentos analizados se observa que el predio “EL
RECUERDO” fue adquirido por el Municipio de Subachoque, por compra de
pleno dominio, mediante escritura 541 del 10 de septiembre de 2008 de la
Notaria unica de Subachoque, registrada ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona norte en el folio de matricula No.50N-
86711. Por lo tanto, la titularidad del predio es 100% del municipio de
Subachoque.

Del estudio de titulos de propiedad se observa que, no se adelantan procesos
de prescripcion adquisitiva, requerimientos de restitucion de tierras,
procesos divisorios o embargos que limiten el libre comercio del mismo, asi
mismo se evidencia destinacion especial que cumple con la construccion de
vivienda de interés prioritario por ser un proyecto social.

El predio se encuentra en suelo urbano, NO se encuentra en zona de
expansion urbana o rural, NO se encuentra en zona de alto Riesgo no
mitigable, NO se encuentra en zona de proteccion ambiental, vial y/o de
infraestructura de servicios publicos, por lo tanto, es APTO para el programa
de vivienda PODEMOS CASA FASE II, de la Secretaria de Habitat y Vivienda
del departamento de Cundinamarca.

Estudio de titulos elaborado por Patricia Villanueva Moncada, abogada
especializada en Derecho Notarial y de Registro, a los 16 dias del mes de
Agosto de 2022.

& } mﬁicmc'%b)bspéﬂ = /
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PATRICIA VILLANUEVA MONCADA
C.C.No. 52.116.873 de Bogota
T.P. No. 263.104 del CSJ
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MUNICIPIO DE GRANADA

ANALISIS Y REVISION DE DOCUMENTOS

Programa “PODEMOS CASA” FASE 2.

SEPTIEMBRE 2022
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EN VIVIENDA

Revisién documental preliminar
Programa “PODEMOS CASA” FASE 2.
Municipio de GRANADA

Objeto: Revisién preliminar de los documentos soporte presentados por el municipio, a fin
de determinar las bases iniciales para una posible viabilidad técnica y juridica del predio
urbano presentado para el desarrollo del Programa Podemos Casa Fase 2. En este informe
se determinara la posible visita técnica al predio que se realizara posteriormente, a fin de
verificar en terreno las condiciones presentadas por el municipio.

1. lotes denominado LOTE 1 LAS JUNTAS (CED CAT. 00-00-0002-0300-000 MAT
INMOBILIARIA 051-776) y LOTE 2 EL PRADO (CED CAT. 00-00-0002-0299 - MAT
INMOBILIARIA 051-26456), se encuentra lo siguiente:

A. DEL ENTE TERRITORIAL:

1. Copia Acuerdo Municipal gue autoriza firmar convenios y contratos en esta vigencia
fiscal.

Observaciones: Autorizado mediante acuerdo municipal 009 de 2021, del 23 de
septiembre, donde el concejo da las facultades.

2. Copia del Acuerdo Municipal donde se autorice al alcalde la Compra del Predio
destinado al presente proyecto (En caso de no tener la propiedad).

Observaciones: N/A.

3. Carta de Intencién de participar en el programa firmada por el alcalde(sa).
Observaciones: Postulado mediante oficio de 23 de mayo de 2022.

B. TITULOS DE PROPIEDAD Y AVALUOS DEL PREDIO:
4. Certificados de Tradicién y Libertad del predio o VUR: VUR Basico y juridico.

Tipo de predio lote 1 Las Juntas: Urbano, incorporado “acuerdo 001 del 2019 "
por medio del cual se maodifica de forma excepcional el esquema de Ordenamiento
territorial del municipio de granada Cundinamarca (acuerdos 030 de 2000 y 005
2002 en virtud del art 91 de la Ley 1753 del 2015 incorporando los predios 051-
26456 y 051-776 al perimetro urbano y se establece el régimen de usos y
Aprovechamiento del suelo con el fin de promover el desarrollo de vivienda
infraestructura social.

Tipo de predio lote 2 el Prado: Urbano, incorporado “acuerdo 001 del 2019 " por
medio del cual se modifica de forma excepcional el esquema de Ordenamiento
territorial del municipio de granada Cundinamarca (acuerdos 030 de 2000 y 005
2002 en virtud del art 91 de la Ley 1753 del 2015 incorporando los predios 051-
26456 y 051-776 al perimetro urbano y se establece el régimen de usos y
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Aprovechamiento del suelo con el fin de promover el desarrollo de vivienda
infraestructura social.

Nombre del predio: LOTE 1 Las Juntas y LOTE 2 El Prado
Direccién: Los predios estan ubicados en calle 8 No. 12-55
Titularidad: Es de propiedad del municipio de Granada Cundinamarca.

Observaciones: Se adjunta Certificados de libertad y tradicion de facha 04/04/2022,
VUR juridico y basico emitido el 05/04/2022. Se debe definir cronograma en tiempo que
se realizara el englobe del terreno para el desarrollo urbanistico del programa”
podemos casa fase 2. “

5. Localizacién del predio que contenga la informacién del area y codigo catastral
sobre Plano Urbanistico y que contenga Plan vial existente o que lo afecten.

Area: area Predio LOTE 1 las Juntas 3,440 m2 y &rea Predio LOTE 2 el Prado
14.590 m2

Codigo Catastral: LOTE 1 LAS JUNTAS (CED CAT. 00-00-0002-0300-000 MAT
INMOBILIARIA 051-776) y PREDIOS LOTE 2 EL PRADO (CED CAT. 00-00-0002-
0299 - MAT INMOBILIARIA 051-26456).

PREDIO ELPRADO
18635,50 M2
00-00-0002-0299-000

P v
A28 JUNTAS -
L+ 3800Mm2,-"
.+~ 00-00-0002.0500-000
- -

-

Observaciones: Se adjunta plano topografico de la localizacion de los predios
donde se evidencia que se debe generar un englobe del area en donde se
desarrollara el proyecto podemos casa Fase 2.

6. Predio LOTE 1 las juntas con avalu6 del afio 2022 por valor 13.115.000 area 3,440
m2. (certificacion de Hacienda municipal).
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¥ DEPARTAMENTO CUNDNAMARCA
‘ MINCPI) OE GRANADA 3 Gobernzndo
CERTFLACION ¥ CONLAGINTE
3 . meriana <o
AT | T G B | RO TA S G [ A

REPUBLICA OE COLOMBIA  vicovcua 2an2
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

MUNICIPIO DE GRANADA
EL SUSCRITO SECRETARIO DE HACIENDA

CERTIFICA

MUNICIPIO DE GRANADA Identfcadola) Con Cidua de Ciudadania Numero
1 Apareoa INGChto en @l Calastro woenle de este mumicpa Cama

Propwstano do! Preco:

Nimero Catastral — : 00-00-002-0300-000

Cadigo Igac + 2%-31-2000-0000-000-02-03-0000-0000-000
Propietano 2 MUNICIPIO DE GRANADA

Sector 1 URBANO "
Dreccidn Lot

Avelio -$13.115,000

Area : 0 Hectdreas y 3440 m2

Area corstruda - 0m2

Mmmlmlmnﬁlmdl.hMﬂdm

COUFROMLIAUUS: = D120 1

Avallo del predio (Catastral) Se cuenta con avalué del afio 2022, predio del LOTE
2 Prado valor 74.573.000 equivalente a un area 14,590 m2, area construida 89 m2.

(certificacién de Hacienda municipal).

! DEPARTAMENTO CUNCINAMARCA
M NUNCIPIO € GRANADA £} Gobernando
% CERTICACON CONLAGINTE
‘ " . P -
— U T T T T —— L G
REPUBLICA DE COLOMBIA pr——
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE GRANADA

EL SUSCRITO SECRETARIO DE HACIENDA

CERTIFICA

Que El Murscpo do Granada Cundnarmanca k # Con Nt
8320009621 Aparece Inscrito en el catastro vigents de este municipo Como
Propetano del Predie

Numero Catastrsd 000000020299

Codgo Igac 253 2MMO-Q-O2W

Propietanc Muncpio 00 Granads

Sector URBANO

Diveccon EL PRADO

Avaluo $74.573.000

Area 1 Hoctirons y 4560 m2
Area construda (S m2
Expedcio en GRANADA a ios 1 Dias del mes de Jurwo del 2022

Observaciones: Se aporta informacion correspondiente a la secretaria de hacienda
del municipio de Granada la certificacion para vigencia del 2022 los avalltos de los

predios relacionados.

C. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

©)

icontec
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PODLEMOS
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#CumpliendoSusfiosEnVivienda
Certificado de Demarcacion Informativa, donde se evidencie que el predio no se
encuentre ocupado o invadido y que contenga:

a.

Nomenclatura del Predio: LOTE 1 Las Juntas, ubicado suelo URBANO municipio
de Granada

Cddigo Catastral: 00-00-0002-0300-000

Matricula Inmobiliaria: 051-776

Nomenclatura del Predio: LOTE 2 El Prado suelo URBANO municipio de Granada
Cddigo Catastral Anterior: 00-00-0002-0299-000
Matricula Inmobiliaria: 051-26456

Observaciones: Se adjunta certificado de nomenclatura emitido por la secretaria
de infraestructura y planeacion del municipio de Granada con fecha 01/06/2022,
donde se evidencia el predio como urbano. Segun la certificacion el predio no
cuenta ocupado o invadido.

b.

Uso Principal y Secundario: Residencial, VIP, VIS

Alturas maximas: 6 pisos

indices de Ocupacion: 0.75

indices de Construccion: 2.6

Disposiciones del POT que afecten el predio: Se cuenta con toda la normativa
correspondiente a aislamientos, paramento, estacionamientos, altura entre pisos y
demés disposiciones que afectan el predio.

Matricula Inmobiiaria No 051-26458 y 051-776 y con Cédula Catastral 00-00-0002-0299-
Clasificacién 000 y 00-00-0002-0300-000, Suelo Urbano 1,84 hectareas de 4rea aproximada que o
JeA o b s d ety ) .m
; Area para Desanollo Residencial principal, con usos complementanios con zonas
(AeDOACKMI | oumuadas de comencioy servicos. |
Tratamiento Tratamiento de Desarolo Prortario Vg
Uso Principal Vivienda Muttfamiliar
Usos Comercio Tipo 1, Comercio Zonal (Venta de bienes y servicios compiementanios, actividad
Complementarios econdmica fimitada en comercio) Institucional tipo 1

| Comercio tipo 2, Institucional tipo 2 (estos usos se permiten siempre y cuando mitiguen
| | Usos Condicionados sus impacios ambientales y urbanos y se jocalicen sobre vias V-1 V-2), Servicios

| turisticos
Densidad Vivienda VIS / VIP: 364 Viv/ Ha. - ANU
Mumw Vivienda Multifamiliar: 075
|Sobre El Area Ut Comercialy uso mixio: 075 R
' Indice De | Vivienda Multfamiar, Indice Basico  2.00 Indice Méximo 2.60
Construccion Sobre El
Area Ut | Comercial y uso mixto, Indice Basico 2,00 Indice Maximo 3.00
..... p——
e Residencial Se deberan proponer Agrupaciones Residenciales Cerradas, su desarrollo puede ser por
gcn “ln sub Etapas. Cada Agrupacion cerrada se Regiré por un Reglamento de Sometimiento al
| Régimen de Propledad Horizontal, -
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Ventiiacion Baftos y Cocina: Directa: Espacios de Permanencia

Indirecta: Espacios de Transicion.
Patios En primer piso el patio en Multfamiliares, se considera un bien comunal de uso privado.
Crailaciones: Peatonales: 1,40 m. Anden y carcamo para una adecuada escomentia de

aguas lluvias.
Predios Vecinos, Cesiones tipo A: 2.00 m.
Nlamiont mmﬁm 200 m.

5,00 m.

emw 500m

Cerramiento: 200m.
rr-m ey m

Mmm%&mvu

TNMMMWMAMWMM“WMM
Cesiones Urbanisticas | Verdes y Equipamiento Urbano) ubicadas en su solo globo de tereno con frente a via

Se podrén compensar las &reas de las vias de acceso vehicular,

Los requerimientos en cuanto a las reservas para Zonas de Cesidn Tipo B para Vivienda
VIP y VIS, para Zonas Verdes y Equipamientos Comunales Construidos son de:

Cesiones Zonas Veinte (20,0) m2 de
Residencial VIPY VIS | ochenta (80.0) m2 de

No seran contabilizagos como equipamiento comunal privado las 4reas comespondientes a
circulacion vehicular, circulacion peatonal, cuartos de bombas o de mantenimiento,
subestaciones, cuartos de basura y similares. Tampoco ko seran los comedores y demds
zonas de circulacion cublerta necesarias para acceder a las unidades privadas.
Los requernimientos en cuanto a las reservas para Zonas de Cesidn Tipo B para Comercio
€ Institucional, para Zonas Verdes y Equipamientos Comunales Canstruidos son de:

Uso Proporcion Distribucion

Comercio  Veinte (20,0)
m2de

Cesiones Zonas

Min 40% Min 20% Max 40%
Comercio e por cada cien
Institucional (100,0) m2 de

construccion

de uso

Comercial

{100,0) m2 de
construccion
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ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS PARA PARA LOS PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES
mwrmmwmm DE GRANADA, CUND.

hucamm &mwummmmm;wmm
por Unidad de Vivienda  de Cuarenta y Ocho metros cuadrados (48,00) m2 de area construida minima; en torres
viP multfamifares, empleando los materiales y especificaciones técnicas establecidas en las
normas técnicas de la construccion vigente en Colombia.

 Tipologla, Uso: | Vivienda, Apartamentos en Edificios de Mutitamiiares hasta de seis (6) pisos de altura.

 Area Construida Minima | En todo caso el promotor ylo consiructor debe construir y entregar Apartamentos Tipo
 por Unidad de Vivienda de cincuenta y cinco metros cuadrados (55,00) m2 de drea construida minima; en

VIS, edificios mulifamiliares, empleando los materiales y especificaciones técnicas
| | establecias en las nomas icricas de la construccion vigents en Colombia
Tipologia, Uso: Vivienda, Apartamentos en Edifcios de Multiamilares hasta de ses (¢) pisos de atura. |

 Apartamentos Atipicos | En Vivienda Mulifamiiar los apartamentos atipicos de primer piso que por disefo
‘ permiten el acceso a las fomes pueden tener un area construida inferior y una alcoba
menos de acvendo con el diseflo amuitectonco gpobado.

Obras de Urbanismo La ejecucion del proyecto Incluye la construccion de las obras de urbanismo Internas; las
adyacentes al predio de acuerdo con las afectaciones urbanas; la ejecucién de las redes
correspondientes 2 los servicios plblicos domicliarios de acueducto, alcantarilado
pluvial y sanitario, energia, alumbrado publico al interior del conjunto y el alumbrado
plblico cormespondiente tas vias y sendaros peatonales, gas natural y los ductos para las

redes de telecomunicaciones, incluyendo los medidores y contadores, la conexion a los
MmMymmubmumm.MMy
los equipamientos construidos de uso comunitario,y de uso privado de k2 copropiedad,
construidos con las exigencias que establezca la norma y las ficencias de urbanismo y
No Area - m2 ha %
1  AREABRUTA 18,390,00 1,84 100,00%
2 | Afectaciones 3.700,00 0,37 20,12%
21. | Area Retiro Via proyeccion Calie 7 1.350 0,14 7,4%
22 | Area Retiro Via proyeccién Cra 12 1,350 0,14 7.34%
23. ' Area Servidumbre SSPP 1000 | 010 5,44%
3 AREA NETA URBANIZABLE 1469000 147 79,88%
4 | Cesiones Tipo A 10% (ANU) 1.469,00 0,15 7,99%
4.1. | Zonas Verdes y Equipamiento piblico
4.1.1.| Zonas verdes 7345 0,07 3.09%
4.1.2 | Equipamientos piblicos 7345 0,07 39%%
5 | AREA UTIL 13.221,00 1,32 71,89%

Observaciones:

Informacién tomada segun Certificado de fecha 06/05/2022 de uso de suelo y norma
urbanistica aportado por secretaria de infraestructura y planeacién del municipio de
Granada

C.

Afectaciones por reservas naturales: No presenta afectacion

Afectaciones de infraestructura de movilidad (Vias, perfiles viales): No presenta
afectacion

Redes de servicios publicos: No presenta afectacion

Redes de Infraestructura de equipamientos publicos: No presenta afectacion
Observaciones:
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Informacion tomada segun Certificado de fecha 01/06/2022 de afectaciones
ambientales aportado por secretaria de infraestructura y planeacion del municipio
de Granada

d.

Porcentaje de areas de cesién de zonas verdes y equipamiento comunitario minimo
exigido por el POT: Areas de Cesién de zonas verdes (%): Zonas verdes 8%,
Distribuidas de la siguiente forma zonas verdes 50%, zonas comunales 20% y zonas
de estacionamiento 30%.

Observaciones:
Informacion tomada del acuerdo 01 febrero 27 de 2019 documento cargado en el
DRIVE.

8. Zonas en condicién de amenaza o riesgo de los fendmenos de movimiento en masa,
inundacion y avenida torrencial y categorias (Alta, media y/o baja), no se encuentra
en zona de alto riesgo no mitigable, Firmado por un por la Secretaria de Planeacion.

LEYENDA

Curvas de revel 2my -
PreDIOS =

25312_Cataswro

Mapa 1: Tomado y modificado de: CONTRATO DE CONSULTORIA CMA 001 -2016-REVISION Y AJUSTE
GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GRANADA CON EL
ENFOQUE REGIONAL. MAPA R-17 Condicién de riesgo por movimientos en masa en suelo urbano y de
expansién. Cartografia Base IGAC Estudio de Riesgo Consorcio Unién temporal AVR - CAR-Contrato 1185

DE 2013.

Observaciones:

Los predios Lote 1 las juntas y Lote 2 El Prado, cuentan con zona de riesgos por
inundacion de tipo Medio, los cuales se deben caracterizar por parte del municipio
por medio de un estudio de AVR, que identifique obras de mitigacién para solventar
este y entregar plan de inversiéon y cronograma donde se cumpla con estas
actividades a la brevedad, o identificar el sector que presenta afectacion y que este
no este inmerso en el desarrollo que se pretende en la fase 2 del proyecto podemos
casa. El municipio entrega analisis de donde se identifica que no se cuenta con
riesgo medio de inundacion en la zona de desarrollo por parte del profesional idoneo
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a cargo de la secretaria de infraestructura y planeacion, el cual es avalado por parte
del secretario de la misma secretaria como persona responsable.

Certificacion de la Entidad competente sobre la existencia de las Redes de
Servicios Publicos Domiciliarios, donde se relacione:

Acueducto:

Cuenta con certificacion de la entidad ASOAGUAS ESP emitida el 01/06/2022, por
la prestadora de servicio, con disponibilidad inmediata para el predio denominado
Lote 1 las Juntas y Lote 2 EL Prado.

Se cuenta con una concesion de 6.5 Lfseq, equivalente a una dotacion para 1110
suscriptores o 4440 usuarios, otorgada por la Corporacion Auténoma Regional de
Cundinamarca; y para el tratamiento del agua cuenta con una planta con capacidad
para tratar 10 L/iseg como caudal medio.

Longitud existente entre la red matriz del acueducte urbane y el punto de conexion
al mencionado proyecto es de 100 metros lineales.

La presion en el punto de derivacion es de ciento veinte {120) libras.

La presién maxima requerida es de cincuenta y cinco libras (55 Ib} y la minima es
de treinta y cinco libras {35 1b).

El diametro de la red que pasa por el punto de conexidn es de dos (27) pulgadas.

Observaciones:
Sin embargo, para garantizar la optima prestacidn del servicio, se requiere realizar el
cambio de las redes principales existentes, aumentando la capacidad hidraulica de 2"
(pulgadas) a 3" {pulgadas), actividad que se encuentra priorizada dentro del Plan Maestro
de Acueduclo y Alcantarillado del Casco Urbano.

Alcantarillado:

Cuenta con certificacion emitida Por la oficina de servicios publicos del municipio de
Granada el 27/07/2021, de la entidad prestadora de servicio, con disponibilidad
inmediata para los predios denominados Lote 1 las Juntas y Lote 2 EL Prado.

Observaciones: Pendiente por definir sitios de conexién, distancias y capacidad.

Energia Eléctrica:

Cuenta con certificacion de fecha 18/01/2022, por la entidad prestadora de servicio
ENEL, con disponibilidad inmediata para el predio denominado las juntas y el
Prado en suelo urbano del municipio e Granada.

Observaciones: Pendiente por definir sitios de conexion, distancias y capacidad.

Servicio de aseo: se cuenta con certificacion por parte de la entidad Oficina de
servicios publicos del municipio de Granada con fecha 27/07/2021.

Telecomunicaciones: Esta no es exigencia, ya que depende del usuario el uso
del servicio
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10.

11.

Gas Natural: Se entrega certificacion de disponibilidad por parte de la empresa
prestadora del servicio Alcanos radicado del 17 de agosto de 2021.

Certificacion emitida por la Corporacién Autbnoma Ambiental respectiva que el
predio no se encuentra en Zona de proteccion ambiental.

Observaciones: La certificacidbn manifiesta que no se cuenta con ningun tipo de
afectacion ambiental en los predios denominados las Juntas y el Prado No. De
radicado CAR 20212059140.

Copia digital del capitulo del Plan Municipal de Desarrollo correspondiente a las
metas en vivienda social.

Observaciones: Se adjunta informacién correspondiente al plan de desarrollo
donde se identifica el eje, sector y programa correspondiente a vivienda.

D. OTROS ASPECTOS POR REVISAR:

12.

13.

14.

15.

16.

17.

TP
ST-CERESS5785

El predio se encuentra en zonas de expansion urbana o rural: NO

¢ El municipio esta en condiciones de realizar la modificacién al uso del suelo para
uso habitacional o residencial? (En caso de que lo requiera o N/A). No aplica para
el predio aportado.

Area Bruta del predio (certificado de Libertad) En la unidad de medida que certifique
el documento:

PREDIO LAS JUNTAS érea 3,440 m2.
PREDIO EL PRADO equivalente a un area 14,590 m2

Area Bruta del predio en la (certificacion IGAC ) En la unidad de medida que
determine el documento:

PREDIO LAS JUNTAS area 3,440 m2.
PREDIO EL PRADO equivalente a un area 14,590 m2

Area Bruta del predio en la (Escritura publica) En la unidad de medida que
determine el documento:

PREDIO LAS JUNTAS éarea 3,440 m2.
PREDIO EL PRADO equivalente a un area 14,590 m2

Area Bruta Levantamiento topografico (En m2):

PREDIO LAS JUNTAS érea 3,440 m2.
PREDIO EL PRADO equivalente a un area 14,590 m2
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18. Distancia no mayor de quinientos (500) metros lineales de via principal
pavimentada:
0 metros, predio con acceso sobre via pavimentada.

E. ANEXOS:

1. Copia digital del capitulo del POT o del Decreto del Plan Parcial adoptado, y las
Normas Urbanisticas correspondientes a la definicion de las areas de cesion,
afectacién y proteccion para la urbanizacién de terrenos, que aplique a la zona
en que se desarrollara el futuro plan de vivienda.

Anexa planos en PDF: Sl
Anexa planos en AutoCAD: SI
Anexa ficha técnica del POT donde estipula norma urbanistica aplicable.

2. Copia del Acuerdo Municipal, mediante el cual se realiza el cambio de uso de
suelo y/o se incorpora al suelo urbano el predio, debidamente sancionado.
Anexa plana modificado: No. APLICA.

3. Informe descriptivo de posibles hogares que puedan acceder al proyecto o
estudio de mercado (Estado de avance de Proyeccion de posibles beneficiarios,
evaluacion de posibles beneficiarios, Convocatoria, Postulaciones):

Numero de postulantes: 100 HOGARES

F. DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS:

1. Presentacion del proyecto en formato Power Point si la ha suministrado el
municipio.

2. Certificacion expedida por la Secretaria de Hacienda sobre los recursos
presupuestados para proyectos de vivienda urbana y rural en sus diferentes
modalidades para la presente vigencia fiscal y los recursos dispuestos en el Plan
de Inversiones para el cuatrienio:

No se entrega en la informacién cargada en el DRIVE por parte del municipio.

3. Estudio de titulos y Certificacion Juridica del predio. NO

4. Informe de visita técnica de secretaria de Habitat y Vivienda

G. CONCLUSIONES:

v" El municipio cuenta con la totalidad de la informacion correspondiente al proyecto
podemos casa fase 2, se requiere ser organizada y retirar los documentos que ya
se encuentran vencidos para una facil verificaciéon de la informacion actualizada.
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Se debe realizar obras de conexiones a pozos de aguas lluvias y residuales, como
fue compromiso en la visita técnica para poder cumplir con la disponibilidad de
servicios publicos de alcantarillado.

Se deben realizar obras de canalizacidén de aguas lluvias por escorrentia en la parte
alta del terreno.

Se debe realizar permisivo ante la corporacién auténoma regional CAR, para
aprovechamiento forestal de individuos que se encuentran en el predio.

Visita atendida por parte del sefor alcalde, secretario de planeacién y empresas
publicas de Granada.

Dentro de las caracteristicas del lote, es apto para el desarrollo urbanistico del
proyecto podemos casa fase 2, se debe terminar de cargar la informacién requerida
y generar cronogramas con tiempos definitivos de las intervenciones a realizar.

Cordialmente;

ING. ALVARO FERNANDO MELEDRO MENESES.

Vo.Bo. ARQ. BLANCA IRENE HERNANDEZ B

Contratista
Secretaria de Habitat y Vivienda de Cundinamarca.

gon

Revision Juridica: DRA. KAREN MENDEZ.

Contratista.
Secretaria de Habitat y Vivienda de Cundinamarca

APROBO. DR. MILLER COMETA

Director.

Secretaria de Habitat y Vivienda de
Cundinamarca Direccion de Planeacion y
Coordinacion institucional
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ESTUDIOS DE TITULOS PREDIO URBANO LOTE 2 -
MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

Estudio de titulos realizado al predio denominado LOTE DOS EL PRADO,
identificado con la cedula catastral No. 00-00-0002-0299-000 y matricula
inmobiliaria No. 051-26456 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Soacha Cundinamarca, para el cual se analizo la siguiente documentacion.

1. Escritura No. 2552 del 11 de julio de 2018 de la Notaria Primera de
Soacha

2. Certificado de Folio de matricula inmobiliaria No0.051-26456 de la
Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Soacha

3. Certificado catastral especial expedido por la Agencia Catastral de
Cundinamarca de fecha 14 de septiembre de 2022

4. Certificado de area expedido por la Oficina de Planeacion del Municipio
de Granada.

S. Certificado de NO expansion de area urbana o rural expedido por la
Oficina de Planeacion y obras publicas del Municipio de Gama.

0. Certificado de zona de riesgo expedido por la Oficina de Planeacion del
Municipio

7. Certificado de no invasion y/o ocupacion expedido por la Oficina de
Planeacion del Municipio

8. Certificado de nomenclatura expedido por la Oficina de Planeacion del
Municipio

9. Certificado de uso del suelo expedido por la Oficina de Planeacion del
Municipio

Se aclara que en la ficha predial el nimero de matricula inmobiliaria no
coincide con el anotado en el certificado de libertad, esto debido a que la ficha
es de fecha anterior a la ordenanza N° 017 del 10 de agosto de 1995 que
constituyé a Granada en un municipio de Cundinamarca, segregandolo de
Soacha. No obstante en el certificado se aclara la matricula de origen.
ESTUDIO DE TITULOS
I. IDENTIFICACION
UBICACION: MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA,

DIRECCION: Calle 8 No0.13-13 del casco urbano del municipio de Granada
Cundinamarca.

PREDIO DENOMINADO: LOTE 2 EL PRADO
PROPIETARIO: Municipio de Granada Nit:832.000.992-1
TIPO DE PREDIO: URBANO

MATRICULA INMOBILIARIA: 051-26456 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos Soacha Cundinamarca

CEDULA CATASTRAL: 25312000000020299000 (Tomado del Certificado catastral
especial expedido por la Agencia Catastral de Cundinamarca)

AREA REGISTRADA:
e Certificado de Folio de matricula No.051-26456 14.590 M2
e Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca 14.590 M2

e Escritura Publica No 2551 del 17 de julio de 2018 segun certificado de paz
y salvo que se protocoliza en la escritura 14.590 M2

e Certificacion de area municipio 15.555 M2



LINDEROS:

Inmueble ubicado en el municipio de Granada, denominado EL PRADO, alinderado
como figura en la escritura 02552 del 11 de Julio de 2018 de la Notaria Primera
del Circulo de Soacha Cundinamarca la cual indica haberse transferido a titulo de
venta el pleno derecho de dominio sobre el bien, a saber: “Lote de terreno
denominado El Prado ubicado en Granada Cundinamarca con una area de catorce
mil quinientos noventa metros cuadrados (14.590 MT2), comprendido por los
siguientes Linderos tomados de la escritura publica numero 2264 de 7 de octubre
de 2011:

POR EL NORTE, partiendo desde el punto 26 al punto 1 en linea recta pasando por
los puntos 27, 28 y 29 en distancia sucesivas de 34.14, 13.09 y 12.98 (longitud
total 126.20) metros con servidumbre publica. POR EL ORIENTE: desde el ultimo
punto al punto 15 en linea quebrada y recta pasando por los puntos 2-3-4-5-6-7-
8-9-10-11-12-13-F y 14 en distancia sucesivas de 10.01, 8.73, 10.40, 2.60, 11.15,
6.25, 8.00, 9.59, 8.00, 8.00, 8.00, 20.00, 10.40 y 21.80 metros con predios que
son o fueron de Gilberto Guaqueta, Mercedes Guaqueta, Santiago Guaqueta calle
8; Maria del Carmen Beltran Rey calle 8, Idelfonso Tunjuelo, Tiburcio Cortés y José
Guillermo Salazar. POR EL SUR: desde el ultimo punto al punto 18 en linea recta
y pasando por los puntos 16 y 17 en distancias sucesivas de 18.978, 60.35y 40.12
(Longitud total 127.44) metros con predios del mismo propietario y de marcados
con el numero Predial 00 - 00 - 002 - 0300 - 000. POR EL OCCIDENTE: desde este
ultimo punto al punto 15 inicial y encierra pasando por los puntos 19, 20, 21,22,
23,24 y 25 en linea recta y en distancia sucesivas de 15.75, 10.89, 16.90, 27.47,
13.85 13.60 34.22 y 8.98 (longitud total 141.66) metros con predios que son o
fueron de Enrique Gomez

II. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

Conforme al certificado de Matricula Inmobiliaria No.051-26456 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Soacha Cundinamarca el titular de derecho
real en un 100% es:

¢ Municipio de Granada Nit: 832.000.992-1

II. TRADICION

El folio de matricula No. 051-26456 se abre en virtud de: Venta realizada por
LEOVIGILDO REY MICAN C.C. No. 173081 a EUTIMIO ROCHA BUITRAGO C.C.
No. 19.158.455 segun escritura No.12565 del 06 de noviembre de 1985 de la
Notaria 5 de Bogota, determinando como titular de derecho real de dominio al sefior
EUTIMIO ROCHA BUITRAGO C.C. No. 19.158.455. (No hay falsa tradicion)

En la anotaciones siguientes 2 y 3 del folio de matricula se evidencian
compraventas y procesos divisorios las cuales determinan titular de derecho de
dominio real (No hay falsa tradicion)

En la anotacion No. 3 el municipio de Granada adquiere el predio objeto de estudio
por compra realizada al senor ROCHA BUITRAGO EUTIMIO CC 19158455 quien fuere
la anterior titular del derecho completo como se evidencia en la anotacion No.3 del
folio de matricula No. 051-26456.

En consecuencia, a la fecha del certificado estudiado 04 de abril de 2022, es el
Municipio de Granada el titular de derecho real del predio.

IV. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

Conforme a los documentos analizados, el predio identificado con cedula catastral
No 00-00-0002-0299-000 y matricula inmobiliaria No.051-26456, no tiene
gravamenes, derechos de usufructo, censo, uso o habitacién, embargos, pleitos
pendientes, afectaciones viales, anticresis, demandas civiles, condiciones



resolutorias de ninguna clase, ni ocupacion de ninguna indole.

En la escritura No.2552 del 11 de julio de 2018 de la notaria Primera de Soacha
por medio de la cual el municipio de Granada realizo la compra del predio objeto
de estudio, no se evidencia destinaciéon especial que condicione el uso, goce y
disfrute del predio, es decir, el predio podra ser de libre destinacion conforme a los
lineamientos legales que rigen la materia.

V. CONCEPTO JURIDICO Y DIAGNOSTICO

De acuerdo con los documentos analizados se observa que el predio “LOTE No. 2”
fue adquirido por el Municipio de Granada, por compra de pleno dominio, mediante
escritura 2552 del 11 de julio de 2018 de la Notaria Primera de Soacha, registrada
ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha Cundinamarca en
el folio de matricula No.051-26456. Por lo tanto, la titularidad del predio es 100%
del municipio de Granada.

Del estudio de titulos de propiedad se observa que, no se adelantan procesos de
prescripcion adquisitiva, requerimientos de restitucion de tierras, procesos
divisorios o embargos que limiten el libre comercio del mismo, asi mismo no se
evidencia destinacion especial o condicion para su destinacion en los titulos
analizados.

El predio se encuentra en suelo urbano, NO se encuentra en zona de expansion
urbana o rural, NO se encuentra en zona de alto Riesgo no mitigable, NO se
encuentra en zona de proteccion ambiental, vial y/o de infraestructura de servicios
publicos, por lo tanto, es APTO para el programa de vivienda PODEMOS CASA
FASEII, de la Secretaria de Habitat y Vivienda del departamento de Cundinamarca.

Estudio de titulos elaborado por Patricia Villanueva Moncada, abogada
especializada en Derecho Notarial y de Registro, a los 23 dias del mes de septiembre
de 2022.
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PATRICIA VILLANUEVA MONCADA
C.C.No. 52.116.873 de Bogota
T.P. No. 263.104 del CSJ
Secretaria de Habitat y Vivienda
Gobernacion de Cundinamarca
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Revision documental preliminar
Programa “PODEMOS CASA” FASE 2.
Municipio de Paratebueno

Objeto: Revision preliminar de los documentos soporte presentados por el municipio, a fin de determinar las bases iniciales
para una posible viabilidad técnica y juridica del predio urbano presentado para el desarrollo del Programa Podemos Casa
Fase 2. En este informe se determinara la posible visita técnica al predio que se realizara posteriormente, a fin de verificar en
terreno las condiciones presentadas por el municipio.

1. Respecto al recibo de la Postulacién del predio en el Municipio de Paratebueno con MATRICULA INMOBILIARIA 160-
52264 denominado LOTE 2, se encuentra lo siguiente:

A. DEL ENTE TERRITORIAL:

1. Copia Acuerdo Municipal que autoriza firmar convenios y contratos en esta vigencia fiscal.

Observaciones: Se cuenta con certificacion firmada por el presidente del Concejo Municipal a los 17 dias del
mes de junio de 2022, donde se certifica que no se requiere dicho documento.

2. Copia del Acuerdo Municipal donde se autorice al alcalde la Compra del Predio destinado al presente proyecto

Observaciones: No aplica

3. Carta de Intencion de participar en el programa firmada por el alcalde.

Observaciones: Se allega correo de intencion al proyecto Podemos Casa fase 2 con fecha 25 de mayo de
2022 y carta oficial solicitada por parte de la SHV con fecha del 21/06/2022.

B. TITULOS DE PROPIEDAD Y AVALUOS DEL PREDIO:

4. Certificados de Tradicion y Libertad del predio o VUR: Certificado de tradicion y libertad.
Tipo de predio: Urbano.
Nombre del predio: LOTE 2
Area: 2 HAS.
Direccién: No contempla.
Titularidad: Es de propiedad del municipio de Paratebueno.

Observaciones: Se adjunta Certificado de libertad y tradicion con fecha del 21/06/2022.

5. Localizacion del predio que contenga la informacién del area y cdigo catastral sobre Plano Urbanistico y que
contenga Plan vial existente o que lo afecten.

Area reportada: 2 Hectareas
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Cddigo Catastral: 2553000011149000. Coordenadas

del predio
PUNTO NORTE ESTE LONGITUD
12 57570785 1086435.08 214810
2-16 §75700.971 1086653 79 88810
16-15 575612197 1096651,31 4543
15-14 575613459 106605, 57 18545
14-1 g75618.611 1096420.58 81.14

Localizacion

gle Earth "=
e

<

Observaciones: Se adjunta imagen Google Earth donde se evidencia la identificacion del predio y su ubicacién
en el &rea urbana del municipio de Paratebueno.

6" Avalto del predio: Avallio catastral expedido por la ACC el 28 de sept de 2022.
Valor ; $2.951.000

F®iE-A C-C:
u‘Di "W AcEncia ATASTRAL DE]

[l Cundinamarca

EN CATASTRO

Certificado Catastral Especial

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No 02 de 2000, Ley
962 de 2005(Antitramites), articulo 6, pardgrafo 3,

Fecha: miércoles 28 septiembre 2022

La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se
encuentra inscrito en la base de datos catastral de la agencia:

Informacién Fisica

Departamento: 25 - Cundinamarca

Municipio: 530 - Paratebueno

NUmero predial: 25530000100000001 1149000000000

NUmero predial anterior: 30000100011149000

Direccién: LOTE 2

Matricula inmobiliaria: 160- 52264

Area terreno: 2Ha 0 M2

Area construida: 0.00 M2

Informacién Econémica
Avalio: $2.951.000,00 M/cte
Calle 26 #51-53 Bogota D.C.
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7" Observaciones: Se aporta informacion correspondiente al avalud catastral, con fecha de elaboracion de 28 de
septiembre de 2022, quedando plasmado en el documento que el valor por metro cuadrado (m2) es de $147,55
ciento cuarenta y siete pesos con cincuenta y cinco centavos.

C. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y DE
ORDENAMIENTOTERRITORIAL:

8. Certificado de Demarcacion Informativa, donde se evidencie que el predio no se encuentre ocupado o invadido
y que contenga:

a.  Nomenclatura del Predio: LOTE 2, ubicado en suelo urbano del municipio de Paratebueno

Codigo Catastral: 2553000011149000
Matricula Inmobiliaria: 160-52264

Observaciones: Se adjunta certificado con fecha 21/06/2022 de identificacion del predio con nomenclatura
genérica, sin embargo, no se evidencia direccion especifica. Se requiere expedir certificacion de nomenclatura
alfanumérica donde se identifique calle o carrera.

b. Uso del suelo

Se anexa concepto de uso de suelo y norma urbanistica firmado por la Secretaria de Planeacion, Infraestructura
y vivienda Municipal, donde se identifica la siguiente informacion:

e El predio se halla en suelo urbano, en un area de desarrollo de programas de Vivienda de Interés
Social y prioritario. No presenta afectaciones ambientales ni redes de servicios pablicos.

e USO PRINCIPAL: Residencial Tipo I, Il y Ill. Se podran destinar el 25% para usos complementarios y
15% para usos compatibles.

: INDICE DE

INDICE DE OCUPACION : 0,47 CONSTRUCCION 0,86
REA M2 % .

CESION VIAS 6264,15 3132% APR:‘)’(:"'AE:;’O ”

AREAS DE CESION ZONAS 2646,32 13,23 % VIVIENDAS

BLANDAS y i

AREAS DE CESION ZONAS

i 1698,02 849%

AREA DE AFECTACIONES 0 0%

OTRAS AREAS (CUALES) 0 0%

AREA URBANIZABLE 17353,57 86.77% 121

AREA TOTAL CONSTRUIDA

AREA TOTAL 20000 100%

ALTURA MAXIMA EN PISOS: 2.60m

Se relaciona certificacion por parte de la Secretaria de Planeacion, Infraestructura y vivienda Municipal del
municipio de Paratebueno con fecha del 21/06/2022 donde se certifica que el predio con Mat. Inm. No. 160-
52264, englobado con cedula catastral No2553000011149000, se considera VIABLE para el DESARROLLO DE
PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SPOCIAL Y PRIORITARIO, en conformidad con el Acuerdo
Municipal N 004 de 2018.
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POLIERMOS

#CumplendoSusfiosEnVivienda

Observacion; EI EOT de Paratebueno permite altura maxima en pisos; 2,60 m.

c.
Afectaciones por reservas naturales:

Se adjunta certificado con fecha 21/06/2022 firmado por la Secretaria de Planeacion, Infraestructura y vivienda
Municipal, donde se identifica que el predio no se encuentra ubicado en zonas de proteccién ambiental.
Adicionalmente se anexa certificacion del jefe de Desarrollo Rural donde se especifica que el predio NO se
encuentra ubicado en zonas de proteccion ambiental.

Afectaciones viales:

Imacen 1. Consulla en Geanortal IGAC

Se adjunta oficio dado por parte de la ANI con numero de oficio 20206040184621 de fecha 02/07/2020,
concluyendo lo siguiente:

Con base en el anterior andlisis, y en contexto con las validaciones efectuadas por la Interventoria CONSORCIO
INTERVENTORES 4G - 2, le expresamos que de conformidad con los disefios correspondientes a la Unidad
Funcional 3, no objetados a la fecha por dicha Interventoria, el predio ubicado en coordenadas geograficas
4°22'33.16" N 73°12'30,75"0, denominado LOTE 2, identificado por el Concesionario bajo el cédigo predial CVY -
03-076A, a la fecha no es requerido para el desarrollo del proyecto vial Villavicencio — Yopal, por ende no es
procedente expedir ningln tipo de certificacion sobre el particular ya que el mismo no es objeto de actividades
de gestion predial por parte de la Sociedad Concesionaria Vial del Oriente S.A.S.

Redes de servicios publicos;

Se adjunta certificado con fecha 21/06/2022 firmado por la Secretaria de Planeacion, Infraestructura y vivienda
Municipal, donde se identifica que el predio no se encuentra ubicado en zonas de redes de servicios pablicos.

9. Zonas en condicién de amenaza o riesgo de los fenémenos de movimiento en masa, inundacién y avenida
torrencial y categorias (Alta, media y/o baja), firmado por un especialista y avalado por la Secretaria de

Planeacion.
Calle 26 #51-53 Bogotéa D.C.
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AMENAZA DESCRIPCION

En esta categoria de amenaza la inestabilidad de las laderas
puede darse bajo condiciones excepcionales, donde la
probabilidad de que se combinen condiciones adversas entra
los factores condicionantes y delonantes es muy baja.

MOVIMIENTOS

EN MASA BAJA | Las condiciones de estabilidad se ven favorecidas por la baja

pendiente topogréfica y los bajos niveles fredlicos a pesar de
que los parametros mecénicos de las unidades superficiales
no sean las mejores. La ocurrencia de un mecanismo de falla
traslacional puede darse con un periodo de retorno de 1000
aflos.

Zonas con pendientes bajas (hasta 5°), llanuras inundables y
depésitos de coluviones con cotas de inundacién
INUNDACION MEDIA | pertenecientes a manchas simuladas para caudales estimados
de 50 afos de periodo de retorno.

Procesos principalmente hidrauicos, y geoformas que generen
encharcamiento en zonas no propias del cauce principal del
drenaje, eslan relacionadas a dindmicas coluviales
principalmente o terrazas de inundacién, planicies que en
procesos gechistoricos presentan evidencia de inundaciones.
Inundacién por flujo con alta concentracion de sedimentos, con
alluras menores a 0.20 m, velocidades del flujo menores a
0.20 m/s, que se pueden presentar al menos una vez en un
periodo de 100 afios.

AVENIDAS Por las caracteristicas del flujo (baja intensidad), las personas
TORRENCIALES BAJA | pueden movilizarse dentro de él, sin embargo, éste puede

generar leves afectaciones a las viviendas y objelos o no
presenta afectacion alguna por inundacién de flujos con altas
concentraciones de sedimentos para periodos de retomo
menores a los 100 affos o corresponde a zonas sin
comportamiento morfométrico de caracter torrencial o a zonas
topograficamente altas,

Observaciones: Se adjunta Certificado del concepto de Amenaza y Condicion de Riesgo por Movimientos en Masa,
Inundaciones, avenidas torrenciales emitido por parte de la secretaria de Planeacion de Paratebueno de fecha
30/04/2020, con vigencia un (1) afio, estando por lo tanto vencida. Se requiere la actualizacién de la misma y
determinar las obras de mitigacion requeridas a lo correspondiente del riesgo medio por inundaciones, definir
Cronograma de actividades, recursos y fuentes de financiacion.

10. Certificacion de la Entidad competente sobre la existencia de las Redes de Servicios Pblicos Domiciliarios,
donde se relacione:

Acueducto

Longitud existente entre el punto de alimentacion de red y el punto de derivacién, conexion o empate: 16,5 m
por lacalle 2y 4,5 m por la calle 3.

Didmetro minimo de Red: de 3"y 2.

Presion maxima requerida: Pendiente por entregar.

Presion Minima requerida; Pendiente por entregar.

Observaciones: Cuenta con certificacion expedida por parte de empresa de Servicios Publicos de Paratebueno
con fecha del 17/06/2020, donde se manifiesta que, si se requiere mayor capacidad a las 2" disponible, el
municipio es quien se encargara de realizar las obras requeridas que garanticen la cobertura, calidad y
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continuidad. La certificacion debe ser actualizada, definir Cronograma de actividades, recursos y fuentes de
financiacion.

Alcantarillado

Longitud existente entre el punto de alimentacion de red y el punto de derivacion, conexion o empate: 15 m en
la calle 2 en 32"y por la calle 3 a una distancia de 40 m en 12”, calle 4 a una distancia de 11 m en 12".
Diametro minimo de Red: de 12”.

Presion maxima requerida: Pendiente por entregar.

Presion Minima requerida: Pendiente por entregar.

Observaciones: Cuenta con certificacion expedida por parte de empresa de Servicios Pablicos de Paratebueno
con fecha del 17/06/2020, donde manifiesta que, si se requiere mayor capacidad disponible, el municipio es quien
se encargara de realizar las obras requeridas. La certificacion debe ser actualizada, definir Cronograma de
actividades, recursos y fuentes de financiacion.

Energia

Localizacion del punto o circuito de derivacion: Pendiente por entregar

Numero y calibres del alimentador: Pendiente por entregar

Estructuras o equipos adicionales o especiales requeridos: Pendiente por entregar

Observaciones: Cuenta con certificacion expedida con fecha de abril de 2020 por la entidad prestadora del
servicio ENEL, se requiere que se especifique capacidad y distancia a punto de conexién, la cual podré ser
obtenida una vez se concluya la proyeccion del disefio arquitectdnico y se expida la licencia urbanistica. La
certificacion debe ser actualizada.

Aseo

Observaciones Cuenta con certificacion expedida por parte de empresa de Servicios PUblicos de Paratebueno
ESP con fecha del 21/06/2022 donde se especifica la disponibilidad inmediata para el predio.

Gas

Observaciones: Se observa solicitud realizada por parte del municipio con fecha del 17/06/2022 a la entidad
prestadora del servicio MEDIGAS INGENIEROS S.A. E.S.P, sin respuesta de la entidad.

Telecomunicaciones:

Observaciones: Esta no es obligatoria, ya que depende del usuario el uso del servicio

11. Certificacion emitida por la Corporacion Auténoma Ambiental respectiva que el predio no se encuentra en Zona
de proteccion ambiental.

Se adjunta informacion por parte de la entidad ambiental CORPORINOQUIA, el cual manifiesta que no se
encuentra en ninguna zona de afectacion ambiental, respuesta dada el 30 de diciembre de 2020 con numero de
radicado YO-2020-07393.
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Observaciones: Se cuenta con informacion entregada por parte de la entidad ambiental CORPORINOQUIA. Se
requiere sea actualizada a fin de determinar igualmente que se encuentra en zona urbana y con condiciones
ambientales aptas para el desarrollo de un proyecto de vivienda.

12. Copia digital del capitulo del Plan Municipal de Desarrollo correspondiente a las metas en vivienda social.

(@)

icontec

ST-CERSS5785

LINEA
BASE

META DE PRODUCTO EN
EL CUATRIENIO

INDICADOR

META CUATRIENIO

100

Ciento Cil

(150) familias en condicién de
debilidad  manifiesta o
vulnerabilidad, con VIS o VIP.

No de familias en condicion de
debilidad manifiesta
beneficiadas con VIS O VIP,

150

165

Beneficiar a Cincuenta (50)
familias en condicién de

debilidad  manifiesta o
vulnerabilidad, con
mejoramiento de vivienda.

No de familias con debilidad
manifiesta beneficiadas con
mejoramiento de vivienda.

50

Plan de Desarrollo

Armando Futuro en Paratebueno 2020-2023

Ajuste

Beneficiar a Cinco (5) familias
en condicion de debilidad
manifiesta o vulnerabilidad,
con reubicacién de vivienda
por riesgo a su integridad

No de familias con debilidad
manifiesta beneficiadas con
reubicacion de vivienda por
riesgo a su integridad.

Gobernacion de
Cundmamarca
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Observaciones: Cumple. Se adjunta copia del Plan Municipal 4.1.11 VIVIENDA DIGNA PARA TODOS, del plan
de desarrollo denominado Armando futuro en Paratebueno 2020-2023 donde se evidencia la proyeccion de las
metas en temas de vivienda.

D. OTROS ASPECTOS POR REVISAR:

13. El predio se encuentra en zonas de expansion urbana o rural: RURAL. No. Es un Predio Urbano.

14. ; El municipio esta en condiciones de realizar la modificacién al uso del suelo para uso habitacional o residencial?
No aplica

15. Area Bruta del predio segun certificado de Libertad: 2 HAS

16. Area Bruta del predio en el certificado catastral especial: 20.000 M2

17. Area Bruta del predio en la Escritura ptblica: 20.000 M2.

18. Area Bruta Levantamiento topografico (En m2): No se entrega plano topografico por parte del municipio.

19. Distancia no mayor de quinientos (500) metros lineales de via principal pavimentada: Cumple.

E. ANEXOS:

1. Copia digital del capitulo del POT o del Decreto del Plan Parcial adoptado, y las Normas Urbanisticas
correspondientes a la definicion de las &reas de cesién, afectacion y proteccion para la urbanizacion de
terrenos, que aplique a la zona en que se desarrollara el futuro plan de vivienda.

Anexar planos en PDF: NO
Anexar planos en AutoCAD: NO

Observaciones: Se debe adjuntar planos correspondientes a la localizacion del predio, capitulo y planos
especificos de la normativa del EOT especifica del predio a fin de ser validada.

2. Copia del Acuerdo Municipal, mediante el cual se realiza el cambio de uso de suelo y/o se incorpora al suelo
urbano el predio, debidamente sancionado. N/A

3. Informe descriptivo de posibles hogares que puedan acceder al proyecto o estudio de mercado (Estado de
avance de Proyeccion de posibles beneficiarios, evaluacion de posibles beneficiarios, Convocatoria,
Postulaciones):

Namero de postulantes: Se toma informacion de la certificacion de uso del suelo y de acuerdo con la normativa
se definen121 postulantes.

F. DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS:

1. Presentacion del proyecto en formato Power Point
Observaciones: S| entrego, se requiere actualizar con la plantilla de la SHV.
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2. Certificacion expedida por la Secretaria de Hacienda sobre los recursos presupuestados para proyectos de
vivienda urbana y rural en sus diferentes modalidades para la presente vigencia fiscal y los recursos
dispuestos en el Plan de Inversiones para el cuatrienio.

3. Estudio de titulos y Certificacion Juridica del predio
Observaciones: Se anexa estudio de titulos realizado por la Dra. Patricia Villanueva de la Secretaria de Habitat

4, Informe de visita técnica de secretaria de Habitat y Vivienda

Se recomienda realizar Visita al predio postulado por el municipio: SI X NO

Se realiz6 visita por parte de la Secretaria de Habitat y vivienda el dia 14 de julio de 2022.

F. CONCLUSIONES:

Para continuar con el proceso de viabilidad es necesario que el municipio avance en las gestiones para conseguir de
manera oficial los documentos y demas actividades faltantes del presente informe.

Se debe especificar el area de intervencién para el desarrollo del proyecto (2 Ha) y en caso de ser modificada se debe
adelantar los tramites pertinentes y definir los documentos de acuerdo con el area especifica.

Se debe prolongar servicios plblicos como red de aguas lluvias, gas y agua potable frente al predio por parte del municipio.

Se debe anexar cronograma y proyeccion de las fuentes de financiacion para la respectiva adecuacion del predio para la
implementacion del programa de vivienda. Asi como certificado de disponibilidad presupuestal.

En la visita se evidencio que el predio es ptimo para ejecutar el proyecto de Podemos Casa fase 2, siempre y cuando se
soluciones las actividades pendientes ya nombradas.

|
Ing. ALVARO FERNANDO MELENDRO MENESES
Contratista

Tl

APROBO: DR. MILLER COMETA
Director de Coordinacion Interinstitucional
Secretaria de Habitat y Vivienda

Fon

Revisién Juridica: Dra. Karen Méndez.
Revisién técnica: Arg. Marfa José Torres %
i e

Vo. Bo.: Arg. Blanca Irene Hernandez
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ESTUDIOS DE TITULOS PREDIO LOTE 2 -
MUNICIPIO DE PARATEBUENO CUNDINAMARCA

Estudio de titulos realizado al predio denominado LOTE 2, identificado con
la cedula catastral No. 25530000100011149000 y matricula inmobiliaria No.
160-52264 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Gacheta,
para el cual se analiz6 la siguiente documentacion.

[

Escritura No. 348 del 19 de julio de 2019 de la Notaria de Medina
2. Certificado de Folio de matricula inmobiliaria No.160-52264 de la
Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Gacheta

3. Certificado catastral especial expedido por la Agencia Catastral de
Cundinamarca de fecha 28 de septiembre de 2022

4. Certificado de area expedido por la Oficina de Planeacion del
Municipio

S. Certificado de NO expansion de area urbana o rural expedido por
la Oficina de Planeacion y obras publicas del Municipio.

0. Certificado de zona de riesgo expedido por la Oficina de Planeacion
del Municipio

7. Certificado de no invasion y/o ocupacion expedida por la Oficina
de Planeacion del Municipio

8. Certificado de nomenclatura expedido por la Oficina de Planeacion
del Municipio

9. Certificado de uso del suelo expedido por la Oficina de Planeacion

del Municipio

ESTUDIO DE TITULOS

I. IDENTIFICACION

UBICACION: MUNICIPIO DE PARATEBUENO CUNDINAMARCA,

DIRECCION: LOTE 2 del casco urbano del municipio de PARTEBUENO
Cundinamarca.

PREDIO DENOMINADO: LOTE 2

PROPIETARIO: Municipio de Paratebueno Nit: 800.074.120-5

TIPO DE PREDIO: URBANO



MATRICULA INMOBILIARIA: 160-52264 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos Gacheta Cundinamarca

CEDULA CATASTRAL: 25530000100011149000 (Tomado del Certificado
catastral especial expedido por la Agencia Catastral de Cundinamarca)

AREA REGISTRADA:
e Certificado de Folio de matricula No.160-52264 2.0 M2
e Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca 2.0 M2

e Escritura Publica No 348 del 19 de julio de 2019 2.0 M2

e Certificacion de area municipio 2.0 M2
LINDEROS:

Conforme a la escritura No.348 del 19 de julio de 2019, el predio objeto del
estudio se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos:

“NORTE, partiendo del punto 1 al punto 2 linda con via marginal de la selva, en
extension de 214.81 metros lineales; ESTE, partiendo del punto 2 al punto 16 linda
con lote 3 remanente en extension de 88.81 metros lineales; SUR, partiendo del
punto 16 al punto 15 linda con lote 3 remanente, en extension de 45.36 metros
lineales; partiendo del punto 15 al punto 14 linda con el lote 1, en extension de
185.46 metros lineales; OESTE, partiendo del punto 14 al punto 1 linda con calle 3,
Maria Beltran, Miguel Cortés en extension de 91.14 metros lineales”

II. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

Conforme al certificado de Matricula Inmobiliaria No.160-52264 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Gacheta Cundinamarca el
titular de derecho real en un 100% es:

e Municipio de Paratebueno Nit: 800.074.120-5

II. TRADICION

El folio de matricula No. 160-52264 se abre con la inscripcion al registro de
la escritura No. 412 del 13 de junio de 2019 en virtud de la division material
del predio de mayor extension identificado con folio de matricula No. 160-
28384 por medio del cual se segrega el predio objeto del presente estudio.
(No hay falsa tradicion)



En la anotacion No.2 y 3 del folio de matricula se surten registros de
medidas cautelares las cuales son canceladas mediante providencia judicial.

En la anotacion No. 4 el municipio de Paratebueno adquiere el predio objeto
de estudio por compra realizada a los senores MARIA ALCIRA HERNANDEZ
VEGA CC 41.793.773, LORENZO TORRES CACERES C.C.No. 4.096.862 y DIANA
MARCELA TORRES HERNANDEZ C.C. No0.52.822.337 quienes fueren los
anteriores titulares del derecho completo como se evidencia en la anotacion
No.1 del folio de matricula No. 160-52264

En consecuencia, a la fecha del certificado estudiado 21 de junio de 2022,
es el Municipio de Paratebueno el titular de derecho real del predio.

IV. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

Conforme a los documentos analizados, el predio identificado con cedula
catastral No 25530000100011149000 y matricula inmobiliaria No.160-52264,
no tiene gravamenes, derechos de usufructo, censo, uso o habitacion,
embargos, pleitos pendientes, afectaciones viales, anticresis, demandas
civiles, condiciones resolutorias de ninguna clase, ni ocupacion de ninguna
indole.

En la escritura No.348 del 19 de julio de 2019 de la notaria de Medina por
medio de la cual el municipio de Paratebueno realizé la compra del predio
objeto de estudio, se evidencia destinacion especial a saber “El lote objeto
de compra sera destinado para el desarrollo de y/o construccion de vivienda
de interés social”

V. CONCEPTO JURIDICO Y DIAGNOSTICO

De acuerdo con los documentos analizados se observa que el predio “LOTE
2” fue adquirido por el Municipio de Paratebueno, por compra de pleno
dominio, mediante escritura No. 348 del 19 de julio de 2019 de la Notaria
de Medina, registrada ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Gacheta Cundinamarca en el folio de matricula No.160-52264. Por lo
tanto, la titularidad del predio es 100% del municipio de Paratebueno.

Del estudio de titulos de propiedad se observa que, no se adelantan procesos
de prescripcion adquisitiva, requerimientos de restitucion de tierras,
procesos divisorios o embargos que limiten el libre comercio del mismo, asi



mismo su destinacion especial es para el desarrollo de y/o construccion de
vivienda de interés social.

El predio se encuentra en suelo urbano, NO se encuentra en zona de
expansion urbana o rural, NO se encuentra en zona de alto Riesgo no
mitigable, NO se encuentra en zona de proteccion ambiental, vial y/o de
infraestructura de servicios publicos, por lo tanto, es APTO para el programa
de vivienda PODEMOS CASA FASE II, de la Secretaria de Habitat y Vivienda
del departamento de Cundinamarca.

Estudio de titulos elaborado por Patricia Villanueva Moncada, abogada
especializada en Derecho Notarial y de Registro, a los 3 dias del mes de
Octubre de 2022.

e *Kﬂ?_icmcdfé)bshuf % /

=

PATRICIA VILLANUEVA MONCADA
C.C.No. 52.116.873 de Bogota
T.P. No. 263.104 del CSJ
Secretaria de Habitat y Vivienda
Gobernacion de Cundinamarca
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Revision documental preliminar
Programa “PODEMOS CASA” FASE 2.
Municipio de Gacheta

Objeto: Revision preliminar de los documentos soporte presentados por el
municipio, a fin de determinar las bases iniciales para una posible viabilidad técnica
y juridica del predio urbano presentado para el desarrollo del Programa Podemos
Casa Fase 2. En este informe se determinara la posible visita técnica al predio que
se realizara posteriormente, a fin de verificar en terreno las condiciones presentadas
por el municipio.

1. Respecto al recibo de la Postulacion del predio con MATRICULA INMOBILIARIA
160-36048, se encuentra lo siguiente:

A. DEL ENTE TERRITORIAL:

1. Copia Acuerdo Municipal que autoriza firmar convenios y contratos en esta vigencia
fiscal.

Observaciones: Se aporta copia del Acuerdo No. 005 (27 mayo de 2022).

2. Copia del Acuerdo Municipal donde se autorice al Alcalde la Compra del Predio
destinado al presente proyecto (En caso de no tener la propiedad).

Observaciones: No requiere compra de predio siendo propiedad del municipio de acuerdo
con certificado de tradicién y libertad expedido el 6 de junio de 2022.

3. Cartade Intencion de participar en el programa firmada por el Alcalde.

Observaciones: Postulado mediante oficio de 24 de mayo de 2022 firmado por el sefior
alcalde Luis Hernando Velandia Beltran.

B. TITULOS DE PROPIEDAD Y AVALUOS DEL PREDIO:

4. Certificado de Tradicién y Libertad del predio con fecha 6 de junio de 2022.

Tipo de predio: Urbano

Titularidad: Propiedad del municipio de Gachetéa
Nombre del Predio: La Esperanza

Area: 3H 2500 mts2

Observaciones: Se aporta Certificado de tradicion y libertad del predio con MATRICULA
INMOBILIARIA No0.160-36048, estado de folio ACTIVO

5. Localizacion del predio que contenga lainformacién del areay codigo catastral sobre
Plano Urbanistico y que contenga Plan vial existente o que lo afecten.
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Area: 3H 2500 mts2
Area (til postulada: 5.958 m2.
Cabdigo Catastral: 252970100004000010000

PREDIO EL ALTO
25-297-01-00-0040-0065-000

PREDIO EL ALTO
25-297-01-00-0040-0065-000

6. Avaluo del predio (Catastral o Comercial)

Observaciones: Avallo tomado de la Ficha de la Agencia Catastral de Cundinamarca, con
valor de $191.710.000 con fecha 22/07/2022.

C. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

7. Certificado de Demarcacién Informativa, donde se evidencie que el predio no se
encuentre ocupado o invadido y que contenga:

a. Nomenclatura del Predio, Cédigo catastral y Matricula inmobiliaria.

- Nomenclatura del Predio: KR 2 No. 1 - 330 sur Urbanizacién La Esperanza.
- Cddigo Catastral: 252970100004000010000
- Matricula Inmobiliaria: 160-36048

Observaciones: Se entrega certificacion emitida por Secretaria de Planeacion y
Seguimiento a la Infraestructura del municipio de Gacheta del 25/05/2022.

b. Uso principal y secundario, alturas maximas, indices de ocupacién y de construcciéon y
disposiciones del POT que afecten el predio.
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Uso Principal: En certificacion emitida por Secretaria de Planeacion y Seguimiento a la
Infraestructura del municipio de Gacheta de 05/2022, se concluye que el predio “SE

ENCUENTRA dentro del uso permitido para el desarrollo del proyecto “URBANIZACION LA
ESPERANZA ETAPA 3.

indices de Ocupacién: 0.70
Indices de Construccion: 1.5 - 2.0
Maxima altura: 14 mts

Se aporta acuerdo municipal “DECRETO 059 DE 26 DE SEPTIEMBRE DE 2022” donde se
adopta la normativa especifica para el desarrollo del predio.

c. Afectaciones por reservas naturales, afectaciones de infraestructura de movilidad (Vias,
perfiles viales), redes de servicios publicos, o de infraestructura de equipamientos
publicos, etc.

% @ Colegio Monsefior
Abdon Lopez

- Afectaciones por reservas naturales: No presenta afectacion

- Afectaciones de infraestructura de movilidad (Vias, perfiles viales): No presenta
afectacion.

- Redes de servicios publicos: Contra el lindero Noroccidental pasa una red de media
tension.

- Redes de Infraestructura de equipamientos publicos: No presenta afectacion.

Observaciones: En estudio urbanistico del predio se menciona: “Se trata de un lote de
terreno presenta una pendiente baja y se encuentra afectado por la zona norte con la ronda
de la Quebrada La Esperanza, en 30 metros de ancho y 100 metros de largo aproximado”
aspecto que se debe revisar en la visita técnica de reconocimiento del predio.

d. Porcentaje de areas de cesion de zonas verdes y equipamiento comunitario minimo
exigido por el EOT:

- Areas recreativas de uso publico: 7%
- Zona de equipamiento comunal: 3%
- Zona de circulacién peatonal: 5%
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- Parqueaderos: 15%

Observaciones: Se anexa acuerdo municipal “DECRETO 059 DE 26 DE SEPTIEMBRE DE
2022” donde se adopta la normativa especifica para el desarrollo del predio. Se relaciona
la informacién adicionalmente en la certificacion de la Secretaria de planeacién y
seguimientoa la infraestructura municipal del 24 de mayo de 2022.

8. Zonas en condicién de amenaza o riesgo de los fendmenos de movimiento en masa,
inundacién y avenidatorrencial y categorias (Alta, media y/o baja), no se encuentra en
zona de alto riesgo no mitigable, Firmado por un especialista y avalado por la
Secretaria de Planeacién.

- Fendmenos de Remocién en masa: Riesgo bajo y medio.
- Fendmenos de Inundacién: Riesgo muy bajo, vulnerabilidad improbable.
- Fendmenos de Avenida Torrencial: Riesgo bajo.

En certificacion emitida por Secretaria de Planeacion y Seguimiento a la Infraestructura del
municipio de Gacheta del 24 de mayo de 2022, “El predio no se encuentra en zona de
reserva de obra publica o de infraestructura a nivel municipal, departamental o nacional, no
se encuentra en zonas de proteccion ambiental y no necesita ninguna licencia ambiental
para construccion de vivienda en el &rea permitida para esto.”

Plano de zonificacién a color y con convenciones tomado del AVR del municipio con fecha
2019 elaborado por D&M Ingenieria y medio ambiente SAS.

Figura 115 Amenaza por fenémenos de remocién en masa.

LOCALIZACION GENERAL

Fuente: Equipo consultor.
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Figura 143 Mapa Calificado Modelo hidraulico para zonificacién por
inundacién poligonos perimetrales municipio de Gacheta.

Perimeto urteno
| Awaceesuao
Amenaza por Avenidas Torrenciales|

-

L2 e

Fuente: Equipo consultor.

Figura 162 Mapa de Microcuencas para AVT evaluando susceptibilidad
por Densidad de drenaje.

LEYENDA

Limites.

[]  Perimeto uano
[ Amraceesudo
Susceptibilidad por Densidad

de Drenaje
.

-

Fuente: Equipo consultor.
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9. Certificacion de la Entidad competente sobre la existencia de las Redes de Servicios
Publicos Domiciliarios, donde se relacione:

Acueducto:
Longitud existente entre el punto de alimentacion de red y el punto de derivacion,
conexién o empate: 40 mts

Cota de Presion (expresada en metros): Minima 80 PSI y maxima 120 PSI
Diametro minimo de Red: 3”

Presion maxima requerida: 80 psi

Presion minima requerida: 120 psi

ALCANTARILLADO:
Descripcién del sistema del alcantarillado: Se encuentra separado aguas lluvias de aguas
residuales.

- Red principal de aguas negras: Disponible a 50 mts. en 8" de diametro.
- Red de aguas lluvias: Disponible a 50 mts. en 10” de didmetro.
- Planta de aguas negras: A 200 mts. del predio.

Por la pendiente del predio y los puntos de alcantarillado sobre la via cota de batea y
distancia no representan ningun inconveniente para su conexion.

ASEO-RECOLECCION DE RSU: Disponibilidad para la prestacion del servicio.

Observaciones: Informacion tomada de certificacion expedida por oficina de servicios
publicos integrales del Guavio “SERVIGUAVIO”, referida para los servicios de Acueducto,
Alcantarillado y Aseo. Firmada por el gerente Carlos Alberto Calderén Moreno, expedida el
06 de junio de 2022.

- Se anexa certificado de la Secretaria de planeacién y seguimiento a la infraestructura
municipal de Gacheté con fecha 8 de junio de 2022, donde se manifiesta disponibilidad
presupuestal de $5.200.000 para la cofinanciacién del proyecto “ADECUACION DE
ACOMETIDAS PARA LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
“PODEMOS CASA FASE Il, MUNICIPIO DE GACHETA, CUNDINAMARCA".

ENERGIA ELECTRICA: Localizacién del punto o circuito de derivacion; Nimero y calibres
del alimentador; Estructuras o equipos adicionales o especiales requeridos.

La empresa prestadora del servicio de energia ENEL dando respuesta al caso No.
265507180 del dia 06-06-2022 da la disponibilidad del servicio, no se especifica
puntualmente lo requerido y se enuncia que una vez obtenida la licencia urbanistica
correspondiese y el plano del proyecto aprobado, se deben sujetar a las normas vigentes de
orden nacional y municipal. Es necesario completar la informacion técnica de este item.
Vigencia 2 afios.

GAS NATURAL: Se anexa certificacion de la empresa YAVEGAS S.A. del 6 de junio de
2022, donde se manifiesta que la empresa “verifico la viabilidad y por ende cuenta con la
disponibilidad del servicio de gas domiciliario para la Urbanizacién la Esperanza”.
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10. Certificacién emitida por la Corporacion Auténoma Ambiental respectiva que el predio
no se encuentra en Zona de proteccion ambiental:

Se anexa oficio de respuesta de Subdireccion de Gestion Ambiental de CORPOGUAVIO del
7 de junio de 2022 No. De seguimiento 00222102149, donde se manifiesta: “en el predio
denominado “Urbanizacién la Esperanza.”, ubicado en municipio de Gacheta, no genera
efectos negativos sobre el medio ambiente, no atraviesa zonas ecosistémicas de alto valor
y conservacioén, no presenta cercanias a humedales, nacederos o corrientes hidricas, areas
de vegetacién endémica, por tal motivo no requiere ningun tipo de licencia ambiental.”,

firmado por Maria Fernanda Medina Quintero, subdirectora de Gestion Ambiental.

11. Copiadigital del capitulo del Plan Municipal de Desarrollo correspondiente a las metas
en vivienda social.

Observaciones: Se anexa la copia digital requerida, plan de desarrollo municipal 2020-2023
“GACHETA SOCIAL, EMPRENDEDORE E INCLUYENTE”, especificamente desde el
Capitulo VI “DIMENSION GACHETA EMPRENDE PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA”, Numeral 4. SECTOR VIVIENDA.

D. OTROS ASPECTOS POR REVISAR:

12. El predio se encuentra en zonas de expansion urbana o rural: NO

13. ;El municipio esta en condiciones de realizar la modificacién al uso del suelo para uso
habitacional o residencial? (En caso de que lo requiera o N/A): No aplica para el predio
aportado.

14. Area Bruta del predio (certificado de Libertad) En la unidad de medida que certifique el
documento: 2H 6501 MTS2

15, Area Bruta del predio en la (certificacion IGAC) En la unidad de medida que determine el
documento: 2H 6501 MTS2

16. Area Bruta del predio en la (Escritura publica) En la unidad de medida que determine el
documento: 3H 2500 MTS2

17. Area Bruta Levantamiento topogréafico (En m2): 26.501 MTS2, el municipio manifiesta que el
area (til para el proyecto sera de 5.958 m2.

18. Distancia no mayor de quinientos (500) metros lineales de via principal pavimentada:

Segun certificado de la Secretaria de planeacion y seguimiento a la infraestructura municipal
de Gachetd con fecha 8 de junio de 2022“...Se encuentra a 330 metros del punto de
referencia: carrera 2con calle 1, casco urbano del municipio de Gacheta, via con pavimento
en buen estado.”
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E. ANEXOS:

1. Copia digital del capitulo del POT o del Decreto del Plan Parcial adoptado, y las Normas
Urbanisticas correspondientes a la definicion de las areas de cesion, afectacion y
proteccion para la urbanizacién de terrenos, que aplique a la zona en que se desarrollara
el futuro plan de vivienda.

Se anexa copia del EOT. Acuerdo No. 15 (6 diciembre de 2001) POR EL CUAL SE
ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
GACHETA'Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES.

Anexa planos en PDF: NO

Anexa planos en AutoCAD:

NO

Anexa ficha técnica del EOT donde estipula norma urbanistica aplicable.

CERTIFICACION SPSI-CER-US.095-2.022 de la Secretaria de planeacion y
seguimiento a la infraestructura municipal de Gacheta.

2. Copia del Acuerdo Municipal, mediante el cual se realiza el cambio de uso de suelo y/o
se incorpora al suelo urbano el predio, debidamente sancionado.
Se cuenta con el Acuerdo 031 de 2019 sancionado, donde se incorpora el predio al
perimetro urbano del municipio.

o No aplica para el predio postulado.

Informe descriptivo de posibles hogares que puedan acceder al proyecto o estudio de
mercado (Estado de avance de Proyeccion de posibles beneficiarios, evaluacién de
posibles beneficiarios, Convocatoria, Postulaciones):

o Numero de postulantes por municipio: 100 HOGARES propuestos en
certificacion de la Secretaria de planeacion y seguimiento a la infraestructura
municipal de Gachetd, con fecha 25 de mayo de 2022.

o Verificacion de la SHV: Segun célculos estimados es posible construir 5 torres
de 4 pisos, para un total de 80 un. de vivienda.

F. DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS:
1. Presentacion del proyecto en formato Power Point.
- Aln no se ha suministrado por parte del municipio.

2. Certificacion expedida por la Secretaria de Hacienda sobre los recursos presupuestados
para proyectos de vivienda urbanay rural en sus diferentes modalidades para la presente
vigencia fiscal y los recursos dispuestos en el Plan de Inversiones para el cuatrienio:

- Se anexa certificado de la Secretaria de planeacion y seguimiento a la infraestructura
municipal de Gacheta con fecha 8 de junio de 2022, donde se manifiesta disponibilidad
presupuestal de $5.200.000 para la cofinanciacién del proyecto “ADECUACION DE
ACOMETIDAS PARA LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
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“PODEMOS CASA FASE Il, MUNICIPIO DE GACHETA, CUNDINAMARCA".
3. Estudio de titulos y Certificacién Juridica del predio.
- Estudio de titulos realizado por la Secretaria de habitat y Vivienda.
4. Informe de visita técnica de Secretaria de Habitat y Vivienda.

- Se realizé Visita al predio postulado por el municipio el 6 de julio de 2022 donde se
encontré que es necesario ampliar el area postulada para cumplir con las unidades de
vivienda proyectadas, lo anterior teniendo en cuenta que la postulacion inicial hace
partede un predio de mayor extension.

F. CONCLUSIONES:

Basados en la informacién aportada, es posible concluir que el municipio se encuentra apto para
avanzar en la siguiente etapa para la vinculacion al programa Podemos Casa de la Secretaria de
Hébitat y Vivienda, para ello es indispensable que se anexe la totalidad de documentacidn solicitada
por esta secretaria en su decreto 118 de 2018 y sus modificatorios.

El predio postulado cumple con las condiciones fisicas Optimas para el desarrollo del programa, sin
embargo, se encuentra pendiente por aportar acuerdo municipal donde se adoptaran y refrendaran
caracteristicas especiales para la norma urbanistica aplicable para el desarrollo del proyecto.

Una vez realizada la visita de campo por la SHV se concluye que es posible avanzar a una siguiente
etapa del programa, asi como la viabilidad para la construccion de las 100 viviendas propuestas por
el municipio que estarian sujetas a la norma que se aplique al predio y al ajuste del area postulada.

ARQ. SERGIO HERNAN GARZON GIL

Profesional Universitario.
Secretaria de Habitat y Vivienda de Cundinamarca.

Vo.Bo. ARQ. BLANCA IRENE HERNANDEZ B w :
Contratista
Secretaria de Habitat y Vivienda de Cundinamarca.

REVISION JURIDICA: DRA. KAREN MENDEZ. ‘i

Contratista.
Secretaria de Habitat y Vivienda de Cundinamarca

=7 |

APROBO. DR. MILLER COMETA

Director.

Secretaria de Habitat y Vivienda de
Cundinamarca Direccion de Planeacion y
Coordinacion institucional
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ESTUDIOS DE TITULOS PREDIO URBANO LA ESPERANZA -
MUNICIPIO DE GACHETA CUNDINAMARCA

Estudio de titulos realizado al predio denominado LA ESPERANZA,
identificado con la cedula catastral No. 01-00-0040-0001-000 y matricula
inmobiliaria No. 160-36048 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Soacha Gacheta, para el cual se analizo la siguiente
documentacion.

1. Escritura No. 051 del 18 de febrero de 2002 de la Notaria de
Gacheta

2. Certificado de Folio de matricula inmobiliaria No.160-36048 de la
Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Gacheta

3. Certificado catastral especial expedido por la Agencia Catastral de
Cundinamarca de fecha 22 de Julio de 2022

4. Certificado plano predial expedido por la Agencia Catastral de
Cundinamarca

S. Certificado de area expedido por la Oficina de Planeacién del
Municipio de Gacheta.

6. Certificado de NO expansion de area urbana o rural expedido por
la Oficina de Planeacion y obras publicas del Municipio.

7. Certificado de zona de riesgo expedido por la Oficina de Planeacion
del Municipio

8. Certificado de no invasion y/o ocupacion expedido por la Oficina
de Planeacion del Municipio

9. Certificado de nomenclatura expedido por la Oficina de Planeacion

del Municipio
10. Certificado de uso del suelo expedido por la Oficina de Planeacion
del Municipio

ESTUDIO DE TITULOS

I IDENTIFICACION

UBICACION: MUNICIPIO DE GACHETA CUNDINAMARCA,

DIRECCION: Carrera 2 No.1-330 del casco urbano del municipio de
Gacheta Cundinamarca.

PREDIO DENOMINADO: LA ESPERANZA



PROPIETARIO: Municipio de Gacheta Nit:899.999.331-2

TIPO DE PREDIO: URBANO

MATRICULA INMOBILIARIA: 160-36048 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos Gacheta Cundinamarca

CEDULA CATASTRAL: 25297010000400001000 (Tomado del Certificado
catastral especial expedido por la Agencia Catastral de Cundinamarca)

AREA REGISTRADA:
e Certificado de Folio de matricula No.160-36048 26.501 M2
e Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca 26.501 M2
e Escritura Publica No 049 del 20 de febrero de 2017 26.501 M2
e Certificacion de area municipio 26.501 M2
LINDEROS:

Conforme a la escritura No.049 del 20 de febrero de 2017, el predio objeto
del estudio se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos:

“‘POR PIE, DESDE UN GUAMO A LA ORILLA DE LA QUEBRADA “EL TABLON”,
SIGUE POR CERCA DE PIEDRA Y ALAMBRE, LINEA RECTA POR EL SITIO
DONDE SE ENCUENTRA LA CONSTRUCCION DE LA PLANTA DE
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES DE LA URBANIZACION “LA
ESPERANZA”, LINDANDO CON TERRENOS DE LUIS EMILIO TORRES A
ENCONTRAR LA PUNTA DE UNA ZANJA O VALLADO HOY CERCA DE
ALAMBRE; POR SEGUNDO LADO, SIGUE POR LA CERCA DE ALAMBRE
ARRIBA, COLINDANDO CON TERRENOS DE HEREDEROS DE JUAN DE JESUS
RODRIGUEZ HASTA LA CONSTRUCCION EXISTENTE DE LA URBANIZACION
‘LA ESPERANZA” PRIMERA ETAPA, Y SIGUE EN RECTA A SALIR A LA
ANTIGUA VIA A UBALA O CAMINO NACIONAL, COLINDADNDO CON LAS
VIVIENDAS DE LA CITADA URBANIZACION; DEL PUNTO DONDE SE
ENCUENTRA LA CONSTRUCCION EXISTENTE VOLTEA ALA IZQUIERDA POR
DETRAS DE LAS VIVIENDAS EDIFICADAS Y SUBE HASTA SALIR A LA
ANTIGUA VIA A UBALA O CAMINO NACIONAL DE META; SIGUE POR
CABECERA, POR CERCA DE ALAMBRE, LINDANDO CON EL CAMINO
NACIONAL DEL META HOY CARRETERA ANTIGUA A VIA A UBALA A
ENCONTRAR LA QUEBRADA EL TABLON HOY LA ESPERANZA'Y POR ULTIMO
LADO, LINDANDO CON TERRENOS DE RICARDO GARZON, LA QUEBRADA
AGUAS ABAJO AL PRIMER LINDERO Y ENCIERRA.”



II. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

Conforme al certificado de Matricula Inmobiliaria No.160-36048 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Gacheta Cundinamarca el
titular de derecho real en un 100% es:

¢ Municipio de Gacheta Nit: 899.999.331-2

II. TRADICION

El folio de matricula No. 160-36048 se abre en con la inscripcion al registro
de la escritura No. 051 de 18 de febrero de 2002 en virtud de la aclaracion
realizada a la escritura No. 818 del 13 de noviembre de 1993 por medio de
la cual el municipio de Gacheta realiza la compra del predio objeto del
presente estudio. (No hay falsa tradicion)

En la anotacion No.2 del folio de matricula se realiza aclaracion de area por
medio de la escritura No.049 del 20 de febrero de 2017 en la notaria de
Gacheta.

No hay mas anotaciones.

En consecuencia, a la fecha del certificado estudiado 06 de junio de 2022,
es el Municipio de Gacheta el titular de derecho real del predio.

IV. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

Conforme a los documentos analizados, el predio identificado con cedula
catastral No 25297010000400001000 y matricula inmobiliaria No.160-36048,
no tiene gravamenes, derechos de usufructo, censo, uso o habitacion,
embargos, pleitos pendientes, afectaciones viales, anticresis, demandas
civiles, condiciones resolutorias de ninguna clase, ni ocupacion de ninguna
indole.

En la escritura No.818 del 13 de noviembre de 1993 de la notaria de Gacheta
por medio de la cual el municipio de Gacheta realizo la compra del predio
objeto de estudio, se evidencia destinacion especial a saber: “El cual sera
destinado para la construccion de la plaza de ferias, matadero municipal y
circo de toros de acuerdo con la autorizacion conferida por el Honorable
Concejo Municipal”



No obstante lo anterior, mediante acuerdo 09 del 08 de julio de 1996 el
Concejo Municipal de Gacheta en su articulo 1° resuelve destinar el predio
“La Esperanza” para adelantar proyectos de construccion de vivienda, es
decir, el predio podra ser destinado a la construccion de viviendas conforme
a los lineamientos legales que rigen la materia.

V. CONCEPTO JURIDICO Y DIAGNOSTICO

De acuerdo con los documentos analizados se observa que el predio “LA
ESPERANZA” fue adquirido por el Municipio de Gacheta, por compra de
pleno dominio, mediante escritura No. 818 del 13 de noviembre de 1993 de
la Notaria de Gacheta, registrada ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Gacheta Cundinamarca en el folio de matricula
No.160-4368, que posteriormente fue desenglobado y registrado en el folio
de matricula No. 160-36048. Por lo tanto, la titularidad del predio es 100%
del municipio de Gacheta.

Del estudio de titulos de propiedad se observa que, no se adelantan procesos
de prescripcion adquisitiva, requerimientos de restitucion de tierras,
procesos divisorios o embargos que limiten el libre comercio del mismo, asi
mismo no se evidencia destinacion especial o condicion para su destinacion
en los titulos analizados.

El predio se encuentra en suelo urbano, NO se encuentra en zona de
expansion urbana o rural, NO se encuentra en zona de alto Riesgo no
mitigable, NO se encuentra en zona de proteccion ambiental, vial y/o de
infraestructura de servicios publicos, por lo tanto, es APTO para el programa
de vivienda PODEMOS CASA FASE II, de la Secretaria de Habitat y Vivienda
del departamento de Cundinamarca.

Estudio de titulos elaborado por Patricia Villanueva Moncada, abogada
especializada en Derecho Notarial y de Registro, a los 23 dias del mes de
septiembre de 2022.
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PATRICIA VILLANUEVA MONCADA
C.C.No. 52.116.873 de Bogota
T.P. No. 263.104 del CSJ
Secretaria de Habitat y Vivienda
Gobernacion de Cundinamarca
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Revision documental preliminar
INFORME FINAL
Programa “PODEMOS CASA” FASE II.
Municipio de UBATE

Objeto: Revision preliminar de los documentos soporte presentados por el municipio, a fin
de determinar las bases iniciales para una posible viabilidad técnica y juridica del predio
urbano presentado para el desarrollo del Programa Podemos Casa Fase 2. En este informe se
determinard la posible visita técnica al predio que se realizara posteriormente, a fin de
verificar en terreno las condiciones presentadas por el municipio.

1. Respecto al recibo de la Postulacion del predio en el Municipio de Ubaté con
MATRICULA INMOBILIARIA 172-78867, se encuentra lo siguiente:

A. DEL ENTE TERRITORIAL:

1. Copia Acuerdo Municipal que autoriza firmar convenios y contratos en esta vigencia fiscal.
Observaciones: Se remite acuerdo Municipal 01 de 2021, con fecha del 19 de abril de 2021 por el cual se

autoriza al alcalde municipal para Celebrar Convenios y Contratos para la vigencia del afio 2021. Se requiere
actualizar la autorizacion del documento para las Vigencia 2022.

2. Copia del Acuerdo Municipal donde se autorice al Alcalde la Compra del Predio destinado al presente proyecto
(En caso de no tener la propiedad).

Observaciones: No aplica teniendo en cuenta que el predio es propiedad del municipio segun certificado de
tradicion y libertad de fecha 07 de diciembre de 2021.

3. Carta de Intencion de participar en el programa firmada por el Alcalde.

Observaciones: Postulado mediante oficio firmado por el alcalde de Ubaté de 25 de mayo de 2022.

B. TITULOS DE PROPIEDAD Y AVALUOS DEL PREDIO:

4. Certificados de Tradicion y Libertad del predio o VUR: Cert. De Tradicién y libertad.
Tipo de predio: Urbano.
Titularidad: Es de propiedad del Municipio de Ubaté.
Area: 8 Hectareas y 3235m2.

Observaciones: Se aporta Certificado de tradicion y libertad del predio con Mat Inm. No. 172-78867 y sus
precedentes (Folios cerrados) expedido el 07/12/2021. Se solicita su actualizacién.

5. Localizacién del predio que contenga la informacion del area y codigo catastral sobre Plano Urbanistico y que
contenga Plan vial existente o que lo afecten.
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Area: 8 Ha'y 3235 m2, con un 4rea construida de 526 m2.
Cadigo Catastral: 01-00-0263-0001-000

Perfiles viales:

Figura 2-2-5 Vias de Acceso Figura 2-2-6 Perfiles Viales

&

=3

! Pendiente construccién
| de anden en costado
> * ! izquierdo de la via.

VU-3

Observaciones: Se aporta Certificado de tradicién y libertad de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
emitido el 07/12/2021 y documento de aspectos técnicos denominado “Estudio para la solicitud de sustraccion
de DMI San Miguel” Ubicado en el municipio de Ubaté Departamento de Cundinamarca” con fecha octubre de
2021. El nimero catastral se relaciona en el certificado de nomenclatura (Boletin No. 051 de 2022)

6. Avallo del predio: $840.610.000

Observaciones: Se aporta Certificacion del avalto del tesorero de Hacienda Municipal de Ubaté emitido el
09/04/2022, donde se relaciona el predio en mencion por un valor de $840.610.000. Se solicita el avaltio
catastral.

C. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL:

7. Certificado de Demarcacién Informativa, donde se evidencie que el predio no se encuentre ocupado o invadido
y que contenga:

a.

Nomenclatura del Predio: Transversal 11 No. 15 A-127.
Codigo Catastral:01-00-0263-0001-000

Matricula Inmobiliaria: 172-78867

Observaciones: Se entrega certificacion emitida por Planeacion Ubaté (Boletin No 051 de 2022) del 02/05/2022.
En el certificado de tradicion y libertad se evidencia que se encuentra un area construida de 526 m2, en la visita
técnica que se hizo al predio el dia 12 de julio de 2022 y firmada por el arquitecto Amaya de planeacién Ubaté,
se constatd que estas construcciones eran unas viviendas que se demolieron y dentro de los compromisos que
adquiri6 el municipio es retirar esta demolicion.

b.

Uso Principal y Secundario: Vivienda de Interés Social y/o Vivienda de Interés Prioritario, unifamiliar, bifamiliar y
multifamiliar.
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VIENDA

Uso compatible: Institucional clase I, II, IIl.
Uso condicionado: Comercio de Cobertura local Clase |
Uso prohibido: Todos los demas.

Estacionamientos y parqueos: Para residentes, minimo un sitio por cada 3 viviendas. Para visitantes minimo un
sitio por cada 7 viviendas y uno por cada 250 mts? construidos con otro uso.

Toda edificacién multifamiliar y/o agrupacion que albergue 6 o mas viviendas debe considerar porteria en su
acceso principal. Cuando haya mas de 10 viviendas debe incluir, ademas, oficina de administracion y/o sala
comunal no menor de 12 mts? y se relacionaran en el reglamento de copropiedad.

Alturas maximas: De 4 a 5 pisos cada uno de 3.5 m con cubierta.

Densidad méxima neta: 70 viviendas por hectérea neta predial.
Area maxima ocupada: Maximo 50% del area del lote.
Antejardines: 3m cuando se exija.

Aislamientos: Posterior: 5m. Lateral: 5m. Entre construcciones: 5m.

Disposiciones del POT que afecten el predio:
Rio Ubaté en un area de 14750 m2 y via publica en un area de 1395.238 m2.
Figura 2-1-2-2 Mapa de Riesgos

CONVENCIONES

Perimetro urbano: {73
Ronda de rio: =]
Zona de riesgo: R
Lote: e

Fuente: Una Nueva Ubaté
Observaciones: Se aporta certificacion (SPU 427 y 429 de 2022) expedida por parte del Secretario de
Planeacion y urbanismo de Ubaté donde se define la localizacion del predio en ZONA URBANA con
nomenclatura establecida conforme a lo establecido en el ACUERDO MUNICIPAL N° 16 DE 2016 DE FECHA
08 DE SEPTIEMBRE DE 2016, “Por el cual se ajusta el acuerdo 017 de 2.003, que adoptd el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, del Municipio de Villa de San Diego de Ubaté, para facilitar y promover el desarrollo
urbano y el acceso a la vivienda a familias de menores recursos en el marco de la ley 1753 de 2.015”.
Articulo 6: Clasificacion de los usos del suelo de conformidad al literal b del articulo 47 de la ley 1537 de 2012,
modificada por laley 1753 de 2015, los bienes objeto de incorporacién al perimetro urbano tienen la clasificacion
de usos del suelo que se copid en este item.

c.

Afectaciones por reservas naturales: Rio Ubaté en un area de 14.750 m2

Afectaciones de infraestructura de movilidad Afectacién por via publica en un area de : 1395.238 m2.

Redes de servicios publicos: En visita técnica se evidencio que tiene una afectacion de dos redes de media
tension que atraviesan el predio.

Redes de Infraestructura de equipamientos publicos: No tiene.
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Observaciones: El predio esta afectado por el Rio Ubaté en un area de 14750m2 y por via pUblica en un area
de 1395,238m2. Se adjunta Certificacién expedida por Planeacion Ubaté (SPU 829 2021) del 25/11/2021. El
municipio ya ha atendido y organizado el proyecto de tal manera que estas afectaciones ya han sido abordadas
por los profesionales competentes y se tienen las soluciones pertinentes.

d.
Porcentaje de areas de cesion de zonas verdes y equipamiento comunitario minimo exigido por el POT:

Todo lote objeto de urbanizacion, debe ceder para zonas verdes y comunales, en forma gratuita al Municipio, un
20% del &rea neta urbanizable del lote. En el Area Residencial Especial la Cesion seréa del 25% del area total del
Predio.

El60% del &rea verde a ceder, debe entregarse en unico globo de terreno; el 40% restante, segun el tamafio del
area podra ser destinada para servicios a la comunidad, el area total cedida se entregara empradizada,
arborizada y con servicios necesarios para su uso, mediante escritura publica al Municipio.

Multifamiliares el area privada comunal sera del 60% del area del lote de la agrupacién para la recreacion,
servicios comunales y actividades comunitarias propias de las areas residenciales (se excluyen las vias y areas
de estacionamiento para residentes), estas areas se incluiran en reglamento de copropiedad donde se indique
perfectamente las areas, el uso, mantenimiento y caracteristicas del disfrute privado.

Observaciones: Se expide certificacidén por parte de Planeacion Ubaté (SPU 426 2022) del 02/05/2022. Es
necesario aclarar el por qué en esta certificacion aparece dos veces el texto de Cesién tipo A con dos valores
diferentes, uno por 13.418m2 y otro por 13.900m2. Es importante aclarar de acuerdo a lo definido en el PBOT,
a fin de no generar discrepancia en las obligaciones del proyecto.

Se anexa adicionalmente la Resolucién 125 del 31 de mayo de 2019, por la cual se aprueba el Proyecto
Urbanistico General y se concede la licencia de urbanizacion para el desarrollo denominado “URBANIZACION
VILLAS DEL MARQUES EL DORADQ"...para el predio localizado en la Tv 11 N 15 A-127 zona urbana del
Municipio de Ubaté, |a cual tenia vigencia hasta mayo de 2021y de alli se sustraen los siguientes apartes:
Normas para el parque y equipamiento de cesion del Municipio: Previsto en las cesiones tipo A del lote. indice
de ocupacion sera del 60% del area total del parque, el proyecto especifico del parque se podra plantear la
combinacién de 70% areas verdes o plazoletas arborizadas en las cuales se incluya la zona para juegos de
nifios, y hasta el 30% del area del parque se podra destinar a recreacién activa o zona deportiva al aire libre.
En cuanto a edificaciones seria en el 40% restante y se permite edificaciones e instalaciones deportivas
cubiertas, o la construccién de equipamiento comunal al interior del parque. No se permiten cerramientos o
controles en el parque.

Areas de Cesion de zonas verdes: cesiones tipo A 20%

Equipamiento Comunitario minimo: 40% de las cesiones Tipo A.

Es importante dejar claridad por parte de la Secretaria de Planeacion y Urbanismo de Ubaté, si el proyecto
urbanistico planteado en dicha licencia se mantiene y certificar formalmente la normativa del predio definida en

el PBOT.
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8. Zonas en condicidon de amenaza o riesgo de los fendmenos de movimiento en masa, inundacion y avenida
torrencial y categorias (Alta, media y/o baja), no se encuentra en zona de alto riesgo no mitigable, firmado por
un especialista y avalado por la Secretaria de Planeacion.

Observaciones: No se encuentra en zonas en condicién de amenaza o riesgo de los fendmenos de movimiento

en masa, inundacion y avenida torrencial y categorias (alta, media o baja), se aporta certificacion emitida por
Planeacién Ubaté expedida el 02/05/2022.

Figura 2-1-2-2 Mapa de Riesgos

CONVENCIONES

Perimetro urbano: i3
Ronda de rio: =3
Zona de riesgo: N
Lote: =

9. Certificacion de la Entidad competente sobre la existencia de las Redes de Servicios Publicos Domiciliarios,

donde se relacione:
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Se adjunt certificado de EMSERVILLA SA ESP. DE UBATE con fecha del 04/05/2022 donde certifican que el
lote cuenta con la existencia de redes de acueducto y alcantarillado, asi como las rutas para la recoleccién de
residuos solidos, con las siguientes caracteristicas:

Acueducto:

Longitud existente entre el punto de alimentacién de red y el punto de derivacién, conexion o empate: No se
anexo.

Columna de Agua en el punto de derivacion y Caudal disponible: 14 I/s.

Diametro minimo de Red: 4” en pvc RDE 21.

Presidén maxima requerida: 28 m.c.a.

Presion Minima requerida; 17 m.c.a.

De la planta de tratamiento hasta la entrada del predio San Miguel son 1900m. Y las coordenadas para la
conexion son: Latitud: 5°19°8.26"N y Longitud: 73°48'58.67"0.

Observaciones: Se aporto Certificacion expedida por Emservilla el 04/05/2022. Se solicita confirmar la longitud
al punto de alimentacién de red o conexién o empate mas cercano al lote desde donde se va a conectar la
potable al proyecto. En caso de requerirse, se debe anexar la certificacién de los compromisos en el corto plazo
y disponibilidades presupuestales para el desarrollo de las redes matrices para la conexion del proyecto.

Alcantarillado:

Descripcion del sistema del alcantarillado:

Sistema Combinado: Combinado en su mayor parte, solo algunas calles cuentan con sistema separado de aguas
lluvias. Para el lote San Miguel existe red de 16” en tuberia corrugada y el pozo para la conexion del proyecto se
podra realizar en las siguientes coordenadas: Latitud: 5°19°8.26°N y Longitud: 73°48'56.64°0. Cota batea:
2558,907 msnm.

Lugar y distancia del vertimiento final: No se anexo.

Sistema de tratamiento antes del vertimiento final: Cuenta con planta de tratamiento de aguas residuales, la cual
trata un caudal de 46 L/s. mediante reactores anaeroébicos de flujo a piston RAP y demas caracteristicas a fin de
realizar el vertimiento adecuado sobre el rio Suta. Otra PTAR ya se encuentra construida y sera puesta en
funcionamiento en el afio 2022.

Observaciones: Se aporta certificacion expedida por Emservilla el 04/05/2022. Se solicita confirmar la
longitud al punto de entrega de la red méas cercano al lote.

Energia Eléctrica:

Localizacién del punto o circuito de derivacidn: No se anexo.

Numero y calibres del alimentador: No se anexo.

Estructuras o equipos adicionales o especiales requeridos: No se tiene claridad.

Observaciones: Se adjunta certificado de disponibilidad de servicio expedida por ENEL Codensa Caso No.
206280360 del 09/12/2021, con disponibilidad inmediata para el predio denominado San Miguel, la cual sera
otorgada con la respectiva licencia urbanistica y el plano del proyecto aprobado. (vigencia de dos (2) afios). Se
solicita adjuntar el niamero y calibres del alimentador y si requiere estructuras o equipos adicionales o especiales
requeridos.
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Redes de Tension:
Figura 2-2-8 Redes de Tension

-

Fuente: Una Nueva Ubaté

Fuente del plano: Estudio para la solicitud de sustraccién de distrito de manejo integrado de Ubaté de octubre
de 2021.

Aseo-Recoleccion de RSU: Cuenta con sistema de recoleccion y los residuos son dispuestos para el relleno
sanitario Nuevo Mondofiedo.

Observaciones: Certificacion expedida por Emservilla el 04/05/2022.
Telecomunicaciones: No se anexa

Gas Natural: No se anexa.

10. Certificacion emitida por la Corporacion Autonoma Ambiental respectiva que el predio no se encuentra en Zona
de proteccién ambiental.

Se adjunté concepto emitido por la CAR (radicado No0.20211212879) informando que el predio se encuentra en
el Distrito de Manejo Integrado (DMI) Complejo Lagunar Fuquene, Cucunuba y Palacios declarado mediante
Acuerdo CAR 18 de 2017, en uso sostenible, preservacion, y restauracion, que corresponde a la zona de ronda
del Rio Ubaté delimitada mediante resolucién 654 de 2015.

El municipio gestiond la sustraccion del area de 2.2744 Ha ubicada dentro del poligono del Distrito Regional de
Manejo Integrado Complejo Lagunar Fuquene, Cucunuba y Palacio , que seran utilizadas para obras
estructurales, especificamente para la construccion de 480 unidades de vivienda en el predio San Miguel
identificado con cédula catastral No. 2584 3-00000002630001-000000000 obteniendo su autorizacion mediante
Acuerdo N 06 del 6 de abril de 2022 expedido por la Corporacién Autonoma Regional de Cundinamarca- CAR.

Se enuncia en el Articulo 1: Sustraer de manera definitiva una extension de 2.27 hectareas que se localizan en
el (DRMI), Complejo Lagunar Fuquene, Cucunuba y Palacios para el proyecto de construccién de 480 viviendas
de interés social. Articulo 2: En la franja a sustraer, el municipio de Ubaté debera garantizar su destinacion a
los fines exclusivos de interés social que motivan el presente acto. Articulo 4: Las 2.27 Hectéreas solicitadas de
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sustraccion deberan ser compensadas en un plazo de dos afos a partir de la sustraccion, la recuperacién de los
60 metros de la zona del rio Ubaté y los 30 metros del vallado mediante una restauracion geomorfoldgica,
ecoldgica y paisajistica. Se deben tener en cuenta las medidas de compensacion definidas en dicho acuerdo.

Observaciones: Se deberan tener en cuenta las obligaciones del municipio relacionadas cvon las medidas de
preservacion, restauracion geomorfoldgica, ecolégica y paisajistica, adicionalmente las medidas de
compensacion definidas en el Acuerdo N 06 del 6 de abril de 2022 expedido por la Corporacién Auténoma
Regional de Cundinamarca- CAR. Verificar la construccion de acceso al predio y posible permiso de Ocupacion
de cauce.

11. Copia digital del capitulo del Plan Municipal de Desarrollo correspondiente a las metas en vivienda social.

Observaciones: Pendiente por aportar.

D. OTROS ASPECTOS POR REVISAR:
12. El predio se encuentra en zonas de expansion urbana o rural: No. Zona URBANA.

13. ; El municipio esta en condiciones de realizar la modificacion al uso del suelo para uso habitacional o
residencial? N/A.

14. Area Bruta del predio segln certificado de Libertad: 8HA. 3.235 M2.

15, Area Bruta del predio en la (certificacion IGAC ) En la unidad de medida que determine el documento:
PENDIENTE POR APORTAR

16. Area Bruta del predio en la (Escritura publica) En la unidad de medida que determine el documento: 8HA.
3.235M2.

17. Area Bruta Levantamiento topografico (En m2):PENDIENTE POR APORTAR.

18. Distancia no mayor de quinientos (500) metros lineales de via principal pavimentada: No se aporta la
informacién concreta.

Observaciones: Es necesario anexar el certificado IGAC (punto 15) y levantamiento topografico (punto 17).
Verificar el area construida dentro del predio y su utilizacion.

E. ANEXOS:

1. Copia digital del capitulo del POT o del Decreto del Plan Parcial adoptado, y las Normas Urbanisticas
correspondientes a la definicidn de las areas de cesion, afectacion y proteccién para la urbanizacién de
terrenos, que aplique a la zona en que se desarrollara el futuro plan de vivienda.

Anexa planos en PDF:
Anexa planos en Autocad:
Observaciones: Pendientes por aportar.

2. Copia del Acuerdo Municipal, mediante el cual se realiza el cambio de uso de suelo y/o se incorpora al suelo
urbano el predio, debidamente sancionado.
Anexa plano modificado: si/no.
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Observaciones: Pendiente por aportar.

3. Informe descriptivo de posibles hogares que puedan acceder al proyecto o estudio de mercado (Estado de
avance de Proyeccion de posibles beneficiarios, evaluacion de posibles beneficiarios, Convocatoria,
Postulaciones):

NUmero de postulantes:
Observaciones: Pendiente por aportar.

F. DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS:

1. Presentacion del proyecto en formato Power Point
Observaciones: Pendiente por aportar.

2. Certificacion expedida por la Secretaria de Hacienda sobre los recursos presupuestados para proyectos
de vivienda urbana y rural en sus diferentes modalidades para la presente vigencia fiscal y los recursos
dispuestos en el Plan de Inversiones para el cuatrienio.

Observaciones: Certificar si se requieren hacer inversiones para la entrega del predio al proyecto con las
adecuaciones necesarias para el desarrollo del proyecto. Pendiente por aportar.

3. Estudio de titulos y Certificacion Juridica del predio

Observaciones: Se adjunta estudio de titulos del inmueble identificado con Mat Inm No. 172-78867 de
fecha 19 de junio de 2018, expedido por SMR ABOGADOS SAS. Requiere ser actualizado a fin de verificar
las condiciones actuales del predio.

4. Informe de visita técnica de Secretaria de Habitat y Vivienda

Se recomienda realizar Visita al predio postulado por el municipio:  Se realizé visita técnica al municipio el
dia 12 de Julio de 2022.

F. CONCLUSIONES:

Basados en la informacion aportada y una vez realizada la visita técnica de campo, es posible concluir que el
municipio se encuentra apto para avanzar en la siguiente etapa para la vinculacién al programa Podemos Casa
de la Secretaria de Habitat y Vivienda.

La Alcaldia de Ubaté ya ha tenido un avance muy importante en la solucién de todas las afectaciones que este
lote ha presentado (Ronda de rio Ubate, escorrentias en lindero y zonas arbéreas). Pero la afectacion més
importante a solucionar de manera inmediata en esta etapa es el movimiento de las redes eléctricas de media
tension que atraviesan el lote y la construccion de un pontdn de acceso al lote de las dimensiones que el
proyecto lo requiere.
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Adicional a esto es indispensable que se anexe la totalidad de la documentacion solicitada por esta
secretaria en su decreto 118 de 2018 y sus modificatorios y corrija las observaciones relacionadas en este
documento.

Asi las cosas, el municipio debe iniciar convocatoria publica para la postulacién de posibles beneficiarios del
proyecto, etapa indispensable en la vinculacion con la cual se garantizara el punto de equilibrio y la factibilidad
financiera.

Arg. Manuel Andrés Rodriguez Garcia.
Contratista
A25172006-79798613 S.C.A.

VoBo.: Arg. Olga Janneth Infante ﬂé’ Y ’
&
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Maria Jose Torres


ESTUDIOS DE TITULOS PREDIO URBANO SAN MIGUEL -
UBATE CUNDINAMARCA

Estudio de titulos realizado al predio Urbano denominado “San Miguel”,
identificado con la cedula catastral No. 01-00-0263-0001-000 y matricula
inmobiliaria No. 172-78867 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Ubaté Cundinamarca, para el cual se analizdo la siguiente

documentacion.

1. Escritura No.66 del 2 de febrero de 2011 Notaria Segunda de Ubateé

2. Certificado de Folio de matricula inmobiliaria No. 172-78867

3. Certificado de Folio de matricula inmobiliaria No. 172-56530

4. Certificado de Folio de matricula inmobiliaria No. 172-59328

S. Certificado catastral especial expedido por la Agencia Catastral de
Cundinamarca

6. Certificado plano predial expedido por la Agencia Catastral de
Cundinamarca

7. Certificado de area expedido por la Oficina de Planeacion del
Municipio.

8. Certificado de NO expansion de area urbana o rural expedido por
la Oficina de Planeacion del Municipio.

9. Certificado de zona de riesgo expedido por la Oficina de Planeacion
del Municipio.

10. Certificado de no invasion y/o ocupacion expedida por la Oficina
de Planeacion del Municipio.

11. Certificado de nomenclatura expedido por la Oficina de Planeacion
del Municipio.

12. Certificado de uso del suelo expedido por la Oficina de Planeacion
del Municipio.

13. Acuerdo No.16 del 8 de septiembre 2016 incorporacion del predio
al perimetro urbano

14. Acuerdo No.06 por el cual se sustrae un area del Distrito Regional

de Manejo Complejo Lagunar, Fuquene, Cucunuba y Palacios
ubicado en la jurisdiccion de la Corporacion Autonoma Regional
de Cundinamarca.

ESTUDIO DE TITULOS

1. IDENTIFICACION

UBICACION: MUNICIPIO DE UBATE CUNDINAMARCA,



DIRECCION: Transversal 11 No.15A — 127 Ubaté Cundinamarca.
PROPIETARIO: Municipio de Ubaté Nit: 899.999.281-2
TIPO DE PREDIO: URBANO

MATRICULA INMOBILIARIA: 172-78867 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Ubaté Cundinamarca

CEDULA CATASTRAL: 258430100000002630001000000000 (Tomado del
Certificado catastral especial expedido por la Agencia Catastral de
Cundinamarca)

AREA REGISTRADA:
e Certificado de Tradicion y Libertad M2 83235.00 M2
e Certificado Agencia catastral de Cundinamarca M2 83235.00 M2
e Escritura Publica No 66 del 02 de febrero de 2011 M2 83235.00 M2

e Levantamiento Topografico M2 83235.00 M2

LINDEROS:

Conforme a la escritura No.66 del 02 de febrero de 2011 de la notaria
Segunda de Ubaté, el predio objeto del estudio se encuentra comprendido
dentro de los siguientes linderos:

“POR EL NORTE: Desde el punto 1 al punto 2en una distancia de cuarenta
y cinco punto setenta y un metros (45.71 Mts) colindando con Carlos Murillo
cerca de pua por medio del punto 2 al 3 en una distancia de veintiocho
punto sesenta y seis metros (28.66 Mtrs) colindando con Carlos Murillo y
via pavimentada que conduce de Ubaté a la vereda el Volcan con cerca de
pua de por medio, del punto 4 al punto S en una distancia de doscientos
treinta y uno punto veintitrés (231.23) colindando con la via pavimentada
que conduce de Ubaté a la vereda el Volcan vallado de por medio. POR EL
ORIENTE del punto 5 al punto 6 en una distancia de doscientos setenta y
uno punto cuarenta y nueve metros (271.49 Mts) colindando con el rios
Ubaté. POR EL SUR, del punto seis al punto siete en una distanciade
doscientos treinta y cinco punto setenta metros (235.70 Mts) colindando con
predio de Bernardo Casas cerca de pua de por medio. POR EL SUR
OCCIDENTE, del punto 7 al punto 8 en una distancia de treinta y siete



punto treinta y ocho metros (37.38 Mts) con predios de Bernardo Casas
cerca de pua de por medio, POR EL OCCIDENTE, del punto 8 al punto 9 en
una distancia de cincuenta y nueve punto dieciocho metros (59.18 Mts) con
predio de Bernardo Casas cerca de pua de por medio, del punto 9 al punto
10 en una distancia de setenta y tres punto treinta y dos (73.32 Mts)
colindando con herederos de Pablo Espitia, malla de por medio del punto 10
al punto 11 en una distancia de ciento dieciséis punto ochenta y seis metros
(116.86 Mts) colindando con el salin comunal del sector Chircales y con
predios de Mercedes Paez malla de por medio, POR EL NOROCCIDENTE, del
punto 11 al punto 12 con una distancia de cuarenta punto trece metros
(40.13 Mtrs) colindando con Jhon M Stella malla de por medio, POR EL
SUR ORIENTE, del punto 13 al punto 14 en una distancia de diecinueve
punto treinta y dos metros (19.32 Mts) colindando con el senor José 1
Saboya, POR EL ORIENTE, del punto 14 al punto 15 en una distancia de
treinta y nueve punto noventa y un metros (39.91 mtrs) colindando con
predios del senor José 1 Saboya y nuevamente por EL NOROCCIDENTE del
punto 15 al punto 16 en una distancia de quince punto ochenta y nueve
metros (15.89 mts) colindando con el senor José 1 Saboya y nuevamente por
el NORTE, del punto 16 al punto 17 en una distancia de cuatro punto
cuarenta y dos metros (4.42 Mts) colindando con camino que conduce a la
via pavimentada que dirige a la vereda el Volcan, nuevamente por el
NORORIENTE, del punto 17 al punto 1 en una distancia de ochenta y seis
punto cuarenta y cinco metros (86.45 Mts) colindando con camino que
conduce a la via pavimentada que dirige al la vereda el Volcan con cerca de
pua de por medio y encierra.”

II. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

Conforme al certificado de Matricula Inmobiliaria No.172-78867 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Ubaté Cundinamarca el
titular de derecho real en un 100% es:

e Municipio de Ubaté Nit:899.999.281-2

II. TRADICION

El Municipio de Ubaté adquirio el predio identificado con matricula
inmobiliaria No.172-56530 por permuta de Rubiela Murcia Calderon y
Martha Yolanda Santana Sarmiento mediante escritura publica No.333 del
27 de marzo de 2009 de la Notaria Segunda de Ubaté y ademas adquiri6 el
predio identificado con matricula inmobiliaria No.172-56530 por permuta
de Luis Orlando Casas Murcia mediante escritura publica No.421 del 27 de
marzo de 2009 de la Notaria Primera de Ubaté, determinando como titular
de derecho real de dominio al Municipio de Ubaté Nit: 899.999.281-2



de los predios descritos anteriormente. (No hay falsa tradicion)

El folio de matricula No. 172-78867 se abre en virtud de: Englobe de los
predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 172-
56530 y 172-59328 por medio de la escritura No. 66 del 02 de febrero de
2011 de la notaria Segunda de Ubaté.

IV. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

Conforme a los documentos analizados, el predio identificado con cedula
catastral No 01-00-0263-0001-000 y matricula inmobiliaria No.172-
78867, no tiene gravamenes, derechos de usufructo, censo, uso o
habitacion, embargos, pleitos pendientes, afectaciones viales, anticresis,
demandas civiles, condiciones resolutorias de ninguna clase, ni ocupacion
de ninguna indole.

En las escrituras Nos.333 del 27 de marzo de 2009 de la notaria Segunda
de Ubaté y escritura No. 421 del 27 de marzo de 2009 de la notaria primera
de Ubaté por medio de la cual el municipio de Ubaté realiz6 la compra del
predio objeto de estudio, no se evidencia destinacion especial que
condicione el uso, goce y disfrute del predio, es decir, el predio podra ser de
libre destinacion conforme a los lineamientos legales que rigen la materia.

V. CONCEPTO JURIDICO Y DIAGNOSTICO

De acuerdo con los documentos analizados se observa que el predio “SAN
MIGUEL” fue adquirido por el Municipio de Ubaté, por compra de pleno
dominio, mediante escrituras Nos.333 del 27 de marzo de 2009 de la notaria
Segunda de Ubaté y escritura No. 421 del 27 de marzo de 2009 de la notaria
primera de Ubaté, registradas ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Ubaté Cundinamarca en los folios de matricula No.172-56530
y No.172-59328. Por lo tanto, la titularidad del predio es 100% del municipio
de Ubaté.

Del estudio de titulos de propiedad se observa que, no se adelantan procesos
de prescripcion adquisitiva, requerimientos de restitucion de tierras,
procesos divisorios o embargos que limiten el libre comercio del mismo, no
se evidencia destinacion especial o condicion para su destinacion en los
titulos analizados.

El predio se encuentra en suelo urbano, NO se encuentra en zona de
expansion urbana o rural, NO se encuentra en zona de alto Riesgo no
mitigable, NO se encuentra en zona de proteccion ambiental, vial y/o de



infraestructura de servicios publicos, por lo tanto, es APTO para el programa
de vivienda PODEMOS CASA FASE II, de la Secretaria de Habitat y Vivienda
del departamento de Cundinamarca.

Estudio de titulos elaborado por Patricia Villanueva Moncada, abogada
especializada en Derecho Notarial y de Registro, a los 24 dias del mes de
Agosto de 2022.
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PATRICIA VILLANUEVA MONCADA
C.C.No. 52.116.873 de Bogota
T.P. No. 263.104 del CSJ
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Versién 1.0

Revision documental preliminar
INFORME FINAL
Programa “PODEMOS CASA” FASE Il
Municipio de TENA

Obijeto: Revision preliminar de los documentos soporte presentados por el municipio, a fin
de determinar las bases iniciales para una posible viabilidad técnica y juridica del predio
urbano presentado para el desarrollo del Programa Podemos Casa Fase 2. En este informe se
determinara la posible visita técnica al predio que se realizara posteriormente, a fin de
verificar en terreno las condiciones presentadas por el municipio.

1. Respecto al recibo de la Postulacion del predio con MATRICULA INMOBILIARIA 166-
90745, se encuentra lo siguiente:

A. DEL ENTE TERRITORIAL:

1. Copia Acuerdo Municipal que autoriza firmar convenios y contratos en esta vigencia fiscal.

Observaciones: Se adjunta acuerdo municipal 026 de 2021 del 13 de diciembre de 2021. Con vigencia hasta el 31
de diciembre de 2022.

2. Copia del Acuerdo Municipal donde se autorice al alcalde la Compra del Predio destinado al presente proyecto

Observaciones: Pendiente por aportar.
3. Carta de Intencion de participar en el programa firmada por el alcalde.

Observaciones: Se presento carta de intencién del municipio con fecha 24 de mayo de 2022 firmada por el
alcalde LUIS CARLOS VARGAS LOZANO.

B. TITULOS DE PROPIEDAD Y AVALUOS DEL PREDIO:

4. Certificados de Tradicién y Libertad del predio o VUR: Escritura publica No. 696 del 25 de mayo de 2022.
Tipo de predio: Urbano
Titularidad: Pertenece al Municipio de Tena.
Area: 6587,00m2

Observaciones: Solo viene adjunta la Escritura Publica No. 696 del 25 de mayo de 2022, donde se evidencia
que la parte (56,52%) que estaba a nombre del Departamento de Cundinamarca fue donada al municipio de
Tena que ya era propietario del otro (43,48%) del lote. Quedando totalmente de propiedad del municipio de Tena.
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5. Localizacion del predio que contenga la informacion del area y codigo catastral sobre Plano Urbanistico y que
contenga Plan vial existente o que lo afecten.
Area: 6587 m2
Codigo Catastral: 277970100000000410001000000000

& ol Cundinamarca

AAGENCIA CATASTRAL DE CUNDINAMARCA
CERTIFICADO PLANO PREDIAL PREDIAL

o '

o,

<
NN

Observaciones: Se anexa plano predial de la Agencia Catastral de Cundinamarca, area 6.587 m2.

6. Avallo del predio:
Se anexa avallo catastral de 23 de agosto de 2022, por un valor de $140.874.000 m/cte, area 6.587 m2..
Se anexa avallio comercial No. 28 de abril de 2021, por un valor de $447.916.000 m/cte, area 6.587 m2

Observaciones: El avaluo comercial No. 28 de abril de 2021, esta firmado por Jose Orlando Guzman
Ramirez (avaluador) R.A.A. AVAL -11375846.

C. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

7. Certificado de Demarcacion Informativa, donde se evidencie que el predio no se encuentre ocupado o invadido
y que contenga:
a.
Nomenclatura del Predio: Cra 3 Calle 7
Codigo Catastral: 01-00-004-1000-1000
Matricula Inmobiliaria: 166-90745

Observaciones: Certificado SEPIT-C-015-2022 por parte del municipio indicando que el predio NO se encuentra
ocupado o invadido. Y certificado SEPIT-C-013-2022 indicando el area de6.587 m2.
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Uso Principal: Industrial. Articulo 103.
Uso compatible: Residencial de alta densidad.

Articulo 108. De las areas de actividad residencial de densidad alta. Los usos compatibles con estas areas
son el institucional grupo Uno. Las normas que regulan estas areas son:

Area de lote minimo. El area de lote minimo sera de 72 metros cuadrados

Frente Minimo: El frente minimo de los lotes a desarrollar en estas areas sera de 6 metros.

Relacion frente-fondo. La relacion minima que deberé existir entre el frente y fondo sera de 1: 2

Altura de las edificaciones: Las construcciones no tendran una altura superior a dos(2) pisos, siempre estas
alturas estaran condicionadas al disefio estructural en casos especiales se permitira mayor altura de acuerdo a
las condiciones  estructurales del disefio.

Area de Ocupacion El area de ocupaciéon maxima de la construccion con respecto al area total del terreno sera
del 70% Retroceso. En la demarcacion emitida por la oficina de planeacion municipal se determinaran los
retrocesos, que no seran menores de 1.40 metros a partir del sardinel.

Aislamientos: Cumpliran con las siguientes condiciones: -Aislamientos laterales que empaten con las
construcciones vecinas .

-Aislamiento posterior minimo de tres a cuatro metros de fondo.

Antejardines No se exigen
Voladizos. Méximo 0.70 mts.

Observaciones: Se adjunta certificacion de planeacién del municipio de Tena emitida el 24/05/2022. Se anexa
EOT TENA - 2000. Pag. 52 y 53.

c.
Afectaciones por reservas naturales: No se anexa

Afectaciones de infraestructura de movilidad (Vias, perfiles viales): No se anexa.
Redes de servicios publicos: No se anexa.

Redes de Infraestructura de equipamientos publicos: No se anexa

Observaciones: Pendiente documento que certifique que el predio no cuenta con afectaciones de ningun tipo.
En visita tecnica del 30 de junio de 2022 se informa por parte del municipio que por el predio para una linea de
acueducto la cual el municipio se comprometié a identificar la ubicacion y profundidad de la misma, en caso que
de que esta linea obstruya el desarrollo del proyecto el municipio debe reubicarla y definir cronograma y el
compromiso de los recursos para la construccion.

También se evidenciaron algunos arboles de gran altura donde es necesario hacer el tramite ante la entidad
ambiental, correspondiente al aprovechamiento forestal y su respectiva compensacion.

d.
Porcentaje de areas de cesion de zonas verdes y equipamiento comunitario minimo exigido por el POT;

EOT-TENA -2000. Seccién 2. De Las Areas de Cesion:

Articulo 130 Todo proyecto urbanistico que se adelante dentro del Municipio debera ceder a titulo gratuito a
este, un porcentaje del &rea total del terreno destinadas a zonas verdes, equipamiento comunal, vias,
infraestructura y obras de urbanismo y un 5% del valor total del proyecto, para preservacion de los recursos
hidricos. Las areas de cesién se clasificaran y reglamentaran asi:

TIPOS DE CESION DESTINACION
TIPO A ZONAS VERDES Y EQUIPAMENTO
TIPO B VIAS
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Articulo 131 Las &reas cesiones tipo A seran destinadas a zonas verdes y equipamiento comunal. El
porcentaje de cesion de estas areas sera de acuerdo al tipo de nimero de viviendas del proyecto y se
ponderara mediante el siguiente porcentaje. :

Urbanizacién tres Densidad Alta:
Equipamiento minimo y maximos por vivienda: 9% a 10%.
Zona verde minimo y maximos por vivienda: 8% a 8.5%.

Observaciones: Extraido del EOT TENA - 2000. Seccién 2. De las Areas de Cesion. Pag. 60.

8. Zonas en condicion de amenaza o riesgo de los fenomenos de movimiento en masa, inundacion y avenida
torrencial y categorias (Alta, media y/o baja), Firmado por un especialista y avalado por la Secretaria de
Planeacién.

Observaciones: Se anexa certificacion de Planeacion de Tena emitida el 24/05/2022, donde se certifica que el
predio no se encuentra ubicado en zona de riesgo; pero esto no es suficiente, es necesario que se certifique
exactamente lo que se pide en este Item 8.

9. Certificacion de la Entidad competente sobre la existencia de las Redes de Servicios Plblicos Domiciliarios,
donde se relacione:

Acueducto:

Longitud existente entre el punto de alimentacién de red y el punto de derivacion, conexion o empate: No se
anexa.

Cota de Presion (expresada en metros): No se anexa

Columna de Agua en el punto de derivacién y Caudal disponible: No se anexa

Didmetro minimo de Red: No se anexa

Presién maxima requerida: No se anexa

Presién Minima requerida: No se anexa

Observaciones: Anexar y certificar la informacion.

En visita técnica del 30 de junio de 2022 firmada por Jimmy Mufioz Secretario de planeacion se identifico que la
red de agua potable estd a una distancia de 60m aproximadamente y es suministrada de la vereda Poyacal del
municipio de la Mesa. Se debe establecer el compromiso de la construccion de la red hasta el punto de conexion
frente al lote y definir cronograma y el compromiso de los recursos para la construccion.

Alcantarillado:

Descripcion del sistema del alcantarillado: No se anexa

Red de aguas negras: No se anexa

Red de aguas lluvias: No se anexa

Sistema Combinado: No se anexa

Sistema alternativo (pozo séptico, otros): No se anexa

Lugar y distancia del vertimiento final: No se anexa

Sistema de tratamiento antes del vertimiento final: No se anexa

Observaciones: Anexar y certificar la informacion.

En visita tecnica del 30 de junio de 2022 firmada por Jimmy Mufioz Secretario de planeacién se identifico que
el pozo de aguas lluvias de conexidn mas cercano al predio esta a 20m con una profundidad de 1,8 m con red
de tuberia de 10” Se debe establecer el compromiso de la construccidn de la conexidn hasta el punto de
conexion frente al lote y definir cronograma y el compromiso de los recursos para la construccion.
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De igual manera a 20m esta el pozo de aguas servidas con una profundidad de
1,2m con tuberia de 10" y que entrega a la Ptar ubicada en la vereda Guasimal del Municipio de Tena.

Energia Eléctrica:

Localizacién del punto o circuito de derivacién: No se anexa

Numero y calibres del alimentador: No se anexa

Estructuras o equipos adicionales o especiales requeridos: No se anexa

Observaciones: Anexar y certificar la informacion.

En visita técnica del 30 de junio de 2022 firmada por Jimmy Mufioz Secretario de planeacion se identifico que el
poste mas cercano al predio esta a 80 m aproximadamente. Se debe establecer el compromiso de la construccion
de la conexién hasta el punto de empalme frente al lote y definir cronograma y el compromiso de los recursos
para la construccion.

Aseo-Recoleccion de RSU: No se anexa

Gas Natural: No se anexa
Observaciones: Las certificaciones de servicios publicos no se anexan.

En visita técnica del 30 de junio de 2022 firmada por Jimmy Mufioz Secretario de planeacién se identifico que
la linea de red de gas pasa por el frente de las viviendas vecinas al proyecto.

10. Certificacion emitida por la Corporacion Autdnoma Ambiental respectiva que el predio no se encuentra en Zona
de proteccién ambiental.

Observaciones: No se anexa ninguna informacion.

11. Copia digital del capitulo del Plan Municipal de Desarrollo correspondiente a las metas en vivienda social.

No. Meta Meta Indicador Unidad de Medida Linea Base Meta Entidad Responsable
Apoyar a las familias tenenses en adquisicién viviend Secretaria de Planeacid
152 de vivienda nueva VIP Y VIS en zona urbana del lviencas Namero 0 50 ecretaria de Planeacion &
P construidas. Infraestructura
Municipio.
153 Apoyar la construccion de vivienda en sitio | Viviendas Numero 0 100 Secretaria de Planeacion e

Infraestructura

propio en la zona urbana y rural del Municipio. | construidas.

‘Las metas descritas anteriormente se cumplirdn paulatinamente durante el periodo de gobierno.

Observaciones: Se cuenta con copia del Plan de desarrollo 2020-2023 “Tena progresa en las mejores manos”.
En la pagina 151 se encuentran las metas del municipio en cuanto a vivienda.

D. OTROS ASPECTOS POR REVISAR:

12. El predio NO se encuentra en zonas de expansion urbana o rural. de acuerdo a Certificado SEPIT-C-014-2022

13. ¢ Elmunicipio esta en condiciones de realizar la modificacion al uso del suelo para uso habitacional o residencial?
No aplica para el predio aportado.

14. Area Bruta del predio definida en el certificado de Libertad: 6.587 m2. certificado del 7 julio de 2022.
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15, Area Bruta del predio en el Certificado catastral especial: 6.587 m2

16. Area Bruta del predio en la Escritura publica: Segiin escritura No. 696 del 25 de mayo de 2022, en la pagina 4 el
lote tiene un area de 6.587m2.

17. Area Bruta Levantamiento topografico (En m2): 9262,64m2.

18. Distancia no mayor de quinientos (500) metros lineales de via principal pavimentada: Pendiente por aportar.

Observaciones: Es necesario que las &reas coincidan en todos los documentos y certificados.
Se requiere corregir el punto 17, pues en el plano topografico aparece como area del lote 9262,64 m2 y el area
que registra escritura es de 6.587m2.

E. ANEXOS:

1. Copia digital del capitulo del POT o del Decreto del Plan Parcial adoptado, y las Normas Urbanisticas
correspondientes a la definicidn de las areas de cesion, afectacion y proteccion para la urbanizacion de
terrenos, que aplique a la zona en que se desarrollara el futuro plan de vivienda.

Anexa planos en PDF: NO
Anexa planos en Autocad: NO

Observaciones: Pendiente por aportar. Se anexé EOT — TENA -2000.

2. Copia del Acuerdo Municipal, mediante el cual se realiza el cambio de uso de suelo y/o se incorpora al
suelo urbano el predio, debidamente sancionado.
Anexa plano modificado: NO APLICA

Observaciones: No aplica.

3. Informe descriptivo de posibles hogares que puedan acceder al proyecto o estudio de mercado (Estado de
avance de Proyeccion de posibles beneficiarios, evaluacion de posibles beneficiarios, Convocatoria,
Postulaciones):

Observaciones: En la carta de intencion manifiestan interés por desarrollar 100 unidades de vivienda. Y
en el listado de postulantes se anexan 132 postulantes.

En este listado se anexa: No. de radicado, Fecha, funcionario, teléfono, postulante, cédula, No. de personas,
vereda, y tipo de postulacion.

F. DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS:
1. Presentacion del proyecto en formato Power Point.
Observaciones: Se anexa presentacion del 03 de mayo de 2017, se solicita actualizarla.

2. Certificacion expedida por la Secretaria de Hacienda sobre los recursos presupuestados para proyectos
de vivienda urbana y rural en sus diferentes modalidades para la presente vigencia fiscal y los recursos
dispuestos en el Plan de Inversiones para el cuatrienio.

Aln no se ha suministrado por parte del municipio.

Calle 26 #51-53 Bogota D.C.
Sede Administrativa - Torre Central Piso 5.
Cddigo Postal: 111321 — Teléfono: 749 1652

@/CundiGob © @CundinamarcaGob
www.cundinamarca.gov.co

icgc%,)ec @ Go.bernaci()n de
Cundinamarca

ST-CERBS5785



i ENDA

EN vivl

Observaciones: Pendiente por aportar. Segun visita técnica del 30 de junio de 2022 firmada por Jimmy
Mufioz Secretario de planeacion se identificaron varias obras adicionales que se deben ejecutar para
entregar en 6ptimas condiciones el predio. Es necesario evaluar, cuantificar y armar cronograma de todas
estas obras para tener claro los recursos y presupuestarlos.

3. Estudio de titulos y Certificacion Juridica del predio.

Observaciones: Se anexa estudio de titulos realizado por la Dra Patricia Villanueva de la Secretaria de

Habitat y vivienda, indicando que el predio postulado se en cuentra libre de todo gravamen, censo, hipoteca
embargo judicial, demanda civil, pleito pendiente, prenda agraria o limitaciones al dominio. Se deja la salvedad
que la focalizacion de hogares debe ir dirigida a los grupos poblacionales indicados en la destinacion del predio.

4. Informe de visita técnica de Secretaria de Habitat y Vivienda.

Se realizo visita técnica al municipio el dia 29 de junio de 2022.

F. CONCLUSIONES:

Basados en la informacion aportada y una vez realizada la visita técnica de campo, es posible concluir que el
municipio se encuentra apto para avanzar en la siguiente etapa para la vinculacién al programa Podemos Casa
de la Secretaria de Habitat y Vivienda.

Es necesario programar y cuantificar las obras adicionales de conexion que se deben ejecutar para poder
entregar al constructor el predio con todos los servicios junto al acceso del lote. (acueducto, alcantarillado y
sistema eléctrica). También programar y cuantificar la identificacién de la linea de acueducto que atraviesa el
lote y determinar si es necesario desviarla para contar con los recursos de esta obra.

Adicional a esto es indispensable que se anexe la totalidad de la documentacion solicitada por esta

secretaria en su decreto 118 de 2018 y sus modificatorios y corrija las observaciones relacionadas en este
documento.

Asi las cosas, el municipio debe iniciar convocatoria publica para la postulacidn de posibles beneficiarios del
proyecto, etapa indispensable en la vinculacién con la cual se garantizara el punto de equilibrio y la factibilidad
financiera.

Arq. MANUEL RODRIGUEZ
Contratista
A25172006-79798613 S.C.A.

4!

Reviso: Arg. Maria Jose Torres <+ -

VoBo.: Arg. Olga Janneth Infante
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ESTUDIO DE TITULOS PREDIO URBANO LOTE DE TERRENO

SECTOR CENTRO - TENA CUNDINAMARCA

Estudio de titulos realizado al predio Urbano denominado “LOTE DE
TERRENO SECTOR CENTRO?”, identificado con la cedula catastral No. 01-
257970100000000410001000000000 y matricula inmobiliaria No. 166-
90745 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de La Mesa
Cundinamarca, para el cual se analiz6 la siguiente documentacion.

1.

2.
3.

10.

11.

12.

Escritura No.696 del 23 de mayo de 2022 Notaria unica de
Anapoima

Certificado de Folio de matricula inmobiliaria No. 166-90745
Certificado catastral especial expedido por la Agencia Catastral de
Cundinamarca

Certificado plano predial expedido por la Agencia Catastral de
Cundinamarca

Certificado de area expedido por la Oficina de Planeacion del
Municipio.

Certificado de NO expansion de area urbana o rural expedido por
la Oficina de Planeacion del Municipio.

Certificado de zona de riesgo expedido por la Oficina de Planeacion
del Municipio.

Certificado de no invasion y/o ocupacion expedida por la Oficina
de Planeacion del Municipio.

Certificado de nomenclatura expedido por la Oficina de Planeacion
del Municipio.

Certificado de uso del suelo expedido por la Oficina de Planeacion
del Municipio.

Acuerdo No.16 del 8 de septiembre 2016 incorporacion del predio
al perimetro urbano

Acuerdo No.06 por el cual se sustrae un area del Distrito Regional
de Manejo Complejo Lagunar, Fuquene, Cucunuba y Palacios
ubicado en la jurisdiccion de la Corporacion Autonoma Regional
de Cundinamarca.

ESTUDIO DE TITULOS

1. IDENTIFICACION

UBICACION: MUNICIPIO DE TENA CUNDINAMARCA,



DIRECCION: CARRERA 3 CON CALLE 7 CASCO URBANO TENA
CUNDINAMARCA.

PROPIETARIO: Municipio de Tena Nit: 830.021.022.-3
TIPO DE PREDIO: URBANO

MATRICULA INMOBILIARIA: 166-90745 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de La Mesa Cundinamarca

CEDULA CATASTRAL: 257970100000000410001000000000 (Tomado del
Certificado catastral especial expedido por la Agencia Catastral de
Cundinamarca)

AREA REGISTRADA:
e Certificado de Tradicion y Libertad M2 6.587 M2
e Certificado Agencia catastral de Cundinamarca M2 6.587 M2
e Escritura Publica No 696 del 25 de mayo de 2022 M2 6.587 M2

e Levantamiento Topografico M2 6.587

LINDEROS:

Conforme a la escritura No.696 del 25 de mayo de 2022 de la Notaria Unica
de Anapoima, el predio objeto del estudio se encuentra comprendido dentro
de los siguientes linderos:

POR EL NORTE: Partiendo del punto 1 PO en longitud de 47.49 metros limita
con via de acceso. Partiendo del punto O, denominado punto de partida, al
punto 1, en linea recta en distancia aproximada de 49.44 metros con
carreteable de por medio con propiedad que fue o es de Gustavo Garzon y
otros; POR EL OCCIDENTE: Partiendo del P12 al P23 en longitud de 10.29
metros, del P32 al P31len longitud de 11.18 metros, limita con la parcela
No.4 y del P29 pasando por el P28 hasta el P27 en longitud de 6.72 metros;
del P27 al P25 en longitud de 64.64 metros y del P25 al P1 en longitud de
27.45 metros limita con la parcela No.2 y encierra. Partiendo del punto 1 al
punto 25, en linea recta y distancia aproximada de 27.45 metros, con el
acceso vial de penetracion interna al conjunto; POR EL SUR: del P18 al P13
en longitud de 42.70 metros, del P13 al P12 en longitud de 32.18 metros,
limitando con via de acceso y via urbana-Tena Partiendo del punto 25, al
punto 23 en linea recta y distancia aproximada de 45.56 metros, con la



parcela No.3 del conjunto; POR EL ORIENTE: partiendo del PO pasando por
el P24 hasta el P23, en longitud de 36.42 metros; del P23 al P21 en longitud
de 30.79 metros; del P21 al P20 en longitud de 25.75 metros, del P20 al P18
en longitud de 31.76 metros limitando con via de acceso. Partiendo del
punto 23, al punto 0, punto de partida en linea quebrada y distancia
aproximada de 37,42 metros con el camino carreteable que conduce al lugar
denominado el cocinadero de por medio de propiedad son o fueron de
Antonio Aldana, Elias Mora y cierra.

II. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

Conforme al certificado de Matricula Inmobiliaria No.166-90745 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de La Mesa Cundinamarca el
titular de derecho real en un 100% es:

e Municipio de Tena Nit:900.004.574-6

II. TRADICION

El Municipio de Tena adquirio el predio identificado con matricula
inmobiliaria No.166-90745 por donacion que le hiciera el Departamento de
Cundinamarca Nit: 899.999.114-0 mediante escritura No.696 del 25 de
mayo de 2022 de la Notaria Unica de Anapoima, inscrito en la anotacion
No.3 del folio de matricula No. 166-90745, determinando como titular de
derecho real de dominio al Municipio de Tena Nit: 900.004.574-6 del
predio descrito anteriormente. (No hay falsa tradicion)

El folio de matricula No. 166-90745 se abre en virtud de:

Por escritura # 1945 otorgada el 11 de diciembre de 2007 en la notaria 70 de Bogot4,
registrada el 10 de enero de 2008, Arnoldo barriga Gomez, vende a José Eloy Pulido
Rodriguez las parcelas 1, 3, 5, 6 y 7 quien a su vez realiza el englobe de los
predios por medio de la escritura No. 696 del 25 de mayo de 2022 de la
notaria Ginica de Anapoima.

IV. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

Conforme a los documentos analizados, el predio identificado con cedula
catastral No 257970100000000410001000000000 y matricula inmobiliaria
No.166-90745, no tiene gravamenes, derechos de usufructo, censo, uso o
habitacion, embargos, pleitos pendientes, afectaciones viales, anticresis,
demandas civiles, condiciones resolutorias de ninguna clase, ni ocupacion
de ninguna indole.



DESTINACION ESPECIAL

En la escritura No.696 del 25 de mayo de 2022 de la notaria tnica de
Anapoima por medio de la cual el municipio de Tena adquirio el predio objeto
de estudio, se evidencia destinacion especial, por lo tanto, se recomienda
tener en cuenta que el inmueble tendra como Ginica destinacion:

“La ejecucion exclusiva de proyectos de vivienda de interés social prioritario

(VIP) y/o vivienda de interés Social (VIS), con sujecion a lo establecido por
el ordenamiento juridico para este tipo de vivienda y oferta a la poblacion
vulnerable o con enfoque diferencial (victimas del conflicto, en condicion de
discapacidad, madres/padres de familia y familias en condicion de pobreza
extrema).”

V. CONCEPTO JURIDICO Y DIAGNOSTICO

De acuerdo con los documentos analizados se observa que el denominado
“LOTE DE TERRENO SECTOR CENTRO”, identificado con la cedula
catastral No. 01- 257970100000000410001000000000 y matricula
inmobiliaria No. 166-90745 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de La Mesa Cundinamarca fue adquirido por el Municipio de Tena,
por donacion, mediante escrituras Nos.696 del 25 de mayo de 2022 de la
notaria unica de Anapoima, registrada ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de La Mesa Cundinamarca en el folio de matricula
No.166-90745. Por lo tanto, la titularidad del predio es 100% del municipio
de Tena.

Del estudio de titulos de propiedad se observa que, no se adelantan procesos
de prescripcion adquisitiva, requerimientos de restitucion de tierras,
procesos divisorios o embargos que limiten el libre comercio del mismo, se
evidencia destinacion especial por lo tanto, se debe tener en cuenta que la
focalizacion de hogares debe ir dirigida a los diferentes grupos poblacionales
que cumplan con las caracteristicas determinadas en la destinacion del
predio.

El predio se encuentra en suelo urbano, NO se encuentra en zona de
expansion urbana o rural, NO se encuentra en zona de alto Riesgo no
mitigable, NO se encuentra en zona de proteccion ambiental, vial y/o de
infraestructura de servicios publicos, por lo tanto, es APTO para el programa
de vivienda PODEMOS CASA FASE II, de la Secretaria de Habitat y Vivienda
del departamento de Cundinamarca.



Estudio de titulos elaborado por Patricia Villanueva Moncada, abogada
especializada en Derecho Notarial y de Registro, a los 25 dias del mes de
Agosto de 2022.
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PATRICIA VILLANUEVA MONCADA
C.C.No. 52.116.873 de Bogota
T.P. No. 263.104 del CSJ



EN VIVIENDA

ETAPA DE PREFACTIBILIDAD
MUNICIPIO DE VIOTA

Revision documental preliminar

Programa “PODEMOS CASA” FASE II.
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EN VIVIEN

Version 1.2

Revision documental preliminar
Programa “PODEMOS CASA” FASE Il.
Municipio de Viota

Objeto: Revision preliminar de los documentos soporte presentados por el municipio, a fin
de determinar las bases iniciales para una posible viabilidad técnica y juridica del predio
urbano presentado para el desarrollo del Programa Podemos Casa Fase 2. En este informe se
determinard la posible visita técnica al predio que se realizard posteriormente, a fin de
verificar en terreno las condiciones presentadas por el municipio.

1. Respecto al recibo de la Postulacion del predio con MATRICULA INMOBILIARIA 166-
106412, se encuentra lo siguiente:

A.DEL ENTE TERRITORIAL:

1. Copia Acuerdo Municipal que autoriza firmar convenios y contratos en esta vigencia fiscal.
Observaciones: Se anexa acuerdo No. 14 de 2021 mediante el cual “SE OTORGAN FACULTADES
AL ALCALDE MUNICIPAL PARA CELEBRAR ACUERDOS Y CONVENIOS Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”

2. Copia del Acuerdo Municipal donde se autorice al Alcalde la Compra del Predio destinado al
presente proyecto (En caso de no tener la propiedad).
Observaciones: Segun certificado de tradicion y libertad del 24 de julio de 2020, el predio
postulado es propiedad del municipio de Viota - Cundinamarca.

3. Carta de Intenci6n de participar en el programa firmada por el Alcalde(sa).
Observaciones: Se presento carta intencion del municipio con fecha 24 de mayo de 2022
firmada por el alcalde Wilder Gomez.

B. TITULOS DE PROPIEDAD Y AVALUOS DEL PREDIO:

4. Certificados de Tradicion y Libertad del predio, de fecha 24 de julio de 2020.
Tipo de predio: Urbano
Titularidad: Pertenece al Municipio de Viota
Area: 7.210,41 m2
Esta pendiente anexen estudio de titulos del predio para verificar si se encuentra libre de todo
gravamen, censo, hipoteca, embargo judicial, demanda civil, pleito pendiente, prenda agraria o
limitaciones al dominio.
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Vivienda

Observaciones: Se solicitd actualizacion del certificado de tradicion y libertad

presentado.
Estudio de titulos realizado por la SHV pendiente de documentacidn por parte del municipio
para poder concluirlo.

5. Localizacién del predio que contenga la informacion del drea y cédigo catastral sobre Plano

Urbanistico y que contenga Plan vial existente o que lo afecten.
Area: 7.210 m2.

Codigo Catastral: 25878010200400003000
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Observaciones: Imagenes tomadas de “concepto ficha técnica lote alcaldia” pag. 5.
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6. Se anexa avaliio comercial del predio con fecha Agosto de 2016 por un valor de
$1.636.290.841, firmado por Jose Orlando Guzman con registro de Asolonjas.

Observaciones: Se solicita al municipio anexar avalio catastral con fecha 2022.
Adicionalmente, se recomienda verificar el area avaluada teniendo en cuenta que indican un
area de 8.513,79m2, cifra que no coincide ni con tradicion y libertad ni con ficha técnica.

C. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL:

7. Certificado de Demarcacion Informativa, donde se evidencie que el predio no se encuentre
ocupado o invadido y que contenga:

a.
Nomenclatura del Predio: Cra 12 # 23 - 02 Barrio Salvador Allende
Codigo Catastral: 25878010200400003000
Matricula Inmobiliaria: 166-106412
Area: 7210 m2

Observaciones: Codigo catastral de predio de mayor extension, la oficina de instrumentos
publicos se encuentra en actualizacion y se esta a la espera de un nuevo c6digo segtn indicado
por secretario de planeacion Harol Prias. En visita de campo realizada por la SHV se evidencia
que el predio no esta ocupado ni invadido.

b.

Tratamiento: Consolidacion (Ficha FU-11)
Uso Principal: residencial (Ficha FU-01)
Alturas maximas: 3 pisos

Indices de Ocupacion: 70%

Indices de Construccion: 240%
Retroceso: 4 mt

Aislamiento posterior: 5 mt

Aislamiento lateral: No aplica

Voladizos: 0.60 mt

Estacionamiento: 1/3 viviendas

Area minima de patio: 20 m2

Lado minimo de patio: 6 mt

Via interna de la urbanizacién: Seccion 7 mts (1.00 mt anden, 2 semicalzadas de 2.50 mt cada
unay 1.00 mt anden)
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Observaciones: La anterior informacién es de conformidad con lo dispuesto en el acuerdo N°
027 del 05 de Diciembre de 2001 por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento
Territorial E.O.T para el municipio de Viota Cundinamarca. Y ajustado mediante Decreto N° 069
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del 21 de diciembre de 2011, segin los mapas FU-01 "Suelo urbano” y FU-11 “tratamientos en
suelo urbano” y Art 63 Normas para las areas de consolidacion, literal A actividad residencial.

C.
Afectaciones por reservas naturales:

Afectaciones de infraestructura de movilidad (Vias, perfiles viales):
Redes de servicios publicos:

Redes de Infraestructura de equipamentos publicos:

Observaciones: Pendiente documento que certifique que el predio no cuenta con afectaciones.

d.

Porcentaje de areas de cesion de zonas verdes y equipamento comunitario minimo exigido por
el POT:

Areas de Cesion de zonas verdes (%): 15%

Equipamento Comunitario minimo: 5%

Vias locales: 5%

Observaciones: Tomado de decreto 69 de diciembre 21 de 2011 por el cual se ajusta el EOT
del municipio de Viota, Art. 58 cesiones tipo A.

8. Elpredio NO se encuentra en zonas en condicién de amenaza o riesgo de los fenémenos de
movimiento en masa, inundaciéon y avenida torrencial, no se encuentra en zona de alto riesgo
no mitigable, de acuerdo a certificacion expedida por la oficina asesora de Planeacion con fecha
01 de mayo de 2022 y firmado por su jefe Harol Hernan Prias.

INFORMACION DE RIESGO DEL PREDIO

* Riesgo por avenida torrencial Urbano: MEDIO
* Riesgo por inundacién Urbano: MEDIO

* Riesgo por remocién en masa Urbano: BAJO
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Observaciones: Tomado del plano FR-05 Amenazas y Riesgos y FU-09 Areas expuestas a
amenazas naturales, incorporado en el Decreto No. 069 de 21 de Diciembre de 2011,
modificacion del Esquema de Ordenamiento Territorial Acuerdo 027 del 05 de Diciembre de
2001,

9. Certificacion de la Entidad competente sobre la existencia de las Redes de Servicios Publicos
Domiciliarios, donde se relacione:

Acueducto:
No se anexa

Observaciones: Se anexa certificacion con fecha 24 de mayo de 2022 donde el municipio se
compromete a: “...Por tal razén manifestamos que el municipio de Viotd Cundinamarca se
compromete a realizar las obras que sean necesarias, con el objetivo de garantizar los servicios
publicos bdsicos del proyecto a desarrollar en el predio ubicado en el barrio Salvador

Allende, con destinacién de vivienda de interés social (VIS), niimero de matricula
166-106412...”, firmada por Harol Hernan Prias en calidad de jefe de la oficina de planeacion
municipal.

Alo anterior, se puede observar, que la certificacion de la empresa de servicios publicos de
Viota SAS ESP requiere ser actualizada con informacion especifica y técnica para

Alcantarillado:
No se anexa

Observaciones: Se anexa certificacion con fecha 24 de mayo de 2022 donde el municipio se
compromete a: “...Por tal razén manifestamos que el municipio de Viotd Cundinamarca se
compromete a realizar las obras que sean necesarias, con el objetivo de garantizar los servicios
publicos bdsicos del proyecto a desarrollar en el predio ubicado en el barrio Salvador

Allende, con destinacién de vivienda de interés social (VIS), niimero de matricula
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166-106412...”, firmada por Harol Hernan Prias en calidad de jefe de la oficina de planeacion
municipal.

Energia Electrica:

Localizacion del punto o circuito de derivacion:

Numero y calibres del alimentador:

Estructuras o equipos adicionales o especiales requeridos:

Observaciones: Se anexa documento del 9 de junio de 2022 donde el municipio solicita a Enel
Codensa la disponibilidad del servicio para el predio postulado.

Aseo-Recoleccion de RSU:

No se anexa

Observaciones: Se anexa certificacion con fecha 24 de mayo de 2022 donde el municipio se
compromete a: “...Por tal razén manifestamos que el municipio de Viotd Cundinamarca se
compromete a realizar las obras que sean necesarias, con el objetivo de garantizar los servicios
publicos bdsicos del proyecto a desarrollar en el predio ubicado en el barrio Salvador

Allende, con destinacién de vivienda de interés social (VIS), niimero de matricula
166-106412...”, firmada por Harol Hernan Prias en calidad de jefe de la oficina de planeacion
municipal.

Gas Natural:

No se anexa

Observaciones: Se anexa certificacion con fecha 24 de mayo de 2022 donde el municipio se
compromete a: “...Por tal razén manifestamos que el municipio de Viotd Cundinamarca se
compromete a realizar las obras que sean necesarias, con el objetivo de garantizar los servicios
publicos bdsicos del proyecto a desarrollar en el predio ubicado en el barrio Salvador

Allende, con destinacién de vivienda de interés social (VIS), niimero de matricula
166-106412...”, firmada por Harol Hernan Prias en calidad de jefe de la oficina de planeacion
municipal.

10. Certificacion emitida por la Corporacién Auténoma Ambiental respectiva que el predio no se
encuentra en Zona de proteccion ambiental.

Observaciones: Se anexa documento donde se solicita a la CAR regional Tequendama la
certificacion requerida, con fecha de radicado 09 de junio de 2022.

11. Copia digital del capitulo del Plan Municipal de Desarrollo correspondiente a las metas en
vivienda social.

Observaciones: Se cuenta con copia del articulo 21 (Pag. 89) de las metas del plan de
desarrollo correspondientes al sector vivienda y anexo del plan de desarrollo, numeral 1.3
Sector Vivienda (Pag. 50 - 54)
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D. OTROS ASPECTOS POR REVISAR:

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

El predio NO se encuentra en zonas de expansion urbana o rural

¢ El municipio estd en condiciones de realizar la modificacién al uso del suelo para uso
habitacional o residencial? No aplica para el predio aportado

Area Bruta del predio(certificado de Libertad) En la unidad de medida que certifique el
documento: 7.210,41 m2

Area Bruta del predio en la (certificaciéon IGAC ) En la unidad de medida que determine el
documento: Documento pendiente por anexar

Area Bruta del predio en la (Escritura publica) En la unidad de medida que determine el
documento: predio mayor extension 7.210,41 m2, pag. 8 de escrituras, area resultante del
englobe.

Area Bruta Levantamiento topografico (En m2): Pendiente anexar levantamiento topografico el
cual fue realizado por la Secretaria de Habitat y vivienda, sin embargo no se ha podido concluir
por falta de informacion de placas del IGAC solicitada al municipio.

Distancia no mayor de quinientos (500) metros lineales de via principal pavimentada:
El predio se encuentra a 6 metros de la via pavimentada mas préoxima segun certificado del 10
de junio de 2022 expedida por la oficina asesora de planeacion.

E. ANEXOS:

icontec

ST-CERES5785

1. Copia digital del capitulo del POT o del Decreto del Plan Parcial adoptado, y las Normas
Urbanisticas correspondientes a la definicion de las areas de cesion, afectacion y
proteccion para la urbanizacion de terrenos, que aplique a la zona en que se desarrollara el
futuro plan de vivienda. Si se cuenta con copia del EOT.

Anexa planos en PDF: SI
Anexa planos en Autocad: NO

2. Copia del Acuerdo Municipal, mediante el cual se realiza el cambio de uso de suelo y/o se

incorpora al suelo urbano el predio, debidamente sancionado.
Anexa plano modificado: NO APLICA

3. Informe descriptivo de posibles hogares que puedan acceder al proyecto o estudio de
mercado (Estado de avance de Proyeccion de posibles beneficiarios, evaluacion de posibles
beneficiarios, Convocatoria, Postulaciones):

Numero de postulantes: Se anexa base de datos de la alcaldia con familias para reubicar
damnificadas por ola invernal 2022, la cual contiene 49 familias. Adicionalmente en la carta
de intencién manifiestan interés por desarrollar 140 unidades de vivienda.

En verificacion por parte de la SHV se corrobora que de acuerdo a las caracteristicas del
predio y ala normativa vigente, el predio tiene capacidad para desarrollar aproximadamente
108 unidades de vivienda distribuidas en 9 torres de 3 pisos. Se espera que para fin de afio
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quede en firme actualizacién del EOT con la cual se podria dar mayor altura y de esta forma
llegar a 140 unidades de vivienda.

F. DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS:

1. Presentacidn del proyecto en formato Power Point. Aun no se ha suministrado por parte
del municipio.

2. Certificacion expedida por la Secretaria de Hacienda sobre los recursos presupuestados
para proyectos de vivienda urbana y rural en sus diferentes modalidades para la presente
vigencia fiscal y los recursos dispuestos en el Plan de Inversiones para el cuatrienio. Aun
no se ha suministrado por parte del municipio .

3. Estudio de titulos y Certificacion Juridica del predio.

Aun no se ha suministrado por parte del municipio. La Secretaria de Habitat y Vivienda
solicit6 una serie de documentos, escrituras y certificados para realizar el estudio de
titulos, sin embargo, el municipio no los ha aportado, razdn por la cual no se ha podido
realizar.

4. Informe de visita técnica de Secretaria de Habitat y Vivienda.

Se realizo visita al predio el 23 de junio de 2022, observando que tiene algunas

afectaciones:

- Afectacion via departamental: Se espera certificado de area afectada indicada en plano
topografico para determinar area utli.

- Afectacion redes eléctricas: Por dos costados el predio es afectado por lineas de media
y baja tension, se espera levantamiento topografico para determinar su ubicacion.

- Se encuentran especies arboreas las cuales se identificaran en el levantamiento
topografico para determinar si es pertinente tramitar permiso de aprovechamiento o
si por el contrario no afectan el desarrollo del proyecto.

F. CONCLUSIONES:

Basados en la informacién aportada y una vez realizada la visita técnica de campo, es posible concluir
que el municipio se encuentra apto para avanzar en la siguiente etapa para la vinculacién al programa
Podemos Casa de la Secretaria de Habitat y Vivienda, para ello es indispensable que se anexe la totalidad
de documentacion solicitada por esta secretaria en su decreto 118 de 2018 y sus modificatorios.

Asi las cosas, el municipio debe iniciar convocatoria publica para la postulacion de posibles beneficiarios
del proyecto, etapa indispensable en la vinculacidn con la cual se garantizara el punto de equilibrio y la
factibilidad financiera.

Se espera que el municipio realice la entrega de la totalidad de documentos solicitados. Se esperan
respuestas ya radicadas como lo son la CAR y ENEL, asi como el estudio de titulos, avaltio y levantamiento
topografico.

Es posible realizar el proyecto bajo los lineamientos indicados por el EOT para 108 viviendas, lo cual
podria aumentar de acuerdo al avance de la actualizacion del mismo, situacion que no es determinante
para su viabilidad.

Arq. Marid Joge|Torres Salazar
Contratista

”,\ /) . ’/
S freon e

Revision Juridica: Patricia Villanueva C ameres
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ESTUDIOS DE TITULOS PREDIO -LOTE DE TERRENO -
MUNICIPIO DE VIOTA CUNDINAMARCA

Estudio de titulos realizado al predio denominado LOTE DE TERRENO,
identificado con la cedula catastral No. 258780102000000400001000000000 y
matricula inmobiliaria No. 166-106412 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de La Mesa Cundinamarca, para el cual se analiz6
la siguiente documentacion.

W

Escritura No. 365 del 36/8/2018 de la Notaria Unica de Viota
Escritura No.361 del 02/08/2019 de la notaria Unica de Viota
Certificados de Folio de matricula inmobiliaria

Nos.166- 19866, 166-26595 y 166-26596 de la Oficina de Registro
de instrumentos Publicos de La Mesa

Certificado catastral especial expedido por la Agencia Catastral de
Cundinamarca

Certificado plano predial expedido por la Agencia Catastral de
Cundinamarca

Certificado de NO expansion de area urbana o rural expedido por
la Oficina de Planeacion y obras publicas del Municipio de viota.
Certificado de nomenclatura expedido por la Oficina de Planeacion
y obras publicas del Municipio de Viota

ESTUDIO DE TITULOS

I. IDENTIFICACION

UBICACION: MUNICIPIO DE VIOTA CUNDINAMARCA,

DIRECCION: Carrera 12 No. 23-02 Barrio Salvador Allende

PREDIO DENOMINADO: LOTE DE TERRENO

PROPIETARIO: MUNICIPIO DE VIOTA Nit:890.680.142-3

TIPO DE PREDIO: URBANO

MATRICULA INMOBILIARIA: 166-106412 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de La Mesa Cundinamarca



CEDULA CATASTRAL: 258780102000000400001000000000 (Tomado del
Certificado catastral especial expedido por la Agencia Catastral de
Cundinamarca)

AREA REGISTRADA:
e Certificado de Folio de matricula No.166-106412 7.210 M2
e Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca 8.207 M2
e Escritura Publica No 365 del 03 de agosto de 2018 7.210 M2

e Certificacion de area municipio NO APORTA
CERTIFICADO

LINDEROS:

Conforme a la escritura No.365 del 3 de agosto de 2018, el predio objeto del
estudio se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos:

‘POR EL NORTE: En extension de 84.4 metros, con la carrera once (K11) del
municipio de Viota; y en extension de 36.1 metros, con predio de MARGOTH
RIVERA DE BELTRAN; POR EL ESTE: En extension de 36.2 metros, con predio de
MARGOTH RIVERA DE BELTRAN y en extension de 64 metros, con la carrera once
(k11); POR EL SUR: En extension de 176.5 metro, con la carrera doce (K12), POR
EL ESTE: En extension de 69 metros, con Lacalle veintitrés (Cll 23)”.

II. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

Conforme al certificado de Matricula Inmobiliaria No.166-106412 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de La Mesa Cundinamarca el
titular de derecho real en un 100% es:

e Municipio de Viota Nit: 890.680.142-3

II. TRADICION

El folio de matricula No. 166-106412 se abre en con la inscripcion al registro
de la escritura No. 361 del 2 de agosto de 2019 en virtud del englobe
realizado por el municipio de Viota a tres predios adquiridos por compra
realizada por medio la escritura No.365 del 3 de agosto de 2018 y se
evidencia titularidad de derecho de dominio completo. (No hay falsa
tradicion)



No hay mas anotaciones.

En consecuencia, a la fecha del certificado estudiado 21 de junio de 2022,
es el Municipio de Viota el titular de derecho real del predio.

IV. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

Conforme a los documentos analizados, el predio identificado con cedula
catastral No 258780102000000400001000000000 y matricula inmobiliaria
No.166-106412, no tiene gravamenes, derechos de usufructo, censo, uso o
habitacion, embargos, pleitos pendientes, afectaciones viales, anticresis,
demandas civiles, condiciones resolutorias de ninguna clase, ni ocupacion
de ninguna indole.

En la escritura No.365 del 3 de agosto de 2018 de la notaria de Unica de
Viota por medio de la cual el municipio de Gacheta realizo la compra del
predio objeto de estudio, se evidencia destinacion especial a saber:
“Construccion de vivienda de interés social y/o vivienda de interés
prioritaria”

V. CONCEPTO JURIDICO Y DIAGNOSTICO

De acuerdo con los documentos analizados se observa que el predio “LOTE
DE TERRENO” fue adquirido por el Municipio de Viota, por compra de pleno
dominio, mediante escritura No. 365 del 3 de agosto de 2018 de la notaria
de Unica de Viota, registrada ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Gacheta Cundinamarca en los folios de matricula No.166-
19866, 166-26595 y 166-26596 que posteriormente fueron englobados y
registrados en el folio de matricula No. 166-106412. Por lo tanto, la
titularidad del predio es 100% del municipio de Viota.

Del estudio de titulos de propiedad se observa que, no se adelantan procesos
de prescripcion adquisitiva, requerimientos de restitucion de tierras,
procesos divisorios o embargos que limiten el libre comercio del mismo.

El predio se encuentra en suelo urbano, NO se encuentra en zona de
expansion urbana o rural, NO se encuentra en zona de alto Riesgo no
mitigable, NO se encuentra en zona de proteccion ambiental, vial y/o de
infraestructura de servicios publicos, por lo tanto, es APTO para el programa
de vivienda PODEMOS CASA FASE II, de la Secretaria de Habitat y Vivienda
del departamento de Cundinamarca.



Estudio de titulos elaborado por Patricia Villanueva Moncada, abogada
especializada en Derecho Notarial y de Registro, a los 21 dias del mes de
octubre de 2022.

§ p
4 *’Kvgqc S lﬁv/&péh’ ™

—%

PATRICIA VILLANUEVA MONCADA
C.C.No. 52.116.873 de Bogota
T.P. No. 263.104 del CSJ
Secretaria de Habitat y Vivienda
Gobernacion de Cundinamarca
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Revision documental preliminar
Programa “PODEMOS CASA” FASE Il.
Municipio de Tibacuy

Objeto: Revision preliminar de los documentos soporte presentados por el municipio, a fin
de determinar las bases iniciales para una posible viabilidad técnica y juridica del predio
urbano presentado para el desarrollo del Programa Podemos Casa Fase 2. En este informe se
determinard la posible visita técnica al predio que se realizard posteriormente, a fin de
verificar en terreno las condiciones presentadas por el municipio.

1. Respecto al recibo de la Postulacion del predio con MATRICULA INMOBILIARIA 157-
83908 se encuentra lo siguiente:

A.DEL ENTE TERRITORIAL:

1. Copia Acuerdo Municipal que autoriza firmar convenios y contratos en esta vigencia fiscal.
Observaciones: Autorizado mediante acuerdo municipal No. 009 del 02 de Diciembre de 2021
“por medio del cual se faculta al alcalde municipal de Tibacuy Cundinamarca, para celebrar
contratos y convenios interadministrativos, incorporar, adicionar y trasladar por decreto los
recursos provenientes de o con ocasion de los mismos en el presupuesto municipal para la
vigencia 2022".

2. Copia del Acuerdo Municipal donde se autorice al Alcalde la Compra del Predio destinado al
presente proyecto (En caso de no tener la propiedad).
Observaciones: No aplica teniendo en cuenta que el municipio es propietario del predio.

3. Carta de Intenci6n de participar en el programa firmada por el Alcalde(sa).
Observaciones: Postulado mediante oficio de 25 de mayo de 2022 firmado por Juan Carlos
Riveros en calidad de Alcalde Municipal.

B. TITULOS DE PROPIEDAD Y AVALUOS DEL PREDIO:

4. Certificado VUR Fecha 25 de mayo de 2022. Tradicion y libertad de 12 de julio de 2022
Tipo de predio: Urbano
Area: 890,27 m2
Titularidad: El predio es propiedad del municipio de Tibacuy.
Esta libre de todo gravamen, censo, hipoteca, embargo judicial, demanda civil, pleito pendiente,
prenda agraria o limitaciones al dominio.
Estudio de titulos elaborado por la abogada Patricia Villanueva de la Secretaria de Habitat de
Cundinamarca el 18 de Julio de 2022, en el cual se indica que el predio se encuentra libre por
todo concepto y es apto para participar del programa Podemos Casa. Se evidencia en escritura
publica 06 del 13 de enero de 2017 articulo noveno (pag.5), que se le da destinacion para
construccion de infraestructura.
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5. Localizacién del predio que contenga la informacion del drea y cédigo catastral sobre Plano

Urbanistico y que contenga Plan vial existente o que lo afecten.

Area: 890 m2.
Codigo Catastral: 01-00-0002-0014-000

6.

Y PREDIO MUNICIPAL
/ B 01-00-0002-0014-000

SANLUIS Y CHISQUE 08

Avélﬁo del predio de la ACC a1 de enero de 2022.
$8.313.000 area 890 m2

T
484360

T
484340

484400

484380

b aimdn

g LOCALIZACION PREDIO MUNICIPAL
MUNICIPIO DE TIBACUY
CUNDINAMARCA
E ™

LEYENDA
PREDIO_URBANO

SISTEMA DE COORDENADAS: WGS 1984

INFORMACION DEL PREDIO

UBICACION
N° CATASTRAL

| Cabecera Municipal - Tibacuy |
01-00-0002-0014-000

N° MATRICULA

157-83908

NOMENCLATURA

Calle 3#1-22

AREA DEL PREDIO

890 Metros Cuadrados

NOMBRE DEL PREDIO LOTE1
0 35 7 14 21 28

1:300

1cm=3mts

REFERENCIA GEOGRAFICA

T/

LISy

| Més Desarrollo y Equidad
> para TIBACUY
Sl
Autor: Secretaria de Planeacion

C. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL:

©

icontec

ST-CERESS785

Certificado de Demarcacion Informativa, donde se evidencie que el predio no se encuentre

ocupado o invadido y que contenga:

a. Nomenclatura del Predio: calle 3#1-22

Codigo Catastral: 01-00-0002-0014-000

Matricula Inmobiliaria: 157-83908

Certificacion expedida por oficina de planeacion el 25 de mayo de 2022

Gopernaci()n de
Cundinamarca
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VIVIENDA

Uso Principal: Vivienda

A Alto
de Lo Cruz

H

Foarse

CATASTRO IGAC y ESTE PROYECTO

FROTECTO:

MUNICIPIO DE TIBACUY

CUNDINAMARCA ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Foone s

28/09/2001 130022

NOMBAE DEL FUNG:

USO DEL SUELO
CASCO URBANO DE TIBACUY

Eseaur 11000
EXPANSI

N
ZONA ESTUDIO PLAN PARCIAL e ——

Certificacion expedida por oficina de planeacion con fecha 25 de mayo de 2022 y verificado en
planimetria del EOT plancha 13 de 22.

a.
Altura maxima: 5 pisos multifamiliar, 2 pisos y altillo unifamiliar

Indices de Ocupacion: 0.60

Indices de Construccion: 2.80 multifamiliar, 1.20 unifamiliar y 1.30 bifamiliar.

Aislamiento posterior: 3mts

Art. 90 numeral 2 “Que los lotes a desarrollar los proyectos urbanisticos cuenten con un
area minima de una (1) hectarea”.

Lote minimo VIS 1 Ha.

Densidad 100 viv/Ha

Area minima vivienda 54 m2

Patio 3 mts

Estacionamiento privado 1/ 3viviendas

Estacionamiento publico 1/6 viviendas

Via VU-3: ancho total 9 mts. Calzada 6 mts y andenes 1.5 mts, 2 mts retroceso a partir del
paramento. Estacionamiento en un costado.
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PERFIL: Vias VU -3:
Andén Calzada Andén

N T

| 1.50 6.00 1.50 |

| |

9.00 mts.

Observaciones: Tomado de EOT art 80 (pag. 54), art 90 (pag 58), art 91 (pag. 59) y art 37 (pag
39)
C.

Afectaciones por reservas naturales: No presenta afectacion

Afectaciones de infraestructura de movilidad (Vias, perfiles viales): No presenta afectacion
Redes de servicios publicos: No presenta afectacion

Redes de Infraestructura de equipamientos publicos: No presenta afectacion

No se encuentra ocupado o invadido

Observaciones: Certificacion expedida por oficina de planeacion el 07 de julio de 2022,
firmada por Anngie Tatiana Bustos en calidad de jefe de planeacion.

d.

Porcentaje de areas de cesion de zonas verdes y equipamiento comunitario minimo exigido por
el EOT:

Areas de Cesién de zonas verdes (%): 20%

Equipamiento Comunitario minimo: %

Observaciones: Tomado de EOT vigente art 91 (pag 59)

8. Zonas en condici6n de amenaza o riesgo de los fenémenos de movimiento en masa, inundacién
y avenida torrencial y categorias (Alta, media y/o baja), no se encuentra en zona de alto riesgo
no mitigable, Firmado por un especialista y avalado por la Secretaria de Planeacion.
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Figura 526 Mapa de amenaza, Municipio de Tibacuy. e o s -
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Fuarte Bletormctn prope UT AVR CAR 2018

A partir del estudio de AVR del municipio de febrero de 2019, realizado por Julio Cesar Gomez,
se toman las anteriores imagenes en las cuales se puede evidenciar que la amenaza por
inundacion es baja, por avenidas torrenciales es baja y por remocién en masa es media.
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CASA

Observaciones: Mediante certificacion expedida el 25 de mayo de 2022 y firmada por Anngie
Tatiana Bustos de planeacidn se certifica que el predio postulado:

Avenidas torrenciales: riesgo medio

Inundaciones: riesgo bajo

Remocion en masa: riesgo medio-bajo

Certificacion de la Entidad competente sobre la existencia de las Redes de Servicios Publicos
Domiciliarios, donde se relacione:

Acueducto:

Longitud existente entre el punto de alimentacion de red y el punto de derivacién, conexién o
empate: 7.5 mts

Didmetro de Red: 2”

Alcantarillado:

Descripcion del sistema del alcantarillado:.

Tuberia: 12"

Distancia de conexidn a la red: 29,2 mts al pozo mas cercano y 4,5 mts a la red principal
Profundidad pozo: 1,7 mts

Cota pozo: 1,616 MSNM

Coordenada pozo: Lat 4220°47.84"N, Long 74°27°7.78”0

Pluvial:

Tuberia: 12"

Distancia de conexidn a la red: 28 mts al pozo mas cercano y 5,8 mts a la red principal
Profundidad pozo: 2 mts

Cota pozo: 1,616 MSNM

Coordenada pozo: Lat 4220°47.97"N, Long 74°27°7.83”0

Energia Electrica:
Localizacion del punto o circuito de derivacion:
Numero y calibres del alimentador:

Observacionees: : Certificado de disponibilidad favorable expedido por Enel el 07 de julio de
2022.

Aseo-Recoleccion de RSU: No se anexa

Gas Natural: Se anexa solicitud del 06 de julio realizada a Alcanos.

Certificacién emitida por la Corporacion Auténoma Ambiental respectiva que el predio no se
encuentra en Zona de proteccion ambiental.

Observaciones: Se anexa solicitud de certificado a la CAR con fecha 30 de julio de 2022.

Copia digital del capitulo del Plan Municipal de Desarrollo correspondiente a las metas en
vivienda social.
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Observaciones: Se cuenta con el ACUERDO MUNICIPAL No. 002 DE 2020 por el cual se
adopta el plan de desarrollo municipal, “mas desarrollo y equidad para Tibacuy” Meta 3.3
contribuyendo a una vivienda digna.

D. OTROS ASPECTOS POR REVISAR:

12. El predio se encuentra en zonas de expansion urbana o rural: NO

13. Area Bruta del predio(certificado de Libertad) En la unidad de medida que certifique el
documento: 890,27 m2

14. Area Bruta del predio en la (certificacién ACC ) En la unidad de medida que determine el
documento: 890 m2

15, Area Bruta del predio en la (Escritura publica) En la unidad de medida que determine el
documento: 890,27 M2 (Pag. 2 al final)

16. Area Bruta Levantamiento topografico (En m2): Pendiente levantamiento topografico, en
programacion con equipo de la Secretaria de Habitat.

17. Distancia no mayor de quinientos (500) metros lineales de via principal pavimentada: Predio
ubicado sobre via urbana, evidenciado en visita de campo.

E. ANEXOS:

Copia digital del capitulo del POT o del Decreto del Plan Parcial adoptado, y las Normas
Urbanisticas correspondientes a la definicion de las areas de cesidn, afectacion y proteccion
para la urbanizacidn de terrenos, que aplique a la zona en que se desarrollara el futuro plan de
vivienda.

Se cuenta con esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tibacuy Cundinamarca
aprobado mediante Acuerdo No. 018 del 18 de diciembre de 2001.

Anexa planos en PDF: si
Anexa planos en Autocad: NO

Informe descriptivo de posibles hogares que puedan acceder al proyecto o estudio de mercado
(Estado de avance de Proyeccion de posibles beneficiarios, evaluacién de posibles
beneficiarios, Convocatoria, Postulaciones):

Numero de postulantes por municipio: 50 hogares

Verificado por SHV es posible construir: 2 torres de 5 pisos, para un total de 40 unidades

de vivienda o 12 unifamiliares.

F. DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS:

1. Presentacidon del proyecto en formato Power Point Aun no se ha suministrado por parte del

municipio.
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2. Certificacion expedida por la Secretaria de Hacienda sobre los recursos presupuestados
para proyectos de vivienda urbana y rural en sus diferentes modalidades para la presente
vigencia fiscal y los recursos dispuestos en el Plan de Inversiones para el cuatrienio: No se
ha anexado por parte del municipio.

3. Estudio de titulos y Certificacion Juridica del predio.

Estudio de titulos elaborado por la abogada Patricia Villanueva de la Secretaria de habitat y
Vivienda, donde manifiesta que el predio se encuentra libre por todo gravamen y concepto
y es apto para pertenecer al programa, sin embargo se observa que en la escritura
especifican destinacién para construccion de infraestructura.

4. Informe de visita técnica de Secretaria de Habitat y Vivienda.
Informe elaborado a partir de la visita realizada el 6 de julio por el equipo de la SHV, alli se
observa que para la implantacion del proyecto es necesario hacer un trabajo de terraceo
por parte del municipio para manejar la diferencia de altura mas o menos de 2.20 mts o
darle manejo mediante muro de contenciéon. Municipio debe hacer limpieza de los residuos
depositados en el predio y alistamiento del mismo para entrega al encargo fiduciario.

5. Certificado paz y salvo de hacienda para el 2022. Se anexa paz y salvo hasta 31 de
diciembre de 2022.

F. CONCLUSIONES:

Se espera respuesta del certificado de la corporacién auténoma.

Pendiente aclarar lo indicado en el art 90 numeral 2 respecto al area minima para proyectos de
interés social.

Pendiente levantamiento topografico para implantacion por parte de SHV.

Con la documentacioén anexada por parte del municipio se puede concluir que el predio postulado cumple
con las caracteristicas requeridas para hacer parte del programa de vivienda.

A partir de la visita al predio postulado por el municipio por parte de la Secretaria de Habitat y Vivienda
de Cundinamarca, se pueden corroborar las optimas condiciones del predio, sin embargo es necesario
que el municipio anexe carta de compromiso de ejecucién y disponibilidad presupuestal para las obras
de manejo al talud y las actividades de limpieza y descapote. Se requiere un disefio arquitecténico que en
el que las torres a desarrollar se adapten al ancho del predio (16 mts) teniendo en cuenta los aislamientos
laterales.

Arq. ia Jose' Torres Salazar
Contratista
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Revision Juridica: Patricia Villanueva

VoBo.: Arq. Olga Janneth Infante@%ff-
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ESTUDIOS DE TITULOS PREDIO URBANO
LOTE 2 -
TIBACUY CUNDINAMARCA

Estudio de titulos que se realiz6 al predio denominado “LOTE 17,
iden tificado con la cedula catastral No.
258050100000000020014000000000 y matricula inmobiliaria No.
157- 83908 de la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de
Fusagasuga Cundinamarca, para el cual se analizoé la siguiente
documentacion.

1. Escritura No. 06 del 13 de enero de 2017 de la Notaria
Unica de Silvania.

2. Certificado de Folio de matricula inmobiliaria No.157-
83908 de laOficina de Registro de instrumentos Publicos
de Fusagasuga

3. Certificado catastral especial expedido por la Agencia
Catastral de Cundinamarca

4. Certificado de area expedido por la Oficina de del
Municipio de Tibacuy

S. Certificado de zona de riesgo expedido por la Oficina de
Planeaciondel Municipio de Tibacuy

6. Certificado de no invasion y/o ocupacion expedido por
la Oficinade Planeacion del Municipio de Tibacuy

7. Certificado de nomenclatura expedido por la Oficina de
Planeaciondel Municipio de Tibacuy

8. Certificado de uso del suelo expedido por la Oficina de
Planeaciondel Municipio de Tibacuy

o. Certificado de No expansion expedido por la Oficina de

Planeaciondel Municipio de Tibacuy

ESTUDIO DE TITULOS

I. IDENTIFICACION

UBICACION: MUNICIPIO DE TIBACUY

DIRECCION: CALLE 3 No.1-22 del casco urbano del municipio de
Tibacuy Cundinamarca.

PREDIO DENOMINADO: LOTE No.1

PROPIETARIO: Municipio de Tibacuy Nit:800.186.895



TIPO DE PREDIO: URBANO

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-83908 de la Oficina de
Registro deInstrumentos Publicos Fusagasuga Cundinamarca

CEDULA CATASTRAL: 258050100000000020014000000000

(Tomado del Certificado catastral especial expedido por la
Agencia Catastral de Cundinamarca)

AREA REGISTRADA:
e Certificado de matricula inmibiliaria No.157-83908; 890,27M2
e Certificado Agencia catastral de Cundinamarca 890,0 M2
e Escritura Publica No 6 del 13 de julio de 2017 890.27 M2

e Certificado de area expedido por la Oficina de Planeacion del
Municipio de Tibacuy 890 M2

LINDEROS:

Conforme a la escritura No.6 del 13 de enero de 2017 de la notaria
Unica de Silvania, el predio objeto del estudio se encuentra
comprendido dentrode los siguientes lineros:

“Se toma como punto de partida el M-21 del M-21 en extensiones de
9.46 metros con el Lote No.2. de esta division, en 7.60 metros con el
Lote No. 3 de esta division, en 7,60 metros con el lote No.4 de esta
division, en 7,60 metros con el lote No.3 de esta division, en 7.60
metros con el lote No.4 de esta division, en 7.60 metros con el Lote
No.5 de esta division y en 14.82 metros con el lote No.7 de esta
division al mojon No.16 de M-16 en 12.16 metros, al mojon M-1len
56.83 metros al mojon No.6, con predio del senior Abril, del mojon M-
6 en 7.56 metros con predio del vivero Municipal al mojon M-7 y de
este en 11.24 metros con predio de LUCRECIA VDA DE GUZMAN,
hasta llegar al mojon M-21 punto de partida y encierra”



II. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

Conforme al certificado de Matricula Inmobiliaria No.157-83908
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga
Cundinamarca el titular de derecho real en un 100% es:

Municipio de Tibacuy Nit: 800.186.895

II. TRADICION

El folio de matricula No. 157-83908 se abre en virtud de: Division
material cuyos titulares de derecho adquieren la titularidad como
consta en la Escritura publica No.253 del 04 de junio de 1999 (No
hay falsa tradicion)

En las anotaciones siguientes 2 y 3 del folio de matricula se
evidencian adjudicaciones y compraventas las cuales determinan
titular de derecho de dominio real (No hay falsa tradicion)

En la anotacion No. 4 el municipio de Tibacuy adquiere el predio
objeto de estudio por compra realizada a la senora LUZ
ESPERANZA MARTINEZ LEON quien fuere la anterior titular del
derecho completo como se evidencia en la anotacion No.3 del folio
de matricula No. 157-83908.



En consecuencia, a la fecha del certificado estudiado 12 de Julio
de 2022, es el Municipio de TIBACUY el titular de derecho real del
predio.

No obstante, es de anotar que en la escritura No.06 del 13 de enero
de 2017 de la notaria Unica de Silvania en el articulo NOVENO se
determina que la destinaciéon del predio es: CONSTRUCCION DE
INFRAESTRUCTURA.

IV. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL
DOMINIO

Conforme a los documentos analizados, el predio identificado con
cedula catastral No 258050100000000020014000000000 y matricula
inmobiliaria No.157-83908, no tiene gravamenes, derechos de
usufructo, censo, uso o habitacion, embargos, pleitos pendientes,
afectaciones viales, anticresis,demandas civiles, ni ocupacion de
ninguna indole.

No obstante, es de anotar que en la escritura No.06 del 13 de enero
de 2017 de la notaria Unica de Silvania en el articulo NOVENO se
determina que la destinacién del predio es: CONSTRUCCION DE
INFRAESTRUCTURA.

V. CONCEPTO JURIDICO Y DIAGNOSTICO

De acuerdo con los documentos analizados se observa que el
predio “LOTE No. 1” fue adquirido por el Municipio de Tibacuy,
por compra de pleno dominio, mediante escritura No.0O6 del 13 de
enero de 2017 de la notaria Unica de Silvania, registrada ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga
Cundinamarca en el folio de matricula No.157-83908, por lo tanto,
la titularidad del predio es 100% del municipio de Tibacuy.

Del estudio de titulos de propiedad se observa que, no se adelantan
procesos de prescripcion adquisitiva, requerimientos de restitucion
de tierras, procesos divisorios o embargos que limiten el libre
comercio del mismo, se evidencia destinacion especial de
Construccion de Infraestructura.



El predio se encuentra en suelo urbano, NO se encuentra en zona
de expansion urbana o rural, NO se encuentra en zona de alto
Riesgo no mitigable, NO se encuentra en zona de proteccion
ambiental, vial y/o de infraestructura de servicios publicos, por lo
tanto, es APTO para el programa de vivienda PODEMOS CASA
FASE II, de la Secretaria de Habitat y Vivienda del departamento
de Cundinamarca.

Estudio de titulos elaborado por Patricia Villanueva Moncada,
abogadaespecializada en Derecho Notarial y de Registro, a los 18
dias del mes de juliode 2022.
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PATRICIA VILLANUEVA MONCADA
C.C.No. 52.116.873 de Bogota
T.P. No. 263.104 del CSJ



ESTUDIOS DE TITULOS PREDIO URBANO
LOTE 2 -
TIBACUY CUNDINAMARCA

Estudio de titulos que se realiz6 al predio denominado “LOTE 17,
iden tificado con la cedula catastral No.
258050100000000020014000000000 y matricula inmobiliaria No.
157- 83908 de la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de
Fusagasuga Cundinamarca, para el cual se analizoé la siguiente
documentacion.

1. Escritura No. 06 del 13 de enero de 2017 de la Notaria
Unica de Silvania.

2. Certificado de Folio de matricula inmobiliaria No.157-
83908 de laOficina de Registro de instrumentos Publicos
de Fusagasuga

3. Certificado catastral especial expedido por la Agencia
Catastral de Cundinamarca

4. Certificado de area expedido por la Oficina de del
Municipio de Tibacuy

S. Certificado de zona de riesgo expedido por la Oficina de
Planeaciondel Municipio de Tibacuy

6. Certificado de no invasion y/o ocupacion expedido por
la Oficinade Planeacion del Municipio de Tibacuy

7. Certificado de nomenclatura expedido por la Oficina de
Planeaciondel Municipio de Tibacuy

8. Certificado de uso del suelo expedido por la Oficina de
Planeaciondel Municipio de Tibacuy

o. Certificado de No expansion expedido por la Oficina de

Planeaciondel Municipio de Tibacuy

ESTUDIO DE TITULOS

I. IDENTIFICACION

UBICACION: MUNICIPIO DE TIBACUY

DIRECCION: CALLE 3 No.1-22 del casco urbano del municipio de
Tibacuy Cundinamarca.

PREDIO DENOMINADO: LOTE No.1

PROPIETARIO: Municipio de Tibacuy Nit:800.186.895



TIPO DE PREDIO: URBANO

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-83908 de la Oficina de
Registro deInstrumentos Publicos Fusagasuga Cundinamarca

CEDULA CATASTRAL: 258050100000000020014000000000

(Tomado del Certificado catastral especial expedido por la
Agencia Catastral de Cundinamarca)

AREA REGISTRADA:
e Certificado de matricula inmibiliaria No.157-83908; 890,27M2
e Certificado Agencia catastral de Cundinamarca 890,0 M2
e Escritura Publica No 6 del 13 de julio de 2017 890.27 M2

e Certificado de area expedido por la Oficina de Planeacion del
Municipio de Tibacuy 890 M2

LINDEROS:

Conforme a la escritura No.6 del 13 de enero de 2017 de la notaria
Unica de Silvania, el predio objeto del estudio se encuentra
comprendido dentrode los siguientes lineros:

“Se toma como punto de partida el M-21 del M-21 en extensiones de
9.46 metros con el Lote No.2. de esta division, en 7.60 metros con el
Lote No. 3 de esta division, en 7,60 metros con el lote No.4 de esta
division, en 7,60 metros con el lote No.3 de esta division, en 7.60
metros con el lote No.4 de esta division, en 7.60 metros con el Lote
No.5 de esta division y en 14.82 metros con el lote No.7 de esta
division al mojon No.16 de M-16 en 12.16 metros, al mojon M-1len
56.83 metros al mojon No.6, con predio del senior Abril, del mojon M-
6 en 7.56 metros con predio del vivero Municipal al mojon M-7 y de
este en 11.24 metros con predio de LUCRECIA VDA DE GUZMAN,
hasta llegar al mojon M-21 punto de partida y encierra”



II. TITULARIDAD DEL INMUEBLE

Conforme al certificado de Matricula Inmobiliaria No.157-83908
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga
Cundinamarca el titular de derecho real en un 100% es:

Municipio de Tibacuy Nit: 800.186.895

II. TRADICION

El folio de matricula No. 157-83908 se abre en virtud de: Division
material cuyos titulares de derecho adquieren la titularidad como
consta en la Escritura publica No.253 del 04 de junio de 1999 (No
hay falsa tradicion)

En las anotaciones siguientes 2 y 3 del folio de matricula se
evidencian adjudicaciones y compraventas las cuales determinan
titular de derecho de dominio real (No hay falsa tradicion)

En la anotacion No. 4 el municipio de Tibacuy adquiere el predio
objeto de estudio por compra realizada a la senora LUZ
ESPERANZA MARTINEZ LEON quien fuere la anterior titular del
derecho completo como se evidencia en la anotacion No.3 del folio
de matricula No. 157-83908.



En consecuencia, a la fecha del certificado estudiado 12 de Julio
de 2022, es el Municipio de TIBACUY el titular de derecho real del
predio.

No obstante, es de anotar que en la escritura No.06 del 13 de enero
de 2017 de la notaria Unica de Silvania en el articulo NOVENO se
determina que la destinaciéon del predio es: CONSTRUCCION DE
INFRAESTRUCTURA.

IV. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL
DOMINIO

Conforme a los documentos analizados, el predio identificado con
cedula catastral No 258050100000000020014000000000 y matricula
inmobiliaria No.157-83908, no tiene gravamenes, derechos de
usufructo, censo, uso o habitacion, embargos, pleitos pendientes,
afectaciones viales, anticresis,demandas civiles, ni ocupacion de
ninguna indole.

No obstante, es de anotar que en la escritura No.06 del 13 de enero
de 2017 de la notaria Unica de Silvania en el articulo NOVENO se
determina que la destinacién del predio es: CONSTRUCCION DE
INFRAESTRUCTURA.

V. CONCEPTO JURIDICO Y DIAGNOSTICO

De acuerdo con los documentos analizados se observa que el
predio “LOTE No. 1” fue adquirido por el Municipio de Tibacuy,
por compra de pleno dominio, mediante escritura No.0O6 del 13 de
enero de 2017 de la notaria Unica de Silvania, registrada ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga
Cundinamarca en el folio de matricula No.157-83908, por lo tanto,
la titularidad del predio es 100% del municipio de Tibacuy.

Del estudio de titulos de propiedad se observa que, no se adelantan
procesos de prescripcion adquisitiva, requerimientos de restitucion
de tierras, procesos divisorios o embargos que limiten el libre
comercio del mismo, se evidencia destinacion especial de
Construccion de Infraestructura.



El predio se encuentra en suelo urbano, NO se encuentra en zona
de expansion urbana o rural, NO se encuentra en zona de alto
Riesgo no mitigable, NO se encuentra en zona de proteccion
ambiental, vial y/o de infraestructura de servicios publicos, por lo
tanto, es APTO para el programa de vivienda PODEMOS CASA
FASE II, de la Secretaria de Habitat y Vivienda del departamento
de Cundinamarca.

Estudio de titulos elaborado por Patricia Villanueva Moncada,
abogadaespecializada en Derecho Notarial y de Registro, a los 18
dias del mes de juliode 2022.
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Revision documental preliminar
Programa “PODEMOS CASA” FASE I1.
Municipio de

Objeto: Revision preliminar de los documentos soporte presentados por el municipio, a fin
de determinar las bases iniciales para una posible viabilidad técnica y juridica del predio
urbano presentado para el desarrollo del Programa Podemos Casa Fase 2. En este informe se
determinara la posible visita técnica al predio que se realizard posteriormente, a fin de
verificar en terreno las condiciones presentadas por el municipio.

1. Respecto al recibo de la Postulacion del predio en el Municipio de Girardot con
MATRICULA INMOBILIARIA 307-80571, se encuentra lo siguiente:

A. DEL ENTE TERRITORIAL:

1. Copia Acuerdo Municipal que autoriza firmar convenios y contratos en esta vigencia fiscal.

Observaciones: Autorizado mediante acuerdo municipal 021 de 2004. De acuerdo al documento
expedido por el Secretario del Concejo municipal de Girardot fechada del 21 de abril de 2022, se
certifica que no ha sido modificado ni derogado y por lo tanto se encuentra vigente.

2. Copiadel Acuerdo Municipal donde se autorice al Alcalde la Compra del Predio destinado al presente
proyecto (En caso de no tener la propiedad).

Observaciones: No aplica. El predio es propiedad del municipio y se encuentra en proceso de englobe
de 81 matriculas inmobiliarias.

3. Carta de Intencién de participar en el programa firmada por el Alcalde.

Observaciones: Postulado mediante oficio de 20 de mayo de 2022 de la Direccion de vivienda de
Girardot, firmada por el alcalde Municipal

B. TITULOS DE PROPIEDAD Y AVALUOS DEL PREDIO:

4. Certificados de Tradicion y Libertad: Se anexa 81 matriculas inmobiliarias con Fecha 07 de junio de 2022.

Tipo de predio: Urbano
Titularidad: Propiedad del municipio de Girardot

Observaciones: Se anexan 81 certificados de libertad de fecha 07 de junio de 2022. Lote denominado
manzana 5 barrio Valle del Sol. EI municipio mediante acto de englobe radico ante notaria No. 2 con
fecha junio 07 de 2022 la solicitud de englobe de las 81 matriculas inmobiliarias.
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VIENDA
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ACTO O CONTRATO: ENGLOBE

OTORGANTES: MUNICIPIODE GIRARDOT (CUNDINAMARCA) k V

En la Ciudad de Girardot, Departamento de Cundinamarca, RepUblica de Colombia a los (....)
dias del mes de (...) del afio dos mil veinte dos (2022), a la Notarfa Segunda (22) del Circulo
de Girardot, siendo el Notario titular el Doctor JATRO JAVIER GUETE NEIRA, comparecié
el Doctor JOSE FRANCISCO LOZANO SIERRA, mayor de edad, con domiciliado en la
ciudad de Girardot Cundinamarca, quien se identifica con la Cédula de Ciudadanfa nmero
11.313.483 expedida en Girardot quien, para los efectos del presente acto notarial, acttia
en nombre y representacion legal del MUNICIPIO DE GIRARDOT, entidad pblica la cual
se identifica con el Nimero de Identificacion Tributaria Nit. 890.680.378-4, en su calidad
de Alcalde Electo de la ciudad de Girardot para el perfodo constitucional 2020-2019, tal y
como consta en mediante acta N° 05 de posesién, la cual es de fecha del dia 31 de diciembre
del afio 2019, expedida por la Notaria Primera (12) de Girardot, copia la cual aqul se
Incorporan para que formen parte integral de la presente escritura publica, y que en
adelante se identifica como EL MUNICIPIO v manifestd:

5. Localizacién del predio que contenga la informacion del area y coédigo catastral sobre Plano
Urbanistico y que contenga Plan vial existente o que lo afecten.

Avrea: 6.330 m2.
Cadigo Catastral: Predial anterior 25307010202050596000.

Observaciones: Pendiente por definir la nueva matricula, teniendo en cuenta el englobe radicado en
notaria 2 del municipio de Girardot el dia 07 de junio de 2022.
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6. Avallo del predio (Catastral o Comercial)

Observaciones: Avalu6 de 2022 por valor de $ 18.996.000, expedido por la Oficina de Gestion
Catastral del Municipio de Girardot.

@ y

CERTIFICADO CATASTRAL
ESTE CERTIFICADD TENE VALIDEZ OF ACUERDOD CON LA LEY 527 DE 1599 (AGOSTO 18)
Directiva presidencil No. G2 del 2000, Ley 962 e 2006 {Antin }, artioudo 6 pardgrafo 4

CERTIFICADO No.: 25-307-000065-2022
FECHA 19/04/2022

LA OFICINA DE GESTION CATASTHAL 081 MUSICING OF GRARDOT, contilica gue: B MUNIC#ID DE GIRAREOT,
identificadolsl com NIT Ko, AOKROATAA s sncuentra (nacrto ¢n 1a Dase de datos cotmeral the sl
Ampmndentie, con bon vggudweles pradion

FREDIO N, L

INFORMACION FISICA
DEPARTAMENTO . 25 CUNDINAMAREA
MUNICIGD . W02 0mAnD0 |
NUMERD PREDIAL. 01 02 00 00 0203 0989 0 09 00-DXC0
NUMERD PREDIAL ANTERIOR: C1 020205 05460
DIRECCION: M & CIUOALLLA VALLL 131 %%
MATIICULA INMOBILARIA 10 faaih It

‘ AREA OF TERREND (1 Hian &10 MY
AREA CONSTHUIDA 0 1

[ INFORMACION FCONOMICA:

[ AVALUG: § 10906 050.00 WVWGENCIA 01082022
[INFORMACION 1USIDICA T A see—
NOMERG OF PROMETATIL | NUMBIL UE LOS PROMETARIOS | TR0 Bt DOCLMENTO O o8
i RO LA R MR DECUMENTY
| 1 | {HJNDC\F';\D( GIRANRDST | NIT | 800680378 a_

T [TOTAL DE PROMETARIOS: 1 |

£ prvente cortificado o wapide para AIZGADOS O :mm‘_riﬁiwos DL PO

p
AN GLY L\uvqrﬁﬁnm LR[S
Iofe ONSAE Asutsrn de Marasdin
Proyweta: Argre Dariels Martines Geds fhoes

Prvisd | Cooles Abws Cuy

@ GIRARDOI

C. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL:

7. Certificado de Demarcacién Informativa, donde se evidencie que el predio no se encuentre ocupado o
invadido y que contenga:

a.
Nomenclatura del Predio: Lote manzana 5 ciudadela Valle del Sol
Codigo Catastral Anterior: 01-02-0205-0596-000

Matricula Inmobiliaria Anterior: 307-80571
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EN V

Certificacion expedida por la oficina asesora de planeacion municipal de Girardot del 23 de mayo de
2022, con codigo O.A.P.M. 101.47 DIR 2185, afirma que no se cuenta con ocupaciones de
infraestructura ni asentamientos humanos.

OBSERVACION: Radicado ante la notaria y oficina de instrumento publico, el englobe de 81 lotes
que conforman esta manzana 5 del barrio valle del sol.

La informacion se relaciona en el Certificado expedido por la Direccion técnica de Planeacion de
Girardot del 27/04/2022.

b.

Alturas maximas: 6 pisos

indices de Ocupacion: 0.65

indices de Construccion: 1.0

Disposiciones del POT que afecten el predio:

Aislamiento posterior: 5 ml

Altura minima entre pisos: 2.5 m.

Méaximo de pisos: 6

Localizacién: Unicamente sobre vias vehiculares con un perfil vial igual o mayor a 15 metros

La informacion se relaciona en el Certificado emitido por la Oficina asesora de Planeacién municipal
del 29/04/2022 en armonia con el Acuerdo 024 de 2011.

C.

Afectaciones por reservas naturales: No presenta afectacion

Afectaciones de infraestructura de movilidad (Vias, perfiles viales): No presenta afectacion
Redes de servicios publicos: No presenta afectacion

Redes de Infraestructura de equipamientos publicos: No presenta afectacion

Observaciones: Certificacion expedida por Oficina Asesora de planeacion municipal con cédigo
0.A.P.107.47 DIR 1723 del 29 de abril de 2022.

d.

Porcentaje de areas de cesion de zonas verdes y equipamiento comunitario minimo exigido por el
EOT:

CESIONES TIPO A: Areas de Cesion de zonas verdes (%): Areas recreativas de uso publico 17% y
Zonas comunales: 8%

Equipamiento comunal: 10 m2 por cada 80 m2 construidos.

CESIONES TIPO B: (Areas libres y construidas de propiedad y uso comunal): minimo 15 m2 por
cada 80 m2 construidos

Observaciones: Conforme a la modificacion excepcional del POT bajo acuerdo 024 de 2011,
aprobado por el honorable concejo municipal de Girardot.

8. Zonas en condiciéon de amenaza o riesgo de los fendmenos de movimiento en masa, inundacién y
avenida torrencial y categorias (Alta, media y/o baja).

Se encuentra en zona de riesgo baja relacionada en el plano F-19, correspondiente a remocién en masas e
inundaciones, la cual estan inmersa en la certificacion entregada por parte de la oficina de planeacién con
cédigo OA.P. 107.47 DIR 1723 de fecha del 29 de abril de 2022.
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POLMOS

~4

#CurphendoSushosEnVivienda

LA OFICINA ASESORA DE PLANEACION MUNICIPAL
CERTIFICA QUE:

El inmueble ubicado LOTE MANZANA 5 CIUDADELA VALLE DEL SOL e
identificadc Con Numero de Matricula N° 307 - 80571, Perimetro Urbano del

% Municipio de Girardot, y revisado el Plano F-19 Riesgo por Remocién en Masa e
Inundacion; se encuentra en CONDICION DE RIESGO BAJO; conforme con la
Modificacion Excepcional dal “POT" Acuerdo 024 de 2011, aprobado por el
Honorable Concejo Municipal.

Rlesgo:
bajo

ING. JUAN LLERMO CARDOSO RODRIGUEZ
Jefe Oficina Asesora de Planeacion

rey—

L L N

Observaciones: Se observa que en la certificacion no se relaciona lo correspondiente con el riesgo
de avenidas torrenciales y su clasificacion.

9. Certificacion de la Entidad competente sobre la existencia de las Redes de Servicios Piblicos
Domiciliarios, donde se relacione:

Acueducto:

Cuenta con certificacién de la entidad prestadora de servicio ACUAGYR con radicado GT-2022-0582
con fecha del 06 de junio de 2022, con disponibilidad inmediata para el predio denominado manzana
5 en la ciudadela valle del sol.

Observaciones: se debe contar con la informacion que se describe a continuacion:

Longitud existente entre el punto de alimentacion de red y el punto de derivacion, conexion o
Empate: No se define en la certificacion.
Diametro minimo de Red: No se aportd.
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Presién maxima requerida: no se aportd
Presion Minima requerida: No se aporto

Estos son requerimientos especificos que la entidad prestadora del servicio debe entregar.

Alcantarillado:

Cuenta con certificacion de la entidad prestadora de servicio ACUAGYR con radicado GT-2022-0582
con fecha del 06 de junio de 2022, con disponibilidad inmediata para el predio denominado manzana
5 en la ciudadela valle del sol.

Observaciones:

Descripcion del sistema del alcantarillado: No se aport6

Lugar y distancia del vertimiento final: No se aportd

Sistema de tratamiento antes del vertimiento final: No se aport6. Verificar la situacion actual ante la
accion popular de proteccién del Rio Bogota y certificarla.

Estos son requerimientos especificos que la entidad prestadora del servicio y el municipio deben
entregar.

Energia Eléctrica:

Cuenta con certificacion de la entidad prestadora de servicio ENEL con numero de caso No.
265040069. Fecha 06 de junio de 2022, con disponibilidad inmediata para el predio denominado
manzana 5 en la ciudadela valle del sol. La cual sera otorgada con la respectiva licencia urbanistica y
el plano del proyecto aprobado. Vigencia 2 afios.

Observaciones:

Localizacion del punto o circuito de derivacion: No se anexd.

NUmero y calibres del alimentador: No se anexo.

Estructuras o equipos adicionales o especiales requeridos: No se anexé.

Estos son requerimientos especificos que la entidad prestadora del servicio debe entregar.

Aseo-Recoleccion de RSU: Disponibilidad anexa.

Observaciones: Informacion tomada de certificacion expedida por oficina de servicios publicos del
municipio de Gama, firmada por el coordinador Edgar Fernando Gomez, expedida el 08 de junio de
2022.

Telecomunicaciones: Esta no es exigencia, ya que depende del usuario el uso del servicio

Gas Natural: No se anexa. Pendiente por aportar la certificacion de disponibilidad por la empresa
prestadora.

Observaciones: Se debe contar con esta certificacion por cuestiones de conexiones correspondiente
al urbanismo.

10. Certificacion emitida por la Corporacion Auténoma Ambiental respectiva que el predio no se
encuentra en Zona de proteccion ambiental.

Observaciones: Se entrega por parte del municipio informe técnico DRAM 0330 del 16 de mayo de
2017, donde la corporacion autonoma regional de Cundinamarca, realiza visita a los predios
denominados Ciudadela Valle del Sol, y no determinan ninguna afectacion ambiental que limite el
proyecto, dando cumplimiento a su desarrollo urbanistico. Se recomienda sea actualizada.
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11. Copia digital del capitulo del Plan Municipal de Desarrollo correspondiente a las metas en vivienda
social.

Observaciones: Se adjunta informacion correspondiente al plan de desarrollo donde se identifica el
eje, sector y programa correspondiente a vivienda.

D. OTROS ASPECTOS POR REVISAR:
12. El predio se encuentra en zonas de expansion urbana o rural: NO

13. ;El municipio esta en condiciones de realizar la modificacion al uso del suelo para uso habitacional o
residencial?. No aplica para el predio aportado.

14. Area Bruta del predio en el certificado de Libertad: En la unidad de medida que certifique el
documento: 6.329,9192 m2

15. Area Bruta del predio en la certificacion IGAC: (Anexa certificado Plano predial Catastral y certificado
de la Oficina de Gestidn Catastral de Girardot): Area del terreno: 6.330 m2

16. Area Bruta del predio en la (Escritura pablica) En la unidad de medida que determine el documento:
6.329,9192 m2

17. Area Bruta Levantamiento topografico (En m2): 6.330 m2

18. Distancia no mayor de quinientos (500) metros lineales de via principal pavimentada:
El predio se encuentra localizado contiguo de dos vias principales pavimentadas correspondientes a
los barrios Valle del sol y corazén de Cundinamarca.

E. ANEXOS:

1. Copia digital del capitulo del POT o del Decreto del Plan Parcial adoptado, y las Normas
Urbanisticas correspondientes a la definicidn de las &reas de cesidn, afectacion y proteccion para
la urbanizacion de terrenos, que aplique a la zona en que se desarrollara el futuro plan de
vivienda.

Anexa planos en PDF: SI
Anexa planos en AutoCAD: Sl
Anexa POT donde estipula norma urbanistica aplicable

2. Copia del Acuerdo Municipal, mediante el cual se realiza el cambio de uso de suelo y/o se
incorpora al suelo urbano el predio, debidamente sancionado.
No aplica teniendo en cuenta que el predio pertenece a suelo urbano y esta en propiedad del
municipio.
Anexa plana modificado: N/A

3. Informe descriptivo de posibles hogares que puedan acceder al proyecto o estudio de mercado
(Estado de avance de Proyeccion de posibles beneficiarios, evaluacion de posibles beneficiarios,
Convocatoria, Postulaciones):
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VIVIENDA

EN V

Numero de postulantes por municipio: 100 HOGARES
Verificado SHV es posible construir 7 torres de 6 pisos, total 100 unid. de vivienda.

F. DOCUMENTOS COMPLEMENTARIQOS:

1. Presentacién del proyecto en formato Power Point: Aun no se ha suministrado por parte del
municipio.

2. Certificacion expedida por la Secretaria de Hacienda sobre los recursos presupuestados para
proyectos de vivienda urbana y rural en sus diferentes modalidades para la presente vigencia
fiscal y los recursos dispuestos en el Plan de Inversiones para el cuatrienio:

Disponibilidad presupuestal No presentada por el municipio de Girardot.

3. Estudio de titulos y Certificacion Juridica del predio. Documento no presentado por el municipio
de Girardot

4. Informe de visita técnica de Secretaria de Habitat y Vivienda. Pendiente visita

F. CONCLUSIONES:

Para continuar con el proceso de viabilidad se recomienda que el municipio realice la entrega de documentos
faltantes y corrija las observaciones hechas en este informe.

Se debe anexar segun POT del municipio la certificacion correspondiente con el riesgo de avenidas torrenciales
y su clasificacidn, ya que no se observo en la informacion entregada.

Asi mismo se cuenta con la disponibilidad y pronta atencién a inquietudes por parte de la oficina de vivienda
lo cual es indispensable para un excelente trabajo en equipo.

Se debe entregar el englobe del terreno por parte del municipio de Girardot, el proceso se encuentra en tramite
ante la notaria y oficina de registro publico.

En la visita realizada se determiné que el predio es éptimo para el desarrollo del proyecto podemos casa fase 2,
visita realizada por parte de la Secretaria de Habitat y Vivienda de la gobernacién, contando con disponibilidad
de servicios publicos.

Cordialmente;
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Maria Jose Torres


