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INVITACION PRIVADA No. PAM-FBCUND-001-2023 PARA LA SELECCION DEL
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y GERENTE

RESPUESTA A OBSERVACIONES

CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO FAMILIAR - COLSUBSIDIO

N VIVIENDA

E

No. DOCUMENTO PAGINA TEXTO COMENTARIO Y/O OBSERVACION RESPUESTA A
OBSERVACION
NS = | X . o No se da lugar a la observacién dado que en
i S ot comss Fovee oo Patimanis Aensmo et dunameads toscamsa | | S€gUN Articulo menciona que hace parte del comité las condiciones generales de la invitacion se
Fldubogeid 5.4 - Cundinamarca para que 0 8 caldad de miembros del Gatinete Depariamental| | ham e gerente de empresas publicas de cundinamarca |da claridad en cuanto a que la normatividad
1 Contrato PAM 15 EN PDF y E:°°”'"::°;,m.":f3v"m‘;.°xﬂﬂ:r::a o su delegado por el cual se sugiere que exista una del programa podemos casa es una sola y
B B Secratamo da Tranapote y Movikial o Su delegado, obligacién por parte de las empresas publicasen la lque independientemente se trate de una
Y e Cireen Pinkea de Cunramarea o s deiegado. disponibilidad de servicios y gestione oportunamente los Ifase 2y que exista unta 'nv'tl?’c_'t"zr nc‘)dda
tramites antes las entidades. ejemplo ( Enel codensa) ugarg qgg se presen enl solicitu ,es e
modificacién a la normativa ya existente en
lel programa
e i |\ 5 TSI Ese presupuesto es un estimativo basado en
+  Que para el cierre financiero proyectado al afto 2017 los hogares participantes en el los 90 SMMLYV del afio 2023, siendo este un
B P e o Yok De acuerdo a la estructura de cierre financiero se hecho cierto que nos permite ofertar valores
2 Contrato PAM 6 les otorguen las cajes de compensacion famiiar o el Gobierno Nacional por el valcr establece que el valor de la vivienda debe ser el del afio |reales y no meras expectativas basadas en
acorde a sus ingresos mensuales y un crédito complementario por un valor aproximado ;. N l
de Veintiocho milones novecientos mi pesos (528.900.000,00). Es importante advertr en que se escriture, validar que los documentos que Ihechos_ atl;laatodrlols, dado queldesconlocemos
que el valor del ciee financiero corresponderd al valor de las viviendas en el afio en quz acompafian esta invitacién estén es salarios del afio que |25 Variables de los anos en los cuales se
se realice la escritwra publica de compraventa y por el equivalente al valor del smmlv se escriture pueda escriturar, se le reitera a la CCF
#probado porel Goblemo Neckonal . interesada que en todo caso las unidades de
\vivienda no podran sobrepasar los topes VIP
para el afio de escrituracion, por tanto la
oferta debe estar basada en los valores
plasmados en el documento de condiciones
generales de la invitacion privada
La Secretaria de Habitat y Vivienda no
lencuentra correlacion entre la imagen citada
oeLEauADoEmEELDEPARTAIIENT{S?CU"DNAHARCAVF&UEW‘MWGU"N De acuerdo a la responsabilidad de fiduciaria se debe  |respecto de la observacién formulada, toda
establecer la obligatoriedad del cumplimiento de las \vez que el observado no constituye una
6 gesplaz“arsg ";“a cadi(uno d; &mﬁfmzsﬁfuggxﬂ:z:::ﬂ::a'g:ns;ee:at:a condiciones pactadas como gastos de escrituracién el funcién ni competencia del comité del
3 Contrato PAM 15 u:ar;oea:;so s;zg‘eesospa b e poig cual cada notaria del municipio debe cobrarlo que le  [Patrimonio Auténomo Matriz
nerindicidad actahiarida nar ol COMITE FIDUCIARIO‘ : corresponde, ya que en fase I se vio la necesidad de
cobrar gastos adicionales a los compradores de acuerdo
a las copias o actos protocolarios que solicitaba cada
notaria y a los costos establecidos en las circulares
emitidas por la SNR.
El espacio de observaciones debe obedecer a
fideicomifidos, comision fiduciaria, duracidn, obligaciones de las paries MIENINENLES, vara me tobiizacion es important la oferta presentada y no a la normativa que
2, Levar un control separado de los recurses aportados por €l PATRIMONIO ara mejor contabilizacion es importante sea rige al programa “Podemos Casa”, sin
Contrato PAM 15 AUTONOMO NATRIZ que por ¢l pesente documento sz consituye, €n sU condicion separado por cada subsidio asignado los recursos lembargo es de aclarar que la fiduciaria
i deivat destinados por parte de la gobernacién, en fase I no se Bogotd lleva a cabo la obligacién
de FldEFCDMIlemedema“mde *ﬂsbatﬂmaﬂfis 0”0"_:05 HBIOS T lleva dicho control, por lo se hace necesario precisar relacionada.
esta responsabilidad.
Se realizara el llamado a la fiducia por ser la
disposicionss legales que requian |2 materia. . . L \vocera del Patrimonio Auténomo Matriz, sin
5, Presentar ifomes wsualesalFlDElCOllITENTEydCO'IITE FIDUCIARIO sobre Revisar las responsabilidad de la fiduciaria de acuerdo a embargo esta observacién no modifica las
5 Contrato PAM 16 \desaml mnd&mmdemdemm“m dias hbies icientes ala que los cierres contables son el 20 al 25 de cada mes, no [condiciones de la invitacion privada.
€ldesarm D)qewc 2 ! 55 se ha cumplido conesta promesa de valor de 10 dias
 fechade cadacore. e N Habiles
CLAUSULA DECIMA OCTAVA. COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA reclbird como Dado a que la consulta se direcciona al
o T AN WY Sableaips el actividades y competencias que desarrolla la|
omision 1a y slele por clento (0.47 %) més IVA del y.-u-" Fiduciaria Bogotd en calidad de vocera vy
RNMrE] |\l Outae v d proveces | ladministrador del PAM, se informa que la
DO T LONES ‘SEIBENTOD TRENTA ¥ OGHO. ML CIENTS | mima fue trasladada para ser resuelta por|
Tronde of 1A, aaea clocios fleceias.y 4o, consuticion 23"»1?::.12’4‘.1: lesta entidad, por tanto en documento anexo|
corresponde a un estimativo de 6.542 unidades de vivienda VIP. . lencontraran lo relacionado al item.
6 20 Sin amborgo, a comisién fiduciaria ee caloulard do la siguients manera Se debe aclarar si estos recursos son desde la preventa o
e ot s (00m0 A S i 3?‘?5::;‘3?! Tou vontes desde la definicién desde el traslado de recursos por punto|
iotalen. 06 todos 0w Proyecios que %8 preiendan ejecutar an desarmola P
poorams. imbadaily / de equilibrio
b)  Por ca \TRIMONIO AUTONOMO DERIVADO una comision fiduciaria del ce
Coma cuatonia y cinco por cania (0.46%) mbe VA Gaiciade Sobre o vaor tota o
1as ventas da cada proyecio que se ejecue.
&1 Valor a por_concepto do la_comilon Fiduclaria serd asumido |
ldoicomitenta. Inversionista, Ganatructor v Gerenie, 'y podr &
focuraos fldoicomildos hasta la concurrencia do 108 mismos. on
Camiekon haucena debord. ser  cancelada’ drectaments por &1 Fidek
Inversionista, Conatructor y Gerento
Se tendrd en cuenta lo analizado, sin
. PODENOR GRS rraeT lembargo se aclara que la imagen
icorresponde a una presentacion de un
icomité fiduciario que no se presenta como
m ACTVIDADES | ANZAMNENTO ) lanexo a la invitacién privada
7 Acta de Comité 5 m SATUOIORPRIVIOR. | VABABARION, Revisar si se ajusta cronograma en los otros

SR ercuaon

FENTREGAS

UQUIDACION

=

documentos de acuerdo a se estiman ejecucion de obra
y entregas en el 2023
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Condiciones Generales

16

El Departamento de Cundinamarca se ha tomado los meses
de Mayo a Diciembre de 2022 para realizar un arduo trabajo
de campo con los hogares en los MUNICIPIOS, para auscultar la
demanda potencial y efectiva y en especial para conocer las
condiciones socioecondémicas de los hogares, las fuentes y
calidad del empleo, los niveles de ingreso, el acceso a la
seguridad social y a los servicios de las entidades financieras,
todo para disefiar un mecanismo adecuado de gestion con las
familias

Se debera solicitar los estudios de las condiciones
socioeconémicas de acuerdo a la importancia de los

cierres financieros de los hogares,de acuerdo a que en
fase I se presentaron muchas carpetas desistidas por no

tener cierre financiero

El programa aun no se encuentra en la fase
len la cual se solicita el estudio socio
leconémico, si bien se trabajé para conocer
una perspectiva preliminar de la demanda en
kel departamento, dicha observacion
icorresponde a una fase posterior.

Sin embargo, en un trabajo paralelo, los
imunicipios han estado creando los bancos de
hogares que posteriormente asaran a
verificacion.

Condiciones Generales

16

Que para efectos de la presente invitacion y del Contrato de
Fiducia Mercantil mediante los cuales se constituyen los
Patrimonios Auténomos Derivados, el desarrollo del PROYECTO
de construccidn serd Unica y exclusivamente responsabilidad
del FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA'Y CONSTRUCTOR, quien
estara encargado de realizar, sin participacion, ni
responsabilidad alguna de la FIDUCIARIA en calidad propia, o
en su calidad de vocera y administradora del PAM y de los
PADs, ni del FIDEICOMITENTE APORTANTE, |os estudios de
factibilidad y construccion de los proyectos de vivienda de
interés prioritario del programa Podemos Casa y todas las
demas actividades relacionadas con la ejecuciéon del mismo.
PREDIOS Y PROYECTOS

En fase I, el fideicomitente Comercializador y gerente
es el encargado de llevar la factibilidad y flujo de caja
del proyecto no es el fideicomitente constructor
ajustar alcance.

Se atiende la observacion.

10

Condiciones Generales

17

Para avanzar en la gestién de los proyectos habitacionales, se
decidié comenzar por las convocatorias a los hogares en los
MUNICIPIOS participantes del programa Podemos Casa, a la
fecha se han realizado 9 lanzamientos que van acompafiados
de ferias inmobiliarias de servicios

financieros y del subsidio familiar de vivienda, que son
acompafiadas por las entidades financieras y las cajas de
compensacion familiar. Las ferias inmobiliarias, se realizan en
cada municipio con el acompafiamiento de profesionales de
la secretaria de obras del municipio, profesionales del &area
social y técnica de la Secretaria de Habitat y Vivienda del
Departamento, las cajas de compensacion familiar interesadas,
previa invitacion y los bancos como prestadores de servicios
financieros. El

objetivo principal de la feria es que las familias que se postulan
con la entrega de los documentos, puedan salir de la feria con
un PREAPROBADO DE CREDITO.

De acuerdo a esta feria se debe analizar el riesgo del
cierre financiero de los hogares de acuerdo a que
con la preaprobado de crédito se estimara la
calificacion de riesgo. Por favor aportar analisis
realizado por el municipio.

En las ferias se tiene en cuenta la asistencia de
los hogares para establecer un pardmetro del
cierre financiero y su desarrollo.

1

o

Condiciones Generales

18

Cuadro 4, PROGRAMACION EVENTOS DE LANZAMIENTO PODEMOS CASA | HECHOS CONGRETOS

UNIDADES
DEVIVIENDA|  AVANCE EN EL PROGRAMA
480 |FERIA INMOBILIARIA
100 FERIA INMOBILIARIA
100 FERIA INMOBILIARIA

FECHA
21/10/2022

23710/2022
| 28/10/2022 |

_20/10/2022
41112022

ERIA INVIOBILIARIA
il

EN
121 CONVOCATORIA POSTULADOS PROCESO

PARATEBUENO|

TIBAGUY 50 CCONVOCATORIA POSTULADOS
9- |VIOTA 140 CONVOCATORIA POSTULADOS

PROCESO

PROCESO

10 |VILLAPINZON 300 EN PROCESO DE ESTUDIO DE
TITULOS
EN PROCESO DE ESTUDIO DE
TITULOS

EN PROCESO DE ESTUDIO DE
TITULOS

12- |PACHO 190

. -

Se incluye municipio de pacho el cual no esta en
los proyectosviables aclara se incluye o no?

Se incluye el municipio y se actualizara en la
pagina web de Fiduciaria Bogota la informacién
icorrespondiente a estudios técnicos, analisis de
documentos y estudio de titulos.

1

N

Condiciones Generales

22

Los subsidios municipales y departamentales en dinero o en
especie, deberdn ser asignados a cada hogar beneficiario
mediante acto administrativo del Alcalde, Gobernador o de la
autoridad municipal o departamental respectiva, indicando el
monto del subsidio a otorgar a cada hogar, respaldado con el
acuerdo municipal o la ordenanza departamental que asi lo
autorice, la partida presupuestal para los subsidios en dinero, o
el documento correspondiente para el subsidio en especie,
seguin sea el caso. En el caso de subsidios en especie, tales
aportes deben ser cuantificados y valorados por la entidad
competente del ente territorial, para lo cual debe expedir la
certificacién respectiva y cuando se trate de obras de
urbanismo ya ejecutadas, sélo se aceptaran como subsidio de
la entidad territorial aquellas realizadas con materiales que
cumplan con las normas técnicas legales vigentes; siempre y
cuando se compruebe lo anterior mediante certificacion
expedida por la entidad operadora respectiva de los servicios
publicos de la entidad territorial o en su defecto por el
Supervisor de la

se deben definir los tiempos de le expedicion de
dichos documentosy debe hacer parte de las
obligaciones del Fideicomitente aportante.

Si es tenido en cuenta como obligacion por parte
del aportante dado que se contempla como
lobligacion dentro del modelo de minuta.

13

Condiciones Generales

28

Entregar al FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y GERENTE y al
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA'Y CONSTRUCTOR los recursos
que le correspondan por concepto de beneficios, conforme a
lo establecido en la Clausula Séptima del modelo de minuta
de CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION INM OBILIARIA que se anexa,

Aclarar el pago de beneficios parciales de acuerdo a
la condiciones del proyecto

Dado a que la consulta se direcciona a
lactividades y competencias que desarrolla la|
Fiduciaria Bogota en calidad de vocera Y|
ladministrador del PAM, se informa que la mima
fue trasladada para ser resuelta por esta|
lentidad, por tanto en documento anexo|
lencontrardn lo relacionado al item.
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La FIDUCIARIA coadyuvara, mediante la expedicion de las
certificaciones que correspondan, al FIDEICOMITENTE
INVERSIONISTA Y CONSTRUCTOR en el trdmite de devolucién del

Ajustar el procedimiento de acuerdo a la formula

No se halla lugar a la observacion, la Secretaria
de Habitat y Vivienda ajusto la formula

14 | Condiciones Generales 29 IVA por la Adquisicién de Materiales de Construccion para - . . .
- P " o de beneficios yque el recurso ingrese al patrimonio .
Vivienda de Interés Prioritario, mediante la expedicidn de las
certificaciones que este requiera para adelantar el tramite ante
la entidad correspondiente.
El valor del estudio de titulos serd asumido directamente por el L2
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y GERENTE, y en caso de 2,? s:eﬁgal;ueg:tirpill:dib;s rl\;a,c,:\?,r;acs,i,? ?,bﬁ)stener
que se cuente con RECURSOS en el FIDEICOMISO, serd asumido lanexos de caracter juridico que emitié la
con cargo a aquellos aportados por el FIDEICOMITENTE Secretaria de Habitat y Vivienda.
COMERCIALIZADOR Y GERENTE, para lo cual autorizara a la Se establece una obligacién por parte de los
15 | condici FIDUCIARIA a realizar dicho descuento para su pago. En todo municipios de entregar predios viables el cual los
ondiciones Generales 29 K . X P R R . .
caso, independientemente del concepto del estudio de titulos |predios no viables deberan ser asumidos por los
y/o del resultado de la etapa de prefactibilidad o factibilidad municipios en caso de ser viables serdn asumidos por
del Proyecto, el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y GERENTE |los proyectos
se obliga a pagar el costo de este, para lo cual realizara el
pago directamente a la firma de abogados que haya
efectuado el mismo.
Por ser un contrato que se rige por el
No obstante el detalle de las obligaciones de las partes que se derecho civil, este debe respetar las
describen en esta invitacion, las mismas podran ser condiciones aceptadas en la invitacién
16 | Condiciones Generales 30 modlflca»das y me_‘|orada§ en los propios coﬁtratos'de fiducia De acue_rt.:lo a_ este para.grafo nos permitiria solicitar pnva.d.a y sera potestativo de las partes
mercantil donde se constituyan los Patrimonios Auténomos las modificaciones pertinentes de acuerdo a los modificar aquello que no este pactado,
Derivados para ajustarse al estado propio de cada uno de resultados fase I ? presente evasivos o aquello que no
los proyectos y a las condiciones de cada Municipio. desmejore las condiciones pactadas
inicialmente de cada uno de los proyectos de
vivienda.
Observacion que no se tendrd en cuenta por la
. ) Secretaria de Habitat y Vivienda y no se incluird
Si algin comprador no presenta la documentaciéon requerida, dentro de las condiciones generales de la
no es sujeto de crédito por las entidades financieras, no aporta invitacion.
los recursos necesarios para la compra de la vivienda, o en
general no cumple con las exigencias sefialadas o los requisitos
exigidos por el Decreto 226 de 2019, el MUNICIPIO lo
reemplazard por un nuevo Comprador de la lista de espera
que cumpla con los requerimientos de financiacién y pago Se debe incluir en caso de que el cliente no cumpla
17 | Condiciones Generales 36 exigidos dentro del mes siguiente a la fecha en la cual el con su cierre financiero y desista de la compra el
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y GERENTE haya fideicomitente gerente y comercializador podra cobrar
identificado y reportado por escrito esta situacion. Si se ha la sancion por desistimiento ? - Arras
cumplido el plazo para la vinculacién de los hogares el
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y GERENTE podra
reemplazar el hogar por otro comprador de la lista de espera
suministrada por el municipio y que cumpla con los requisitos
del cierre financiero y del Decreto 226 de 2019.
El valor de la separacion de cada unidad de vivienda L, .
establecido es la suma de setecientos mil pesos m/cte. Observacion que no se tendra en cuenta por la
($700.000,00) al momento de la firma del encargo fiduciario de Secretaria de Habﬂ_:a_t y Vivienda y no se incluira
. A dentro de las condiciones generales de la
preventas Posteriormente los hogares movilizarén los recursos invitacion.
para pagar la cuota inicial establecida en el cinco por ciento Los 700.000 seran para gastos de escrituracion?, se
18 | Condiciones Generales 36 (5%) para el Caso de Viviendas VIP que se encuentran en sus sugiere cambiar el monto de separacién a $ 1.160.000
cuentas de ahorro programado, ahorro voluntario contractual pesos lo correspondiente a 1smmlv para mejorar el
y/o cesantias. El valor de la cuota inicial podra ser usado por el |[flujo de caja del proyecto
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA'Y CONSTRUCTOR para el
desarrollo del PROYECTO. Esta suma hace parte del cierre
financiero.
. . IComo esta establecido en la invitacién privada,
En dado caso que al proyecto no le apliquen las exenciones en lestos gastos deben ser asumidos por partes
19 |Condiciones Generales| 36 |arsidlo 33 de 1 Ley 1537 e 2012, cctos deberan ser asumidos |ACITar COMO deben poagarse los gastos notariales,  [0U1eS ke e vendcior v & comerador, Hemere
. Y o derechosregistrales y impuestos de registro. v cuando no apliquen las excepciones establecidas
por partes iguales entre el promitente vendedor y los en la ley
promitentes compradores.
20 | Condiciones Generales 36 Igualmente deberan asumir los gastos de estudios de crédito, Se sugiere incluir los costos de CTO con el fin de Selfé to_mado en cuenta y se incluird dentro de las
del avalto de la vivienda y... agilizar la caja delproyecto obligaciones del comprador.
El plazo de la etapa de preventas, que sera de hasta CUATRO
(4) meses prorrogables por dos meses mas previa solicitud
motivada para cada proyecto en particular por parte del Se atiende observacién y se hara aclaracién en las
5 - Fideicomitente Comercializador y Gerente y que dara inicio el  |Importante aclarar que el plazo esté sujeto de acuerdocondiciones generales.
1 | Condiciones Generales 37 . . PR - .
mismo dia en que se dé inicio a la Etapa de Factibilidad, a que las alcaldias cumplan con las entregas de las
tiempo durante el cual se vincularan los hogares postulados al |carpetas al FCyG.
proyecto y se tramitaran ante la Sociedad Fiduciaria las
vinculaciones y la certificacién del punto de equilibrio.
20.7. El plazo para la entrega efectiva a los hogares Existe riesgo con temas de concurrencias, cto o Se atiende observacién y se hara aclaracion en las|
22 |Condiciones Generales 38 compradores en cada etapa ejecutada sera de hasta DOS (2) |certificados de habitabilidad, avaltos, o desembolsos [condiciones generales.

meses a partir de la terminacion de las obras de cada etapa;
TIEMPO QUE ESTARA SUJETO A LAS CONDICIONES Y
SITUACIONES ESPECIFICAS DE CADA HOGAR, DE NO
PRESENTARSE INCONVENIENTE REGIRA EL TERMINOCDE

LOS 2 MESES.

de entidades crediticias, se recomienda validar los
tiempos.
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De igual manera debe tenerse en cuenta que los Municipios y
el Departamento estan haciendo un esfuerzo adicional en
brindar a los hogares dos subsidios adicionales, representados
uno en el valor del predio urbanizado, en el subsidio de 1.4

En caso de no se tengan las exenciones de los

En dicho caso, el comprador serd quien asume el
dichos rubros.

23 | Condiciones Generales 40 2 -~ impuesto que sucederd con el metraje que se ofrece
e " SMMLV (se anexa ordenanza de creacion de subsidio No. 046 ! Pu que su " r raje qu "
e quien responde? Adicional sedebe entregar de donde
de 2017 modificada por la ordenanza 083 de 2019) y en la o
. B sale el 10% al 15% especificar de donde sale
exencion del Impuesto de Registro, los cuales sumados
representan mas de un 10% a 15%
INCENTIVOS FISCALES: De acuerdo con |o establecido el articulo
38 de la Ley 14 de 1983, articulo 83 de la Ley 388 de 1997, el
articulo 17 de la Ley 1469 de 2011 y con el fin de promover el » .
acceso de las familias de menores recursos econémicos a una Observacion tenida en cuenta en cuenta en los
solucién de vivienda, el Municipio de otorgard una exencién pliegos genera:es yasu vzzlsera reyq#srld_a al
del 100% sobre los Impuestos de Predial Unificado del predio de municipio en el momento del comité fiduciario.
mayor extension donde se desarrolle el proyecto habitacional, - _— . "
. . P Se solicita que los municipio expidan dichas
- del Impuesto de Delineacién Urbana en el tramite de las 5 )
24 |Condiciones Generales X . i ) PR certificaciones de acuerdo a que el fase I los
licencias de urbanismo, construccion y constitucién del - .
. : - municipios no las expidieron , para efecto de gastos
reglamento de propiedad horizontal del proyecto habitacional, de registro
del Impuesto de Industria y Comercio, del Impuesto de Plusvalia 9 ’
y del pago de estampillas que recaigan sobre la enajenacién
de viviendas de Interés Social Prioritario que de manera
directa o indirecta adelante el Municipio. 21.2. Con base en
este presupuesto oficial se realizara la evaluacion de la
Capacidad
Los precios se ajustaran a SMMLV del afio en que se firme la , L
escritura publica de compra venta con el comprador de la En ningln caso y en cualquier afio, el valor de Se _te”ddrf:lf: é:ulenta el vtalodr maxuf:o de
25 | Condiciones Generales 41 respectiva unidad inmobiliaria. En ninglin caso y en cualquier escrituracion de las unidades de vivienda no podra Vvivienda €l momento de escrituracion.
afio, el valor de escrituracion de las unidades de vivienda no exceder y estar por debajo los 90 SMMLV. o UVT
podra exceder los 90 SMMLV.
Si los proponentes después de surtir la etapa de pre factibilidad, Son riesgos propios que asume el interesado al
N A ) . momento de presentar la oferta. Aclarando que|
consideran que no es viable ejecutar un proyecto en particular lel procedimiento para fase 2 es el siguiente:
debera manifestarlo de manera oportuna sustentando ISeleccién de la CCF como gerente vinculaci-én
técnicamente las razones de su posicion, de tal forma que el por contrato fiduciario, presentacién del
Departamento de Cundinamarca y el MUNICIPIO puedan proyecto al comité coordinador, sesiones en las
evaluar las consideraciones expuestas y subsanarlas y en caso cuales se dard instruccion una vez viabilizado
- de ser requerido el MUNICIPIO pueda asumir los costos que Quien asumen los costos incurridos en el proyecto de el proyecto para constituir los PAD 's.
26 | Condiciones Generales 41 . - P .
permitan desarrollar el proyecto en condiciones técnicas no ser viable y del nuevo proyecto? Favor aclarar.
idoneas y eficientes. En el evento de que el predio no sea
viable, de acuerdo con el convenio interadministrativo suscrito
entre los Municipios y el Departamento, se analizara la
disponibilidad de otro predio y se surtird el correspondiente
proceso ante el Comité Interno de Coordinacién y el comité
fiduciario
. ) . . . Observacion no tenida en cuenta ya que las
21.7. Cierre Financiero del Proyecto. El cierre financiero de los lcaracteristicas del subsidio concurrente las
hogares esta determinado por los recursos para la adquisicion lestablece el gobierno nacional y no la
de las Viviendas, que provienen de las siguientes fuentes: El Secretaria de Habitat y Vivienda.
Subsidio Familiar de Vivienda otorgado por las Cajas de
Compensacién Familiar, por el Gobierno Nacional
(Fonvivienda) y el Gobierno Departamental. El subsidio en
especie otorgado por los municipios. El Crédito hipotecario Establecer condiciones del subsidio concurrente con
27 | Condiciones Generales 42 individual otorgado a los Compradores: }EI valor pag‘ado porlos |plazos y porcentaje de cqncurrenc@ enlos
compradores por concepto de separacion de las unidades proyectos ya que es un riesgo decaja del proyecto,
inmobiliarias. Los recursos de los hogares provenientes de sus  |revisar cierres con las nuevas politicas de mi casa ya
cuotas iniciales en cualquiera de sus modalidades sélo se ( Sisbén)
invertiran en el proyecto en la forma establecida en el presente
documento de condiciones generales. Los subsidios familiares
de vivienda y los créditos hipotecarios individuales sélo podran
ser cobrados contra la escritura publica de las viviendas y su
entrega efectiva a los compradores
Dado a que la consulta se direcciona a
actividades y competencias que desarrolla la|
21.9. Estando vinculados al respectivo PAD los FIDEICOMITENTES Fidut_:ii_lria Bogota en calidqd de vocera |
COMERCIALIZADOR Y GERENTE y FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA @dministrador del PAM, se informa que la
Y CONSTRUCTOR deberén, DENTRO DE LOS 15 dias calendario m'tma fthz gas'adfdat Paradser 'esute'ta por|
aportar en dinero como minimo el uno coma cincuenta y siete esta entidad, por tanto en documento anexo
X ) s En que momento retornan estos recursos a los lencontrardn lo relacionado al item.
. por ciento (1,57%) del valor total del nimero de viviendas que |_ . . i
28 |Condiciones Generales 42 . N . . fideicomitentes? Sedebera especificar que no
conforman cada proyecto al Patrimonio Auténomo Derivado, P
L . n puede cobrar con los desembolso de crédito
en proporcién al numero de viviendas de cada proyecto y en fovis
proporcién a su participacién en los beneficios del proyecto; el
saldo de los recursos los debera aportar de acuerdo con el flujo
22.2. Los FIDEICOMITENTES COMERCIALIZADOR Y GERENTE y Dado a que la consulta se direcciona a
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA Y CONSTRUCTOR deberan actividades y competencias que desarrolla la
. P : . Fiduciaria Bogota en calidad de vocera Y|
aportar en dinero como minimo el uno coma cincuenta y siete ladministrador del PAM, se informa que la
por ciento (1,57%) del valor total del nimero de viviendas que mima fue trasladada p'ara ser resuelta por|
29 | Condiciones Generales 43 conforman cada proyecto al Patrimonio Auténomo Derivado Se debe aclarar que se pueden legalizar estos lesta entidad, por tanto en documento anexo

para garantizar la pre-inversion requerida y gastos pre
operativos de obra, ventas y disefios para que el proyecto
pueda iniciar las ventas, comision fiduciaria, sala de ventas,
apartamento modelo, coordinacién de la estructuracion y
gastos de ventas, entre otros.

recursos en especie en el anexo 3.

lencontraran lo relacionado al item.




Fiduciaria Bogota { "¢

N VIVIENDA

30

Condiciones Generales

43

contribuciones establecidos por las diferentes autoridades
nacionales, departamentales o municipales. Dentro de
aquellos mismos niveles territoriales, los impuestos, tasas y
contribuciones establecidos por las diferentes autoridades
ambientales, que afecten el contrato y las actividades que de
él se deriven, el FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA Y
CONSTRUCTOR pagara todos los impuestos, derechos, tasas y
similares que se derive del contrato y por lo tanto, su omisién en
el pago serd de su absoluta responsabilidad. EI Departamento
de Cundinamarca aclara que este contrato no es de obra
publica y por ende no esta gravado con el impuesto de
Contribucién Especial

Teniendo en cuenta que no es contrato de fiducia
publica, no es unnegocio con definicién publica, el

cual no debe ser auditado por kpmg de la fiduciaria.

Se solicita aclarar toda vez que el predio es
transferido a un contrato de fiducia mercantil.

Dado a que la consulta se direcciona a
actividades y competencias que desarrolla la|
Fiduciaria Bogotd en calidad de vocera V|
)administrador del PAM, se informa que la mima
fue trasladada para ser resuelta por esta
lentidad, por tanto en documento anexo|
lencontraran lo relacionado al item.
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En efecto, el Articulo 39 de la Ley 1537 modificé el Articulo 879
del Estatuto Tributario (que contiene el listado de operaciones
exoneradas de generar el Gravamen a los movimientos
financieros) y le agregdé un nuevo numeral que establece lo
siguiente: “ARTICULO 39. Adiciénese un numeral al articulo 879
del Estatuto Tributario, asi: “22. Las transacciones que se
efecttien con los recursos del subsidio familiar de vivienda
asignado por el Gobierno Nacional o las Cajas de
Compensacién Familiar, independientemente del mecanismo
financiero de recepcidn, asi como las transacciones que de
éstos mecanismos se realicen a los Proponentes y las
transacciones que se realicen en el marco del esquema
fiduciario previsto para el desarrollo de proyectos de VIVIENDA
DE INTERES PRIORITARIO”. Por consiguiente, la movilizacién de
los dineros para subsidio familiar entregados por el Estado o las
Cajas de Compensacion e igualmente la movilizaciéon de
dineros desde los patrimonios auténomos o fiducias que se
mencionan a lo largo de la Ley 1537, como encargadas de
administrar los recursos para vivienda de interés social, son
operaciones que no generaran el gravamen.

Validar los giros de subsidios, subsidios de
gobernacion al fideicomiso y del fideicomiso al
constructor estan exentos del gravamen??
Aclarar.

Dado a que la consulta se direcciona a
dades y competencias que desarrolla la
aria Bogotda en calidad de vocera |
nistrador del PAM, se informa que la mima fue|
dada para ser resuelta por esta entidad, por]
en documento anexo encontraran lo relacionado|
m.
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Los beneficios para el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y
GERENTE y para el FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA'Y
CONSTRUCTOR, corresponderan a la Utilidad que logren
obtener durante la ejecucion de los proyectos, la cual
depende de su propia gestidn y se entiende que remunera
plenamente las labores realizadas en cuanto a la Inversion, los
Honorarios de Construccién, la Gerencia del Proyecto y
cualquiera otra actividad requerida para lograr la finalizacion
de las obras y la entrega a satisfaccion del proyecto

se incluyen honorarios por lo cual se deberan
facturar, revisar si se puede dejar como beneficios
de construccién con el fin de disminuir el costo del
proyecto para que sea viable

Observacion no tenida en cuenta ya que los
arios se encuentran incluidos en los beneficios
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La devolucién del IVA correspondiente a este tipo de viviendas
(4% sobre el valor de la escrituracion) se considera a favor del
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA'Y CONSTRUCTOR (constructores)
como retribucion adicional por el riesgo financiero que corre al
ejecutar el proyecto con cargo a sus propios recursos, su
patrimonio y el crédito constructor que le sea aprobado. La
devolucién serd tramitada por el constructor a su favor en los
términos y tiempos que manda la Ley.

La devolucion del iva deberd ser del proyecto y debe
ser el 4% del valor total de la Ventas, adicional quien
debera asumir? si la Dian no acepta el 4% si no un
menor Valor, este recurso debera ingresar al
fideicomiso y la cuenta de pago sera la del pad del
proyecto

Observacién no tenida en cuenta.
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Estatuto Tributario. Articulo 850. Devolucién de saldos a favor.
Paragrafo 2. Tendran derecho a la devolucién o
compensacion del impuesto al valor agregado, IVA, pagado
en la adquisicién de materiales para la construccién de
vivienda de interés social prioritaria, los constructores que los
desarrollen. La devolucién o compensacién se hara en una
proporcién al cuatro por ciento (4%) del valor registrado en las
escrituras de venta del inmueble nuevo, tal como lo adquiere
su comprador o usuario final, cuyo valor no exceda el valor
maéaximo de la vivienda de interés social, de acuerdo con las
normas vigentes. El Gobierno Nacional reglamentara las
condiciones de la devoluciéon o compensacién a que hace
referencia el presente articulo. La DIAN podra solicitar en los
casos que considere necesario, los soportes que demuestren el
pago del IVA en la construccion de las viviendas.

Se hard en una proporcién al cuatro por ciento (4%)
se entiende que es un 4% la Dian puede aprobar un
menor porcentaje dar claridad que puede ser "hasta
un 4%"

Se atiende la observacion.
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23.4. Fuente del Derecho del Beneficiario.

A cambio del aporte a titulo de fiducia mercantil de los bienes
mencionados en el presente contrato, se adquieren los
derechos patrimoniales que surgen de este contrato de fiducia
mercantil, denominados derechos fiduciarios, los cuales, de
acuerdo con su naturaleza, no implican el retorno de una suma
fija o determinada, sino el derecho a recibir los bienes y
beneficios, sin perjuicio de las reglas sefialadas en el

Se atiende la observacién y se hara el cambio en
las condiciones.

35 Condiciones 47 : . Ajustar presefactbnte a presente
Ger:elrales presefactbnte contrato que se exponen a continuacion. Los Justar pr pr

derechos fiduciarios del FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA Y

CONSTRUCTOR pueden servir de garantia para el tramite del

crédito constructor siempre y cuando la pignoracién sea

requerida por la entidad financiera o la caja de compensacion

familiar que financie el proyecto y previa aprobacién por parte

del Comité Fiduciario con base en el flujo de caja aprobado

para cada proyecto.

Se entiende que los (;ostos y GasFos Totales del P.royectq (CQT) ISe aclara que los honorarios y beneficios de

incluyen los Costlos Directos e Indirectos de Urbanismo Primario ) . gestion estan incluidos en los costos indirectos.

36 Condiciones 47 y secundario, mas los Costos Directos e Indirectos de Aclarar los honorarios o beneficios de gestion si estan
Generales Edificacion, mas los Costos y Gastos de Administracion, de incluidos en loscostos directos e indirectos?

Ventas, de Gerencia y Financieros, sin incluir el valor de los

predios.

76.1. La suma equivalente a la pre-inversién requerida y gastos Se informa que los porcentajes aportados a

pre-operativos de obras, ventas y disefios para que el proyecto manera de pre-operativos y pre-inversion no

pueda iniciar las ventas, que el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZAR Se suman en aporte el 1.57 + el 1.85 en el 1.57 esta seran modificados.

Y GERENTE Y EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA Y CONSTRUCTOR incluido preinvgrsiones a'dicional vélidar si se.puede en Por su cuenta se aclara que si los puede asumir la

4 i6 i CCF interesada y de ser favorecida legalizar
37 Condiciones 98 aportaran en la proporcién que ellos qeﬁnan, equivalente al especie (se refiere que los gastos los asumen dichos montos. 4 9
G | UNO COMO OCHENTAY CINCO por ciento (1.85%) del valor N . ) " .
enerales . N Colsubsidio y después se legaliza por medio de anexo
total de las ventas de cada proyecto, que sera consignada dentro . N .
. . - o - 3) .Adicionalmente se recomienda rejar el 1.57%
de los quince dias (15) habiles siguientes a la firma de cada )
: . . X - . como se trabajo en Fase I.

patrimonio auténomo derivado en proporcién a las unidades de

vivienda de cada proyecto.

El Departamento de Cundinamarca a través de la Secretaria En el texto presentado en la invitacién se menciona 5 ite link a Fiduciaria Bogotd incluirl

de Hébitat y Vivienda expidié la Circular 004 del diecisiete (17) |que fueron remitidas las invitaciones a los municipios a [>¢ FeMIte link a Fiduciaria Bogota para incluirio

38 |Condiciones Generales 11 de mayo de dos mil veintidds (2022) en la cual se invito a las proponer predios Fiscales en la pagina web, sin emba_rgo, Se copia link
; > N o . " N donde pueden consultar la informacién completa
entidades territoriales a proponer predios para participar en el .¢Se solicita que las invitaciones sean cargadas en la |4e cada municipio:

Programa de vivienda "Podemos Casa” pagina web defiducia por municipio con respectiva  https://drive.google.com/drive/folders/1M9zR1RY
aceptacion? Los mismos hacen parte integral del Ugx_3CL3i5gnYd6y9ulqdakv9?usp=share_link
contrato PAD a suscribir por parte de los municipios?

...Sumado a lo anterior y de manera adicional el fideicomiso Observacién no tenida en cuenta.

recibird los recursos propios de los hogares representados en

sus ahorros, sus cesantias y cuotas iniciales, los subsidios

familiares de vivienda Se deb | | parraf ionad d

que les otorguen las cajas de compensacion familiar o el € debe ac all'ar € P;rra T"_mencmr?a o, to abvez quel

39 |Condici G I 1a Gobierno Nacional, los aportes de la Gobernacién de e.xponi que los cre 'tgsb |poterctar|os| FF;;I—E?COOIE/TI?:L%
ondiciones enerales Cundinamarca representados en subsidios de 1.4 SMMLV, y Iﬁﬁ;;:g;g?\ﬁ;ﬂ?SS%S:RSC?%OR ::' e t
demds aportes que se puedan otorgar en pro de obtener el o realiza el cliente con crédito '_'“ :tzo :o
cierre financiero de cada hogar y los créditos hipotecarios que alza €l c con ¢ potecario.
. " y Importante en el programa no aplica CREDITO

deben obtener para lograr el cierre financiero, que debe CONSTRUCTOR

aportar el FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA Y CONSTRUCTOR que '

sea seleccionado

Desde la Secretaria de Habitat y Vivienda, luego de destinar Es de aclarar a la CCF interesada que no podemos

un equipo de profesionales a evaluar los documentos generar un cronograma hasta tanto los contratos

aportados por los Alcaldes Municipales, se priorizaron los PAD sean suscritos, previa validacién de la caja
municipios para conformar la Fase II del Patrimonio Auténomo seleccionada como FIDEICOMITENTE

Matriz, obteniendo como resultado once (11) municipios para  |Se plantea ejecutar en el actual periodo de gobierno COME_RCI_A'-IZAIDOR Y GERENTE y previa

dar inicio a la segunda fase del programa, estos municipios 1671 unidades, es importante que la gobernacion autorizacion del comité interno de coordinacién.

40 |Condiciones Generales 15 tienen un déficit habitacional de vivienda de nueve mil elabore un cronograma general de programa para

trescientos veintinueve (9.329) unidades, y proponen doce (12) |determinar los tiempos reales de los proyectos . El

predios que suman un total de doscientos cincuenta mil préximo afio se cuenta con nueva administracion

doscientos setenta metros cuadrados (250.270 m2) es decir municipal y Departamental es importante blindar los

veinticinco hectdreas (25,2 Ha.); en estos predios se tiene un procesos del programa ante la llegada de nuevos

potencial para desarrollar a corto y mediano plazo unas mil alcaldes.

seiscientas setenta y un (1.671) unidades de vivienda VIP que

se plantean ejecutar en el actual periodo de gobierno....

Es de aclarar que la oferta a presentar por el potencial Respecto al municipio que presenta las mismas

fideicomitente de berd ser concreta respecto a los once condiciones técnicas que en fase I, es de aclarar,

P B N . Se puede presentar la propuesta por menor numero PR
municipios enunciados anteriormente y abierta respecto de de municinios ? Toda vez que en la Fase I se analiz  |9“€ los aspectos que lo hacian inviable en su
41 |Condiciones Generales 16 todos aquellos municipios y proyectos que con el transcurrir del R .p. X a X momento ya fueron subsanados.
3 . . |un municipio puntalmente que no fue viable
tiempo se vinculen al programa PODEMOS CASA FASE II, previa |, , . . .
S , L - técnicamente y actualmente mantiene las mismas
validacién por parte de la Secretaria de Habitat y Vivienda y L PR L . L
. 2 y condiciones técnicas y fué incluido en fase ii.

aprobacion del comité coordinador.

Para avanzar en la gestion de los proyectos habitacionales, se . . . -

decidié comenzar por las convocatorias a los hogares en los Es importante aclarar que a la fecha solo se han IA la fecha se han realizado 6 ferias en municipios,

42 |Condiciones Generales 17 P! % efectuado 6 ferias en las cuales hemos participado sin embargo, hay 3 municipios con ferias

MUNICIPIOS participantes del programa Podemos Casa, a la
fecha se han realizado 9 lanzamientos ..

como CCF , no 9 como se indica en el pliego.

programadas, los cuales ya cuentan con estudio
técnico y documental avalado, cuya informacion
se puede identificar en la pagina web de

Fidubogota.
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....asi como el crédito constructor que debe aportar el
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA Y CONSTRUCTOR que serd
seleccionado mediante proceso de Invitacién Privada. En

Importante validar que en el programa no existe

Observacién no atendida.

43 |Condiciones Generales 24 ningun caso el FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA Y CONSTRUCTOR crédito constructor ... aplica créditos con entidades
0 el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y GERENTE podrén N X - ap -~ X
o - - finaniceras de tesoreria o crédito Fovis
constituir garantias sobre los inmuebles sobre los cuales se
desarrollaran los proyectos.
Se entiemje_' que la Oficina de yivienda que §e establ,ezca en La observacién sera atendida al momento de la
cada Municipio, o quien se designe para tal fin deberad prestar vinculacion al PAD.
la atencién de los hogares y la recepcién de sus documentos y
verificacion de cumplimiento de requisitos de postulacién
estara a cargo directo deLMur."ap’O' contandq en todo Importante validar en las obligaciones contractuales
momento con el acompafiamiento, asesoramiento y apoyo del PAD . la entrega de las carpetas v clientes a
de la Secretaria de Habitat y Vivienda de Cundinamarca y del L 9 p Y
. Colsubsidio del 100% de las unidades proyectadas ,
44 |Condiciones Generales 30 FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y GERENTE en todas las L X A
. . . . e adicionalmente que las resoluciones de adjudicaciéon
labores de convocatoria, orientacién, asesoria, capacitacion y - ) -
. . L subsidio en especie sean aportadas con anterioridad
atencion directa a los hogares y en la verificacion de .
L oL o a la firma de la promesa de compraventa,
documentos, requisitos y la seleccion final de los hogares h . .
. . y importante sea entregada la lista de espera de clientes
correspondera al Alcalde(sa) Municipal cumpliendo en todo por posibles desistimiento
las disposiciones del Decreto 1077 de 2015 y la metodologia
establecida para este proceso por la Gobernacién de
Cundinamarca.
| Se aclara que en el documento de condiciones
2. OBLIGACIONES DE LOS MUNICIPIOS EN CALIDAD DE Se considera pertinente se incluya pdliza de generales de la invitacién privada, capitulo
45 |Condiciones Generales 30 FIDEICOMITENTE cumplimiento a los municipios , teniendo en cuenta ISéptimo. Condiciones generales del contrato.
APORTANTE. las lecciones aprendidas de la Fase I en la entrega de [Numeral 61. Garantias. “De igual forma, en el
las carpetas y resoluciones de los clientes. Contrato se estipularan las garantias que debera
constituir el MUNICIPIO en su calidad de
FIDEICOMITENTE APORTANTE.” Asf las cosas, en
lel momento de la vinculacién del
FIDEICOMITENTE APORTANTE, se estableceran
las podlizas que garanticen el cumplimiento de sus
obligaciones.
15.2. La Supervisién técnica de redes que la EMPRESA
MUNICIPAL DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y ASEO O LA Favor aclarar, el FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA Y El FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA Y
QUE EJERZA SUS FUNCIONES, le exija al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR CONSTRUCTOR debera tener un residente en
. N N P ir |cada municipio, él mismo realizara estas
46 |condiciones Generales 32 INVEBSIONISTA YCONSTRQQTOR para este proyecto serd debe asignar un profesional? El Costo_ se debe asumir Funciones.
ejercida por un Ingeniero Civil designado por el Alcalde por el proyecto? No es claro lo mencionado toda vez
Municipal de la planta de personal de la Oficina o Secretaria que la obligacién del FIDEICOMITENTE APORTANTE es
de Planeacién Municipal o de la Secretaria de Infraestructura |dejar a borde de lote las colillas respectivas y los
o la dependencia que haga sus veces. puntos para concexién de servicios publicos del
proyecto.
EI FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA Y CONSTRUCTOR serd quien  |Es importante aclarar que el titular de la Licencia es el [El proceso de licenciamiento estara a cargo del
solicite las licencias y serd quien de manera auténoma escoja |municipio , no obstante los disefios son aportados por ::_onstl_'uctor,laun S_B_b'_e”dtO q_uedel titular d? la |
47 |Condiciones Generales 33 el profesional encargado de la revisién de los disefios el FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA Y CONSTRUCTOR , t'faer:‘;f':r:;c?a ';‘:I”[')Crféfé si”ggct?]:r”é Cu“:a” Vae‘z“gz a
estructurales y asuma su costo con cargo a los recursos del lo anterior teniendo en cuenta que |a Vinculacion del llegue al punto de equilibrio
proyecto. FlyC se da una vez se cumpla el 80% del punto de '
equilibrio y se transfiera el predio a la FIDUCIA.
En todo caso se deben construir y entregar soluciones de Cabe a(lj'\otat;' quedsi bieﬁ es cierto IIOS' matderialels,
vivienda Tipo de minimo CUARENTA Y OCHO metros cuadrados giz(t)rut?c?ér:ahgn :un;aéfgggose:'es;caﬁgam?:i;oa
(48,00 m2) de area construida minima,; en torres multifamiliares ltambién aumenta y por su cdenta los costos de
o unifamiliares, empleando los materiales y especificaciones Se recomienda revisar reducir el area de 48 m2 construccion se han ido estabilizando. Por lo tanto
48 |condiciones Generales 35 técnicas establecidas en el Anexo Técnico que hara parte del |construidos a 42 m2 teniendo en cuenta las || grea de construccién no se puede disminuir.
Contrato de Fiducia Mercantil. Y por ningdn motivo el condiciones y afectaciones postpandemia como
promedio ponderado de las viviendas podra ser inferior de incremento en precios de materiales, incremento en
CUARENTA Y CINCO metros cuadrados (45,00 m2) de area indices financieros , incremento de smmlv 2023, Indice
construida minima al sumar la totalidad de las unidades de de precios productor.
vivienda de todos los proyectos.
En todos los casos se debe proponer un balcén francés en la Se recomienda eliminar dicho requerimiento toda vez [Se atiende observacion, la instalacion del balcén
49 |Condiciones Generales 35 fachada de sala que hara parte del que los costos atribuibles a la instalacién de este francés sera potestativo de cada proyecto en
area construida. balcén incrementa el CD de los proyectos comtin acuerdo con el municipio.
20. PLAZOS DEL PROYECTO Y DE LOS CONTRATOS DE FIDUCIA Observacién que se tendra en cuenta en la debida
MERCANTIL 20.1. El Plazo del Contrato de Fiducia Mercantil etapal del proceso dado que a la fefha no se han
mediante el cual se constituya el Patrimonio Auténomo estgb ecido cronogramas de opra!’ 0s cuales
) B ) . S seran el sustento para la ampliaciéon del PAM.
Derivado serd de Treinta y seis (36) meses inicialmente y en L "
todo caso se podrd prorrogar por el término que el comité Para la suscripcién de los PAD Fase 2 se debe ampliar el
50 |Condiciones Generales 37 p ) P g p . . a ) PAM para dar cumplimiento a las obligaciones
apruebe y considere pertinente méas el tiempo de liquidacion .
. ) ) . . contractuales , el mismo vence el 31- 12-2023 Yy los
establecido. La vigencia de este contrato derivado deberd tiempos de los provectos superan dichos plazo
estar amparado por la vigencia del contrato fiduciario del p proy P P :
patrimonio auténomo matriz fideicomiso numero 3-1-68124
(SHV-001-2017)
Se recomienda sea aclarado el texto , toda vez que se Obslervacic'm |n° t’er]idaZ(e)nZClﬁnta tdoda \{tezl que |
" - : o . ho€s claro en el acépite 20.2. “Fase durante la cual
51 |Condiciones Generales 37 20.?. El plazo de la etapa de Pre factibilidad, ..... los estudios de dfben reallza; estydlos prehrn;r,r;sd flje Isuelos etn dlchaSe deben acometer por cuenta y riesgo del
Suelos... etapa Para eterminar una viabilidad del proyecto, Fideicomitente Comercializador y Gerente y/o
posteriormente se complementan con el Fideicomitente Inversionista y Constructor, todos
estudio de suelos. los estudios y analisis”
Los precios se ajustarén a SMMLV del afio en que se firme la Observacién atendida, ™...o el tope de vivienda VIP
» escritura publica de compra venta con el comprador de la Importante tener en cuenta en la redaccién que se establezca en su momento.”
52 |Condiciones Generales 41 respectiva unidad inmobiliaria. En ningin caso y en cualquier mencionada anteriormente en el presupuesto
afio, el valor de escrituracion de las unidades de vivienda no oficial viviendas 90 smmlv del afio em que se
podréa exceder los 90 SMMLV. escriture .Se debe Ajustar
53 |Condiciones Generales 41 PROPUESTA DE VIVIENDA PODEMOS CASA (ventas 2018 y 2019) |Se recomienda ajustar documento y texto Observacion atendida, texto ajustado.
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De igual forma las dreas propuestas a construir en cada
Municipio serdn determinadas por el Proponente con base en
los precios del mercado, la disponibilidad de materiales, mano
de obra y las distancias y fletes que afectan los precios en
cada provincia del departamento, en todo caso la media

Se reitera que la media ponderada en &rea es de 48
m2, importante validar condiciones actuales del

ICabe anotar que si bien es cierto, los materiales,
mano de obra y de mas costos relacionados a la
construccién han aumentado, el salario minimo
también aumenta y por su cuenta los costos de
construccién se han ido estabilizando. Por lo tanto
el drea de construccion no se puede disminuir.

54 |Condiciones Generales 41 ponderada de todas las viviendas propuestas en los predios no |mercado e indicadores financieros , indice de precios
podra ser inferior a CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS productor que no permitirian lograr un cierre en costos
(48,00 m2) y los equipamientos comunales construidos no , se recomienda analizar drea construida a 42 m2.
podrén ser inferiores a los establecidos en las especificaciones
del Anexo Técnico.
Importante aclarar en el cierre financiero de las La suma de 700.000 pesos sera para el cierre
viviendas , los costos inherentes a escrituracion para f|n_an<:|ero_ cfomo sg’puede oblsgr\far en el c;pltulo
55 |Condiciones Generales 42 21.7. Cierre Financiero del Proyecto. tener mayor claridad en el esquema del negocio. Toda zgrenci:g;‘I:o?_rmsiifgé%e;::,zdae|e'\)/nic593570d: 2012
vez que se a]ustq que Igs 70.0 mil pesos de separacién articulo 6, numeral 18. Obligaciones de los
hacgn par_tle del cierre financiero. Los Gastos de compradores, acapite 18.4 ..esta suma hace
escrituracion deben ser 100% a cargo del comprador  |harte del cierre financiero”.
21.9. Estando vinculados al respectivo PAD los FIDEICOMITENTES igrh":"‘;gteri'ci .5?52272 Sﬁﬂ:g‘gf(}’e"e‘gﬁzda
COMERCIALIZADOR Y GERENTE y FIDEICOMITENTE recursyos_
INVERSIONISTA Y CONSTRUCTOR deberén, DENTRO DE LOS 15
" . . P Importante aclarar desde ya que estos recursos
dias calendario aportar en dinero como minimo el uno coma . . . "
. . . 0, pueden estar reflejados en la Preinversién de estudios
56 |Condiciones Generales 42 cincuenta y siete por F’enm (1'57. A.’) iniciales, arquitectura, eléctrico, estructural ,
del valor total del nimero de viviendas que conforman cada . L N N
proyecto al Patrimonio Auténomo Derivado, en proporcion al hidrosanitario topografias y demds y se pueden
. S ’ oo legalizar como Anexo 3 ( COSTOS DEL PROYECTO) por
numero de viviendas de cada proyecto y en proporcion a su .
. o ; parte del FCyG y el Fly C .De acuerdo a las lecciones
participacion en los beneficios del proyecto; el saldo de los "
. . aprendidas de Fase I.
recursos los debera aportar de acuerdo con el flujo
23.2. Devolucién de IVA a Favor del FIDEICOMITENTE Observacion no atendida, en el documento es
INVERSIONISTA Y CONSTRUCTOR. Al tratarse de vivienda de claro que la devolucién del IVA hace parte de
interés social, los articulos 850 y ss. del Estatuto Tributario, los bene_flaos del _pr(_)yec_t’os segun form_gla
y N R L. establecida en la invitacién y con relacién al
pfermlten devolver el IVA sobre la cornpra‘ qe materiales, 1, Hacer la clarldag »que la devolucién de! IVA hace blan de desarrollo 2023-2026 la secretaria no
siempre y cuando se llenen algunos requisitos, los cuales parte de los beneficios del proyectos segln formula  ltjene injerencia.
estaran a cargo del FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA Y establecida en la invitacion y
57 |Condiciones Generales 46 CONSTRUCTOR y su no reclamacién en forma técnica no 2. Importante tener en cuenta la aprobacion del Plan
podré ser reclamada al Departamento de Cundinamarca ni a |de desarrollo 2023-2026 que limita la recuperacion
los MUNICIPIOS, que se excluyen de cualquier obligacion con del IVA a que las unidades de vivienda sean
respecto a este trémite. Todo de conformidad con el Articulo escrituradas en UVT. de aprobarse el borrador del
66 de la Ley 1607, que modificé el paragrafo 2 del Articulo 850 |documento . De lo contrario no le aplicaran los
del Estatuto Tributario la cual regula la devolucién del IVA a los |beneficios tributarios. Importante aclarar que la
constructores de vivienda de interés devolucion del IVA hace parte de |os beneficios del
social. proyecto.
23.5. Formula para el Calculo de los Beneficios a Favor del Observacion no atendida
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y GERENTE y del
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA Y CONSTRUCTOR. ..Para este Importante ajustar en la formula de beneficios la
58 |Condiciones Generales 47 célculo el valor del predio no se incluird por cuanto es un X . . . .
. y o . inclusion de recuperacién por convenios de activos .
aporte a titulo gratuito para las familias las cuales lo reciben
como subsidio familiar de vivienda en especie y no hace parte
del cierre financiero de los compradores
25.1. Visita al Sitio de la Obra.Para reconocer el sitio de las
obras y sus alrededores e informarse completamente de todas
las condiciones topogréficas, climatoldgicas, de acceso, de . . -

L ; B . El tiempo estipulado en el cronograma oficial, entre|
sgm/nlgt(q y transporte de los materiales, herram/entas,, equipos, lel envio de la carta de invitacién y la fecha limite]
disponibilidad de mano de obra y sobre todas las demas para la presentacién de propuestas, es del 16 de
circunstancias que puedan influir o afectar de alguna manera |Es importante incluir en el cronograma de la invitacion ffebrero al 09 de marzo de 2023, siendo 21 dias|

59 |Condiciones Generales 49 el trabajo, su costo y duracién, el proponente podra visitar los tiempos definidos para la visita de lotes por parte deplazo suficiente para las visitas dado que son 11]
cada predio. Todos los costos ocasionados con motivo de la la CCF y potenciales constructores, toda vez que municipios y por cercania pueden realizarse 2|
visita son por cuenta del proponente y éste asumird todos los demanda una logistica para ejecutar la actividad. visitas o mas por dia.
riesgos por pérdidas, dafios o perjuicios a su persona,
empleados y propiedades y en ningun caso el Departamento
de Cundinamarca asumird responsabilidad por estos aspectos.

El proponente podré presentar una certificacion de la

realizacién de la visita a los predios. (Ver ANEXOS.)

26.4. Seleccion del Fideicomitente Comercializador y Gerente y La Secretaria de Habitat y Vivienda considera que
de los Fideicomitt?ntes Inversionistas y Constructores. La Teniendo en cuenta que hay municipios que no gzt:;‘p\"/ﬁ's;g’: ;ele:;i Fof?oactﬂrr:e?ligg Eéliiizgs

60 |Condiciones Generales 51 ZFODL{e_Sta debera a]ustars‘e a lo solicitado en E/. Documento de cumplen desde lafase I, se deben excluir los lotes y juridicos, asi mismo se demuestra en la

ondiciones Generales y tiene que haber obtenido el mayor - " L A
. . 3 . que no cumplan ? Se puede presentar por menor informacion aportada en el siguiente link:
puntaje, el cual no podréa ser inferiora OCHOCIENTOS numero de lotes la propuesta? https://drive.qoogle.com/drive/folders/1M9zR1RY
CINCUENTA (850 puntos). Ugx_3CL3i5gnYd6y9ulg4akv9?usp=share_link
Donde a su vez se puede apreciar que los
inconvenientes presentados en la convocatoria de
fase I a hoy ya se encuentran superados.
Se solicita sean revaluadas la especificaciones para los |Observacién tenida en cuenta. Se aclara que el

61 |Condiciones Generales 86 54.15.Equipo Técnico de Ejecucion - Experiencia del Grupo de  |profesionales requeridos y la cantidad de los mismos , |gerente de proyectos y director de obra, es uno

Profesionales del Constructor (Anexo No. 7) toda vez que son proyectos de pocas unidades, y la  |para todo el programa, el residente
exigencia mencionada impacta en los costos directos y [@dministrativo y profesional SISO es uno por
adminstrativos de los proyectos . proyecto, el nimero de residentes’de estructura e
ingenieros ambientales respondera a la
zonificacién por regién obedeciendo a la
disponibilidad exigida en las condiciones.
6. ANEXO TECNICO Listado de documentos mencionados, Adn no De acuerdo a la observacién formulada no se
62 |DESCRIPCION 5 Anexos documentales a esta Invitacion: aportados para surespectivo estudio ' encuentra “6. Anexo técnico descripcién detallada
DETALLADAY y completa del objeto contractual” sin embargo,
COMPLETA DEL OBJETO se aclara a la CCF interesada que los anexos que
CONTRACTUAL conforman el estudio de cada predio, estan en la

pagina WEB de Fiduciaria Bogotd, adicionalmente
en el link:
https://drive.google.com/drive/folders/1M9zR1RY
Ugx_3CL3i5gnYd6y9ulq4akv9?usp=share_link



https://drive.google.com/drive/folders/1M9zR1RYUgx_3CL3i5gnYd6y9ulq4akv9?usp=share_link
https://drive.google.com/drive/folders/1M9zR1RYUgx_3CL3i5gnYd6y9ulq4akv9?usp=share_link

Fiduciaria Bogota { "¢

e VANIIBNDA

63

6. ANEXO TECNICO
DESCRIPCION
DETALLADA Y
COMPLETA DEL OBJETO
CONTRACTUAL

Tabla de detalles de cada predio

Aclarar el numero de predios de Granada y
Paratebueno, toda vez que en el Cuadro 01. Anexo
Listado de los Municipios (Pag 4) se mencionan 2
lotes en el municipio de Paratebueno, no obstante,
dentro de la Tabla de detalle de cada predio, se
describen dos matriculas inmobiliarias en Granada y
una en Paratebueno.

Se atiende observacion y se corrige cuadro 1
teniendo en cuenta que Paratebueno ya realizé el
englobe.
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6. ANEXO TECNICO
DESCRIPCION
DETALLADA Y
COMPLETA DEL OBJETO
CONTRACTUAL

Tabla de detalles de cada predio

Aportar coordenadas del predio ubicado en el
municipio Subachoque no se incluyen en el Anexo
técnico y CondicionesGenerales.

'Se atiende observacion y se incluyen
coordenadas de Subachoque
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6. ANEXO TECNICO
DESCRIPCION
DETALLADA Y
COMPLETA DEL OBJETO
CONTRACTUAL

FICHA TECNICA: No obstante lo descrito aqui, las viviendas
deben cumplir con las especificaciones minimas establecidas
en este anexo técnico y en lo no contemplado se deben
cumplir las condiciones establecidas en las Cuatro (4) guias de
Calidad en |a Vivienda de Interés Social:

Es de aclarar qué, se deben tener en cuenta las
normas aplicables a cada municipio y concepto de
norma de cada predio.

El anexo técnico y la invitacién privada establecen
parametros mInimos, sin embargo la normativa
aplicable en el disefio responde a la norma urbana|
de cada municipio.

66

6. ANEXO TECNICO
DESCRIPCION
DETALLADA Y
COMPLETA DEL OBJETO
CONTRACTUAL

Predio: La informacion de los predios se encuentra relacionada
en anexo que hace parte de este documento, donde se tiene
la nomenclatura urbana (direccién), nombre del predio,
identificacion de los Folios de Matricula Inmobiliaria y los
Cddigos Catastrales; la cabida o extension superficiaria
aproximada en metros cuadrados m2, los datos del propietario
y la informacién de los titulos de dominio

Solicitamos aportar documentos soporte para estudio
de cada predio (tener bien cuenta las observaciones
realizadas al documento 10.

INFORMES TECNICOS)

En la pagina WEB de Fidubogotd se encuentran
los informes técnicos y en el link la informacion
complementaria.

https://drive.google.com/drive/folders/1M9zR1RY
Ugx_3CL3i5gnYd6y9ulq4akv9?usp=share_link
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6. ANEXO TECNICO
DESCRIPCION
DETALLADA Y
COMPLETA DEL OBJETO
CONTRACTUAL

Cantidad: El proyecto de vivienda de interés prioritario que se
espera que El Fideicomitente Inversionista y Constructor
desarrolle, estard conformado por un nimero aproximado de
unidades de vivienda potencial y un alcance minimo inicial de
unidades de vivienda (ver cuadro 01).

Es importante tener en cuenta que la cabida o
namero de unidades de vivienda propuestos,
resultardn del estudio y analisis del predio en cuento a
norma, afectaciones que pueda tener el predio,
topografia,morfologia. Entre otros. Agradecemos sea
aportado el andlisis de los minimos elaborado por la
Gobernacién

El nimero de unidades proyectadas responde a
un aproximado teniendo en cuenta normativa y
variables propias de cada municipio y predio. Le
corresponde a cada CCF interesada realizar su
calculo.
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6. ANEXO TECNICO
DESCRIPCION
DETALLADA Y
COMPLETA DEL OBJETO
CONTRACTUAL

Las unidades de vivienda deben ser distribuidas en una o varias
agrupaciones cerradas (salvo las excepciones mas adelante
contempladas)

Posibles agrupaciones de vivienda abierta. Tener
presente el impacto social en proyectos de Fase 1
tales como Portal del Tamarindo EtapalV del
municipio de NILO y Torres del Futuro del municipio de
Villapinzén, y el imaginario colectivo de vivienda en
agrupacion cerrada con servicio de vigilancia 24
horas.

El anexo técnico es claro en su literal B.
Especificaciones técnicas proyecto de vivienda de
interés social prioritario podemos casa, a.
Especificaciones técnicas de construccion de las
unidades de vivienda. Descripcion del alcance del
proyecto, al indicar que “...(salvo excepciones mas|
adelante contempladas)”, el estilo de agrupacién
abierta o cerrada serd estudiado en una etapa
posterior de disefio, con aprobacion de los
fideicomitentes.
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6. ANEXO TECNICO
DESCRIPCION
DETALLADA Y
COMPLETA DEL OBJETO
CONTRACTUAL

En los anexos se incluyen los planos de levantamiento
topografico

Listado de documentos mencionados, Alin no
aportados para surespectivo estudio

En la pagina WEB de Fidubogotd se encuentran
los informes técnicos y en el link la informacién
complementaria.

https://drive.google.com/drive/folders/1M9zR1RY
Ugx_3CL3i5gnYd6y9ulg4akv9?usp=share_link
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6. ANEXO TECNICO
DESCRIPCION
DETALLADA Y
COMPLETA DEL OBJETO
CONTRACTUAL

En caso de requerir la modificaciéon o ajuste de la Norma
Urbana aplicable a uno o varios predios en particular a fin de
optimizar el desarrollo del proyecto y lograr una mayor
cantidad de soluciones habitacionales y una mejor relacién de
equipamientos comunales, se podran proponer los ajustes a
dicha norma los cuales se tramitaran por el Alcalde Municipal
ante el Concejo Municipal haciendo uso de las facultades
legales de la Ley 1753 de 2015 en su articulo 91.

El cambio de norma requiere aprobacion del
municipio y puedeafectar los tiempos para
desarrollo del proyecto, Evaluar esta posibilidad.

Ley 1753 de 2015: Revisar norma toda vez que esta
estuvo vigentehasta el afio 2020.

Observacion atendida, se modifica a “Ley 1753
de 2015 y demés normas concordantes que lo
sustituyan o modifiquen.”
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6. ANEXO TECNICO
DESCRIPCION
DETALLADA Y
COMPLETA DEL OBJETO
CONTRACTUAL

Area Construida: En todo caso se deben construir y entregar
viviendas de area construida no menor a Cuarenta y ocho
metros cuadrados (48,00 m2);

Solicitamos se evalué el drea construida de 48 a 42 m2
teniendo en cuenta las condiciones actuales post
pandemia, indiccdores financieros, mayor precios e
inflacion.

ICabe anotar que si bien es cierto los materiales,
mano de obra y de mas costos relacionados a la
construccién han aumentado, el salario minimo
también aumenta y por su cuenta los costos de
construccién se han ido estabilizando. Por lo tanto
el drea de construccidn no se puede disminuir.
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6. ANEXO TECNICO
DESCRIPCION
DETALLADA Y
COMPLETA DEL OBJETO
CONTRACTUAL

El promedio ponderado del érea construida minima de todos

los proyectos de vivienda que hacen parte de esta invitacién

no podra ser inferior en ninguin caso a Cuarenta y cinco (45 m2)
metros cuadrados

Solicitamos se evalué el &rea construida .. teniendo en
cuenta las condiciones actuales post pandemia
indicadores de costo, inflacién IPP, IPC

ICabe anotar que si bien es cierto los materiales,
mano de obra y de mas costos relacionados a la
construccion han aumentado, el salario minimo
también aumenta y por su cuenta los costos de
construccién se han ido estabilizando. Por lo tanto
el area de construccion no se puede disminuir.
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6. ANEXO TECNICO
DESCRIPCION
DETALLADA Y
COMPLETA DEL OBJETO
CONTRACTUAL

La ejecucion del proyecto incluye la construccion de las obras
de urbanismo internas; las vias de acceso adyacentes al predio
con sus respecti d y i construidas en
pavimento rigido, flexible o articulado sin perjuicio de la
normatividad urbanistica del municipio y de acuerdo con el
plano urbanistico aprobado debidamente sellado y firmado
por la entidad competente.

Cargas urbanisticas que se adicionan a la
factibilidad, aumentando el valor total del proyecto,
Se sugiere validar que estas cargas no sean
adicionadas al proyecto.

Observacién no atendida, se mantiene la
construccion de la via de acceso al predio en
hasta 100 ml, teniendo en cuenta que en fase 1
este requerimiento era de hasta 200 ml. El
municipio por su cuenta garantiza la accesibilidad,
el constructor desarrollara el acabado.
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6. ANEXO TECNICO
DESCRIPCION
DETALLADA Y
COMPLETA DEL OBJETO
CONTRACTUAL

El alcance de las obras que componen el proyecto no incluyen
obras de urbanismo que comprometan cargas generales que
afecten el predio, ni las vias de acceso al predio y la conexion
a las redes matrices de acueducto, alcantarillado pluvial y
alcantarillado sanitario hasta la entrada del predio, las cuales
son responsabilidad y serdn asumidas por EL MUNICIPIO.

Establecer y aportar cronograma de cumplimiento
por parte del Municipio de acuerdo con cada
requerimiento dentro de los documentos soportes de
la invitacion, esto con el fin de no generaratrasos en la
entrega a los propietarios

Dicho cronograma sera aportado en una posterior
fase del proceso hasta tanto estén constituidos
los patrimonios auténomos derivados.
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6. ANEXO TECNICO

Las unidades de vivienda deben estar conformadas por un
minimo de tres (3) alcobas (o dos (2) alcobas y un espacio
multiservicios cuando la vivienda tenga balcén); en clima frio
se deben contemplar dos (2) bafios (uno terminado y otro para

Validar la distribucién enunciada la cual debe

Observacion no atendida por cuanto la
distribucién enunciada es la minima para una
vivienda, la cual es viable en el drea minima de
48 m2.

75 |DESCRIPCION 11 futuro desarrollo por el comprador), en clima templado y atender al areaconstruida
DETALLADAY cdlido se debe entregar un bafio terminado, una sala
COMPLETA DEL OBJETO comedor, una cocina y un patio de ropas donde se cuente con
CONTRACTUAL espacio suficiente para lavadora y nevera, con los acabados y

accesorios indicados en este anexo técnico.
Techos: En las viviendas el acabado de placas de entrepiso se (Observacién no atendida, con la fase II _d_el
6. ANEXO TECNICO acepta en concreto a la vista, debidamente pulido en las No se debe contemplar cielo raso en los aptos de ?;:égrlama se pretende mejorar las condiciones de
76 |DESCRIPCION 12 uniones entre placas y bordes con muros. A excepcién del ultimos pisos, toda vez que estos son acabados que ’
DETALLADA Y ultimo piso, donde debera construirse cielo raso en drywall RH debera ejecutar el propietario.
COMPLETA DEL OBJETO acabado pintura blanca. Incrementa costo de viviendas. En Fase 1 no se
CONTRACTUAL contempld.
6. ANEXO TECNICO I _— - Se solicita evaluar las especificaciones toda vez que Observacion atendida, sin embargo, se deben
. Aparatos sanitarios y Griferias : Combo aparatos sanitarios . . A ot
77 |DESCRIPCION 13 ahorrador con doble descarga. Griferias ahorradoras las caracteristicas deberan corresponder a aparatos instalar griferias ahorradoras.
DETALLADAY : ! sanitarios y griferias linea VIP.
COMPLETA DEL OBJETO
CONTRACTUAL
L, . ) . . L, Observacion atendida.
6. ANEXO TECNICO Dotacion B_anos: juego de_mcrgstacnones en ceramica » -

78 |DESCRIPCION 14 correspondientes a accesorios cinco (5) piezas: dos Jaboneras, |Se solicita «=:V§Iuar Ias’espeqflcacmnes toda vez que

DETALLADA Y una en lavamanos y otra en la ducha,_una Papelera, un las caracteristicas de linea VIP.

COMPLETA DEL OBJETO Toallero y un gancho para toalla en salida de ducha.

CONTRACTUAL

6. ANEXO TECNICO Carpinteria Madera: Puertas de Madera entamborada . id ida.

79 |DESCRIPCION 14 0.65xaltura libre Bafio principal una unidad con chapa, Incluye NI‘.’rma'mle”te se i?”eg,a”denl color Natural, se sugiere (Observacion atendida

DETALLADA Y pintura y cerradura tipo baffo. eliminar la especificacion de la pintura.
COMPLETA DEL OBJETO
CONTRACTUAL
Nota: el desagiie de la lavadora se puede conectar al Observacion no atendida
6. ANEXO TI%CNICO lavadero. El desaglie para aire acondicionado en alcoba Por costos de energia y mayor carga en W al

80 |DESCRIPCION 16 principal se refiere a dejar el tubo que sirva de ducto para la " L P

DETALLADA Y escorrentia de agua del aparato, no incluye conexiones presupuesto se sugiere eliminar este item.

COMPLETA DEL OBJETO adicionales.

CONTRACTUAL

6. ANEXO TECNICO En clima frio se recom!enda proponer un t_JaIcén francé_s enla o ) ) c | | texto d dici d

81 | DESCRIPCION 9 fachada de S?Iad EnI clima ten;pllado y cabl_ldodse rec?mlhen:a Se propone eliminar y dejar facultativo de acuerdo a in?/ri]:gcieésncpar'?\?a%r; eSEe)I;EOCOeMCIngllDliogis e
DETALLADA Y ;d);o.poner en todos los casos balcones ubicados en fachada cada proyecto y su impacto financiero. constituye una obligacion al disefio, iendo
COMPLETA DEL OBJETO facultativo de cada proyecto.

CONTRACTUAL
6. ANEXO TECNICO P R Se solicita eliminar la especificacion toda vez que el Observacion atendida
- Tablero de control eléctrico de cuatro (4) circuitos, con o P

82 |DESCRIPCION 18 interruptor tipo enchufable 3x20A y 1x15A disefio de este elemento corresponde a un analisis de
DETALLADAY : un especialista que es el ingeniero eléctrico
COMPLETA DEL OBJETO
CONTRACTUAL

Portero parlante Unicamente y ductos para teléfono / . "
6. ANEXO TECNICO conmutador en Pol_’tt_erl’a. Dt_ebe dgjarse i_nstalada la r?h{cteljl'a (Observacién no atendida

83 DlESCRIPCIéN 18 para elrfuturo servicio de Cltofon_la mediante el servicio via Se solicita eliminar la especificacién toda vez que en la|

telefonia con el Operador seleccionado por cada propietario; |actualidad los sistemas son inaldmbricos
DETALLADA Y en tal sentido se entiende que dicho servicio de Citofonia es
COMPLETA DEL OBJETO virtual.
CONTRACTUAL
6. ANEXO TECNICO Cielorraso Las Ylvnendas no II‘evan Flelorraso, su acaba_do esen oo eliminar especificacién toda vez que se han Observacién no atendida.
84 |DESCRIPCION 19 concreto a la vista. En el Gltimo piso el acabado es cielorraso entregado concubierta a la vista
DETALLADAY en drywall RH.
COMPLETA DEL OBJETO
CONTRACTUAL
Especiales T i caci Te Ductos y En gl mome_nto que se realicen los dise_ﬁos se
; Cableado redundante para el sistema de televisién comunal, 2::(';‘) Itoésc:i]g;treess pgl’:tjlZe:'I:'ZSIulgri?\:‘iue:i:i)angéeS?Cgls
6. ANEXO TECNICO el cual debe permitir el cableado desde la entrada del Se sugiere ajustar especificacién toda vez que se da P q .

85 |DESCRIPCION conjunto hasta cada una de las torres, de por lo menos dos (2) mplimiento a la normatividad vigente
DETALLADAY operadores de telecomunicaciones, television por cable y/o cump ala 2 advig
COMPLETA DEL OBJETO telefonia basica local conmutada. Los operadores seran
CONTRACTUAL escogidos por los compradores.

6. ANEXO TECNICO Observacién atendida

86 |DESCRIPCION 20 Discapacitados Se sugiere ajustar el termino de discapacitado por
DETALLADA Y Movilidad reducida
COMPLETA DEL OBJETO
CONTRACTUAL
6. ANEXO TECNICO El nimero final dg \_/Evienda§ que s_e deben ’adecuar.a las o ) El anexo télcnico es c!aro en su literal B: )

87 |DESCRIPCION 20 personas en condicién de’ discapacidad serd determinado de |*Evaluar conveniencia, esto telnlendolen cuenta }Espeglflcac!onesl tepnl(;as proyecto de vivienda de
DETALLADA Y acuerdo con la informacion que suministren los compradores |desistimientos y la modificacion de nucleos familiares gﬁe:zisﬁigz:z:_IZ;I22{5::125!2)3256"2:55;35;%:-de s
COMPLETA DEL OBJETO de manera especifica en la sala de ventas. presentados en Fasel un?dades de vivienda. Discapacitados, se requiere
CONTRACTUAL un minimo de 3% de las viviendas, sin embargo

de acuerdo a la informacién de compradores este
numero puede aumentar, mas no disminuir
fteniendo en cuenta la poblacién a la cual esta
lenfocada el proyecto.
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EN VIVIENDA

6. ANEXO TECNICO

Postventas / Las Postventas de las unidades de vivienda, deben
estar incluidas dentro del Manual de Uso de las Viviendas,
debidamente detalladas y especificadas, en cuanto a garantia
y términos para hacerla exigible, debe entregarse un formato
especial el cual debe estar incluido en el citado manual y
entregarse a los hogares compradores (beneficiarios) como
version definitiva al momento de la firma de las escrituras
publicas de compraventa. Las postventas también se podran
tramitar via electrénica acceso a la pagina web del

Se sugiere incluir en las especificaciones que ele

Observacién atendida

88 |DESCRIPCION 21 o - proceso de postventas seran de acuerdo a las
constructor. Adicionalmente el Manual de Uso de las Viviendas P : 5 .
DETALLADAY debe ser socializado con los hogares en por lo menos tres politicas establecidas por las cajas de compensacion y
COMPLETA DEL OBJETO ¢ 10 con los hogares en pol la constructora.
jornadas de capacitacion e induccion previas a la entrega y
CONTRACTUAL " N L e
recibo de cada unidad de vivienda, las capacitaciones deben
llegar a por lo menos el ochenta por ciento (80%) de los
propietarios. El Fideicomitente Comercializador y Gerente y el
Fideicomitente Inversionista y Constructor debera entregar al
Comité Fiduciario informes bimestrales de atencién y solucion
de las postventas.
. ) - . Observacién atendida
6. ANEXO TECNICO EIF Comer v velF Validar esta obligacion teniendo en cuenta que la
89 |DESCRIPCION 21 Inversionista y Constructor deberd entregar al Comité Fiduciario - 9 L . p .q .
n . . 7 responsabilidad es del fideicomitente inversionista y
DETALLADA Y informes bimestrales de atencién y solucion de las postventas. constructor
COMPLETA DEL OBJETO
CONTRACTUAL
90
Todas las especificaciones técnicas aqui establecidas deben Observacién atendida
6. ANEXO TECNICO ser exhibidas a los clientes en la Vivienda modelo y Se propone no construir apartamento modelo, toda
DESCRIPCION 21 previamente deben ser aprobadas por el comité fiduciario. En  |vez que estegeneraria un sobrecosto al proyecto
DETALLADAY las salas de ventas donde el Comité Fiduciario del PAM lo Opcional, planos y renders.
COMPLETA DEL OBJETO determine.
CONTRACTUAL
No podra ser inferior a lo dispuesto en el PBOT / EOT de cada Obssr‘{adon no atendida, toda vez que las areas
) de cesiones responderan al EOT de cada
MUNICIPIO, pero especificamente para estos proyectos |os municipio
requerimientos en cuanto a las reservas para Zonas de Cesion !
6. ANEXO TECNICO Tipo B, Para Zonas Vgrdes y Equlpamlentqs Comunales B o
- Construidos son de diez (10,0) m2 de equipamiento por cada Se solicita evaluar las especificaciones toda vez que
91 |DESCRIPCION 23 ” . ) Py i
DETALLADA Y ochenta (80,0) m2 de construccién de uso residencial. De este lascaracteristicas deberan corresponder a VIP.
total, el 70% es para zonas verdes y el 30% para equipamientos.
COMPLETA DEL OBJETO . ; . X
El veinte por ciento (20%) del total de las cesiones Tipo B deben
CONTRACTUAL . X . .
destinarse a equipamientos comunales construidos con las
distribuciones y areas descritas en este documento.
El Fideicomitente comercializador y Gerente, debera presentar (Observacion no atendida
6. ANEXO TECNICO una propuesta al Comité Fiduciario del PAM de un manual de |Se solicita ajustar la especificacion y eliminar la
92 |DESCRIPCION 23 imagen corporativa que contenga las alternativas de los solicitud del manual, toda vez que la en la fase I se
DETALLADAY nombres de las urbanizaciones, el logo, simbolo y disefio de tomaron los logos de los proyectos y se presentaron en
COMPLETA DEL OBJETO piezas publicitarias. los comités fiduciarios PAD.
CONTRACTUAL
Observacién atendida
Una Porteria, puerta de ingreso de doble hoja en vidrio
templado de seguridad, brazo de cierre, con barra y amplia
zona de recepcion y de identificacion de ingreso peatonal y
vehicular, zona para monitoreo de cdmaras de vigilancia, hall
de acceso y ga.blnetes en madera para recepcwn.de la Se solicita eliminar la especificacion de la puerta de
correspondencia para todas y cada una de las unidades de o L
. o " ~ o . vidrio templado toda vez que corresponde al disefio
6. ANEXO TECNICO vivienda, cocineta y bafio para vigilantes, area propuesta a proponer. con relacién a los espacios que se solicita
93 |DESCRIPCION 25-26 seglin cada proyecto se definird su tamafio. enpla 25 ec;ficacién se solicita u:se inc(lqu 2 que
DETALLADA Y Oficinas de Administracion, ubicadas en primer piso aledafia a . p. a vaq
L. . N seran objeto del alcance de cada proyecto y la
COMPLETA DEL OBJETO la recepcién con areas separadas con muros a media altura, : ! . . .
. . . disposicion de esta area dependera del area del
CONTRACTUAL para oficinas del administrador, puestos de trabajo para X ) X N
i~ . : s predio y cantidad de unidades a construir.
contabilidad y secretaria, sala de juntas y archivo, bodega,
espacio para instalaciéon de cuartos técnicos para los sistemas
de computo y soporte de sistemas de seguridad, area
propuesta seguin cada proyecto se definira su tamarfio
Observacién no atendida por cuanto lo que se
Con acceso a la via de ingreso al conjunto y garantizando la solicita es el espacio para dichos equipos mas no
independencia de los demas equipamientos, se deben el suministro del equipo como tal.
6. ANEXO TECNICO construir Io_sl Cuartos de Basuras con tres aberturas para faCIIltar B ) -
94 | DESCRIPCION 26 la separacién de RSU, cada abertura debe tener un tamafio Se solicita complementar la informacion toda vez que
DETALLADA Y minimo de 0.60 m x 0.60 m, una Bodega de almacenamiento se dara cumplimiento al marco normativo y proyectos
de reciclados, Cuartos técnicos para los servicios de Energia, VIP
COMPLETA DEL OBJETO I de tel i y eléctricas, plantas de
,
CONTRACTUAL acueducto, motobombas y extincidn de incendios.
Una zona de recreacion con un modulo basico para parque . . limina | . .
infantil fabricado en acero galvanizado, pintura electrostatica y Obsgrvaaon atendida, se elimina la exigendia de
I . . : ) un bio parque saludable con doce elementos.
polietileno de baja densidad con capacidad para 50 usuarios
edades de 3 a 15 afios, arenero, un bio parque saludable Se solicita evaluar las especificaciones toda vez que
6. ANEXO TECNICO (minimo doce elementos): eliptica doble, escalador, rueda de las caracteristicas deberan corresponder a VIP. No
95 |DESCRIPCION 27 brazo, volantes dobles, remo sentado doble, bicicleta estatica es viable la construccion de Biosaludable segun las
DETALLADA Y doble, dorsal ancho, doble swing, caminador aéreo, barras especificaciones solicitadas, toda vez que esto
COMPLETA DEL OBJETO paralelas, pectoral sentado, estacion de estiramiento; y sus implica elevar costos del proyecto, teniendo en
CONTRACTUAL correspondientes zonas duras distribuidas en todo el conjunto y |cuenta las lecciones aprendidas de fase.

equipamiento urbano como basureros, luminarias y
circulaciones.
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N VIVIENDA

6. ANEXO TECNICO

Zonas humedas: En las urbanizaciones de mas de Doscientas
(240) que se en predios ubicados
en climas templados y de mas de cien (100) unidades en
predios ubicados en climas calidos, se deben proponer como
parte de los equipamientos comunales construidos: una piscina

No se recomienda, toda vez que la construccién de
piscinas, bafios y vestieres, impactan en el
presupuesto del proyecto, por instalacién de equipos

Observacién no atendida

96 |DESCRIPCION 28 para adultos, una piscina para nifios, zonas de duchas y bafios |especiales y de mantenimiento.
DETALLADA Y para hombres y mujeres, vestieres y las piscinas deben contar
COMPLETA DEL OBJETO con sus respectivos cerramientos y equipos de seguridad De igual manera, genera un impacto social
CONTRACTUAL conforme lo indica la Ley 1209 de 2008 y sus decretos elevando costos deadministracién.
reglamentarios
6. ANEXO TECNICO En la pagina 2 dentro del contenido del documento [Observacién atendida
97 DESCRIPCION P CONTACTOS DE ALCALDES Y SECRETARIOS DE PLANEACION se menciona enel numeral J que se suministraran los
DETALLADAY MUNICIPAL listados de contacto de las Alcaldias y secretarias de
COMPLET planeacién; No obstante, la informacién nofue
A DEL suministrada.
OBJETO
CONTRAC
TUAL
& mpxoEciico e B e e o o |1 bt ranct )
DESCRIPCION En clima frio se recomienda proponer un balcén francés en la ; : El balcon francés es una recomendacion mas
98 DETALLADA Y 9 fachada de sala. dela generalldad de proy’ectos VIP en no un requerimiento por lo cual es
COMPLET ;undmamarca, la mayoria de las unidades no potestativo de cada proyecto.
tienen balcén francés. Esto hace que el costo
ADEL directo se eleve y que no resulte atractivo para el
OBJETO constructor.
CONTRAC
TUAL
Eléctricas y Comunicaciones / Portero parlante Unicamente y Observacion no atendida
99 6. ANEXO TF:CNICO ductos para teléfono / conmutador en Porteria. Debe dejarse
DESCRIPCION 18 instalada la ducteria para el futuro servicio de Citofonia Se propone eliminar portero parlante
DETALLADA Y mediante el servicio via telefonia con el Operador
COMPLET seleccionado por cada propietario; en tal sentido se entiende
A DEL que dicho servicio de Citofonia es virtual.
OBJETO
CONTRAC
TUAL
6. ANEXO TECNICO ) -
1 DESCRIPCION Eléctricas y Comunicaciones / Uno para servicios de TB + Banda . L - En e,l mome_nto que se realicen los dls_enos se
00 DETALLADA Y 18 ancha (Teléfono) solo en sala comedor, no incluye aparato S_e dard cumplimiento de acuerdo con normativa haran I0§ ajustes pertinente, lo eAnu>nC|ado en _eI
COMPLETA DEL OBJETO ’ . vigente lanexo técnico responde a requerimientos basicos
CONTRACTUAL
Se propone revisar la exigencia de supermercado y/o [Observacién atendida
6. ANEXO T%CNICO modificar textomencionando por "espacio disponible"
DESCRIPCION . - L. . todo depende del resultado del andlisis de los predios
101 DETALLADAY 24 Salén Comunal, Administracion Porteria y Supermercado adicionalmente este concepto determinaria viviendas
COMPLET de uso mixo factor que repercute en las
A DEL copropiedades toda vez que deben contar con una
OBJETO revisoria fiscal incrementando las expensas en cada
CONTRAC copropiedad.
TUAL
Salén Comunal, Administracion Porteria y Supermercado / Observacién atendida
6. ANEXO TECNICO Todos los equipamientos comunales se construirdn en un sélo Se propone revisar que la ubicacién de las
102 DESCRIPCION 24 edificio, el cual podra tener dos o mas pisos, estara ubicado al |zonas comunales al ingreso del proyecto, las
DETALLADAY ingreso del proyecto, con excepcién de la ubicacion de las mismas pueden obedecer al criterio dedisefio
COMPLET zonas deportivas, recreativas y himedas. El cuarto de basuras para optimizar los espacios, contemplando las
A DEL debe ser construido contiguo al acceso del conjunto. normativas generales y de movilidad reducida.
OBJETO
CONTRAC
TUAL
i Se deben suministrar tres cajas metalicas de 3 yd3 (2.3 m3) de lObservacién atendida
6. ANEXO TECNICO capacidad para almacenamiento de basuras, para cargar con . . . . X -
- N . N . Se sugiere revisar la exigencia de las cajas metélicas
103 DESCRIPCION 26 S|stemanlevantador L:Ie~ vehlculos.recolectqres, gsta e>.<|gent:|a es toda vez que implicaria un sobre costo para los
DETALLADAY proporcional al tamafio del conjunto residencial aplica para
: S X o proyectos, lo que se ha planteado en fase 1 es un
COMPLET conjuntos entre 500 a 600 viviendas, para conjuntos pequefios P
S . . contenedor plastico
A DEL en todo caso minimo se debe entregar una caja metalica.
OBJETO
CONTRAC
TUAL
Parqueaderos y Bicicleteros., Vehiculares Comunales: Uno (1) Observacién no atendida teniendo en cuenta que
por cada seis (6) Viviendas. Vehiculares para Visitantes: Uno (1) la mayoria de los EOT no contemplan estos
por cada dieciséis (16) Viviendas. Vehiculares para indicadores especificos, lo expresado en el
Minusvalidos: Uno (1) por cada treinta y dos (32) documento técnico es el minimo a disefiar en el
6. ANEXO TECNICO parqueaderos exigidos. caso dado que el EOT no lo indique.
104 DESCRIPCION 28 Area del estacionamiento de 2.40 X 4.50 (m.). Se sugiere aclarar sea aplicado de acuerdo con la
DETALLADAY El requerimiento de Parqueadero para minusvalido, podra exigencianormativa correspondiente con cada
COMPLET darse dentro de los propuestos para residentes y / o visitantes, el |municipio
A DEL Area de este estacionamiento de 3.80 X 5.00 (m.).
OBJETO Parqueaderos para Motocicletas: Uno (1) x cada tres (3)
CONTRAC Viviendas, pueden plantearse con servidumbre de
TUAL estacionamiento.
6. ANEXO TECNICO Urbanismo interno, Sistema de redes para aguas lluvias Se eliminar la propuesta con el fin de aplicarla sobre el |Observacién no atendida por experiencia con fase
105 DESCRIPCION 29 canalizadas. En todo el perimetro de la torre, sin excepcion, se |disefio aprobado toda vez que genera un sobre costo, (1 y en pro de evitar futuras posventas por
DETALLADAY debe construir cuneta que canalice las aguas lluvias hasta una |siempre y cuando El Fideicomitente Inversionista y humedad en los primeros pisos.
COMPLET caja colectora. Constructor garantice la evacuacién de las aguas
A DEL lluvias de acuerdo con los estudios aplicados.
OBJETO
CONTRAC

TUAL
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N VIVIENDA

6. ANEXO TECNICO

Red contra incendios / Los edificios multifamiliares deben contar
sobre su fachada con siamesas para garantizar la conexion de
la red al sistema impulsor; la distancia entre ésta y el hidrante
no podra ser superior a 30,5 metros; en el caso de no cumplir lo
anterior, se debe garantizar que las siamesas se encuentran

Se dard cumplimiento a la ley 400 de 1997, no obstante|
se sugiere revisar propuesta de siamesas en cada torre

Observacién atendida teniendo en cuenta la
normativa vigente y para edificaciones de 5 pisos
0 menos no es requerimiento obligatorio la
instalacion de siamesas e hidrantes. Se eliminara
la exigencia en el anexo técnico.

DESCRIPCION interconectadas a otras siamesas cercanas al hidrante que . i . R
106 32 p - X y la instalacién de los hidrantes toda vez que implicar
DETALLADAY cumplan éste requisito. Igualmente se debe garantizar el acceso N
B . un sobre costo, es de aclarar que los hidrantes deben
COMPLET de los vehiculos del cuerpo de bomberos para la conexién al A s
. ser instalados por el municipio en las obras de
A DEL sistema. urbanismo externo
OBJETO Debe haber un hidrante localizado méaximo a 100 metros de
CONTRAC distancia del acceso al edifico y con un maximo 300 metros
TUAL entre hidrantes.
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE CONSTRUCCION DEL Observacién no atendida por cuanto los extintores
6. ANEXO TECNICO URBANISMO, ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS COMUNALES En cuanto a los equipos contra incendios no es constituyen la red de emergencia de obligatorio
107 DESCRIPCION 32 CONSTRUIDOS / e Para los edificios residenciales multifamiliares, |obligatorio suministrar extintores por torre toda vez cumpllmlepto en edificaciones de 5 PIsos o
DETALLADAY debe estar protegido, adicionalmente, por extintores portatiles |que se cumple con la red contra incendio avalada menos. Asi las cosas, todas las edificaciones a
p gido, - p p A R iconstruir deben contar con extintores portétiles
COMPLET de fuego, los cuales deben estar ubicados en cada piso, en un |para este tipo de vivienda, por lo tanto se debe lde fuego en cada piso.
A DEL gabinete adecuado para su uso. aclarar dicha especificacién
OBJETO
CONTRAC
TUAL
6. ANEXO TECNICO Adicionalmente el Manual de Uso de las zonas Comunales . . . id i
- o ; -~ < Se sugiere eliminar las 5 reuniones toda vez que se Observacién atendida
DESCRIPCION debe ser socializado con los consejeros de administracion y al R oy
108 34 S N 3 . 7. realiza una capacitacion para la entrega de zonas
DETALLADAY administrador en por lo menos cinco (5) jornadas de induccién comunes, de acuerdo con lo estipulado en la ley 675
COMPLET previas a la entrega y recibo de la copropiedad. ! P Y )
A DEL
OBJETO
CONTRAC
TUAL
Arboles existentes en el lindero del predio, En la actualidad en Observacién no atendida, en los casos que sea
los linderos del predio se encuentran arboles de porte necesario, los tramites antes las diferentes
alto, los cuales es necesario preservar, no obstante en caso de |De acuerdo con con el modelo de CONTRATO DE lentidades lo adelan;aria' el ﬁdeicomitgnte_
109 6. ANEXO TECNICO tener que retirar o podar algunos de ellos la responsabilidad FIDUCIA MERCANTIL, "El 4rea del predio entregado @portante en cumplimiento a sus obligaciones
y 7 por la realizacién de los tramites para la obtencion de los para el desarrollo del PROYECTO serd equivalente al dentro de las cualgs estd la entrega del predio
DESCRIPCION . e . ! . o - ) lapto para construir.
DETALLADA Y 35 permisos de poda de individuos arbéreos es competencia de  |Area Util, por lo tanto no debe haber existencia de
COMPLET la SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO / UMATA individuos arboleos y se sugiere que antes de la
encargada de los aspectos de manejo ambiental en cada entrega del lote y suscripcion al fideicomiso el
A DEL . . I N . .
OBIETO MUNICIPIO, en aquellos casos que por el tipo de arbol se fideicomitente aportante realice las gestiones
CONTRAC requiera un permiso especial de la Corporacién Auténomo necesarias con las entidades competentes para el
Regional esta entidad lo tramitara. retiro
TUAL
. ERVICIOS PUBLI n entr los medi ; o - ; ” 16 i
6. ANEXO TECNICO SERVICIOS PUBLICOS / Se deben entregar los medidores y Se sugiere eliminar la exigencia de instalacién de los ~ [Observacion atendida
Z contadores debidamente instalados y funcionando para los N .
DESCRIPCION . - . medidores de Gas teniendo en cuenta que en la
110 36 Servicios Publicos de Energia, Acueducto y Gas Natural, . L,
DETALLADAY R X PR pagina 46 de la invitacién indica " que los
teniendo en cuenta que el usuario serd quien corra con los o L
COMPLET astos de medidor y matricula del servicio de gas natural compradores (Beneficiarios) tramitaran los derechos
A DEL 9 Y 9 . de conexidn y solicitaran la instalacion del medidor de
OBJETO gas natural” .
CONTRAC
TUAL
. . ., Observacion no atendida por cuanto la licencia de
Esp%mﬁcacnones finales / En el momento de aprobacion de los lconstruccién no aprueba temas de acabados,
disefios propuestos por El Fideicomitente Inversionista y técnicos y demas del disefio, en la licencia se
Constructor seran definidas todas las demas especificaciones laprueban areas y distribuciones. De esta forma,
técnicas siempre buscando optimizar los recursos y la mejor las modificaciones de esta indole que surtan en el
calidad de los elementos constructivos. Durante el transcurso ) ’ proceso seran llevadas a aprobacion por comité
© n No aplica los proyectos son aprobados mediante fiduciario
de la obra cuando se presente alguna diferencia entre las A . o 3 -
111 36 e L N " . licencias de construccién y es que lo que se ejecuta en
especificaciones técnicas aqui estipuladas y las necesidades . o
- campo, no esta sujeto amodificaciones
reales de la obra que sea beneficiosa para el proyecto y que
mejore las especificaciones técnicas, los cambios solicitados se
discutirdn y aprobaran por y ante el Comité Fiduciario previo
visto bueno del supervisor, de lo cual se dejara un acta suscrita
por todas las partes.
La zona de reserva ambiental y de cesién Tipo A deben Observacion tenida en cuenta parcialmente dado
entregarse al MUNICIPIO mediante escritura piblica y deben que en casa qgliel Icongtruct}?r r:jagla ust:)de eztabs
entregarse limpias de escombros y basuras, debidamente . . - areas para facilitar Ja ejecucion de las obras, debe
odadas y con la siembra de los arboles recomendados en No aplica toda vez que se transfiere el area util al entregarla_§ al_mu_rnaplo aI_ finalizar la
112 35 P . X . patrimonio auténomo derivado y las areas de construccién limpia y mediante acta.
este Anexo Técnico; de igual forma se deben reinstalar los . -
. A, N . . cesién quedan en cabeza del municipio al momento
cercos en los linderos definitivos para evitar que sean invadidas P N
) . : de la constitucién del urbanismo
o empleadas en usos diferentes al destino establecido en las
normas.
6. ANEXO TECNICO . .
DESCRIPCION - " " Se propone eliminar la exigencia de inscribir todos los [Observacion tenida en cuenta
113 36 Di Al .
DETALLADAY Concursos de Disefio, Arquitectura y Construccion proyectos a concursos de arquitectura a nivel nacional.

COMPLETA DEL OBJETO
CONTRACTUAL
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6. ANEXO TECNICO

ANALISIS MORFOLOGICO FLUVIAL. (Sélo aplica para predios
colindantes con Rios Consistird en el anélisis detallado del

De acuerdo con el modelo de CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL, "El &rea del predio entregado para el
desarrollo del PROYECTO sera equivalente al Area Util
para efectos de la implantacién y cumplimiento de la

Observacién atendida

DESCRIPCION 43 movimiento del rio y sus afluentes, con el fin de determinar su norma urbanistica que le sea otorgada al predio", por
DETALLADAY N g Al N R
114 comportamiento lo cual servird de base para el analisis de lo tanto no debe presentarse predios que limiten su
COMPLET - " . " A - : .
A DEL alternativas de alineamiento de las obras a realizar desarrollo del area Util, el area a transferir no debe
contener retrocesos por zonas de proteccion,
OBJETO - .
afectaciones como rios, quebradas u otros aspectos.
CONTRAC . L — B
Esta es una obligacion del fideicomitente aportante
TUAL . s
toda vez que los predios no deben estar en condicion
de amenaza
Observacion atendida
De acuerdo con el modelo de CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL, "El area del predio entregado para el
6. ANEXO TECNICO ) ) ! desarrollo del PROYECTO ser:? equlvalen-te-al Area Util
DESCRIPCION PRE DIMENSIONAMIENTO DE OBRAS. (Sdlo aplica para predios para efectos de la implantacién y cumplimiento de la
115 DETALLADA Y 44 colindantes con Rios o para Predios con pendientes superiores |norma urbanistica que le sea otorgada al predio", por
a 10%) lo tanto no debe presentarse predios que limiten su
COMPLET 2 o : .
A DEL desarrollo del area (til, el rea a transferir no debe
contener retrocesos por zonas de proteccion,
OBJETO - .
afectaciones como rios, quebradas u otros aspectos.
CONTRAC " P . B
Esta es una obligacién del fideicomitente aportante
TUAL . s
toda vez que los predios no deben estar en condicion
de amenaza
Parque Lineal /Plblico Las zonas de reserva de vias y cauces Observacién atendida
5 de agua deben entregarse al MUNICIPIO mediante escritura
6. ANEXO TECNICO publica y deben entregarse limpias de escombros y basuras,
116 DESCRIPCION 34 debidamente podadas y con la siembra de los arboles Se debe suprimir esta especificacion toda vez que se
DETALLADAY recomendados en este Anexo Técnico; de igual forma se deben |debe transferir el area util
COMPLET reinstalar los cercos en los linderos definitivos para evitarque
A DEL sean invadidas o empleadas en usos diferentes al destino
OBJETO establecido en las normas.
CONTRAC
TUAL
CONTENIDOS PROPUESTOS PARA EL PROGRAMA DE _ _
ACOMPANAMIENTO SOCIAL / A continuacién se presentan los Acorde al parrafo mencionado y resaltando “Esta fllj;e]t:sgjerasgo;:;;:rcloa:t:::;iggaasé;;r;aegg%g;to
117 6. ANEXO TECNICO ;im::eiueossfu?ae:j: pl;iiz:r?;g;fgsezenr Iz:)lsosrr;mz:lt;;o;:e los agenda se debe concertar con el Departamento de [del area social de la Secretaria de Habitat y
DESCRIPCION 97 vivgiendaz fin de ezerar <F:)a acidades cgm yetencias Cundinamarca  .PROGRAMA  DE  GESTION Y Nivienda en cada uno de los talleres.
DETALLADA Y ! deg pacidades y comp ACOMPANAMIENTO ~ SOCIAL: LA COMUNIDA”
ciudadanas orientadas a la convivencia pacifica, tolerante y
COMPLET . X o . deseamos
feliz de los habitantes de las urbanizaciones construidas. Esta R ”
A DEL aclarar si la programaciéon de los talleres con los
agenda se debe concertar con el Departamento de . . .
OBJETO Cundinamarca temas en mencién deben contar con la asistencia del
CONTRAC : personal de la Gobernacién, ya que se mencionar una
TUAL concertacion.
i | Observacion atendida
ANEXO TECNICO DESCRIPCION DETALLADA Y COMPLETA DEL SE
TRATA DE LA CONSTRUCCION DE PROYECTOS INMOBILIARIOS
INTEGRALES DE
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO VIP CON SUS RESPECTIVOS .
118 O TECNICO PAGINA 3 EQUIPAMIENTOS COMUNALES CONSTRUIDOS, LAS ZONAS ELIMINAR'Ihﬁ%gggchA?EPg-,ERCIALES E
ESPECIFICACIONE! .
SPEC] G(EZN é: ONES COMERCIALES E INSTTUCIONALES QUE SEAN ACORDADAS DE ESTAS ZONAS NO APLICAN PARA EL
ACUERDO CON LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE PROGRAMA
CONSTRUCCION Y LOS PRECIOS QUE SE DETERMINAN EN LAS
CONDICIONES GENERALES DE LA INVITACION PRIVADA
h) Exigir al IDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR Y GERENTE, al (Observacién atendida
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA'Y CONSTRUCTOR vy al Ajustar minuta del contrato con el fin de incorporar |
119 27-28 FIDEICOMITENTE APORTANTE las pélizas establecidas en el Justar minuta é“;s 36 Sce xigen sl corporar las
modelo de minuta de CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL P M TENTE ADORIANTE
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA que se anexa. '
. El plazo estara sujeto al cumplimiento del
20.4. El plazo de la etapa de preventas, que serd ge hast‘a municipio con la entrega de las carpetas.
CUATRO (4) meses prorrogables por dos meses mas previa
solicitud motivada para cada proyecto en particular por parte
del Fideicomitente Comercializador y Gerente y que dara inicio
el mismo dia en que se dé inicio a la Etapa de Factibilidad,
tiempo durante el cual se vincularan los hogares postulados al la etapa de preventas debe ser posterior al
120 37 proyecto y se tramitaran ante la Sociedad Fiduciaria las licenciamiento, se encuentra sujeta a la entrega de
vinculaciones y la certificacion del punto de equilibrio. Si el informacion y documentacién de los hogares
punto de equilibrio en las ventas se obtiene con anterioridad al seleccionados por parte del MUNICIPIO Yy el plazo
plazo establecido la obra iniciard en dicha fecha siempre y debe ser revaluado y ampliado, conforme a la
cuando se cuente con las Licencias de Urbanismo y experiencia de la fase 1.
Construccion vigentes y ejecutoriados y se haya verificado por
parte del Fideicomitente Inversionista y Constructor que las
conexiones a las redes de los servicios publicos son efectivas.
:;:r:g: :; EZL':?OEZZESZZ:OJ I;:;ZLttaanmd:ntSS;: Observacién atendida, se agruparan las teméticas
i i6 " de acuerdo a los requerimientos de la comunidad.
B o T o 3 0 PO | Clnrarmarca PROGRAMA. DE GETON Y “
1ogares p Y ACOMPANAMIENTO SOCIAL: LA COMUNIDA”  se
compradores en los proyectos de vivienda a fin de generar sugiere
121 ANEXO TECNICO 97 capacidades y competencias ciudadanas orientadas a la 9 M

convivencia pacifica, tolerante y feliz de los habitantes de las
urbanizaciones construidas. Esta agenda se debe concertar
con el Departamento de Cundinamarca.

teniendo en cuenta la experiencia durante la fasel,
los talleres sean agrupados acorde a su objetivo, es
decir educacién financiera, convivencia, leyes,
normativas, etc. De esta manera no se realizan tantas
sesiones , pues esto afecta la asistencia y
permanencia de la persona debido a su disponibilidad
laboral y compromisos. Adicional, en algunos casos se
remplace la sesion del taller por jornadas de

sensibilizaciones experienciales.
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Agradecemos el interés presentado.

Cordialmente,

MILLER COMETA
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