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PROPUESTA ECONOMICA



FORMATO 4
PROPUESTA ECONOMICA

Presento a continuacién mi propuesta econémica en pesos colombianos la cual incluye IVA, costos,
gastos, impuestos, tasas y demas contribuciones a que hubiere lugar, que le apliquen.

CONVOCATORIA No. 2021-0-020-BARRANQUILLA
“LA ELABORACION DE LA CATEGORIZACION Y DIAGNOSTICOS DE LAS VIVIENDAS DE
LOS HOGARES HABILITADOS POR FONVIVIENDA, PARA LA ASIGNACION DEL
SUBSIDIO DE MEJORAMIENTOS DE VIVIENDA CASA DIGNA VIDA DIGNA; Y LA
EJECUCION DE LAS ACTIVIDADES Y ACCIONES DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA
PRODUCTO DE DICHOS DIAGNOSTICOS, EN LAS ZONAS O PREDIOS PRIORIZADOS
CORRESPONDIENTES AL MUNICIPIO DE BARRANQUILLA —ATLANTICO”

PRESUPUESTO ESTIMADO (PE) en pesos PE $ 3.541.571.636
PORCENTAJE DE DES(_:UENTO (PD) en PD 14%
porcentaje '
VALOR DE LA PROPUESTA PARA VPEE= PE x $ 3.491.989.633
EVALUACION ECONOMICA (VPEE) en pesos | (100%-PD)/100% T
DESCUENTO EXPRESADO en pesos PE-VPEE $ 49.582.003

DESGLOSE DE AIU PROPUESTO PARA FASE 2

En Porcentaje
%

Administracion (%) - 22,00 %
Imprevistos (%) - 2,05 %
Utilidad (%) - 4,00 %
Valor IVA
sobre la 19,00%
utilidad

VALOR DE LA PROPUESTA PARA EVALUACION (VPEE) en

pesos
<7 thJawa 5

JAIRO ALDANA BULA
REPRESENTANTE LEGAL

$ 3.491.989.633

Nota: el proponente debera entregar completamente diligenciado el formato en las columnas: Valor
Propuesta, incluido y discriminado el AlU en porcentaje, el porcentaje del IVA sobre la utilidad,
costos, gastos, impuestos, tasas y demas contribuciones a que hubiere lugar, que le apliquen, sin
simbolos y sin dejar alguna de ellas en blanco y sin modificar los valores relacionados con: item. —
Descripcion — Unidad y Cantidad, alli consignadas.



Los porcentajes de AlU deben presentarse maximo con dos decimales, caso contrario la entidad
procedera a ajustar el porcentaje, redondeandolo por exceso o por defecto.

Nota 1: La determinacién del valor de la propuesta para evaluaciéon econémica VPEE, con base en
el porcentaje de descuento PD ofertado, solo aplicara para efectos de la evaluacion y calificacién de
la propuesta, y no corresponde a los costos reales de los diagnésticos y mejoramientos que se
podran obtener después de culminar con la fase 1.

Nota 2: En todo caso, el contrato se suscribira por el valor total del Presupuesto Estimado. Para la
presente convocatoria, se debe tener en cuenta que el tope maximo del componente del A.l.U, es
del 28.05 %.

Nota 3: El oferente debe diligenciar y presentar su propuesta econémica en el ANEXO PROPUESTA
ECONOMICA.

Nota 4: El tope maximo para el porcentaje de descuento sera del cinco por ciento (5%).



EXPERIENCIA ESPECIFICA ADICIONAL



FORMATO 5

EXPERIENCIA ESPECIFICA ADICIONAL DEL PROPONENTE PARA EVALUACION DE LA PROPUESTA

LA ELABORACION DE LA CATEGORIZACION Y D!AGNOSTICOS DE LAS VIVIENDAS DE LOS HOGARES
HABILITADOS POR FONVIVIENDA, PARA LA ASIGNACION DEL SUBSIDIO DE MEJORAMIENTOS DE VIVIENDA CASA

OBJETO: | DIGNA VIDA DIGNA; Y LA EJECUCION DE LAS ACTIVIDADES Y ACCIONES DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA

PRODUCTO DE DICHOS DIAGNOSTI’COS, EN LAS ZONAS O PREDIOS PRIORIZADOS CORRESPONDIENTES AL
MUNICIPIO DE BARRANQUILLA -ATLANTICO

PROPONENTE: J.A. & ASOCIADOS S.A.S.

DATOS COMPLETOS DEL INTEGRANTE QUE APORTA | J.A. & ASOCIADOS S.A.S.

LA EXPERIENCIA:

NIT 890.116.998-3

EXPERIENCIA DEL PROPONENTE PROPUESTA PARA HABILITAR LA OFERTA

DATOS COMPLETOS DEL INTEGRANTE QUE APORTA | J.A. & ASOCIADOS S.A.S.

LA EXPERIENCIA:

NIT 890.116.998-3

VALOR PORCENTAJE
CONT. OBJETO ACTIVIDADES EN ENTIDAD FECHA FECHA DE DE )
No. EJECUTADAS CONTRATANTE | DE INICIO FINALIZ. PARTICIPACION
SMMLV
(C,uT
CONSTRUCCION DE
DOSCIENTAS (200)
VIVIENDAS
UNIFAMILIARES DE CAJA DE
INTERES COMPENSACION
PRIORITARIO (VIP) SE REALIZA LA FAMILIAR DEL
1 SggASNﬁJShF;g_SPEﬁT'VE(E CONSTRUCCION | 11.189,58 VékbECE\EL 12/09/2016 | 19-01-2019 50%
: DE 200 VIVIENDAS )
PROYECTO COMFENALCO
DENOMINADO VALLE
VIVIENDA MALAMBO- DELAGENTE
URBANIZACION LA
NUEVA ILUSION DE
MALAMBO




VIVIENDAS NUEVAS
DE INTERES
PRIORITARIO (VIP)
PARA LOS
BENEFICIARIOS DEL FIDUCIARIA
SFV DE FONVIVIENDA BOGOTA S.A.
~  PROGRAMA  DE | SE REALIZA LA COMO VOCERA
2 VIVIENDA GRATUITA CONSTRUCCION | 16.228,62 | DEL FIDEICOMISO | 18-12-2012 | 20-04-2016 50%
DE 273 VIVIENDAS PROGRAMA DE
URBANIZACION
VIVIENDA
Loeat A GRATUITA
LOCALIZADO EN EL
DEPARTAMENTO DE
CORDOBA, MUNICIPIO
DE LORICA

El proponente bajo la gravedad del juramento manifiesta que la informacién antes consignada es veraz y podra ser consultada en
cualquier momento, en consecuencia, se responsabiliza de lo aqui consignado. Y se compromete a presentar los documentos que
requieran y que respaldan lo aqui consignado.

Nota 1: En caso de propuestas plurales, cada uno de los miembros que conforman el proponente debera diligenciar el presente
formato, resefiando su aporte a la experiencia que se quiere acreditar.

Nota 2: El presente formulario se debe acomparnar de las correspondientes certificaciones de experiencia o de los documentos
establecidos en las alternativas de acreditacion con los que se pretende cumplir los requisitos habilitacion de experiencia. En ningin
caso el proponente podra cambiar o reemplazar los contratos o proyectos presentados inicialmente con la propuesta para acreditar la
experiencia requerida, ya que no seran tenidos en cuenta.

Nota 3: Cuando los documentos de las alternativas de acreditacion no contengan la informacién que permita su verificacion, el
proponente podra anexar copia de los documentos soportes que sean del caso (siempre y cuando sean expedidos por el
CONTRATANTE), que permitan evidenciar la ejecucién del contrato o proyecto o tomar la informacion que falte.

Nota 4: El proponente debera indicar en el presente formato el o los contrato(s) que aporta para acreditar cada una de las condiciones
solicitadas como experiencia especifica habilitante.

Nota 5: En caso de presentarse para efectos de acreditacion de la experiencia un nimero mayor de contratos o proyectos al maximo
requerido, seran objeto de verificacion los contratos o proyectos relacionados en este formato, en su orden, y hasta el nimero maximo



sefialado en los términos de referencia. En caso de aportar un mayor nimero de contratos o proyectos a los requeridos 0 una
certificacion de varios contratos o proyectos y el proponente no sefiale en el formato los que requiere sean tenidos en cuenta para
efectos de evaluacidn y puntuacién, se tomaran en cuenta los contratos o proyectos de mayor valor total ejecutado.

JAIRO ALDANA BULA
Representante Legal



ACTA DE TERMINACION FINAL DE OBRA
PROYECTO URBANIZACION LA NUEVA ILUSION DE MALAMBO
MALAMBO - ATLANTICO

En el Municipio de Malambo - Atlantico, el dia diecinueve (19) del mes de Enero de 2019,
se reunieron, Oscar Ocampo Pedraza Coordinador General del Proyecto Fondo
Adaptacion en calidad de representante de Comfenalco Valle Delagente Operador Zonal
Sector Vivienda del Fondo Adaptacion, el ingeniero Hernando Londofio Jaramillo,
Gerente de Interventoria de Comfenalco Valle Delagente y Jairo Ramén Aldana Bula en
representacion del CONSORCIO LA NUEVA ILUSION DE MALAMBO en su calidad de
constructores del proyecto con el fin de certificar la terminacion a satisfaccién de las
obras, incluidas en el contrato CNT 2016-1006 suscrito entre las partes cuyo objeto es
ejecutar la construccién de Doscientas (200) Viviendas unifamiliares de interés prioritario
(VIP), con su respectivo urbanismo; en el proyecto denominado VIVIENDA MALAMBO -
URBANIZACION LA NUEVA ILUSION DE MALAMBO, ubicado en el municipio de
MALAMBO, departamento del Atlantico, realizando la totalidad de los estudios y disefios
técnicos correspondientes.

En virtud de lo anterior, se acepta y recibe la totalidad de la _construccion de las
doscientas (200) viviendas en la urbanizacién LA NUEVA ILUSION del Municipio de
MALAMBO a entera satisfaccion, las cuales han sido terminadas con arreglo a los
criterios establecidos en las normas técnicas vigentes para construccién de obras civiles:
ley 400/97, NSR-10, RETIE, RAS 2000 y en un todo de acuerdo con los requerimientos
del Fondo Adaptacion.

Se deja constancia que el valor de la construccion de las doscientas (200) Viviendas con
su Urbanismo asciende a la suma de: Nueve mil doscientos sesenta y seis millones
doscientos setenta y cinco mil doscientos pesos moneda corriente ($9.266.275.200,00).

Para constancia de lo anterior, se firman la presente acta por los que en ella han
intervenido: \

D <0l s 13
> OSCAR OCAMPO PEDRAZA. JAIRO RAMON ALDANA BULA

" C.C.94.372.592 C.C 15.039.021
OPERADOR ZONAL CONSTRUCTOR - CONSORCIO
COMFENALCO VALLE LA NUEVA ILUSION DE MALAMBO
NIT: 900.562.354-8
HERNANDO LONDONO J.

C.C. 10.105.576
GERENTE DE INTERVENTORIA
COMFENALCO VALLE

10
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CONTRATO DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS} &0,
PROYECTO VIVIENDA MALAMBO- URBANIZACION LA NUEVA I4U; ‘

1. CONTRATO No. CNT 2016-1006.
2. FECHA Y DOMICILIO CONTRACTUAL: Barranquilla, Julio 18 de 2016.
3. PARTES: 3.1. CONTRATANTE: CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL
CAUCA COMFENALCO VALLE DELAGENTE, Corporacion de derecho privado, sin animo de
lucro y con funciones de seguridad social, domiciliada en la Ciudad de Santiago de Cali,
Departamento del Valle del Cauca, con personeria Juridica reconocida por el Ministerio de Justicia
mediante Resolucidn No. 0419 del 13 de Febrero de 1.958, entidad legalmente representada por

el Ingeniero GUSTAVO ADOLFO SILVA QUINTERO, mayor de edad, domiciliado y residente en 4

Cali, identificado con la cédula de ciudadania No. 16.622.672 de Cali, en su calidad de Primef
Director Administrativo Suplente y quien para los efectos del presente contrato se denominarg
COMFENALCO VALLE DELAGENTE. 3.2. CONTRATISTA: El Consorcio LA NUEVA ILUSION
DE MALAMBO constituido por documento privado de fecha 30 de noviembre de 2015 con NIT.
900989033-2, con domicilio en la ciudad de Barranquilla, representado por el sefior JAIRO
RAMON ALDANA BULA, mayor de edad, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.
15.039.021, el Consorcio es integrado por la sociedad J.A. & ASOCIADOS S.A.S con NIT
890.116.998-3 sociedad constituida por escritura publica No. 1863 del 30 de julio de 1986,
otorgada en la Notaria quinta de Barranquilla, registrada en la camara de comercio de Barranquilla
el 11 de agosto de 1986 bajo el No. 24676, con domicilio en la ciudad de Barranquilla,
representada legalmente por el sefior JAIRO RAMON ALDANA BULA, mayor de edad, quien se
identifica con la cédula de ciudadania No. 15.039.021. y la Sociedad CONCRETOS DE ALTA
RESISTENCIA S.A.S CARSA, con NIT 900-637994-5 sociedad constituida por documento
privado del 10 de julio de 2013, inscrito en la camara de comercio de Barranquilla el 23 de julio de
2013 bajo el No. 257581, con domicilio en la ciudad de Barranquilla, representada legalmente por
el sefior KAMAL BARAKE SALCEDO, mayor de edad, quien se identifica con la cédula de
ciudadania No. 12.621.630. y quienes para los efectos del presente contrato en adelante se
denominara EL CONTRATISTA. Entre las partes antes mencionadas hemos convenido suscribir
el presente contrato.--------=m=mmeem- 4. CONSIDERACIONES: 4.1. Es de conocimiento publico, que
en el periodo comprendido entre el-segundo semestre del afio 2010 y el primer semestre del afio
2011, el pais sufrid una fuerte ola invernal que afecté diferentes zonas del pais, causando graves
danos a viviendas ubicadas en zona rural y urbana. 4.2. El Gobierno Nacional tomé medidas en
las diferentes areas de los sectores rural y urbano para mitigar la crisis e impedir la extension de
sus efectos. 4.3. Mediante el Decréto No. 4579 del siete (7) de diciembre de 2010, se declaro la
situacién de desastre en todo el terfitorio nacional ocasionado por el Fenémeno de La Nifa 2010-
2011. 4.4. Mediante el Decreto No. 4580 del siete (7) de diciembre de 2010, el Gobierno Nacional
declar6 la Emergencia Economica, Social y Ecolégica en todo el territorio nacional. 4.5. Mediante
el Decreto No. 4819 de 2010, el Gobierno Nacional cred el FONDO ADAPTACION cuyo objeto es
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la recuperacién, construccion y reconstruccion de las zonas afectadas por la ola invernal -
Fenomeno de La Nifia 2010-2011 con personeria juridica, autonomia presupuestal y financiera,
adscrito al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico. 4.6. EL FONDO ADAPTACION tiene como
finalidad la identificacién, estructuracién y gestion de proyectos, ejecucion de procesos
contractuales, disposicién y transferencia de recursos para la recuperacion, construccion y
reconstruccion de la infraestructura de transporte, de telecomunicaciones, de ambiente, de
agricultura, de servicios publicos, de vivienda, de educacion, de salud, de acueductos y
alcantarillados, humedales, zonas inundables estratégicas, rehabilitacion economica de sectores
agricolas, ganaderos y pecuarios afectados por la ola invernal y demas acciones que se requieran
con el fin de mitigar los efectos del Fendmeno de La Nifia, asi como para impedir la prolongacion
de sus efectos, tendientes a la mitigacion y prevencnon de riesgos y a la proteccion en lo sucesivo,
de la poblacién de las amenazas economicas, sociales y ambientales. 4.7. El pasado 24 de
noviembre de 2011, el Consejo Directivo del FONDO ADAPTACION priorizo la postulacion del
"PROGRAMA NACIONAL DE REUBICACION Y RECONSTRUCCION DE VIVIENDAS PARA LA
ATENCION DE HOGARES DAMNIFICADOS Y/O LGCALIZADOS EN ZONAS DE ALTO RIESGO
NO MITIGABLE AFECTADAS POR LOS EVENTOS DERIVADOS DEL FENOMENO DE LA NINA
2010-2011". Dicho programa, postulado por el FONDO ADAPTACION, tiene como propdsito
proveer soluciones de vivienda a: (i) propietarios, poseedores 0 mejoratarios de baldios que se
encuentren reportados en el Registro Unico de Damnificados — REUNIDOS - con viviendas
destruidas y (ii) comunidades afectadas localizadas en zonas de alto riesgo no mitigable. 4.8. A
partir de la gestion adelantada por el DANE y de las medidas adoptadas por el Gobierno Nacional
(paragrafo segundo 2°) del articulo quinto (5°) del Decreto 4702 de 2010 y articulo tercero (3°) del
Decreto 4830 de 2010), se efectud el registro Unico de Damnificados - REUNIDOS- fuente que
debe utilizar el FONDO ADAPTACION para establecer la afectacion ocurrida como consecuencia
de los efectos derivados del Fenémeno de La Nina 2010-2011, objeto de su actividad. Segun este
registro 568.438 personas reportaron afectacién en sus viviendas, de las cuales 109.361
registraron destruccion total de las mismas, en 989 municipios. De estas Gltimas viviendas con
pérdida total- 35% corresponde a vivienda en casco urbano, 27% a vivienda en centro poblado
(rural) y 36% a vivienda rural dispersa. Sobre el 2% restante no se tiene informacion de
localizacion. 4.9. De acuerdo con lo establecido por el "PROGRAMA NACIONAL DE
REUBICACION Y RECONSTRUCCION DE VIVIENDAS PARA LA ATENCION DE HOGARES
DAMNIFICADOS Y/0 LOCALIZADOS EN ZONAS DE ALTO RIESGO NO MITIGABLE
AFECTADAS POR LOS EVENTOS DERIVADOS DEL FENOMENO DE LA NINA 2010-2011", las
soluciones de vivienda que debe proveer el FONDO ADAPTACION, a través del OPERADOR
ZONAL que se pretende contratar, bien sea a través de la reconstruccion en sitio de las viviendas
destruidas o la reubicacion de aquellas localizadas en zonas de riesgo no mitigable, se llevara a
cabo a partir de un esquema institucional en el que se desarrollaren actividades en cuatro fases:
Fase |: Verificacién de la Demanda (validacién de REUNIDOS) e identificacion de Oferta; Fase II:
Definicién del Plan de Intervencion: Fase Ill: Acompafiamiento Social; y Fase IV: Desarrollo de
Adquisicién y/o Construccion de las soluciones de vivienda (incluye supervision y control). 4.10. La

3]



13

-GERENCIA JURIDICA
fMF@Z\ 2P (18/07/2016)

o S ;6* :
1/
&

W)Cf/jA DE COMPENSACION FAM|LIAR DEL VALLE DEL CAU“"
~‘DELAGENTE es una institucion pnvada sin animo de lucro orgam a; é;gGP p@r,acsen que
cumple funciones sociales y tiehe como mision realizar transferr%nacu%m , Qstenlble
contribuyendo al desarrollo integral de las familias y las comum&a%es%& genera! 4.11.
COMFENALCO VALLE DELAGENTE cuenta con amplia experiencia en el desarrollo de
proyectos de vivienda y asignacion de subsidios de vivienda donde se han atendido mas de
veinticinco mil (25.000) familias de escasos recursos. 4.12. Teniendo en cuenta la complejidad de
la coordinacion institucional, de los riesgos operativos involucrados y la urgencia de dar
respuestas efectivas frente al desastre nacional derivado de los efectos del Fenomeno de La Nifia
2010 - 2011, el Consejo Directivo del FONDO ADAPTACION en su sesion del 29 de marzo de
2012, aprobd la contratacion directa de organizaciones especializadas y con experiencia
reconocida en gestion social de procesos de reconstruccion de viviendas, para que desarrollen
todas las actividades relacionadas con el "Programa nacional de reubicacion y reconstruccion de
viviendas para la atencion de hogéres damnificados y/o localizados en zonas de alto riesgo noC;i1
mitigable, afectados por el Fenomeno de La Nifia 2010-2011", en los departamentos afectados. ~
4.13. EL FONDO ADAPTACION decidi6 contratar como OPERADOR ZONAL del "Programa
nacional de reubicacion y reconstruccion de viviendas para la atencion de hogares damnificados
y/o localizados en zonas de alto riesgo no mitigable, afectados por los eventos derivados del
Fenémeno de La Nifia 2010-2011", del Departamento del ATLANTICO, CAUCA y NARINO a la
Corporacion COMFENALCO VALLE DELAGENTE. 4.14. Entre el FONDO ADAPTACION y
COMFENALCO VALLE DELAGENTE se suscribi6 el Contrato de Prestacion de Servicios No. 081
de fecha 16 de agosto de 2012, cuyo objeto consiste en que COMFENALCO VALLE
DELAGENTE en su calidad de OPERADOR ZONAL se obliga con EL FONDO ADAPTACION a
desarrollar todas las actividades necesarias para proveer de soluciones de vivienda en los
Municipios de los Departamento de ATLANTICO, CAUCA y NARINO y en el marco del
“PROGRAMA NACIONAL DE REUBICACION Y RECONSTRUCCION DE VIVIENDAS PARA LA
ATENCION DE HOGARES DAMNIFICADOS Y/O LOCALIZADOS EN ZONAS DE ALTO RIESGO
NO MITIGABLE AFECTADAS POR.LOS EVENTOS DERIVADOS DEL FENOMENO DE LA NINA
2010-2011", teniendo en cuenta los resultados de la verificacion del Registro Unico de
Damnificados. Asi mismo y en "icumplimiento de las funciones propias de dicha gestion,
COMFENALCO VALLE DELAGENTE podra realizar la interventoria de los proyectos de
construccién y reconstruccion de vivienda, cuya ejecucion contrate con terceros. 415
COMFENALCO VALLE DELAGENTE se encuentra debidamente facultado por FONDO
ADAPTACION para subcontratar la construccion de casas o apartamentos, en el rango de la
vivienda de interés prioritario (VIP), de conformidad con la propuesta que presenta EL
CONTRATISTA, propuesta que debera estar sujeta a los parametros determinados por el FONDO
ADAPTACION. 4.16. EL CONTRATISTA presento ante COMFENALCO VALLE DELAGENTE,
propuesta técnico econdémica paré proveer de 200 viviendas a las familias afectadas en el
Municipio de MALAMBO (ATLANTICO), en el Proyecto “VIVIENDA MALAMBO-URBANIZACION
LA NUEVA ILUSION DE MALAMBO”, segtin propuesta denominada “Oferta de Construccién de
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200 VIP en el municipio de Malambo”, que contiere los aspectos técnicos y economicos de la -
misma y hace parte integral de este contrato, la ¢ual una vez evaluada por COMFENALCO
VALLE DELAGENTE y aprobado como Plan de Intervencion Pl -8-187-1-0139-VIVIENDA
Malambo-URBANIZACION La Nueva Husién. de Malambo-001, por parte de la
INTERVENTORIA CONTRACTUAL contratada por el Fondo Adaptacion, segun oficio No. 01-
08215-2016 del 27 de Junio de 2016, con sus respectivas observaciones, fue considerada
ajustada a las especificaciones, normas y precio exigibles conforme a la Resolucion 046 del 16 de
septiembre de 2013 y la Resolucion 340 de Abril de 2015 expedidas por el FONDO
ADAPTACION y el anexo de observaciones realizadas por la INTERVENTORIA CONTRACTUAL,
las cuales forman parte integral del presente contrato y deben ser subsanadas en su totalidad por
EL CONTRATISTA, previo al desembolso del primer pago. 4.17 Para la firma de este contrato, el
Fondo Adaptacién emitio el Certificado de Disponibilidad de Recursos (CDR), No. 0002077 del 06
de julio de 2016 por valor de NUEVE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y DOS MILLONES
TRESCIENTOS SETENTA MIL PESOS MCTE. ($9.652.370.000.00), con valores del subsidio de
2016 que permite a COMFENALCO VALLE DELAGENTE adelantar este proceso contractual,
asociado a la implementacion del Plan de Intervencién P1-8-187-1 -0139-001 del departamento del
Atlantico; el valor esta discriminado de la siguiente manera: a.- El costo para el pago de
interventoria de obra, que sera ejecutada directamente por COMFENALCO VALLE DELAGENTE,
es de $386.094.800. b.- El costo para la construccion de la obra es de $9.266.275.200. 4. 18
Construccién que se hara en el marco del “PROGRAMA NACIONAL DE REUBICACION Y
RECONSTRUCCION DE VIVIENDAS PARA LA ATENCION DE HOGARES DAMNIFICADOS Y/O
LOCALIZADOS EN ZONAS DE ALTO RIESGO NO MITIGABLE AFECTADAS POR LOS
EVENTOS DERIVADOS DEL FENOMENO DE LA NINA 2010-2011", ejecutando la construccion
de las viviendas de interés prioritario (VIP), segun oferta anexa, con el cumplimiento de todas las
normas vigentes tal como lo prevé o exige la Norma Colombiana de construcciones sismo
resistentes NSR-10. 5. FACULTADES ESPECIALES A LOS REPRESENTANTES
LEGALES DE LAS PARTES: 5.1. El representante legal de COMFENALCO VALLE
DELAGENTE, Ingeniero GUSTAVO ADOLFO SILVA QUINTERO, fue expresamente autorizado
para la celebracion de este contrato por el Consejo? Directivo. 5.2. El representante legal de EL
CONTRATISTA, cuenta con las autorizaciones iegales y/o facultades otorgadas para ja
celebracion de este contrato.------==--mr-e-— 6. DEFINICIONES: Para efectos del presente contrato
las partes aceptan los términos, definiciones, condiciones y especificaciones establecidas en el
Contrato No. 081 de fecha 16 de agosto de 2012, las indicadas en Resolucion 046 del 16 de
septiembre de 2013 y la Resolucion 340 de 2015, que establece los lineamientos para la ejecucion
del Programa Nacional de Vivienda del FONDO ADAPTACION, los que pueden ser descargado a
través de la pagina web: www.fondoadaptacion.qcv.co, el presupuesto y disefos presentados
por EL CONTRATISTA, y las comunicaciones que se crucen entre las partes siempre que sean
aceptadas por COMFENALCO VALLE DELAGENTE vy todas aquellas que COMFENALCO
VALLE DELAGENTE utiliza en todas las proformas, formatos y documentos de su objeto social.---
—————————— 7. OBJETO: 7.1. EL CONTRATISTA se obliga con COMFENALCO VALLE DELAGENTE
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departamento del ATLANTICO, realizando la totalidad de estudios vy dlsenos\}ecmeos
correspondientes (estudio de suelos, de riesgo, disefio urbanistico, disefic de vias y pawhweﬁ?os
diseno arquitectonico, de cimentacién, estructurales, redes e instalaciones hidrosanitarias y redes
e instalaciones eléctricas), asi cojno todos los tramites necesarios para la obtencién de las
respectivas licencias de urbanismo y construccion, las certificaciones y aprobaciones
correspondientes ante las autoridades competentes, incluyendo la realizacion de actas de
vecindad. PARAGRAFO PRIMERO. EL CONTRATISTA aporta para la ejecucion del proyecto
tres lotes de terreno, ubicados en;el municipio de MALAMBO identificados con las matriculas
inmobiliarias No. 041-143032, 041-2372, 041-2374 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Soledad (Atlanctico), cuyos linderos estan contenidos en la Escritura Publica No. 1363
del 8 de Noviembre de 2008, protocolizada en la Notaria Unica del Circulo de Sabanalarga
(Atiantico), Escritura Publica No. 1843 del 5 de marzo de 2014, protocolizada en la Notaria
Primera del Circulo de Soledad (Atlantico) y Escritura Publica No. 1843 del 5 de marzo de 2014,
protocolizada en la Notaria Primera del Circulo de Soledad (Atlantico), respectivamente. Estos
inmuebles seran adquiridos por el CONTRATISTA, quien debera transferirfos a un Patrimonio
Autonomo definido por él mismo y cuyos costos seran a su cargo. Una vez se realice este tramite
se le podra hacer entrega del correspondiente anticipo al CONTRATISTA, en caso contrario no se
le otorgara dinero alguno, bajo ningun concepto. PARAGRAFO SEGUNDO. Construccion que se
hara en el marco del “PROGRAMA NACIONAL DE REUBICACION Y RECONSTRUCCION DE
VIVIENDAS PARA LA ATENCION DE HOGARES DAMNIFICADOS Y/O LOCALIZADOS EN
ZONAS DE ALTO RIESGO NO MITIGABLE AFECTADAS POR LOS EVENTOS DERIVADOS
DEL FENOMENO DE LA NINA 2010-2011", qgue incluye la adecuacion de los lotes de terreno,
objeto de la construccion de las viviendas nuevas, realizando las demoliciones y limpiezas que
fueren necesarias, las conexiones de servicios publicos y de redes internas y externas
domiciliarias, que permitan que las viviendas sean funcionales para el proposito habitacional; asi
como cooperar en el desarrollo de las actividades de acompafiamiento social al proceso
constructivo de las viviendas. Las viviendas objeto de construccion, seran destinadas a la
reubicacion de DOSCIENTAS (200) familias del Municipio de MALAMBO (ATLANTICO), que
fueron afectadas por el Fendmeno de la Nifia 2010 - 2011, conforme verificacion adelantada por
COMFENALCO VALLE DELAGENTE, segun las directrices de la Resolucion 046 del 16 de
septiembre de 2013 y la Resolucioh 340 de 2015 expedidas por EL FONDO ADAPTACION, que
forma parte integral del presente contrato. La construccién de las viviendas se hara de acuerdo
con la oferta presentada, respetando las especificaciones minimas sefaladas en la Resolucion
046 del 16 de septiembre de 2013 y la normatividad vigente. 7.2. Las obras del presente contrato
se ejecutaran o desarrollaran, de conformidad a lo sefalado en los términos generales antes
mencionados y comprende basicamente las siguientes actividades: 7.2.1. Realizacion de los
estudios técnicos de suelos, cumpliendo las disposiciones legales contenidas en la norma NSR-
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10. 7.2.2. Realizacion de los estudios y disefios técnicos de la vivienda, de acuerdo con las
‘condiciones minimas requeridas: disefio arquitectonico, estructural, hidraulico, sanitario y eléctrico.
7213, Realizacion de los disefios de cimentacion (éstos deben estar acorde a las
recomendaciones técnicas que haga el profesional o.firma que realice el estudio de suelos). 7.2.4.
Adecuacion y preparacion del lote para iniciar la construccion correspondiente. 7.2.5. Realizar las
demoliciones y limpiezas de los lotes a intervenir, actividades cuyo costo deberé estar incluido en
el presupuesto de construccion de las viviendas. 7.2.6. Realizar las acometidas de servicios
publicos domiciliarios, asi como las cajas de inspeccion necesarias, contadores, medidores, de tal
forma que queden dichos servicios totalmente habilitados y las conexiones necesarias a las lineas
matrices. 7.2.7. Tramitar las licencias urbanisticas y de construccién correspondientes de acuerdo
al disefio propuesto y a los ajustes y modificaciones que se requieran. 7.2.8. Realizar la
construccion de las viviendas, mediante el sistema propuesto, para lo cual debera presentar la
metodologia y especificaciones de las obras y hara la entrega de las viviendas a los beneficiarios
elegibles, definidos por el Fondo Adaptacion, a entera satisfaccion de estos y de COMFENALCO
VALLE DELAGENTE y de la Interventoria Contractual. 7.2.9. Realizar el retiro de escombros,
cuando no sea posible disponer de los escombros dentro del mismo lote. 7.2.10. En todo caso el
retiro y depdsito de escombros debera efectuarse en un botadero autorizado. 7.2.11. Realizar el
transporte de materiales, de disposicion de escombros, del personal que ocupe para la ejecucion
de la obra y en general cualquier modalidad de transporte requerida para el cumplimiento del
objeto contratado. 7.2.12. Las dificultades de acceso a las zonas de trabajo, de materiales,
personal, equipos etc., asi como los posibles eventos imprevisible, tales como derrumbes,
atentados terroristas, manifestaciones populares, p‘aros o cualquier otro evento que generen
riesgos no previstos para el proyecto, deberan ser asumidos por EL CONTRATISTA y en
consecuencia, no afectan en ningin caso las condiciones econdémicas del contrato. 7.2.13.
Entrega de las garantias requeridas sobre las soluciones de vivienda, que se pacten en este
contrato con base en la propuesta presentada. 7.2.14. La descripcion y alcance de las actividades,
a ejecutarse se encuentran descritas en las Especificaciones Tecnicas. 7.2.15. EL
CONTRATISTA se obliga a responder por los vicios redhibitorios y ocultos que produzcan
perturbaciones en el proyecto contratado, tanto en el predio como en las viviendas, por ser de su
exclusiva responsabilidad. 7.2.16. Efectuar los tramites de escrituracion y registro
correspondientes a la legalizacion de la construccién de cada vivienda y hacer entrega al
beneficiario de la respectiva escritura registrada que lo acredita como propietario de la misma.
Escrituracion que se realizara a través del Patrimonio Autonomo contratado para el proyecto.
7.2.17. Acompanar las actividades de caracter social orientadas a facilitar los procesos de
socializacién y seguimiento con participacion de los beneficiarios del proyecto. PARAGRAFO
TERCERO: Todas y cada una de las actividades encomendadas deberan atenderse bajo los
criterios de calidad, oportunidad y compromiso y es;farén sujetas a las directrices y lineamientos
determinados por COMFENALCO VALLE DELAGSNTE en calidad de Operador zonal y vocero
del FONDO ADAPTACION. 7.3. EL CONTRATISTA se obliga a cumplir con todas las
especificaciones técnicas, y a ejecutar las obras en un todo de acuerdo con: 7.3.1. Las
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\g\espemﬁcamones particulares, generales y normas técnicas ofrecidas
COMFENALCO VALLE DELAGENTE, conforme la Resolucnon 046 del

la Clausula Octava de este Contrato, que EL CONTRATISTA declara conocer y*
parte integral del mismo, las cuales son de obligatorio cumplimiento, siempre y ~ AP
aparten de las normas que rigen la materia (NSR-10, RAS 2000. RETIE, etc.). 733 Las
directrices y exigencias de la Interventoria de obra. 7.3.4. Realizar todas las operaciones y
gestiones que sean indispensables ante entidades publicas, para la construccion de las obras
antes mencionadas. 7.3.5. Las observaciones a los disefios efectuadas por la INTERVENTORIA
CONTRACTUAL mediante oficio Np. 01-15025-2015 del 10 de Diciembre de 2015, y que declara
conocer y se comprometio a subsanar EL CONTRATISTA. PARAGRAFO CUARTO: Ténganse en
cuenta que en estos casos no se causan derechos notariales y registrales (Ley 1537 de 2012,
articulos 33, 34 y 35). 7.3.6. EL CONTRATISTA tendra un plazo maximo de tres meses, contados
desde la firma del Acta de Inicio, para presentar la correspondiente minuta de reloteo respecto del
proyecto Urbanistico 7.3.7. EL CONTRATISTA esta obligado a constituir por su cuenta y riesgo,
un patrimonio auténomo Fideicomiso de parqueo, mediante contrato con entidad Fiduciaria
legalmente constituida en Colombia vigilada por la Superintendencia Financiera, transfiriendo la
propiedad del predio que aporta al proyecto, respecto del cual no deben existir limitaciones al
dominio, acto de transferencia que debera inscribirse en el folio de matricula Inmobiliaria en el cual
este registrado el bien inmueble. PARAGRAFO QUINTO. Seran de la exclusiva responsabilidad
de EL CONTRATISTA: -el pago de la comision fiduciaria y -el cumplimiento de las obligaciones y
los tramites de los beneficiarios para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de
Administracion de Riesgo del Lavado de Activos y de la Financiacion del terrorismo SARLAFT,
que exige la Superintendencia Financiera.
8. DOCUMENTOS ANEXOS AL CONTRATO: EL CONTRATISTA declara estar informado
ampliamente de todos los documentos que hacen parte del presente contrato y que son de
rigurosa aplicacién en la realizacion de las obras, comprometiéndose a ejecutar las obras
estrictamente de acuerdo con ellos. EL CONTRATISTA declara por tanto, que tiene pleno
conocimiento de la forma de ejecutar este trabajo, de la mano de obra y equipo requerido y de los
materiales que debe incorporar e instalar, que se ha enterado completamente de los requisitos, de
las especificaciones y de las garantias que debe constituir y que esta plenamente familiarizado
con el trabajo. Se consideran incorporados y hacen parte integral del presente contrato los
documentos que a continuacion se enuncian y las comunicaciones y formas pre-impresas de
COMFENALCO VALLE DELAGENTE que sean utilizados en el desarrollo de la obra. 8.1. La
propuesta comercial presentada por EL CONTRATISTA, denominada “Oferta de Construccion de
200 VIP en el municipio de Malambo”, documento en el cual consta toda la informacion y las
condiciones generales y particulare's del proyecto, alcance de obra, contratacion, especificaciones
técnicas y las estipulaciones de la interventoria; oferta que hace parte integral de este contrato.
8.2 Las demas comunicaciones respecto del proyecto, emitidas por EL CONTRATISTA y demas
personas o entidades relacionadas, las cuales sean presentadas a COMFENALCO VALLE
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DELAGENTE y aceptadas por éste. 8.3. El Contrato de Prestacion de Servicios No. 081 para la
contratacién de los operadores zonales del “PROGRAMA NACIONAL DE REUBICACION Y
RECONSTRUCCION DE VIVIENDAS PARA LA ATENCION DE HOGARES DAMNIFICADOS Y/O
LOCALIZADOS EN ZONAS DE ALTO RIESGO NO MITIGABLE AFECTADOS POR LOS
EVENTOS DERIVADOS DEL FENOMENO DE LA NINA 2010-2011” en los Departamentos de
ATLANTICO, CAUCA Y NARINO, suscrito entre COMFENALCO VALLE DELAGENTE vy
FONDO ADAPTACION de fecha 16 de agosto de 2012. 8.4. La Resolucion 046 del 16 de
septiembre de 2013 y la Resolucién 340 de 2015, que establece los lineamientos para la ejecucion
del Programa Nacional de Vivienda expedido por e! FONDO ADAPTACION, el cual puede ser
descargado a través de la pagina web: www fondoadaptacion.gov.co, 8.5. El Manual de
Interventoria de Obra de COMFENALCO VALLE DELAGENTE. 8.6. Los estudios, planos y
disefios que seran aportados hacia el futuro por EL CONTRATISTA, a medida que avance la obra
y todas las correcciones que se vayan introduciendo durante el periodo de negociaciones de este
contrato y durante el desarrollo de la obra objeto de ¢ontratacion. 8.7. Las actas de la Interventoria
de obra y sus 6rdenes escritas. 8.8. Todos los anexos existentes o los que se fueren presentando
a las comunicaciones que se crucen las partes entre si, antes y durante la vigencia del contrato, la
correspondencia de las mismas, recibida o despachada que tenga que ver directa o
indirectamente con este contrato o el otrosi de este contrato que suscriban las partes en lo que fue
aceptado por COMFENALCO VALLE DELAGENTE.
9. ORDEN DE PREFERENCIA: Las partes acuerdan que para efectos de la interpretacion de las
obligaciones y derechos expresados en el texto de.este contrato se debera seguir el siguiente
orden de preferencia: 9.1. El contrato y sus otrosies. 9.2. Los anexos. 9.3. Las instrucciones,
disposiciones, ordenes y demas comunicaciones de Interventoria. 9.4. Los estatutos de
COMFENALCO VALLE DELAGENTE vy la ley, especialmente las normas que en materia de
contratos reglamentan los de obra y especificamente de construccion contenidas en el Codigo de
Comercio y en el Caodigo Civil Capitulo VI, Titulo 26, libro 4o0., Articulos 2053 al 2062 y demas
concordantes.
10. ACUERDO TOTAL: Este contrato constituye el acuerdo total entre las partes contratantes y
reemplaza toda negociaciéon o acuerdos anteriores si los hubiere, relativos al mismo, asi sean
hechos en forma verbal o escrita, incluyendo la invitacién al proponente y la propuesta de EL
CONTRATISTA. Ningtn cambio, alteracion modificacion hechas en el contrato tendran validez a
menos que esté contenido en un OTROSI firmado por las partes contratantes. Los errores u
omisiones en cifras o palabras, no modifican el objeto del contrato, ni su intencion y en caso de
que se presenten, debe atenerse a lo que se desprenda de la interpretacion del texto general del
contrato. EL CONTRATISTA debe, cuando lo ordene la Interventoria, complementar, adicionar o
variar lo establecido en los planos, especificaciones o normas de construccion. Para esto la
Interventoria, debera hacer la solicitud con diez (10) dias habiles de anticipacion a la ejecucion de
la parte de la obra materia de la modificacion. Se entiende que las partes contratantes quedan
obligadas en virtud de este contrato no solo a lo pac‘tado expresamente en €l, sino a todo lo que
corresponda a su naturaleza segun la ley, la costumbre y la equidad.
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;;%C!E‘NTOS SESENTA Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS SETENT ;
\OWS C ENTOS PESOS MCTE ($9.266.275.200.00), que se obtiene de multiplicar
uFﬁEféfd de vivienda de CUARENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS TREINTAY Ul
TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS MCTE ($46.331.376.00) por DOSCIENTAS (200)
viviendas (VIP). PARAGRAFO PRIMERO: Se deja claramente establecido entre las partes, que
dentro del valor establecido se encuentra incluido el valor del Impuesto al Valor Agregado - IVA,
que se calcula sobre la utilidad estimada del CONTRATISTA. PARAGRAFO SEGUNDO: Los
valores no seran actualizados mediante ajustes, de conformidad con las estipulaciones de este
contrato y las condiciones establecidas en los documentos de que habla la clausula octava.
PARAGRAFO TERCERO: En el valor del contrato antes indicado estan incluidos los honorarios

de EL CONTRATISTA y este sera el unico responsable por la vinculacion de personal a la obra
objeto del contrato, de la celebracion de subcontratos y de la adquisicion de materiales para la
misma, todo lo cual lo realiza en su propio nombre y por su cuenta y riesgo sin que
COMFENALCO VALLE DELAGENTE adquiera responsabilidad alguna por tales actos.
PARAGRAFO CUARTO: VALOR DE LA VIVIENDA. El precio total de cada vivienda para efectos

de escrituracion es de 70 SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES del aﬁs&
2.016 equivalentes a la suma de CUARENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS SESENTA

UN MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS MCTE ($48.261.850,00) discriminado asi: La
suma de $46.331.376,00 corresponde a la vivienda y $1.930.474,00 por concepto de interventoria

de obra realizada por COMFENALCO VALLE DELAGENTE dentro de la ejecucion del Contrato

No. 081 de 2012 suscrito entre EL FONDO ADAPTACION Y COMFENALCO VALLE
DELAGENTE. PARAGRAFO QUINTO: MONEDA PARA PAGO: Todos los pagos que se
generen por el presente contrato se haran en pesos colombianos. PARAGRAFO SEXTO: Las
viviendas se contratan por precio global fijo y no se aceptaran valores adicionales o ajuste de
precio fundamentado en mayores cantidades de obra o falta de algun elemento indispensable

para terminacion total, la funcionalidad de la vivienda y las especificaciones técnicas de la
Resolucion 046 del 16 de septiembre de 2013 y la Resolucion 340 de 2015.
12. FORMA DE PAGO: Los pagos a efectuarse a EL CONTRATISTA por concepto de obra,
incluido los materiales y otros gastos contratados como resultado de esta propuesta, se
efectuaran de la siguiente forma: 12.1 Los pagos se realizaran a través de la constitucion de un
PATRIMONIO AUTONOMO (Contrato de Fiducia Mercantil revocable de administracion y pago
con cesion de derechos econdmicos por parte del contratista) que sera instrumentalizado en el
contrato de fiducia mercantil de administracién, que suscriba EL CONTRATISTA con una entidad
fiduciaria legalmente constituida. Los recursos para dichos pagos provendran de consignaciones
que realice EL FONDO ADAPTACION a través del su contrato fiduciario No. 049 de 2012
(celebrado entre EL FONDO ADAPTACION vy el consorcio FADAP-2012 — Integrado por
Fiduoccidente S.A. y Fidupopular S.A., al contrato fiduciario constituido por el contratista. 12.2. En
el patrimonio auténomo DEL CONTRATISTA se consignaran por el FONDO ADAPTACION por
concepto de desembolsos parciales los recursos que constituyen el precio del contrato por las
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unidades de vivienda contratadas en los siguientes porcentajes: 12.2.1. ANTICIPO: Se efectuara
un desembolso equivalente al treinta por ciento (30%) del valor del contrato por concepto de
anticipo dentro los plazos y procedimientos fijados por EL FONDO ADAPTACION y LA
INTERVENTORIA CONTRACTUAL, previa la constitucion del PATRIMONIO AUTONOMO por EL
CONTRATISTA como requisito para efectuar los desembolsos provenientes de EL FONDO
ADAPTACION y una vez se haya suscrito, perfeccionado el presente contrato y se suscriba la
respectiva acta de inicio, en la cual debe acreditarse por parte de EL. CONTRATISTA, previa
presentacion de los siguientes requisitos y aprobacion de los mismos por parte de LA
INTERVENTORIA DE OBRA y de COMFENALCO VALLE DELAGENTE a) Que EL
CONTRATISTA haya constituido las GARANTIAS de que habla la Clausula Décima Séptima (17)
numerales 17.1, 17.2, 17.3, y 17.4 de este contrato; b) Que EL CONTRATISTA haya presentado
un plan de inversién del anticipo; c¢) Que EL CONTRATISTA haya presentado un programa
detallado de trabajo por el Método de Ruta Critica para el desarrollo del objeto contractual,
incluyendo obra y tramites. PARAGRAFO PRIMERO: EL CONTRATISTA presentara
quincenalmente informes a LA INTERVENTORIA DE OBRA, contados a partir de la firma del acta
de inicio y de recibo del anticipo sobre la inversién del mismo, con sus respectivos soportes
comerciales (cartas compromiso, ofertas comerciales, contratos etc.) y contables (facturas,
consignaciones etc.) hasta agotar la utilizacion del anticipo. Lo anterior significa que los pagos, se
realizaran por parte de la fiduciaria administradora de los recursos de manera directa a los
proveedores de EL CONTRATISTA, y/o de manera directa a EL CONTRATISTA, en calidad de
reintegro, previa aprobacion de la INTERVENTORIA DE OBRA, incluyendo el valor de los predios.
PARAGRAFO SEGUNDO: El desembolso de este valor se hara previa presentacion y aprobacion
de las garantias del contrato, del programa de trabajo mediante el sistema Microsoft Office
Project 2010 y del plan de inversion de ese anticipo. PARAGRAFO TERCERO: Previo solicitud
de EL CONTRATISTA, COMFENALCO VALLE DELAGENTE a través del INTERVENTOR DE
LA OBRA, autorizara los pagos a terceros y sus subcontratistas, con cargo al anticipo conforme
los soportes comerciales (cartas de compromiso, acuerdos, propuestas, contratos, etc.) vy
contables (facturas, etc.) que vaya presentando EL CONTRATISTA para el pago anticipado de
materiales, equipos, subcontratos o mano de obra, que seran destinados a la ejecucion de la obra.
12.2.2. PAGOS PARCIALES: Los demas recursos?’para pago del saldo del valor del presente
contrato, seran consignados en el PATRIMONIO AU:TONOMO con el previo cumplimiento de los
requisitos de avance de obra, y en la forma que:se definen a continuacién: un primer pago
mensual de acuerdo al avance de obra, descontando del acta un 33% para amortizar el anticipo,
siempre y cuando se hayan corregido y cumplido al cien por ciento (100%) todas y cada una de
las observaciones realizadas por LA INTERVENTORIA CONTRACTUAL mediante oficio No. 01-
15025-2015 del 10 de Diciembre de 2015, pagos mensuales adicionales descontando en cada
pago el 33% de amortizacién del anticipo hasta completar el 90% de ejecucion de la obra. Los
avances de obra, aqui mencionados, seran certificados por la Interventoria de Obra y se
cuantificaran por unidad de vivienda. Estos pagos estan sujetos a los plazos y procedimientos
filados por EL FONDO ADAPTACION y LA INTERVENTORIA CONTRACTUAL. 12.2.3. ULTIMO
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B’RA y LA INTERVENTORIA CONTRACTUAL con su respectiva Acta de Hablté@lhdad y Acta
de Entrega a cada Beneficiario, habiéndose realizado el tréamite de legalizacion, escrituracion,
protocolizacion de la obra (predio y la vivienda). Igualmente se debera dar cumplimiento a todos
los tramites necesarios para la liquidacion de este contrato. PARAGRAFO PRIMERO: EL
CONTRATISTA presentara el acta final de obra de cada vivienda aprobada por la Interventoria de
la obra, para que se desembolse al PATRIMONIO AUTONOMO el saldo del 10% de cada
vivienda debidamente terminada y legalizada. PARAGRAFO SEGUNDO: Adicionalmente, seran
requisitos para el pago del ultimor 10%, que el contratista realice la entrega de las obras al
Municipio, conforme al Decreto 1469 de 2010 y haber constituido previamente la poliza de
estabilidad y calidad de la obra prevista en la Clausula Décima Séptima, la cual sera presentada
a COMFENALCO VALLE DELAGE:NTE para su aprobacion, previo visto bueno de la interventoria
de obra. PARAGRAFO TERCERO: El valor del acta de que trata esta clausula, sera autorizado ;
por COMFENALCO VALLE DELAGENTE a EL CONTRATISTA, dentro de los plazos y
procedimientos fijados por EL FONDO ADAPTACION y LA INTERVENTORIA CONTRACTUALQ@
contados a partir de la fecha de aprobacion de ésta por la Interventoria y todos los valore &
consignados en la cuenta del Patrimonio Auténomo. 12.2.4. PAGO LIQUIDACION: Al suscribirse
el acta de liquidacion final del contrato y una vez realizados todos los pagos a proveedores, se
procedera a liquidar el PATRIMONIO AUTONOMO, hecho esto se procedera a girar los saldos a
favor de EL CONTRATISTA de manera directa por parte de la Fiduciaria. PARAGRAFO
CUARTO: Todos los giros que se realicen desde el patrimonio autonomo, deberan ser aprobados
por LA INTERVENTORIA DE OBRA. PARAGRAFO QUINTO: LIQUIDACION. La liquidacion del
PATRIMONIO AUTONOMO se hara una vez se hayan entregado todas las unidades de vivienda
contratadas y el pago de los saldos en el PATRIMONIO AUTONOMO se hara dentro de los treinta
(30) dias siguientes a la aprobacién del acta final y a la aceptaciéon de la OBRA, COMFENALCO
VALLE DELAGENTE pagara a EL:CONTRATISTA el saldo pendiente de pago bajo la condicion
expresa de que EL CONTRATISTA haya proporcionado a COMFENALCO VALLE DELAGENTE,
lo siguiente: a) Una certificacion acerca de la exoneracion e indemnizacion de todas las
reclamaciones y gravamenes contra COMFENALCO VALLE DELAGENTE que se deriven 0
estén relacionadas con el CONTRATO; b) Debera presentar copias autenticadas de los siguientes
paz y salvos: Entidad prestadora: de Servicio de Salud, Parafiscales y las cesiones de las
garantias de los fabricantes de los productos o equipos instalados en la obra; ¢) lgualmente
debera presentar la certificacion q”ue no hay reclamaciones radicadas en la Oficina de Trabajo
pendientes de ser atendidas, y presentar las pélizas de garantia de pago de prestaciones sociales
y estabilidad de obra y calidad del suministro; d) Debe haber entregado la obra y sus sectores
aledafios afectados en perfecto estado de limpieza, segun concepto del Interventor. e)
Certificaciones de paz y salvo con contratistas y proveedores empleados durante la realizacion del
proyecto. 12.2.5. Es de pleno conocimiento de las partes que el origen de los recursos
econdémicos para el pago del precié del contrato en los términos aqui pactados, se derivan de ios
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desembolsos que provendran de consignaciones que realice el FONDO ADAPTACION a través
del su contrato fiduciario No. 049 de 2012 (celebrado entre el FONDO ADAPTACION vy el
consorcio FADAP-2012 — Integrado por Fiduoccidente S.A. y Fidupopular S.A., al contrato
fiduciario constituido por EL CONTRATISTA durante’el desarrollo del presente contrato, por tanto,
desde ya las partes aceptan que el desembolso de los pagos parciales aqui pactados estara
supeditado a que el consorcio FADAP-2012— integrado por Fiduoccidente S.A. y Fidupopular S.A.,
haga los desembolsos autorizados por COMFENALCO VALLE DELAGENTE al contrato fiduciario
constituido por EL CONTRATISTA en la entidad Fiduciaria correspondientes. De tal manera, que
en el evento que COMFENALCO VALLE DELAGENTE no reciba dichos recursos oportunamente
en los términos acordados, el pago o desembolso del presente contrato podra ser suspendido,
hasta tanto se reciban de manera efectiva dichos recursos y asi lo acepta expresamente EL
CONTRATISTA, sin perjuicio de las acciones legales pertinentes que con ocasion de estos
hechos pueda presentar el CONTRATISTA contra la nacion. PARAGRAFO. Por ser los recursos
girados por el FONDO ADAPTACION por concepto de anticipo de naturaleza publica, queda claro
entre las partes, que durante la ejecucion del contrato los rendimientos financieros de estos
recursos seran reintegrados a EL FONDO ADAPTACION por parte de la entidad fiduciaria dentro
de los diez primeros dias de cada mes. 12.2.6. Es claro para las partes que los pagos parciales
aqui pactados solo se liquidaran y realizaran en los porcentajes indicados, de conformidad al
avance de obra por unidad de vivienda individualme‘nte considerada hasta llegar a la totalidad de
las viviendas objeto de construccion. 12.3. REPRFSENTANTES DEL CONTRATISTA EN EL
SITIO DE LAS OBRAS. EL CONTRATISTA se obilga a nombrar por su cuenta y a mantener
durante todo el tiempo que dure la ejecucién de las, obras, todo el personal profesional ofrecido
para la direccion y residencia de la obra. El Director de la obra debe ser un ingeniero civil y/o
arquitecto matriculado, con experiencia y autoridad suficiente para entenderse con el interventor
de la obra y con experiencia en manejo de proyectos similares. COMFENALCO VALLE
DELAGENTE, a través de LA INTERVENTORIA DE OBRA se reserva el derecho de aprobar o
desaprobar la hoja de vida del director y otros profesionales en obra. 12.4. RELACION LABORAL
DE COMFENALCO VALLE DELAGENTE CON EL CONTRATISTA O CON SU PERSONAL. EL
CONTRATISTA realizara la obra con sus propios. medios y con autonomia, administrativa y
directiva. En consecuencia no existird vinculo laboral alguno entre COMFENALCO VALLE
DELAGENTE vy el personal de EL CONTRATISTA. 12.5. GASTOS A CARGO DEL
CONTRATISTA: Son por cuenta exclusiva de EL CONTRATISTA todos los gastos que demanda
la preparacion y correcta ejecucion de las obras de este contrato tales como gastos de
administracién, mano de obra, sueldos, prestaciories sociales y seguridad social integral del
personal, suministro, operacion, sostenimiento 'y conservacion de herramientas, maquinaria,
equipo, ensayos de laboratorio y todo cuanto sea necesario y conveniente para que las obras
sean entregadas a COMFENALCO VALLE DELAGENTE debidamente terminadas a entera
satisfaccion y dentro de los plazos estipulados. Ademas se aclara que EL CONTRATISTA debera
pagar cualquier suma que se cause por concepto ‘de extension de servicios publicos para las
obras o para sus bodegas, 0 sea los servicios de energia, acueducto, alcantarillado, teléfonos, a
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r/fas vigentes al momento de prestarle el servicio. 12.6. SA
SO IALES E INDEMNIZACIONES DEL PERSONAL QUE EL CONTRA-

\“@éRA EL CONTRATISTA se obliga a cumplir y hacer cumplir a sus sub¢ :
dlspos:Clones legales vigentes sobre proteccion social de los trabajadores é’m{aleados gue
presten sus servicios en la ejecucion de las obras materia de este contrato y “a pagar por su
cuenta el valor de los gastos correspondientes a salarios, prestaciones sociales e
indemnizaciones, que de acuerdo con las leyes deba cubrir. 12.7. OBLIGACIONES DEL
CONTRATISTA CON TERCEROS Y RETENCIONES. EL CONTRATISTA se obliga sin
excepcion, a cumplir sus compromisos comerciales relacionados con el presente contrato, pagar a
sus trabajadores 0 a sus proveedor;es cumplidamente y en general a responder, resolver y pagar
las obligaciones contraidas. Si surg;enm reclamaciones o demandas relacionadas con la ejecucion
del trabajo, imputables a EL CONTRATISTA. COMFENALCO VALLE DELAGENTE tendra
derecho a retener en cualquier momento las sumas que estime necesarias para cubrir el valor de
las multas y sanciones que sean impuestas a EL CONTRATISTA por incumplimiento.--------------
13. PLAZO DEL CONTRATO: El plazo total de ejecucion de las obras objeto de este contrato es
de catorce (14) meses, doce (12) meses para la ejecucion de la obra y dos (2) meses restantes
para la terminacién del proceso de escrituracion y registro. PARAGRAFO PRIMERO: Se entiende
que el plazo del contrato se cuenta a partir de la firma del Acta de Inicio. PARAGRAFO

SEGUNDO: No obstante, el vencimiento del plazo establecido en el contrato 081 de 2012 y sus™

respectivos otrosies, EL CONTRATISTA y EL CONTRATANTE deberan cumplir todas y cada una
de las actividades que estén pendientes de ejecucion para el total cumplimiento del presente
contrato, previa aprobacidn por parte de la Interventoria Contractual, esto en consideracion al
concepto emitido por EL FONDO ADAPTACION el 30 de Julio de 2014, radicado No. 7645 en LA
INTERVENTORIA CONTRACTUAL. PARAGRAFO TERCERO: Cuando por circunstancias
especiales no imputables a EL COMTRATISTA haya necesidad de modificar el plazo del contrato
se adelantara el siguiente tramite: a) EL CONTRATISTA hara la solicitud por escrito de la
ampliacion del plazo al INTER\{ENTOR justificando las causas que la motiven. b) El
INTERVENTOR investigara vy com_probaré los hechos y emitira su concepto. ¢) En caso que
COMFENALCO VALLE DELAGENTE esté de acuerdo en la ampliacion de plazo, suscribira con
EL CONTRATISTA el documento donde entendera perfeccionada tal extensién. El documento de
prérroga debera suscribirse y legalizarse en vigencia del plazo original y solo podra utilizarse el
mayor plazo acordado cuando esté aprobada la extension de las garantias.
14. FUERZA MAYOR Y EFECTOS: Se entiende por fuerza mayor o caso fortuito el imprevisto a
que no es posible resistir seguin lo define el art. 10. de la ley 95 de 1.890. En este caso las partes,
es decir, COMFENALCO VALLE DELAGENTE y EL CONTRATISTA de comun acuerdo
suscribiran un acta donde conste tal evento; se podra suspender temporalmente la ejecucion del
contrato, sin que para los efectos del plazo originalmente pactado se compute el tiempo de la
suspension. Al reiniciarse las obras se debera levantar el acta respectiva.
15. MODIFICACIONES: Las partes contratantes declaran que, cuando haya necesidad de
modificar el plazo o los términos del presente contrato, formalizaran un otrosi al respecto.---------
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16. CONTROVERSIA CONTRACTUAL: En caso que se presenten diferencias entre las partes
como motivo de la interpretacién o ejecucion de este contrato, durante su vigencia y con
posterioridad a su terminacién y que no fueren resueltas de manera directa por las partes dentro
de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificécio’n de la controversia por correo certificado
al domicilio principal de las partes, seran sometidas al Centro de Conciliacion de la Camara de
Comercio de Cali. En caso de persistir la diferencia se sometera a la jurisdiccion judicial
competente. - 17. GARANTIAS: EL
CONTRATISTA se compromete a constituir a favor,de COMFENALCO VALLE DELAGENTE vy
del FONDO ADAPTACION con las siguientes garanti’as expedidas por una compafia de seguros,
cuyas primas seran pagadas por EL CONTRATISTA. 17.1. BUEN MANEJO DEL ANTICIPO: Una
pdliza para garantizar el buen manejo de los fondos que COMFENALCO VALLE DELAGENTE
entrega al proponente seleccionado a titulo de anticipo, por una cuantia igual al 100% de los
dineros entregados por este concepto y con un plazo total del contrato mas cuatro (4) meses. Esta
péliza debera ser presentada dentro de los cinco (5) dias siguientes a la firma del contrato, y
debera se ajustada a la firma del Acta de Inicio del Contrato. Esta pdliza es indispensable para
hacer efectivo el pago del anticipo. 17.2. DE CUMPLIMIENTO: Una poliza para garantizar el fiel
cumplimiento de todas las obligaciones contraidas en virtud del contrato a suscribir, la cual debera
ser otorgada y previamente aceptada por COMFENALCO VALLE DELAGENTE, garantia que
debera ser presentada dentro de los cinco (5) dias Calendarios siguientes a la firma del contrato.
La cuantia sera del veinte por ciento (20%) del valor-del contrato, y debera se ajustada a la firma
del Acta de Inicio del Contrato. Esta garantia podra hacerse efectiva por COMFENALCO VALLE
DELAGENTE en caso de incumplimiento por pérte de EL CONTRATISTA. La poliza de
cumplimiento debera estar vigente por el plazo total del contrato y cuatro (4) meses mas. 17.3. BE
SALARIOS, PRESTACIONES SOCIALES E INDEMNIZACIONES LABORALES: Una poéliza del
cinco por ciento (5%) del valor del contrato para garantizar el pago de salarios, prestaciones
sociales e indemnizaciones de los trabajadores de la obra. Debera ser constituida dentro de los
cinco (5) dias siguientes a la firma del contrato y estar vigente por el plazo total del contrato y tres
(3) afios mas. Esta pdliza debera ser ajustada a la firma del acta de inicio del contrato. 17.4. DE
RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL: Una pdliza por un valor equivalente al
veinte por ciento (20%) del valor del contrato de obra que ampare a EL CONTRATISTA y EL
CONTRATANTE contra los accidentes, lesiones y muerte de terceros, al igual que dahos
ocasionados a propiedades vecinas derivados de las actividades de construccion que se deben
adelantar en virtud de este contrato. Esta poliza debera establecerse con una vigencia igual al
plazo total del contrato y cuatro y (04) meses mas, debera suscribirse bajo la modalidad
ocurrencia, incluyendo perjuicios patrimoniales y extra patrimoniales, los cuales se deberén
constituir cada uno por el 40% del limite principal de la péliza. Esta poliza debera ser ajustada a la
firma del acta de inicio del contrato. PARAGRAFO: Esta pdliza debera contemplar las siguientes
coberturas adicionales: Patronal, Contratistas y Subcontratistas, Responsabilidad Civil cruzada y
vehiculos propios y no propios, cada una de ellas sobre el 40% del amparo basico; Gastos
médicos un 10% por evento y por vigencia. Nota general: Los deducibles aplicables en caso de




‘rectamacion de esta poliza seran a cargo de EL CONTRATISTA. 17.5% N
OBRA Y CALIDAD DE OBRA: Se debe expedir para garantizar la estabilidad-y: cal‘ c‘i%de las
obras ejecutadas a favor de COMF-ENALCO VALLE DELAGENTE y el FONDO ADAPTACION
Pdliza cuya cuantia sera del vemte por ciento (20%) del valor total de la obra, la cual debera
constituirse y ser presentada dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la firma del contrato,
con una vigencia de cubrimiento de dos (2) afios contados a partir de la fecha del acta entrega
final de la obra objeto de contratacion a satisfaccion de la CONTRATANTE. La poliza asi
constituida tendra por objeto garantizar la estabilidad o reparacion de las obras cuyo defecto o
mala calidad se descubran después de la aceptacion final de todo trabajo contratado, asi como de
equipos y materiales suministrados por EL CONTRATISTA. PARAGRAFO PRIMERO: La
constitucion de estas garantias por parte de EL CONTRATISTA, no significa renuncia por parte de
COMFENALCO VALLE DELAGENTE de lo dispuesto en el numeral 3° del articulo 2060 del CC.
PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de prorroga del término del contrato, por cualquier
circunstancia, se tendré como condiciéon para el recibo de la obra y posterior liquidacion del
contrato a solicitud de COMFENALCO VALLE DELAGENTE, que EL CONTRATISTA debera
extender o ampliar la vigencia de todas las garantias del contrato, de acuerdo con el plazo
estipulado en el respectivo ultimo otrosi suscrito entre las mismas partes contractuales y de
acuerdo a lo que COMFENALCO :VALLE DELAGENTE requiera. 17.6. AFILIACION A UN
E.P.S., UNA A.R.L. Y A UN FONDO DE PENSIONES: En cualquier momento COMFENALCO,
VALLE DELAGENTE podra directamente o a través de la Interventoria de Obra, verificar si EL
CONTRATISTA esta dando cumb’limiento a sus obligaciones laborales con respecto a sus
trabajadores, y en especial las relaciones con las afiliaciones de personal a una E.P.S, ARL. ya
un FONDO DE PENSIONES legalmente constituidos. PARAGRAFO UNICO: Todas las polizas
referentes a este contrato deben ser constituidas por una compafiia de seguros legalmente
establecida en Colombia aceptada por COMFENALCO VALLE DELAGENTE. a) Cuando se
produzcan prérrogas pactadas del.contrato, las polizas deberan prorrogarse por igual término al
de la prorroga correspondiente, poi* cuenta del CONTRATISTA. Igualmente, si el monto del valor
del contrato aumenta, se debe incrementar el monto asegurado. b) Los efectos de la poliza no
expiraran por falta de pago de la prima o por revocatoria unilateral. c) EL CONTRATISTA autoriza
a COMFENALCO VALLE DELAGENTE para descontar de las sumas que se le adeuden, el valor
de las primas causadas y no pagadas a la Compafia Aseguradora por concepto de constitucion
de las garantias exigidas en este contrato, o de las prorrogas de la vigencia de las mismas o por
los aumentos en las sumas aseguradas, en los casos en que COMFENALCO VALLE
DELAGENTE deba solicitar directamente a la aseguradora tales constituciones o modificaciones
ante la renuencia o tardanza del CONTRATISTA. d) EL CONTRATISTA debe modificar las
garantias cuando el valor o plazo del contrato se vea afectado. e) Las cuantias de las garantias de
que trata la presente clausula y s(qs vigencias no constituyen limite de responsabilidad de EL
CONTRATISTA y en caso de ocasionar perjuicios por una suma mayor a la cubierta por la
garantia, EL CONTRATISTA se obliga a indemnizar directamente a COMFENALCO VALLE
DELAGENTE la suma de los perjuicios, sin que para ello deba surtirse ningun procedimiento
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judicial o extrajudicial.
VALLE DELAGENTE podra imponer al CONTRATISTA en caso de incumplimiento de éste y sin
tener que probar la existencia ni la cuenta de los perjuicios, las siguientes multas: 18.1. El uno
punto cinco (1.5) por mil del valor total del item o items en retraso en que incurra dentro del mes
en que se haga el acta de obra ejecutada, por cada dia de retardo que ocurra dentro del plazo
total previsto para su ejecucion conforme los programas de trabajo vigentes contractuaimente,
pudiendo acumular los items en retraso del mes siguiente. 18.2. El dos punto cero (2.0) por mil
sobre el valor total del contrato por cada dia de incumplimiento, en caso de que el atraso se
presente en las entregas parciales pactadas y/o entrega total y definitiva de la obra, teniendo en
cuenta que una vez entren a aplicarse las multas determinadas en este numeral, se suspenden la
ejecucion de multas sobre items contemplados en el numeral 18.1 en lo referente a las actividades
que conformen las obras cuyo incumplimiento se: entra a sancionar. 18.3. En caso de otras
violaciones o incumplimiento del contrato, tales como incumplir las instrucciones de la
Interventoria y/o COMFENALCO VALLE DELAGENTE, o no presentar en los casos establecidos
los programas y/o reprogramaciones solicitadas, las multas seran equivalentes a tres (3)
UNIDADES DE VALOR REAL - UVR diarias, mientras persista el incumplimiento y liquidadas con
el valor de la UVR en el momento del incumplimiento. En tales circunstancias COMFENALCO
VALLE DELAGENTE podra hacer directamente los, trabajos. 18.4. IMPOSICION DE MULTAS:
Las multas establecidas en la presente clausula, seran impuestas por COMFENALCO VALLE
DELAGENTE y su pago lo hara efectivo descontando el valor de las sumas que adeude a EL
CONTRATISTA, descuentos que se haran a EL CONTRATISTA de las actas parciales o acta
final, que se encuentren pendientes de pago, los; cuales desde ya son autorizados por EL
CONTRATISTA, o a través de la pdliza de Cumplimiento, sin que la clausula compromisoria
impida su cobro inmediato por via ejecutiva. Las multas por incumplimiento de los items podran
ser devueltos a mera liberalidad de COMFENALCO VALLE DELAGENTE, si la totalidad de la
obra se ejecuta dentro del plazo total acordado contractualmente, por haberse asi configurado una
recuperacién del atraso detectado, pero siempre y cuando dichos atrasos no hayan interferido y
perjudicado el adelanto de la obra, y/o el programa de recibo a tiempo de las unidades del
proyecto por parte de COMFENALCO VALLE DELAGENTE 18.5. En caso de incumplimiento en
el plazo de contrato, EL CONTRATISTA autoriza: a COMFENALCO VALLE DELAGENTE a
descontar de los saldos adeudados los honorarios de la INTERVENTORIA DE OBRA
equivalentes al tiempo de retraso. i

19. SUBCONTRATOS: Aunque los derechos y obligaciones emanadas de este contrato no son
transferibles, EL CONTRATISTA previa aprobacion de COMFENALCO VALLE DELAGENTE y la
INTERVENTORIA de obra, podra subcontratar por su cuenta y riesgo parte de la obra. Es
entendido que los subcontratos no eximen a EL CONTRATISTA de su responsabilidad para con
COMFENALCO VALLE DELAGENTE y por lo tanto:deberan celebrarse dentro y sin perjuicio de
los términos y condiciones de este contrato. EL CONTRATISTA sera en todo caso el responsable
por los errores y omisiones de los subcontratistas, quienes careceran de todo derecho y
reclamacién contra COMFENALCO VALLE DELAGENTE. Los SUBCONTRATISTAS quedaran
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sujetos a cumplir con las obhgac:ones y garantias contractuales en los ‘rhisf ” £ : que los
CONTRATISTAS.
20. RESPONSABILIDAD POR DANOS A TERCEROS: EL. CONTRATISTA es responsable ante
COMFENALCO VALLE DELAGENTE y ante terceros, de todos los perjuicios que cause a
personas o propiedades por culpa, negligencia o descuido de €l o de las personas que tenga bajo
su dependencia en el desarrollo de los trabajos. Tiene ademas la obligacién de colocar por su
cuenta y bajo su costo, suficientes sefales, vallas y defensas para evitar accidentes tanto durante
el dia como durante la noche. Esta obligado a construir puentes provisionales para el paso de
peatones y vehiculos en donde a juicio del Interventor sea necesario. En general, EL
CONTRATISTA esta obligada a tomar todas las medidas y seguridades necesarias para proteger
la obra y vida de sus trabajadores. y terceros.
21. REPRESENTACION EN EL DESARROLLO DEL CONTRATO: Solo los representantes
legales de COMFENALCO VALLE DELAGENTE o su delegado y el INTERVENTOR de la obra,
llevaran la representacion exclusiva de COMFENALCO VALLE DELAGENTE en sus relaciones
con EL CONTRATISTA. :
22. INTERVENTORIA Y FUNCIONES DEL INTERVENTOR DE OBRA. La interventoria de las

obras sera ejercida por la persona que COMFENALCO VALLE DELAGENTE designe para ello/\
cuyas principales atribuciones seran las siguientes: a) Verificar la ejecucion y el cumplimiento del
" contrato en todas sus clausulas, y el seguimiento a la vigencia de todas las polizas b) Vigilar que
EL CONTRATISTA ejecute las obras en un todo de acuerdo con los planos, normas y
especificaciones contenidas en el presente contrato y con los documentos que hacen parte del
mismo. c¢) Velar porque EL CONTRATISTA tenga listo, a la iniciacién de los trabajos o en el
momento que de acuerdo con el programa de trabajo sea necesario, todo el equipo y personal que
esté obligado a suministrar por su cuenta; d) Suministrar por escrito a EL CONTRATISTA los
datos que éste solicite y comprobar los trabajos y dimensiones de la obra. e) Ordenar por escrito
las muestras para pruebas de laboratorio y dar el visto bueno del laboratorio a las mismas; f)
Comprobar la bondad de las obras en todos sus aspectos y expedir los certificados sobre recibo
de obra final. g) Efectuar las liquidaciones parcial y total de obra ejecutada; h) Estudiar cambios de
los planos y especificaciones propuestas por EL CONTRATISTA; i) Presentar informes
mensuales sobre avances de la obra y cumplimiento del programa de construccion; j) No permitir
la entrada al sitio de la obra del personal de EL CONTRATISTA, o de los subordinados gque no se
encuentren amparados (riesgos) de acuerdo con lo consignado en el Codigo Sustantivo del
Trabajo, dejando de ello la constancia escrita respectiva; k) Desempefar todas las funciones
inherentes al ejercicio de los derechos que el presente contrato le conceda a COMFENALCO
VALLE DELAGENTE y que éste le asigne. El interventor de obra tendra acceso a todas las obras
y EL CONTRATISTA pondra a su' disposicion todos los datos que él solicite. Las ordenes del
interventor para EL CONTRATISTA seran dadas siempre por escrito y aquél conservara copias
de ellas. El Interventor de obra tiene derecho a suspender la obra que esté mal ejecutada y
ordenar su demolicion y/o cambios de materiales deficientes o inapropiados, quedando EL
CONTRATISTA en la obligacion de rehacerlos totalmente y de reemplazar los materiales

17

Verd



GERENCIA JURIDICA
MFOZ - 2P (18/07/2016)
T- 5658

rechazados a entera satisfaccion de COMFENALCO VALLE DELAGENTE, sin derecho a
reembolso alguno por parte de COMFENALCO VALLE DELAGENTE, todo elio en el término que
le sefiale el Interventor sin que sea considerado como razén para autorizar prorroga al plazo
establecido. Es entendido que las determinaciones del interventor no aminoran la responsabilidad
de EL CONTRATISTA ni lo relevan de ninguna de las obligaciones derivadas de este contrato
pues ninguna de sus clausulas podra interpretarse como que constituye direccion de la obra por
parte de COMFENALCO VALLE DELAGENTE o del Interventor. Cualquier otra que le asigne
COMEFENALCO VALLE DELAGENTE. EL CONTRATISTA se obliga a seguir y acatar todas las
observaciones, sugerencias y disposiciones de la INTERVENTORIA. Su inobservancia constituird
incumplimiento de este contrato por parte de EL CONTRATISTA y ésta acepta como Unica prueba
de su cumplimiento o incumplimiento, las certificaciones expedidas por la INTERVENTORIA --—--—-
23. ACEPTACION FINAL Y LIQUIDACION DEL CONTRATO: La liquidacion del contrato se hara
constar en un acta final, la cual llevara el visto bueno del Representante de COMFENALCO
VALLE DELAGENTE o su delegado y del Interventor. 23.1. El acta de liquidacion debe incluir al
menos lo siguiente: 23.1.1. Relacion de la cantidad de obra y el valor de precios de los trabajos
ejecutados de acuerdo con los items del formulario del valor de cada vivienda y los que se hayan
convenido durante el desarrollo del contrato: 23.1.2. Relacién de los cambios de disefos y
especificaciones hechas a la obra durante el desarrollo del contrato: 23.1.3. Relacién de adiciones
y modificaciones hechas al contrato; 23.1.4. Los demas hechos de importancia ocurridos durante
el desarrollo del contrato. 23.2. El acta de liquidacion requerira de la presentacion de los
siguientes documentos por parte del contratista: 23.2.1. Constancia suscrita por EL
CONTRATISTA, por medio de la cual releva a COMFENALCO VALLE DELAGENTE de toda
responsabilidad de pagos a terceros, surgidos del presente contrato; 23.2.2. Certificado expedido
por el representante de COMFENALCO VALLE DELAGENTE y la INTERVENTORIA DE OBRA,
en el que conste que las obras han sido terminadas y entregadas a entera satisfaccion de
COMFENALCO VALLE DELAGENTE; 23.2.3. Constitucién de la garantia de estabilidad de obra
y calidad de la obra establecida en la clausula Décima Séptima de este contrato. 23.2.4. Paz y
Salvo de aportes parafiscales, Caja de Compensacion, Sena y Bienestar Familiar. 23.2.5.
Certificado de habitabilidad expedido POR LA INTERVENTORIA CONTRACTUAL. 23.2.5
Cumplimiento de los requisitos exigidos por la INTERVENTORiA CONTRACTUAL del FONDO
ADAPTACION para la liquidacién del contrato.
24. TERMINACION UNILATERAL DEL CONTRATO: COMFENALCO VALLE DELAGENTE
podra dar por terminado de inmediato el contrato sin lugar a indemnizacion alguna, de parte de
COMFENALCO VALLE DELAGENTE a EL CONTRATISTA, en los siguientes casos: 24.1. Por
incapacidad financiera de EL CONTRATISTA, la cual se presume cuando se promueva en su
contra cualquier modalidad de proceso concursal (reorganizacion empresarial o liquidacion
obligatoria) o cuando en forma reiterada o permanente no cumpla sus compromisos comerciales
relacionados con el contrato, o se presente a COMFENALCO VALLE DELAGENTE
reclamaciones por parte de los trabajadores de EL CONTRATISTA; 24.2. Si EL CONTRATISTA
no entrega a COMFENALCO VALLE DELAGENTE el programa de trabajo dentro de los ocho (8)
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C‘GNTRATISTA no se da inicio a los trabajos dentro del plazo estn ando
suspendidas las obras con autorizacién de COMFENALCO VALLE DELAG meiniéien
los trabajos dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que termi 5 ‘
que obligaron a suspenderlo; 24.5. Cuando la calidad de la obra no sea aceptable a ch:b de la
Interventoria; 24.6. Cuando EL CONTRATISTA se niegue a efectuar reparaciones vy
modificaciones a las obras de acuerdo con lo previsto en el contrato o a las érdenes de
Interventoria; 24.7. Si EL CONTRATISTA no otorga las garantias dentro de los plazos fijados en
las clausulas Décimo Séptima de este contrato o faltare al cumplimiento de las obligaciones que
contrae por medio del mismo; 24.8. En el evento de que COMFENALCO VALLE DELAGENTE
opte por la terminacion anticipada del contrato, ésta podra tomar las obras en el estado en que se
encuentren y tomar los materiales .adquiridos por EL CONTRATISTA pagandolos a los precios
que figuran en el mercado o en los de precios contenidos en la propuesta que hace parte integral
del presente contrato.
25. OBLIGACIONES DEL CON!? RATISTA Son obligaciones de EL CONTRATISTA las
siguientes: 25.1. Suministro e instalacion de la totalidad de los materiales, equipos, herramientas
mano de obra y direccidn a todo costo, de las obras objeto de contrato. 25.2. Coordinar con lo
demas contratistas si los hubiere, que estén trabajando en la obra y cooperar con ellos y co
COMFENALCO VALLE DELAGENTE para no estorbarse mutuamente ni perjudicar las obras en
proceso de contraccion o terminadas de dichos contratistas. 25.3. Solicitar a tiempo al
CONTRATANTE o a su representante en la obra, la informacion, consulta o decision que se
requiera para que los trabajos en la obra tengan un desarrollo normal. Sera de su responsabilidad
todo costo y riesgo de cualquier trabajo que se ejecute mal o anormalmente por omision de lo
estipulado en este numeral. 25.4. Atender en la obra las observaciones o sugerencias tecnicas
que el representante designado por: COMFENALCO VALLE DELAGENTE haga con justa razon a
EL CONTRATISTA. 25.5. Permitir en todo momento la revision de los trabajos por parte de
COMFENALCO VALLE DELAGENTE o de su representante en la obra. 25.6. EL CONTRATISTA
se responsabiliza de cualquier dafio o perjuicio que los empleados u obreros causen la obra o a
terceras personas y se comprometen a repararios inmediatamente ocurran. 25.7. EL
CONTRATISTA se compromete a tomar todas las medidas necesarias para cumplir el programa
propuesto, siendo de su exclusiva responsabilidad cualquier atraso que sufra la obra por su causa.
25.8. LIMPIEZA INICIAL Y LIMPIEZA FINAL: EL CONTRATISTA se obliga a mantener limpios y
en orden los sitios de obra, durante la ejecucion de los trabajos. Asi mismo al finalizar la obra
debera retirar totalmente la tierra sobrante y los escombros a satisfaccion del interventor. Durante
la ejecucion de la obra también podra el interventor de obra, exigir limpieza en los sitios aledafios
a la obra y segun lo estime conveniente. Este requisito es indispensable para el pago de la ultima
liguidacion parcial de la obra y para la elaboracion del acta de recibo final de la obra. 25.9.
GARANTIA POST — VENTA: EL CONTRATISTA se compromete a atender y realizar los
arreglos generados por imperfecciones constructivas durante los siguientes seis (6) meses, una
vez las unidades de vivienda sean entregadas a satisfaccién a sus beneficiarios, teniéndose
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como parte de la garantia de la obra realizada. 25.10 EL CONTRATISTA debe garantizar la
~ seguridad y vigilancia del proyecto, incluyendo viviendas, desde la firma del ACTA DE INICIO
hasta la entrega del permiso de ocupacion de gue habla el Decreto 1469 de 2010, a la
INTERVENTORIA DE OBRA, y el beneficiario. 25.14. EQUIPOS Y HERRAMIENTAS QUE DEBE
SUMINISTRAR EL CONTRATISTA: EL CONTRATISTA esta obligado a suministrar por su cuenta
y utilizar en las obras que se contratan, todo el equipo y herramientas necesarias para el normal
desarrollo de la misma, tal y como lo ofrece en su propuesta. 25.12. AVISOS Y VALLAS: EL
CONTRATISTA se obliga a colocar y mantener una (1) valla de 3X6 metros en el sitio de la obra
a fin de dar a conocer al ptblico el nombre de las obras a ejecutar. Asi mismo se encargara de
obtener la correspondiente autorizacién y pago de los derechos ante la Secretaria de
Ordenamiento Urbanistico y cumplir con la reglamentacion Municipal en esta materia. Si EL
CONTRATISTA no coloca la valla dentro de treinta (30) dias calendarios siguientes a la iniciacion
del plazo del contrato, se hara acreedor a una multa, segun lo establece la clausula Décima
Octava. 25.13. AUMENTO DE PERSONAL: EL CONTRATISTA se obliga a aumentar su personal
si LA INTERVENTORIA DE OBRA lo considera conveniente para la buena marcha de la obra,
para tal efecto le hara a EL CONTRATISTA la correspondiente solicitud por escrito. 25.14.
RETIRO DE PERSONAL: EL CONTRATISTA sz obliga a atender las solicitudes que la
Interventoria de Obra en torno al retiro de personal cuya conducta o trabajo no le sean
satisfactorios. 25.15. VINCULACION DE PERSONAL. EL CONTRATISTA se obliga para la
ejecucion del objeto contractual, a emplear un minimo del 70% de mano de obra no calificada en
personal de la zona de ejecucion de la obra y de este, el 10% debera ser poblacion vulnerable
(desplazados, reinsertados, mujeres cabeza de familia o vinculados a los programas asistenciales
del Estado), principalmente.
26. OBLIGACIONES DE LA CONTRATANTE: Son obligaciones de COMFENALCO VALLE
DELAGENTE las siguientes: 26.1. Pagar el valor del contrato en la forma y bajo las condiciones
previstas; 26.2. Ejercer la supervisién del contrato a través de INTERVENTORIA DE OBRA. 26.3.
Formular por escrito, a través de LA INTERVENTORIA, las sugerencias sobre los asuntos que
estime convenientes en el desarrollo del contrato, sin perjuicio de la autonomia del
CONTRATISTA. : -
27. PRUEBAS DE LA OBRA: La obra serd sometida a todas las pruebas que el interventor
estime necesarias y se entiende que el recibo final de la misma, estara condicionado & los
resultados satisfactorios de tales pruebas, de acuerdo con las especificaciones técnicas
determinadas en el anexo técnico que hace parte integral del contrato, incluyendo las
especificaciones de las diferentes Empresas de "Servicios Publicos y normas urbanisticas
municipales. Estas seran a cargo de EL CONTRATISTA.
28. PATENTES: Se establece que COMFENALCO VALLE DELAGENTE no tendra ninguna
responsabilidad por el uso que EL CONTRATISTA haga para el cumplimiento de este contrato, de
cualquier evento, accesorio, articulo, material o procedlmlento con patente o no, y EL
CONTRATISTA asumird todos los gastos necesarios para librar a COMFENALCO VALLE
DELAGENTE de cualquier juicio o responsabilidad que pueda surgir por estos motivos.------------
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29/ PENA POR INCUMPLIMIENTO: En caso de mero retardo o moréf e ¥e! ntode las
obligaciones por parte de EL CONTRATISTA, COMFENALCO VALLE TE

i
G

& ‘
requerimientos ni constitucion en’ mora, derechos a los cuales renunciz l; pai es en su
reciproco beneficio. Su pago se hara efectivo descontando del valor de las sum@fque se adeude
a EL CONTRATISTA, descuentos c}'ue se haran que se haran de las Actas Parciales o Acta Final
que se encuentre pendientes de pago. Descuentos que son autorizados por EL. CONTRATISTA o
a traves de la poliza de cumplimiento sin que se impida su cobro inmediato por via ejecutiva.--------
30. CAMBIOS: Durante la ejecucidn de las obras COMFENALCO VALLE DELAGENTE podra
ordenar por conducto del interventor de obra, cambios, adiciones y supresiones en los planos
siempre y cuando no se cambien las especificaciones del contrato, sean debidamente justificados
y no varien el valor final de la vivienda.
31. LIQUIDACION: Terminando este contrato por cualquier motivo debera liquidarse dentro del
término de noventa (90) dias calendario, contados a partir del vencimiento del plazo contractual o
la fecha del acuerdo que asi lo disponga.
32. INDEMNIDAD. EL CONTRATISTA garantiza que como consecuencia de la ejecucion de este
contrato, dejara a COMFENALCO VALLE DELAGENTE y al FONDO ADAPTACION, indemnes y
libres de toda accion legal de cualquier especie o naturaleza que se llegare a promover contra la
misma, a causa de Acciones u omisiones en que incurra EL CONTRATISTA, sus empleados y
subcontratistas, asi como también. cualquier pérdida o reclamo que se origine, imputable a EL
CONTRATISTA durante la ejecucion de las obras. En consecuencia, se obligara en los siguientes
términos: 32.1. Declarara que no tiene ningun vinculo laboral en relacion con ninguna de las DOS
entidades mencionadas (en adelante LAS ENTIDADES), de los regulados por la legislacion
sustantiva o adjetiva del Trabajo o de la Seguridad Social. Por lo tanto, las entidades quedan
liberadas de reconocer cualquier concepto salarial o de prestaciones sociales, incluida cualquier
responsabilidad o indemnizaciones por accidentes de trabajo o enfermedades profesionales,
siendo EL CONTRATISTA una persona independiente, lo que excluye la solidaridad en
obligaciones laborales o de la Seguridad Social, asi como civiles, administrativas o penales. Por lo
tanto, no esta facultado para actuar.como representante o como empleador de las entidades, ni de
tomar accion que pueda ser obligatoria para éstas en ningin campo o sentido, salvo cuando sea
autorizado previamente por escrito’por COMFENALCO VALLE DELAGENTE. 32.2. Los servicios
personales contratados por EL CONTRATISTA para la realizacion o ejecucion de este contrato,
son de su entera responsabilidad. Por lo tanto, LAS ENTIDADES no asumen responsabilidad
alguna por los reclamos de derechos laborales que los trabajadores de EL CONTRATISTA, sus
subcontratistas y los trabajadores de estos, pudieren presentar como consecuencia del uso,
ingreso o permanencia en espacios de las entidades, o en relacion con estas, por cualquier causa.
32.3. EL. CONTRATISTA asumira todos los riesgos que se desprendan de los actos y actividades
propias de la prestacion de sus servicios en la ejecucion del contrato;, también asume por su
cuenta y riesgo exclusivo, los accidentes, siniestros, demandas y sanciones que surjan en
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desarrollo del contrato, que no sean atribuibles a actos de las entidades, por lo que mantefdra
indemnes en todo tiempo a las entidades frente a. cualquier pleito, querella, queja, demanda,
accion, investigaciones, condenas y sanciones dirigidas a las entidades con ocasion y/o en
ejecucion del contrato. 32.4. EL CONTRATISTA se obliga a afiliar al Sistema de Seguridad Social
a si mismo como también a todos los empleados, a los contratistas, a los subcontratistas y
empleados de éstos, que destine a la o las obras, actividades, montajes y demas actos u
obligaciones que estén a su cargo con ocasién de la celebracion, ejecucion y terminacion del
contrato, asi como a asumir todos los costos y pagos de las afiliaciones y permanencias de estos,
tales como EPS, Fondos de Pensiones y Cesahtias, ARL, Parafiscales, sin excluir ofras
obligaciones impuestas por la Legislacion Laboral. 32.5. EL CONTRATISTA mantendra en
desarrollo de sus obligaciones indemne a COMFENALCO VALLE DELAGENTE en todo lo
relacionado con las obligaciones tributarias derivadas del mismo. PARAGRAFO: INDEMNIDAD
AMBIENTAL: EL CONTRATISTA garantiza que cumplird a cabalidad con los requerimientos
ambientales legales, reglamentarios y contractuales, y que no generara dafio o perjuicio a
COMFENALCO VALLE DELAGENTE o a terceros por esta causa; por lo tanto, las sanciones que
por este concepto imponga la Autoridad Ambiental se pagaran directamente por EL
CONTRATISTA, quien, mediante el presente documento, autoriza que le sea descontado del
saldo insoluto del valor del contrato.
33. CESION DEL CONTRATO: Se deja claro que COMFENALCO VALLE DELAGENTE ha
celebrado este contrato con EL CONTRATISTA por el conocimiento que se tiene de su capacidad
e idoneidad profesional y empresarial, por tanto EL CONTRATISTA sblo podra ceder total o
parcialmente los derechos y ser sustituidos en las ébligaciones originadas de este contrato, con
autorizacion expresa de COMFENALCO VALLE DELAGENTE.
34. INEXISTENCIA DE CONFLICTOS DE INTERES EN LA PRESENTE CONTRATACION: EL
CONTRATISTA, declara que no existe, ningin vinculo o parentesco hasta el cuarto grado de
consanguinidad, primero de afinidad o tnico civil con los Miembros del Consejo Directivo, con los
Miembros de los Comités del Consejo Directivo, con el Director Administrativo, con los Directores,
con los Gerentes y funcionarios ni con el Revisor Fiscal de COMFENALCO VALLE DELAGENTE,
que le impida celebrar la presente contratacion, en acatamiento a las prohibiciones establecidas
en el articulo 53 de la Ley 21 de 1982, los Articulos 6, 7 y 8 del Decreto Ley 2463 de 1981, el
Articulo 23 de la Ley 789 de 2002, los Articulos 46 y 47 de los Estatutos de COMFENALCO
VALLE DELAGENTE vy el Capitulo VI del Titulo Il del Codigo de Etica y Buen Gobierno de
COMFENALCO VALLE DELAGENTE. PARAGRAFO: Si durante la ejecucion del presente
contrato, se encuentra por parte de COMFENALCO VALLE DELAGENTE que EL
CONTRATISTA, esta incurso en alguna de las causales de inhabilidad e incompatibilidad a que se
refiere la disposicidn precedente y EL CONTRATISTA no lo manifestd durante su iniciacion, se
acuerda por las partes que ésta serd causal de resolucion inmediata del contrato o
replanteamiento del mismo previa investigacion, aclaracion y resolucion de conflictos de interés
por parte del Consejo Directivo de COMFENALCO VALLE DELAGENTE.
35. DOMICILIO: Para todos los efectos del cumplimiento de las obligaciones que se derivan del
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CONTRATISTA, sean aprobadas por COMFENALCO VALLE DELAGENTE y se tenga Reglstro
Presupuestal, expedido por el Fondo Adaptacion.

Dado en Barranquilla, a los dieciocho (18) dias del mes de julio de dos mil dieciséis (2016).

CONTRATANTE

COMFENALCO VALLE DELAGENTE
.303.093-5

CONTRATISTA

JAIRO RAMON ALDANA BULA
C.C. No. 15.039.021

CONSORCIO

LA NUEVA ILUSION DE MALAMBO

KAMAL BARAKE SALCEDO

C.C. No. 12.621.630

CONSORCIO

LA NUEVA ILUSION DE MALAMBO
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DOCUMENTO DE CONFORMACION DE CONSORCIO “LA NUEVA iLUSION DE MALAMBO”

Entre, los suscritos

ALDANA BULA JAIRO RAMON, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania numero
15.039.021 de Sahagun, Cérdoba, obrando en nombre y representacion legal de J.A. & ASOCIADOS
S.A.S., NIT. 890.116.998-3, sociedad constituida en la Reptblica de Colombia mediante escritura publica
numero 1863 de 30 de julio de 1988, otorgada en la Notaria quinta de Barmranquilla, registrada en la
Camara de Comercio de Bamranquilla, el 11 de Agosto de 1986 bajo el No. 24676. Y que segun acta No
25 del 24 de noviembre de 2011 correspondiente a la Asamblea de accionistas en Barranquilla, inscrito
en la Camara de Comercio de Bamanquilla , el 30 de Noviembre de 2011 bajo el No 175,838 se
transformo en por acciones simplificada bajo la denominacién de J.A. ASOCIADOS S.A.S.. Y que segun
acta No. 27 del 25 de enero del 2012 comrespondiente a la Asamblea de accionistas en Barranquilla,
inscrito en la Camara de Comercio de Bamranquilla, el 15 de Febrero de 2012 bajo el No 238,202 del libro
respectivo, la Sociedad antes mencionada cambio su razén social a J.A. & ASOCIADOS SA.S..

KAMAL BARAKE SALCEDO, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, identificado con ta cédula de
ciudadania numero 12.621.630 de Ciénaga Magdalena, obrando en nombre y representacion legal de
CONCRETOS DE ALTA RESISTENCIA S.A.S. CARSA., Sociedad Mercanti domiciliada en
Barranquilla, sociedad constituida en la Republica de Colombia mediante documsnto privado el 10 de
julio de 2013, otorgade en Bamanquilla inscrito en la Camara de Comercic de Barranquilla, el 23 de Julio
de 2013 bajo el No. 257,581 del libro respectivo.

Deciden asociarse en Consorcio para ejecutar los trabajos del Proyecto de Vivienda de Interés Prioritario
“La Nueva llusién de Malambo®, construccién que sera realizada para el Fondo de Adaptacion a través
del operador Comfenalco Valle para las personas afectadas por la ola invemal (fenémeno de la nifia

2010-2011).

PRIMERO: DENOMINACION: El consorcio se denominaréd CONSORCIO LA NUEVA ILUSION DE
MALAMBO, en adelante el “CONSORCIO".

SEGUNDO: OBJETO: Las partes aqui firmantes acueidan celebrar este acuerdo interno de
CONSORCIO con el fin de suscribir, ejecutar y liquidar los contratos del proyecto de construccién del
Proyecto de Vivienda de Interés Prioritario “la Nueva llusion de Malambo®, construccién que serd
realizada para el Fondo de Adaptacion a través del operador Comfenalco Valle para las personas
afectadas por la ola invemal (fendmeno de la nifia 2010-2011). Cconsistente en fa construccion de
viviendas en concreto hidraulico incluidos movimientos de tierra y cimentaciones, techos puertas y
ventanas, urbanismo completo que incluye vias en concreto hidraulico, sistema hidrosanitario, sistema
eléctrico y demas obras necesarias para el comecto funcionamiento de las viviendas en el citado
proyecto, contemplados en la lista de chequec suministrada por el Fondo de Adaptacién y/o Comfenalco
Valle. (en adelante el "CLIENTE").

TERCERO: DURACION: La duracién del presente contrato sera desde la fecha de firma del presente
acuerdo hasta ei cumplimiento tofal de los proyectos de vivienda suscritos con el “CLIENTE” (Fondo de
Adaptacion y/o Comfenalco Valle), o hasta el tiempo que dure el objeto mencionado en la Clausula
Segunda de este contrato y por dos (2) afios mas, extendiéndose su duracién hasta la liquidacion totai
de las etapas mencionadas anteriormente. En todo caso el Consorcio que se constituye a través de este
documento podra ser prorrogado de comin acuerdo entre las partes para satisfacer las necesidades de
los beneficiarios de las soluciones de vivienda, no podréd ser disuelta, ni liquidada durante la ejecucion
del proyecto. En ningan caso podra haber cesidn del contrato entre Ios integrantes del Consorcio.

CUARTO: PARTICIPACION:

Se hace constar que los porcentajes de participacion para efectos de la distribucion interna en las
utitidades, cargas, derechos y obligaciones de las compariias que integran el CONSORCIO LA NUEVA

{LUSION DE MALAMBO son los siguientes: .

Pagina 1 de 2
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ONSO
J.A. & ASOCIADOS SAS. ‘ 50%
CONCRETOS DE'ALTA RESISTENCIA S.A.S. CARSA 50%
‘ TOTAL : 100%

QUIMTO RESPONSABIL!DAD Las empresas miembros del CONSORCIO responderan frente al chente B
solidaria.y mancomunada, _,ente por todas y cada una de las obhgacaones relacionadas con la gjecucion
de los contratos que se llegaren a suscribir con el “CLIENTE". (Fondo de Adaptacxon y mfenalco
Valle.) R E S

SEXTO SEDE DEL CONSORCIO: La sede del CONSORCIO sera en la ciudad de Barranquilla en la
dzreocron Carrera 53 No. 68 — 226 Local 1D ‘Edificio Ejecutivo 53

SEP'HMO LfDER Las’ partes acuerdan desngnar como hder del CONSORCIO aJA & ASOCIADOS
SAS. -

: ’;.OCTAVO REPRESENTANTE LEGAL Las partes acuerdan demgnar como representante !egat del
“CONSORCIO a JAIRO RAMON ALDANA BULA, |dentrﬁcado -con CC No. 15.039.021 de Sahagtn,
- Cérdoba, y designa como suplents, quien podra actuar en faltas temporales o accidentales del
Representante Legal del Consorcio y en los de faita absoluta mientras se provee el cargo, a FRANCIS
"ALBERTO BRETTON BADEL, colombiano, mayor de edad, identificado: con cédula de ciudadania
nimero 72.136.547 expedsda en Ban‘anquula quien tendré poderes ampl iSL } :
contratos y las actas: -que llegaren a surgir con motivo de la’ ejecucion d io!
las actuaciones.ante la DIAN por las importaciones que se efectien al am aro-del- Decneto 2942 de 2007
y de aqueuos que lo modffiquen y en general para adelantar cuafqurer -actuacion que se requuera en
relacién con los-con 'tos ‘que se llegaren a suscribir, de tal manera que el- CONSORCIO snempre este
representado. : - RIS .

Para constancia se ﬂrma el presente Acuerdo en dos (2) ejempiares, en Ia csudad de Barranqunlia a los
treinta (30) dias del mes de Noviembre del afio dos mil qutnce (2 015) RN . :

J.A. & ASOCIADOS S.AS. CONGRETOS DE ALTA RES srsucaA S.AS.CARSA.

Sy aw 2

Jairo Ramén Aldana Bula Kamal BarakeSaIcedo g
Representante Legal Representant ‘
CC 15.039.021 C.C. 12621,

Acepto

Al s 2

Jairo Ramon Aldana Bula

' Fra css A!berto Bretton Badel
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FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA CON
NIT. 830.055.897-7

CERTIFICA:

Que LA UNION TEMPORAL PROYECTOS DE VIVIENDA GRATUITA-P.V.G., identificada con Nijt.
No. 900.572.608-6, integrada por:

J.A. & ASOCIADOS S.A.S.  NIT. 890.116.998-3 50% DE PARTICIPACION
ALVARO AYALA RHENALS NIT. 6.876.375-8 50% DE PARTICIPACION

Realizo el diseno, construccion y venta del siguiente proyecto de acuerdo a lo establecido en el Anexo No 4
(Especificaciones técnicas viviendas v obras de urbanismo):

OBIETO: PROYECTO: Viviendas Nuevas de Interés Prioritario (VIP) para los beneficiarios del SFV de
FONVIVIENDA — PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA URBANIZACION VICTORIA localizado en el
Departamento de Cordoba, Municipio de Lorica.

FECHA DE INICIACION: 18 de Diciembre de 2.012

FECHA DE TERMINACION: 20 de Abril de 2.016

NUMERO DE VIVIENDAS: 273 Unidades

METROS CUADRADOS POR VIVIENDA; 75m 2

TOTAL METROS CUADRADQOS CONSTRUIDOS: 20.475 M2

EN VIVIENDAS

VALOR DEL CONTRATO: $11.188.901.587,50

PLAZO DEL CONTRATO: 14 Meses

CUMPLIMIENTO No se le declaré6 ningtn tipo de sancién por

incumplimiento al contratista, ni se hizo efectiva con
posteridad a la terminacidn de los trabajos, la Garantia
de Estabilidad y/o calidad de los mismos.

Las cantidades especificas de las actividades e items construidos, sélo pueden ser certificadas por la
Sociedad de Arquitectos Capitulo Lorica, Interventor externo del contrato.

La presente certificacion se expide en Bogotd, a los Veinticinco (25) dias de Julio de 2016.

G

CAROLINA LOZANO OSTOS
Representante Legal
Fiduciaria Bogota

viviendagratuita@fidubogota.com

Fiduciaria Bogota @

Calle 67 No.7 - 37 Piso 3 + Bogota - Colombia + (571) 348 5400 - www.fidubogota.com
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Comparecieron: JAIRO RAMON ALDANA BULA-Tdentificado con la cédula de ciudadania No.
15.039.021 de Sahagin - Cordoba, actuando en su condicién de representante legal de la UNION
TEMPORAL PROYEGTOS DE VIVIENDA GRATUITA P.V.G., #ritegrada por la sociedad JA. &
ASOCIADOS S.A.S ‘dentificada con Nit.890116998-3,constituida mediante escritura publica No.
1863 del 30 de julio de 1986 otorgada en la Notaria Quinta del Circulo de Barranquilla inscrita en la
Camara de Comercio ¢l 11 de agosto de 1986 bajo el nimero 134.849 g@seﬁor ALVARO JOSE
AYALA RHENALSAC@ntificado con cédula de ciudadania No 6.876.375 de Monteria, quien para -
efectos del presente contrato se denominarad EL PROMITENTE VENDEDOR{ por un lado y por €l
otro, CAROLINA LOZANO OSTOS, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania numero
39.692.985 expedida en Usaquén, quien en el presente documento obra en su condicion de
Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. sociedad anonima de servicios financieros
legalmente ¢onstituida mediante escritura publica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del
treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991), otorgada en la notaria once (1
del Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., con PErmiso
de funcionamiento concedido por la Superiniendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera)
mediante Resolucion numero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil
novecientos noventa y uno (1.991), lo cual se acredita ‘con el certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera, actuando como vocera del
FIDEICOMISO — PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA, quien para efectos del presente contrato
se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, para celebrar el presente contrato de promesa
compraventa, previas las siguientes consideraciones:

1. Que con fundamento en el articulo 6° de la Ley 1537 de 2012, se adelanio el proceso de
seleccion que lievo a suscribir, el 6 de julio, el contrato de fiducia mercantil No. 302 entre el
Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA vy la Fiduciaria Bogota S.A., con el objeto de
constituir un patrimonio autonomo por medio del cual se administraran los recursos y otros
bienes que transfiera el fideicomitente o que se iransfieran al fideicomiso constituido, para la
ejecucion de las actividades en materia de vivienda de interés prioritario destinadas a la atencion
de la poblacion vulnerable ala que se refiere la Ley.

2 Que de acuerdo con lo establecido en el contrato de fiducia mercantil No. 302 del 6 de julio de
2012, el Comité Fiduciario del FIDEICOMISO — PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA dio la
instruccibn de adelantar el proceso de seleccion de proyecios de vivienda de interes pri@tamo,
para adquirir lag viviendas resultantes de los mismos, en el Departamento de CORDOE%A . u”“j:‘%

¢ L

3. Que los términos de referencia para seleccionar 08 proyectos de vivienda';é Iosﬁqu WNRRe

referencia el numeral anterior fueron aprobados por parte de Comité Téecnico d%}! FIDEIRO

Fiduciaria jBogotc‘i@ \\% ey
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- PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA, y posteriormente fueron publicados en la pagina web:
www.fidubogota.com, por parte de la Fiduciaria Bogota S.A. —

Que después de surtido el proceso de seleccion con fundamento en los términos de referencia
antes mencionados, en el Departamento de CORDOBA, de acuerdo con el informe presentado
por el evaluador contratado por el FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA, el
proponente del proyecto URBANIZACION VICTORIA e considerado habil juridica, tecnica y
financieramente, e igualmente se considerd que el proyecto cumple con las condiciones vy
requerimientos técnicos y juridicos minimos, senalados en los términos de referencia.

Con la decision adoptada por el Comité Técnico del FIDEICOMISO -~ PROGRAMA DE

VIVIENDA GRATUITA, se selecciond el proyecto denominado URBANIZACION VICTOB!A/

cual se desarrollaran 274%viendas de interés prioritario, en el Municipio de SANTA CRUZ DE .

presentado por la UNIWPORAL PROYECTOS DE VIVIENDA GRATUITA P.V.G.¢&n el
7
LORICA - CORDOBAX‘ n adelante en este documento, se denominara “proyecto seleccionado”

Que el proyecto seleccionado cuenta con licencia de urbanismo y construccion No. 202/391 13
de septiembre de 2012 expedida por la Secretaria de Planeacion del Municipio de Santa Cifuz de
Lorica ~ Cordoba, modificada mediante la Resolucion No. 203 del 20 ¢€ octubre de 2012, la cual
tendra una vigencia de 36 meses prorrogables por un periodo de 12 meses contados a partir de
la fecha de ejecutoria de acuerdo con lo establecido en la licencia.

Que la propietaria del predio en que se desarrollard &l proyecto seleccionado, el cual se
identifican con el folio de matricula inmobiliaria No. 146-21544 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Lorica, e la sefiora MARY DEL SOCORRRO HERNANDEZ GENEZ
identificada con cédula de ciudadania No. 30.650.537 6 Lorica - Cordoba, quien, de acuerdo
con comunicacion adjunta a la propuesta presentada por EL PROMITENTE VENDEDOR, se
obligé a transferir el predio a EL PROMITENTE VENDEDOR, en el caso en que el proyecto
presentado por €l en calidad de proponente fuera seleccionado.

Que de acuerdo con lo establecido en el numeral anterior, el presente contrato es una promesa
de compraventa de cosa ajena

Que el proponente aporta, a la firria del presente contrato, carta de aprobacion de crédito de
fecha 18 de diciembre de 2012, éxpedida por el Banco de Occidente, entidad financiera vigilada
por la Superintendencia Financiera de Colombia, por un valor de $5.544.000.000, el cual
corresponde a un 51.35% del valor del proyecto seleccionado, y la carta indica expresamente
que el crédito financiara el proyecto seleccionado, al cual hace referencia el presente contrato de
promesa de compraventa.

VICEPRESIDENCIA
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10. Que de acuerdo con la propuesta presentada por el PROMITENTE VENDEDOR, el valor a

pagar por cada vivienda de interés prioritario efectivamente transferida es de 69,525 SMLMV, de
la fecha de terminacion de las viviendas.

1. Qu_e de acuerdo con la propuésta presentada, el PROMITEN}E VENDEDOR terminara las
viviendas a mas tardar el dia 29 del mes de noviembre de| 2013.

12. Que el PROMITENTE VENDEDOR aporta como anexo al presente contralo un cronograma .
general de ejecucion del proyecto, que incluye, entre ofros, la programacion de ejecucion del
proyecto especificando el porcentaje de avance frimestral en las obras de urbanismo,
cimentacion, mamposteria y/o cerramiento, cubierta de la edificacion y la fecha de terminacion
de las viviendas,

13. Que la Fiduciaria Bogota S.A. certifica que el patrimonio auténomo FIDEICOMISO -
PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA cuenta con el compromiso de recursos, por parte del
fideicomitente, necesarios para el pago de las viviendas que se transfieran por parte del
PROMITENTE VENDEDOR, en cumplimiento del presente coniraio de promesa de
compraventa.

En consecuencia, el presente contrato se rige por las siguientes clausulas:

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO. EL PROMITENTE VENDEDOR, promete transferir a titulo
de venta, en favor de EL PROMITENTE COMPRADOR, para'si mismo o para quien ¢ quienes este
indiqye, el derecho de dominio y posesion de que sera titular EL PROMITENTE VENDEDOR sobre
274 viviendas resultantes del proyecto de vivienda de interés prioritario.a desarrollar en el inmueble
identificados con el folio de Matricula Inmobiliaria No. 146-21544 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Lorica, en los términos en que el proyecto fue seleccionado por el Comite
Técnico del FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA, de acuerdo con lo
establecido en la propuesta presentada por EL PROMITENTE VENDEDOR en su condicion de
proponente.

PARAGRAFO PRIMERO. Las viviendas se transferiran individualizadas juridicamente, es decrr,
cada una de ellas deberd contar con un folio de matricula inmobiliaria independiente, y la
transferencia se realizard como cuerpo ciero, comprendiendo todas sus mejoras, instalaciones,
servicios, anexidades, usos y servidumbres que legal y naturalmente le correspondan.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el caso que las viviendas prometidas en venta gsién somgtidas al
reglamento de propiedad horizontal, la Escritura Publica que lo protocolice debera estar
debidamente inscrita en los folios de matricula inmobiliaria de cada una de las viviendas a transferr,

en el momento de suscripcion de las escrituras publicas de compraventa. B
'\‘hiuﬂ A \\,

PARAGRAFO TERCERO. EI PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que las viviendas que pr@’rﬁe X

en venta no estan atadas a ningun potencial beneficiario. ! I}g tat
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SEGUNDA: AREA Y LINDEROS DEL INMUEBLE EN QUE SE DESARROLLARA EL PROYECTO.
El inmueble en que se desarrollara el proyecto seleccionado denominado URBANIZACION
VICTORIA, se identifica con el folio de matricula inmobiliaria No. 146-21544}@ la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Lorica, tienen un area de 6 HAS + 3.615 m2.

PARAGRAFO. Los linderos antes sefialados se encuentran contenidos en la Escritura Publica No.
377 81 4 de julio de 2008 de la Notarfa Unica de Lorica - Cordoba. .~

TERCERA: TITULO DE ADQUISICION Y TRADICION:

La sefiora MARY DEL SOCORRRO HERNANDEZ GENEZ identificada con cédula de ciudadania
No. 30.650.537 de Lorica — Cordoba, adquirio el inmueble en el que desarrollarén las viviendas )
prometidas en venta, por la celebracién de contrato de compraventa con la sefiora ROCIO DEL-"
CARMEN ROMERO identificada con cédula de ciudadania No. 26.135.191 de San Bemardo del
Viento en los terminos de la Escritura Publica No. 377 del 4 de julio de 2008 de la Notaria Unica de
Lorica - Cordoba, debidamente registrada en el folio de matricuie&m@biliaria No. 146-21544-d€ la
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Lorica - Cordoba..~

PARAGRAFO. EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que, de acuerdo con documento que se
anexa a la presente promesa de compraventa, La sefiora MARY DEL SOCORRRO HERNANDEZ
GENEZ identificada con cédula de ciudadania No. 30.650.537 de Lorica< Cordoba, transferira el
inmueble mencionado al PROMITENTE VENDEDOR, antes de la fecha de suscripcion del contrato
de compraventa de las viviendas prometidas en venta y acepta que en el caso en que esto no ocurra
habra incurrido en un incumplimiento del presente contrato de promesa de compraventa.

CUARTA.- SUPERVISION AL DESARROLLO DEL PROYECTO SELECCIONADO: EL
PROMITENTE COMPRADOR designara o contratara un supervisor técnico que actuara exclusivamente
en las actividades que le indique el PROMITENTE COMPRADOR. En ningun caso el supervisor
ostentara la condicion de interventor, no daré instrucciones ni recomendaciones al PROMITENTE
VENDEDOR, pues su labor es exclusivamente ante EL PROMITENTE COMPRADOR vy no le
impondra obligaciones adicionales al PROMITENTE VENDEDOR. EI PROMITENTE VENDEDOR se
compromete a suministrar al supervisor designado o contratado por el PROMITENTE COMPRADOR
la informacion que éste requiera sobre avance de las obras, sobre el desarrollo del proyecto
seleccionado, sobre los materiales utilizados, o sobre el cumplimiento de lo establecido en los
terminos de referencia del proceso en el cual el proyecto fue seleccionado, en cualguier momento
desde la firma de este contrato de promesa de compraventa y hasta la expedicion del certificado de
existencia de las viviendas o del concepto en el cual indique las razones por las cuales no puede ser
expedido este certificado.

. 2B
EL PROMITENTE VENDEDOR deberd presentar un informe ftrimestral al PROMITEA%:E\“:Q By
COMPRADOR con el reporte del porcentaje de avance de ejecucion del proyecto. Si se preg %an G
diferencias enire el reporle de avance y lo establecido en el cronograma presentad%g@r [
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PROMITENTE VENDEDOR, el supervisor designado o contratado por el FIDEICOMISO -
PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA, previa solicitud del Comité Técnico del FIDEICOMISO
podra realizar visitas de seguimiento para establecer el avance de las obras y presentar el informe
respectivo al Comité, para que éste defina si se configura una causal de terminacion del contrato o si
es pertinente su modificacion o prérroga.

PARAGRAFO PRIMERO. EL PROMITENTE VENDEDOR acepta que el supervisor designado por el
PROMITENTE COMPRADOR no asumira responsabilidad alguna en relacion con el adecuado
desarrollo del proyecto seleccionado ni por la construccion de las viviendas prometidas en venta. EL
PROMITENTE VENDEDOR en ningin caso solicitara instrucciones ni conceptos al supervisor
designado por el PROMITENTE COMPRADOR vy en el caso en que éstos llegaran a emilirse, no
comprometeran en modo alguno la responsabilidad del PROMITENTE COMPRADOR.

QUINTA.- SANEAMIENTO.- EIl PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que el inmueble en que se
desarrollaran las viviendas prometidas en venta seran transferidos y entregados libres de embargos,
censo, anticresis y cualquier ofro gravamen o limitacion al dominio. Igualmente sefala que respecto
del inmueble prometidos en venta, ni él ni su propietario, han suscrito promesas de enajenacion a
persona alguna y que el inmueble se encuentran libres de registro por demanda civil, uso vy
habitacion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio familiar inembargable, condiciones
suspensivas o resolutorias del dominio, afectacion a vivienda familiar, o limitaciones que lo cologuen
por fuera del comercio. Finalmente, aclara que el inmueble en que se desarroliarén fas viviendas
prometidas en venta no se encuentran ocupados ni invadidos, total ni parcialmente, ni existen pleitos
pendientes ni querellas policivas sobre los mismos. EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que
saldra al saneamiento de la venta, en todos los casos previstos por la Ley.

PARAGRAFO. La Unica limitacion al dominio aceplable para la suscripcion de los contratos de
compraventa son las servidumbres afectas a infraestructura de servicios publicos domiciliarios.

SEXTA.- VICIOS: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete al saneamientc por eviccion y por
vicios redhibitorios en los casos establecidos en la ley, asi como al cumplimiento de todas las
obligaciones que establecen las normas vigentes para los vendedores.

SEPTIMA.- TRIBUTOS: EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que el inmueble en que se
desarrollaran las viviendas prometidas en venta se transferiran a paz y salvo por todo concepto, por
toda clase de fributos, impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones, y se comprome_te a
presentar, para el momento de la suscripcion de las Escrituras Publicas de compraventa respegnvas,
los paz y salvo de contribucion por valorizacion y las constancias de pago del Impuesto Pred.lal dg!
afio en que se escrituren las viviendas. Si es el caso, EL PROMITENTE COMPRADOR consignara
el valor proporcional al impuesto desde el momento de la entrega de las viviendas a los beneficiarios .
y hasta el 31 de diciembre del afo correspondiente. o T

/"-/ .
©

PARAGRAFO.- EL PROMITENTE VENDEDOR asumira el pago de los impuesios,‘cqﬂ;rf; uciones,
valorizaciones, tasas y derechos que se causen en el inmueble en que se desarro!iaraq{"igﬁs VIvE ‘,
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prometidas en venta, hasta la fecha del recibo material de las viviendas objeto de compraventa por
parte de EL PROMITENTE COMPRADOR o los beneficiarios que este senale, segun sea el caso.

OCTAVA.- SERVICIOS PUBLICOS: EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que el inmueble en
que se desarrollaran las viviendas prometidas en venta se transferiran a paz y salvo por concepto de
pago de la totalidad de los servicios publicos con que cuenta el inmueble (acueducto y alcantarillado,
energia eléctrica, linea (s) telefonica(s) y gas domiciliario, segun sea el caso), y se compromete a
asumir cualquier pago por conceplo de servicios publicos hasta el momento de Ia firma del acta de
entrega real y material de las viviendas a EL PROMITENTE COMPRADOR o a los beneficiarios que
este sefiale. En consecuencia, el dia de la firma del acta de entrega y recibo malssatde las =
viviendas, debera presentar las respectivas constancias de pago, segun sea el caso. i

NOVENA.- CERTIFICADO DE EXISTENCIA DE LAS VIVIENDAS: EL PROMITENTE VENDEDOR,
en la propuesta seleccionada por el Comité Técnico del FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA
GRATUITA, propuso como fecha para la terminacion de las viviendas, el dia 29 de noviembre-¢el
2013. En consecuencia, el supervisor designado o contratado por EL PROMITENTE COMPRADOR,
tendra desde el dia de la fecha de terminacion de las viviendas y hasta el dia 30 de diciembre de 2013,
para realizar la verificacién técnica del proyecto y entregar el certificado de existencia de las viviendas,
de acuerdo con lo establecido en: a) La propuesta presentada en relacion con el proyecto seleccionado,
b) Los términos de referencia del proceso de seleccion y sus anexos y adendas, c¢) El articulo 31 de la
Resolucion 019 de 2010 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, hoy Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio, o las normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan, © para emitir el
documento en el que indique las razones por las cuales no es posible expedir el mencionado certificado.

PARAGRAFO. En el caso en que el supervisor designado o contratado por EL PROMITENTE
COMPRADOR no emita el certificado de existencia de las viviendas, y en cambio presente un informe
en el que considere que las mismas no se ajustan a lo establecido en los terminos de referencia del
roceso en el cual el proyecto fue seleccionado, o en la propuesta correspondiente al proyecto
seleccionado, o en la Resolucion 019 de 2010 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolio
Territorial, hoy Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, o las normas que la modifiquen, adicionen o
sustituyan, se dard traslado del informe respectivo al PROMITENTE VENDEDOR, para que se
pronuncie frente al mismo en un plazo méximo de cinco (5) dias. Si, una vez revisada la respuesta del
PROMITENTE VENDEDOR el supervisor designado o contratado por el PROMITENTE COMPRADOR
mantiene en su concepto v lo fundamenta en razones tecnicas o juridicas, se dara aplicacion a la
clausula de terminacion de este contrato.

DECIMA.- GARANTIA DE ESTABILIDAD DE LAS VIVIENDAS Y CALIDAD DEL BIEN: Como
requisito adicional para la expedicion del certificado de existencia de las viviendas, EL
PROMITENTE VENDEDOR debera entregar al supervisor técnico designado por. EL PROMITE‘NI_HE"_%
COMPRADOR, la garantia que ampare la estahilidad de las viviendas a transferir y la ca!ida;}:d"é"ﬁggl};;\«:\
mismas. Esta garantia debe ser expedida por una compafiia de sequros legalmente esta‘}bf@;@‘%i‘afenﬁ Ne 4
Colombia, a favor del PROMITENTE COMPRADOR, en una cuantia equivalente al vein{é%@rgei

e
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(20%) del valor total de las viviendas prometidas en venta, con una vigencia de dos (2) afos
contados a partir de la fecha de la entrega de las viviendas.

En la garantia debera figurar como tomador el promitente vendedor, persona natural o persona
juridica, indicando en este evenlo la razén social que figura en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la autoridad competente de acuerdo con la naturaleza del
proponente, sin utilizar sigla, a no ser que el mencionado certificado, 0 su equivalente, establezca
que la firma podra identificarse con la sigla.

Para el caso de consorcios o uniones temporales la garantia de que trata el presente numeral podra
ser tomada por el promitente vendedor (proponente) o por cualquiera de los miembros del
proponente plural.

PARAGRAFO. El supervisor designado o contratado por EL PROMITENTE COMPRADOR, o éste
altimo, tendra un término de cinco (5) dias contados desde la fecha de presentacion de las garantias
para definir si las encuentra ajustadas a lo solicitado. En el caso en que consideren que la garantia no
se ajusta a lo establecido en los términos de referencia y/o en este contrato, se dara traslado del informe
respectivo al PROMITENTE VENDEDOR, para que responda al mismo o realice las modificaciones 0
aclaraciones a las cuales haya lugar. Si, a pesar de lo anterior, el supervisor designado o contratado por
ol PROMITENTE COMPRADOR se mantiene en su concepto, se dara aplicacion a la clausula de
terminacion este contrato.

DECIMA PRIMERA.- FIRMA DE LAS ESCRITURAS PUBLICAS DE COMPRAVENTA DE LAS
VIVIENDAS: Una vez ceriificada la existencia de las viviendas por parte del supervisor designado o
contratado por el PROMITENTE COMPRADOR, la suscripcion de las escrituras publicas de
compraventa de las viviendas objeto del presente contrato seran suscritas y otorgadas en la Notaria
Unica g€l Circulo de Santa Cruz de Lorica a la hora comprendida entre las 8:00 am. y 10:00 am. del
frigésimo dia habil siguiente a aquel en el que el supervisor haya expedido la certificacion de existencia
de las viviendas. Esta fecha podra ser modificada de mutuo acuerdo por las partes, previa autorizacion
del Comité Tecnico del FIDEICOMISO — PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA.

PARAGRAFO PRIMERO. En el caso en que €l PROMITENTE VENDEDOR no comparezca a lg fimlwa
de las escrituras publicas dentro del termino acordado, se dara aplicacion a la clausula de terminacion
de este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. EI PROMITENTE VENDEDOR eniregara a la sociedad ﬁduciaria,.el
mismo dia en que reciba el certificado de existencia de las viviendas, los documentos necesaros
para la elaboracion de las minutas de los contratos de compraventa, incluidos los folios de matricula
inmobiliaria de cada una de las viviendas.

DECIMA SEGUNDA - GARANTIA PARA LA ENTIDAD QUE FINANCIA EL PROYECTO. De BGHETR
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PROMITENTE VENDEDOR establecidos en este contrato podrén ser pignorados en garantia a favor de
los establecimientos de crédito que financien la gjecucion del proyecto seleccionado.

Cuando el PROMITENTE VENDEDOR opte por la pignoracion de los derechos economicos, debera
informar por escrito sobre dicha situacion al PROMITENTE COMPRADOR, a partir de lo cual se le
informara a la entidad financiera cualquier informacion aportada por el supervisor técnico del proyecio o
que sea conocida por los drganos contractuales del Fideicomiso, que pueda afectar el normal desarrollo
del proyecto seleccionado. Una vez el PROMITENTE VENDEDOR haya optado por la pignoracion del
contrato, esta decision sera irrevocable.

Para hacer efecliva esta garantia, el PROMITENTE VENDEDOR se comprometera, en el documento de
pignoracion de los derechos, a ceder su posicién confractual a la entidad financiera que financie el
desarrollo del proyecto seleccionado, en el caso en que después de surtido el procedimiento establecido
en este contrato, se presente alguna de las causales de terminacion por parte del PROMITENTE
COMPRADOR.

La entidad financiera que adquiera la posicion contractual debera presentar al Comité Técnico del
FIDEICOMISO — PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA el cronograma de ejecucion del proyecto
seleccionado, para su aprobacion. En ningln caso la modificacion del cronograma presentado por el
PROMITENTE VENDEDOR o cualquier ofra circunstancia que haya dado lugar al incumplimiento de las
obligaciones asumidas por el o de manera general la asuncion por parte de la entidad financiera de la
posicion contraciual, podré implicar al pago de valores adicionales al ofertado. Esta condicion debera
ser expresamente asumida por la entidad financiera que ‘asuma la condicion de PROMITENTE
VENDEDOR.

La entidad financiera que asuma la condicion de PROMITENTE VENDEDOR debera asumir la totalidad
de las obligaciones contenidas en el presente confrato, incluso fa de adquirir la condicion de propietario
de los predios en que se desarrollard el proyecto seleccionado, con el fin de transferir las viviendas,
dentro de los términos establecidos en el cronograma aprobado por el Comité Técnico del
FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA.

En el caso en que un patrimonio autonomo sea propietario de los predios, la entidad financiera podra
adquirir la propiedad de los mismos o adquirir todos los derechos del PROMITENTE VENDEDOR como
Fideicomitente del patrimonio autonomo y adicionalmente concurrir a la firma de las escrituras publicas,
asumiendo expresamente todas las obligaciones que 1a ley le establece a los vendedores y a los
constructores.

DECIMA TERCERA.- DOCUMENTOS A PROTOCOLIZAR CON LA ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRAVENTA. EI PROMITENTE VENDEDOR se compromete a protocolizar con la Escritura
Publica de Compraventa, por lo menos los siguientes documentos:

8  Fiduciaria Bogotd
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b) Copia de la garantia que ampare la estabilidad de las viviendas vy la calidad de las mismas,
emitida en las condiciones sefialadas en este contrato, la cual debe haber sido previamente
aprobada por el PROMITENTE COMPRADOR o el supervisor designado o contratado por este.

c¢) Copia de las modificaciones o aclaraciones a la garantia que ampare la estabilidad de las
viviendas y la calidad de las mismas, si es el caso.

d) Copia de la solicitud de recibo de las zonas de cesion, debidamente radicada ante la autoridad
municipal competente.

e) Copia del recibo de pago del impuesio predial del inmueble en gue se desarrollaron las
viviendas a transferir.

fy Constancias de paz y salvo de contribucion por valorizacion del inmueble en que se
desarrollaron las viviendas a transferir.

q) Sies el caso, paz y salvo por concepto de cuotas de administracion.

h) Paz y salvo por concepto de los servicios publicos del inmueble en que se desarrollaron las
viviendas a transferir.

i) Copia del certificado de existencia de las viviendas, expedido por el supervisor designado o
contratado por el PROMITENTE COMPRADOR.

DECIMA CUARTA.- GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: De conformidad con lo establecido
en los articulos 33 y 34 de fa Ley 1537 de 2012, en los negocios juridicos de adquisicion de
inmuebles definidos como vivienda de interés prioritario, independientemente de la naturaleza
juridica de los partes, para ninguna de ellas se causaran derechos notariales ni derechos registrales.
En todo caso EL PROMITENTE VENDEDOR pagara:

a) Elvalor de las copias requeridas para proceder al registro de las escrituras publicas.

b) El cincuenta por ciento del valor del impuesto de registro, de los contratos de compraventa,
cuando no exista una exencion por parte del respectivo Departamento. El cincuenta por ciento
restante sera asumido por el PROMITENTE COMPRADOR.

Adicionalmente, 1a retencion en la fuente sera asumida por EL PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA QUINTA.- CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO POR PARTE DEL
PROMITENTE COMPRADOR. Se podra dar por terminado el contrato, por parte del PROMITENTE
COMPRADOR, en los siguientes casos:

a) Cuando el PROMITENTE COMPRADOR o el supervisor que designe o contrate advierta que las
viviendas prometidas en venta o el proyecto en el que éstas se desarrollan 0 desarrollaran no
cumple alguna o algunas de las condiciones técnicas sefialadas en la propuesia pr_esentada por
ol PROMITENTE VENDEDOR o exigidas por las normas vigentes o en las respectivas licencias
urbanisticas. ‘ AR . o

b) Cuando el PROMITENTE COMPRADOR o el supervisor que designe o contrate, detg[mff%qqga\

| do en el Arenoglaiiate
los retrasos presentados entre el reporie de avance y i0 estab\egdp en Qg,wfgk@n ' Lo
presentado por el PROMITENTE VENDEDOR no permitan el cumplimiento »lza f_' e A
entrega de las viviendas prometidas en venta. g ‘ 2N
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¢) Cuando el PROMITENTE VENDEDOR no presente los informes trimestrales con el reporte del
porcentaje de avance de ejecucion del proyecto o cuando estos no contengan la informacion
solicitada en el presente contrato.

d) Cuando el PROMITENTE COMPRADOR advierta o tenga conocimiento de inconsistencias o
irreqularidades en la informacion presentada con la propuesta.

e) Cuando el supervisor designado o contratado por el PROMITENTE COMPRADOR no emita el
certificado de existencia de las viviendas y justifique su decision tecnica y/o juridicamente.

fy  Cuando se presenten siluaciones que hagan imposible el cumplimiento del objeto del contrato
por parte del PROMITENTE VENDEDOR.

g) Cuando se incumpla el término establecido para la terminacion de las viviendas por parte del .
PROMITENTE VENDEDOR. 3

h) Cuando el PROMITENTE VENDEDOR incumpla cualquiera de las obligaciones senaladas en los
términos de referencia del proceso en el cual se selecciono el proyecto en que se desarrollaran
las viviendas prometidas en venta, o en el presente contrato.

) Cuando el PROMITENTE VENDEDOR no entregue la garantia que ampare la estabilidad de las
viviendas v la calidad de las mismas, o la misma no cumpla las condiciones establecidas en los
términos de referencia del proceso en el cual se selecciond el proyecto en el que se
desarrollaran las viviendas prometidas en venta, 0 en este contrato.

j) Cuando el propietario del predio manifiesten, en cualquier momento de la ejecucion del presente
contralo, su intencion de no transferir el inmueble en que se desarrollara el proyecto seleccionado,
en los terminos establecidos en el presente contrato.

BT e TGt

También se podra terminar el contrato por mutuo acuerdo de las partes, caso en el cual el
PROMITENTE COMPRADOR debera tener esla instruccion por parte del Comite Fiduciario del
FIDEICOMISO ~ PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA.

PARAGRAFO PRIMERO. En los casos establecidos en los numerales: a), b), ¢), d), e), 1), g) y h), EL
PROMITENTE COMPRADOR pondra en conocimiento del PROMITENTE VENDEDOR, la informacion
que daria lugar a la terminacion de! contrato, para que éste Gltimo se pronuncie en un plazo maximo de
cinco (5) dias. La respuesta de EL PROMITENTE VENDEDOR y/o los demas documentos relativos al
presunto incumplimiento seran puestos en conocimiento del Comité Técnico del FIDEICOMISO -
PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA para que éste defina si se dara por terminado el presente
contrato, caso en el cual debera motivar su decision. Igualmente se podré acordar la modificacion del
contrato /o la prérroga del mismo, cuando asi lo autorice el Comite Técnico del FIDEICOMISO -
PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA y exista justificacion técnica o juridica para realizarla.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el caso en que el Comité Técnico del FIDEICOMISO - PROGRAMA DE
VIVIENDA GRATUITA considere que se presentod un incumplimiento de las obligaciones contenidas en

el presente contrato, a cargo del PROMITENTE VENDEDOR, ¢l PROMITENTE COMPRADOR hara
efectiva la poliza que garantizo el cumplimiento de las referidas obligaciones y procedera a »);%‘ﬁza[ﬁ m N
cobro de las indemnizaciones a gue hubiere lugar, sin que sea necesaria la constitucion ;Q;éqora dob R mﬁf N
PROMITENTE VENDEDOR. \
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En los eventos en que hayan sido pignorados los derechos economicos en los terminos establecidos en
la clausula decimo sequnda del presente contrato, el Comite Técnico del FIDEICOMISO -
PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA, procedera a informar de la situacion a la entidad financiera,

para que la misma en un plazo de diez (10) dias habiles manifieste si asumiré la posicion contractual
del PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA SEXTA.- ENTREGA MATERIAL: EL PROMITENTE VENDEDOR entregara real vy
materialmente las viviendas prometidas en venta, a mas tardar el dia de la suscripcion de las
Escrituras Publicas de Compraventa, a las personas que le indique el PROMITENTE COMPRADOR,
con todas sus dependencias, anexidades y servidumbres legales. De la enfrega material EL
PROMITENTE VENDEDOR levantara un acla que deberé suscribir el beneficiario indicado por el
PROMITENTE COMPRADOR. | g

PARAGRAFO.- En el caso en que la autoridad competente no haya informado al PROMITENTE
COMPRADOR quiénes son los beneficiarios de las viviendas o cuando el beneficiario no
comparezca dentro del término establecido a la firma del acta de recibo material de la vivienda, o en
el caso en que comparezca y se niegue a firmarla, EL PROMITENTE COMPRADOR adquirira el
bien para si mismo y suscribira el acta de recibo material, siempre y cuando se hayan cumplido las
demas obligaciones contenidas en este contrato.

DECIMA SEPTIMA.- PRECIO DE LAS VIVIENDAS PROMETIDAS EN VENTA. El valor pactado por
los contratanies como precio de venta de las viviendas resultanies del proyecio denominado
URBANIZACION VICTORIA, de acuerdo con la propuesta seleccionada por el Comite Técnico del
FIDEICOMISO — PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA, es de 69,525 salarios minimos legales
vigentes (smimv) por vivienda, que EL PROMITENTE COMPRADOR pagara a EL PROMITENTE
VENDEDOR al valor del salario minimo legal mensual vigente de la fecha de terminacion de las
viviendas, de acuerdo con las clausulas que se incorporan a continuacion.

PARAGRAFO PRIMERO.- El PROMITENTE VENDEDOR acepta que el valor a pagar se rige por el
sistema de PRECIOS FIJOS NO REAJUSTABLES.

PARAGRAFO SEGUNDO.- No habra lugar al pago anticipos ni de pagos parciales con anterioridad
al cumplimiento de las condiciones sefialadas en las clausulas relativas a la forma de pago de este
contraio.

DECIMA OCTAVA.- FORMA DE PAGO DE LAS VIVIENDAS. Las viviendas serén pagadas de la
siguienie manera:

£ 80% de! valor de las mismas, previa solicitud de pago presentada ame’el PROM!TENTE
COMPRADOR, por parte del PROMITENTE VENDEDOR, a la cual deberan ad1unta£§3w!os

siguientes documentos: =
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e Cerlificado de existencia suscrito por el supervisor contratado o designado por la
FIDUCIARIA BOGOTA SA, de acuerdo con las instrucciones del Comité Fiduciario del
FIDEICOMISO — PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA,

» Factura presentada de acuerdo con lo establecido en las normas vigentes, que corresponda
al mes de su elaboracion, y en ella constara el nimero del contrato y el concepto del bien
que se esta cobrando, a la cual se debera adjuntar la fotocopia del RUT vy la certificacion del
pago de las obligaciones fiscales y parafiscales a que haya lugar.

¢ Aprobacion de la garantia que ampare la estabilidad de la obra y de calidad del bien, por parte
del supervisor designado o contratado por el promitente comprador.

e Los documentos necesarios para la elaboracidon de las minutas de los contratos de
compraventa, de acuerdo con lo indicado en los términos de referencia, incluidos los folios de
matricula inmobiliaria de cada una de las viviendas.

s En el caso en gue el propietario del predio no sea el PROMITENTE VENDEDOR y no sea
un patrimonio auténomo que ademas haya cumplido con todos los requisitos sefialados en /
los terminos de referencia, el PROMITENTE VENDEDOR, debera aportar el{los) certificados 2

e tradicion v libertad en los que conste que él es el propietario.

Bl 20% restante del valor de las viviendas se pagara previa solicitud de pago presentada ante el
PROMITENTE COMPRADOR, por parte del PROMITENTE VENDEDOR, a la cual deberan
adjuntarse los siguientes documentos:

o Certificados de tradicion y libertad en los que conste la inscripcion del acto de transferencia
de las viviendas para quien adquiera la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de vocera del
FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA.

* Acta de recibo a satisfaccion suscrita por el beneficiario de la vivienda sefialado por la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de vocera del FIDEICOMISO - PROGRAMA DE
VIVIENDA GRATUITA, o por la referida sociedad fiduciaria, cuando sea el caso.

¢ Factura presentada de acuerdo con lo establecido en las normas vigentes, gue corresponda
al mes de su elaboracion, y en ella constara el numero del contrato y el concepto del bien
que se esta cobrando, a la cual se debera adjuntar la fotocopia del RUT vy la certificacion del
pago de las obligaciones fiscales y parafiscales a que haya lugar.

PARAGRAFO PRIMERO.- Los pagos se realizaran dentro de los quince (15) dias siguientes al
recibo de los documentos antes mencionados, por parte de la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. y para

cualquiera de los pagos a realizar, el valor del salario minimo legal mensual que se tendra en cuenta
para caicular el valor a pagar, sera el afio de terminacion de las viviendas v en todo caso, aun cuando
se prormogue la fecha de terminacion de las viviendas, se pagaran las mismas con el valor del salario
minimo legal mensuai vigente de la fecha de terminacion inicialmente pactada. -

, o ‘ﬂ.a*‘i
PARAGRAFO SEGUNDO.- El PROMITENTE VENDEDOR podra solicitar que el desg, Isg de 5 ‘* &N
recursos se realice a la entidad financiera que financio el desarrollo del proy,a&%‘, SR8

expresamente la entidad financiera a la cual se hara el giro, junto con el valor de la ¢
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a esa entidad, la cuenta a la cual se debe efectuar el giro y la suma que deberé ser desembolsada al
vendedor de las viviendas, dicha situacion debera ser manifestada expresamente por escrito,
momento a partir del cual seré irrevocable la instruccion de desembolso directo de los recursos a la
entidad financiera mencionada.

DECIMA NOVENA.- ESCRITURACION Y PAGOS PARCIALES DEL PROYECTO
SELECCIONADO. Previo concepto presentado por el supervisor contratado o designado por EL
PROMITENTE COMPRADOR, éste aceplard proceder a la firma de los contratos de compraventa
respectivos, cuando se haya terminado una o méas fases del proyecto seleccionado, en el cual se
desarrollaran las viviendas prometidas en venta, en los siguientes eventos:

i) Cuando finalice una o unas de las etapas del proyecto, que estén seflaladas como tales en la
respectiva licencia de construccion. En todo caso, se verificara que la etapa o etapas a entregar
corresponda(n) con la(s) sefialada(s) en la respectiva licencia.

i) Cuando el proyecto a adquirir tenga como minimo cien (100) viviendas, se podran pagar fases
de por lo menos el 20% del nimero de viviendas ofrecidas, cuando el oferente presente una
certificacion de fa interventoria en la que conste que la porcion del lote de terreno
correspondiente a la fase terminada se encuentra totalmente urbanizada y garantizada la
prestacion de servicios plblicos domiciliarios y los respectivos accesos viales o peatonales a las
viviendas segin lo establecido en la respectiva licencia. Esta certificacion también podra ser
expedida por la sociedad colombiana de ingenieros o la sociedad colombiana de arquitectos, la
cual seria obtenida a costa del promitente vendedor.

i) Cuando el proyecio a adquirir tenga como minimo quinientas (500) viviendas, se podran
pagar fases de por lo menos el 10% del numero de viviendas ofrecidas, cuando el oferente
presente una certificacion de la interventoria en la que conste que la porcion del lote de terreno
correspondiente 2 la fase terminada se encuentra totalmente urbanizada y garantizada la
prestacion de servicios publicos domiciliarios y los respectivos accesos viales 0 peaionales a las
viviendas segun lo establecido en la respectiva licencia. Esta certificacion también podra ser
expedida por la sociedad colombiana de ingenieros o la sociedad colombiana de arquitectos, la
cudl seria obtenida a costa del promitente vendedor.

PARAGRAFO.- Los informes de intervenioria o aquellos suscritos por la sociedad colombiana de
ingenieros o la sociedad colombiana de arquitectos, presentados por el PROMITENTE VENDEDOR
comprometen su responsabilidad frente a lo ofrecido en el proceso y por lo tanto el PROMITENTE
VENDEDOR no podra alegar ninguna inconsistencia en los mismos, para incumplir las obligaciones
que se deriven del presente contrato.

VIGESIMA.- INDEMNIZACION POR INCUMPLIMIENTO. Las partes acuerdan una suma del diez por.
ciento (10%) del valor correspondiente a la suma de la iotalidad de las viviendas prometidas en vkenta,

por el incumplimiento de las obligaciones & cargo del PROMITENTE VENDEDOR. Esfa sq_-mi’c}__"_s‘e' A\

PROMITENTE VENDEDOR, de acuerdo con el procedimiento establecido en la ciéusuié&?’é%ﬁ Y ik

v

pagada solo en el caso en que se configure el incumplimiento de las obligaciones ‘por/DERN
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de este contrato y se descontara del valor sobre el cual se calcule el porcentaje a pagar, el valor de
las viviendas que hayan sido efectivamente transferidas, para el momento en que el promitente
vendedor incurra en incumplimiento de sus obligaciones.

PARAGRAFO. EI valor pactado en la presente clausula se considerara como pago parcial de 1os
perjuicios ocasionados quedando EL PROMITENTE COMPRADOR facultado para reclamar, por via
judicial o extrajudicial, el valor de los perjuicios que exceda el monto sefialado.

VIGESIMA PRIMERA.- INDEMNIDAD. EL PROMITENTE VENDEDOR desarrollara el proyecio en
que se desarrollaran las viviendas prometidas en venta, bajo su absoluta responsabilidad y en esa
medida no existira ningun vinculo entre las personas que contrate para el desarrollo del proyecto y el
PROMITENTE COMPRADOR. En el caso en que se presente cualquier reclamacion en este
sentido, el PROMITENTE VENDEDOR debera mantener indemne al PROMITENTE COMPRADOR.
Adicionalmente, cualquier reclamacion que se presente por parte de cualquier persona o entidad,
publica o privada, por perjuicios causados como consecuencia del desarrolio del proyecto en que se
desaroliaran las viviendas prometidas en venta, debera ser atendida y asumida enteramente por el
PROMITENTE VENDEDOR. 3

AR

VIGESIMA SEGUNDA. CONDICION SUSPENSIVA: Las partes contratantes han acordado que el
nresente contrato sdlo empezara a regir o producira efectos entre ellas una vez cumplida o aconlecida la
siguiente condicion: La entrega por parte del PROMITENTE VENDEDOR al PROMITENTE
COMPRADOR de la poliza de garantia expedida por una compafiia de seguros, a favor de la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de vocero y administrador del FIDEICOMISO ~ PROGRAMA
DE VIVIENDA GRATUITA, por cuantia igual al diez por ciento (10%) del valor del presente contraio
de promesa de compraventa, por el términe del mismo, y que amparara el cumplimiento de las
obligaciones de esle contrato de promesa de compraventa por parte del PROMITENTE
VENDEDOR.

PARAGRAFO. EL PROMITENTE VENDEDOR dispondra de un plazo de una (1) semana contado a
partir de la fecha de firma de este Contrato para hacer entrega al PROMITENTE COMPRADOR del
documento antes relacionado y por tanto para acreditar el cumplimiento de la condicion suspensiva
estipuiada en la presente Clausula.

En caso que vencido el plazo antes estipulado, EL PROMITENTE VENDEDOR no haya entregado el
documento, de conformidad con los términos aqui estipulados, el presente contrato quedara sin
efecto alguno entre las partes contratantes dado que la condicion suspensiva consagrada en esta
clausula se entendera fallida y por tanto haré imposible que el presente conirato adquiera vigencia o
entre a regir entre las partes. Como consecuencia de elio, EL PROMITENTE COMPRADOR
procederd a hacer efectiva la garantia de seriedad de la propuesta presentada por EL .
PROMITENTE VENDEDOR y dispondra de su valor a litulo de indemnizacién de pficjmcjos
cualquiera que sea la causa o causas alegadas por EL PROMITENTE VENDEDOR. T
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VIGEISMA TERCERA. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DEL PRESENTE
CONTRATO. Las partes acuerdan que forman parte integral del presente contrato, los siguientes
documentos: 1. Los términos de referencia del proceso de seleccidn en el que se haya seleccionado el
proyeclo en que se desarrollaran las viviendas prometidas en venta. 2. La propuesta presentada por el
PROMITENTE VENDEDOR con sus anexos. 3. Las licencias urbanisticas presentadas y las que se
tramiten y aprueben para el desarrollo del proyecto seleccionado, y sus planos y anexos. 4. La Escritura
Plblica No. 377 dei 4 de julio de 2008 de ia Notaria Unica de Lorica - Cordoba, en la cual reposan
los linderos del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 146-21544 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Lorica.

VIGESIMA CUARTA. - DOMICILIO. Para todos los efectos se acuerda que el domicilic contractual es la
ciudad de Bogota.

VIGESIMA QUINTA.- NOTIFICACIONES: Para iodos los efecios de este contrato, la direccion de
notificacion de EL PROMITENTE VENDEDOR es la Carrera 53 No. 68 — 226 Oficina 1D de la ciudad
de Barranquilla, y la de EL PROMITENTE COMPRADOR es Calle 67 No. 7 - 37 Piso 3 de la ciudad
de Bogota.

VIGESIMA SEXTA. PERFECCIONAMIENTO Y EJECCUCION DEL CONTRATO: El presente
contraio quedara perfeccionado y por tanto se procederd a su ejecucion, produciendo efectos entre
las partes coniratantes que los suscriben solo de cumplirse la condicién suspensiva eslipulada en la
Clausula Vigésima Segunda del mismo. ‘

Para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares de igual contenido, a los dieciocho (18) dias del
mes de diciembre del afo dos mil doce (2012)

LOS PROMITENTES VENDEDORES

\J /2?2

JAIRO RAMON ALDANA BULA

En representacion de UNION TEMPORAL PROYECTOS DE VIVIENDA GRATUITAP.V.G. y J.A. &
ASOCIADOS S.A.S

Piduciaria Bogotd

VICEPRESIDENCIA
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BE VIVIENDA
GRATUITA

EL PROMITENTE COMPRADOR

CAROLINA LOZANO 0STOS
FIDUCIARIA BOGOTA S.A..

Vocera del patrimonic autonomo FIDEICOMISO — PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA

jLLE/ANA ISABEL CUERVO AULUAGA, identificada con cedula de ciudadania
numero 50.295.441 de Manizales, suscribe la presente promesa en
34 calidad de Representante Legal de Fiduciaria Bogotd gue actta
“wlmo vocera del patrimonio autdnomo fideicomiso - Programa de
vivienda Gratuita y por tanto como Promitente COMPrador

$eN% 90 \ R i

Fiduciaria Bogota ¢
APROBACION DE POLIZAS
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JAIRO RAMON ALDANA BULA
Con Doc. No. CC: 15039021
De: SAHAGUN 14

Y declar¢ que la firma y huella que aparecen en el presente
documento son suyas y que el contenido del mismo es cierto.
A peticion de parte interesada.  24/Dic/2012 10:30 AM
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ONION TEMPORAL PROYECTOS DE VIVIEZ:
GRATTITA - P V.G

de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania N°
expedida en Sahagun, Cordoba, quien obra en nombre y representacion
legal de J.A. & ASOCIADOS S.A.S, legalmente constituida, con domicilio
principal en la ciudad de Barranquilla, en la Carrera 53 No 68 - 226 Of. 1D,
con NIT N° 890.116.998-3; y ALVARO JOSE AYALA RHENALS, mayor de
edad, con domicilio principal en la ciudad de Monteria, en la Calle 33 No 4 -
27, identificado con cédula de ciudadania N° 6.876.375 de Monteria, como
persona natural quien obra en nombre y representacion propia, acordamos
constituir unién temporal, que se regira por el ordenamiento juridico
colombiano vigente y en especial por las siguientes clausulas:

PRIMERA: Nombre. La Unién Temporal se denominara UNION TEMPORAL
PROYECTOS DE VIVIENDA GRATUITA - P.V.G.

SEGUNDA: Objeto. La union temporal que se constituye mediante el
presente documento tiene por objeto Formular, presentar, proponer,
postular, obtener elegibilidad, gestionar, promover, ejecutar, construir,
gerenciar, desarrollar, administrar, enajenar, escriturar, cualquier tipo de
proyecto de vivienda, asi como suscribir contratos de cualquier tipo y
liquidar; en caso de que los proyectos vivienda de interés social (VIS) o
vivienda de interés Prioritario (VIP) localizados en cualquier parte del
territorio Colombiano, en caso de resultar seleccionados en convocatorias,
procesos licitatorios o sorteos, publicos o privados.

TERCERA: Participacién. JA. & ASOCIADOS S.A.S tendra una
participacion del cincuenta por ciento (50%), ALVARO JOSE AYALA
RHENALS tendra una participacion del cincuenta por ciento (50%),
expresado de la siguiente forma:

TERMINOS Y EXTENSION DE
NOMBRE PARTICIPACION EN LA COMPROMISO
EJECUCION DEL CONTRATO
o,
‘éj‘; g' ASOCIADOS Aporte de los terrenos sobre los 50%

e cuales se construirdn los proyectos 55,
ALVARO JOSE de vivienda S5S0%
AYALA RHENALS
J.A. & ASOCIADOS Aporte de permisos y licencias S50%
S.A.S. e)agidos por la normatividad

005
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ONION 7EMPORAL PROYECTOS DE VIVIEND,
GRATTITA - PV G A

ALVARO JOSE vigente en la materia de cada uno 50%
AYALA RHENALS de los componentes de los

proyectos
J.A. & ASOCIADOS : . 50%
SAS. Realizar la formulacion y
ALVARG JOSE prgsgnrfgczodn de lo§ proyegtos'de =09,
AYALA RHENALS vivienda de interés priorttano
J.A. & ASOCIADOS S50%
S.A.S. Construccién de las viviendas de
ALVARO JOSE cada proyecto 50%

AYALA RHENALS

CUARTA: Duracién. La duracion del presente contrato sera desde la fecha
del presente acuerdo hasta el cumplimiento total de los proyectos vivienda o
hasta el tiempo que dure el objeto mencionado en la Clausula Segunda de
este contrato y por dos (2) afios mas, extendiéndose su duracion hasta la
liquidaciéon total de las etapas mencionadas anteriormente. En todo caso la
Union Temporal que se constituye a través de este documento podra ser
prorrogada de comun acuerdo entre las partes para satisfacer las
necesidades de los beneficiarios de las soluciones de vivienda, no podra ser
disuelta, ni liquidada durante la ejecuciéon del proyecto. En ningun caso
podra haber cesion del contrato entre los integrantes de la Unién Temporal.

QUINTA: Representante de la Unién Temporal. El representante de la
UNION TEMPORAL PROYECTOS DE VIVIENDA GRATUITA - P.V.G., sera el
senior JAIRO ALDANA BULA, identificado con cédula de ciudadania N°
15.039.021 expedida en Sahagun, Cérdoba, quien se faculta para que actue
en nuestro nombre y representacion, en todos los tramites y actuaciones a
que haya lugar dentro del proceso de Formulacion, postulacion, obtencion de
elegibilidad, gestion, promocion, ejecucion, administracion, liquidaciéon y
presentacion de la propuesta correspondiente al proceso de seleccion, asi
como las de celebrar, modificar y liquidar el (los} contrato(s) a que haya lugar
sin limite de cuantia y la de suscribir la totalidad de los documentos
contractuales necesarios; en caso de resultar seleccionada las propuestas en
convocatorias, procesos licitatorios o sorteos, publicos o privados.

Igualmente se nombra como suplente del representante de la Unidn
Temporal al sefnor(a) ALVARO JOSE AYALA RHENALS identificado(a) con
cédula de ciudadania N° 6.876.375 de Monteria, expedida en Monteria,
quién reemplazara al Representante Legal en los casos de ausencia temporal
o definitiva con todas las facultades anteriormente mencionadas.
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ONTON TEMPORAL PROYECIOS DF VIVIENBASR

Q
GRATUITA - PV G 4
SEXTA: Domicilio. El domicilio de la union temporal sera la Ciuo
Barranquilla, en la Carrera 53 No 68 - 226 Of. 1D, Telefax 3580

3582723 de la ciudad de Barranquilla.

SEPTIMA: Autonomia. Cada uno de los integrantes de la Union temporal
mantendra su autonomia juridica y econémica, la Unién Temporal no tendra
injerencia en las actividades de cada entidad que se une temporalmente para
cumplir con el objeto del presente contrato.

OCTAVA: Aportes. Cada uno de los integrantes de esta Union Temporal
cubrira los costos inherentes a las actividades con las que se compromete a
participar.

NOVENA: Responsabilidad. Los intervinientes reconocen la solidaridad que
resulte de todas y cada una de las obligaciones derivadas de la presentacion
de su Propuesta y del contrato que se llegare a celebrar con FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., o sus designados, por lo tanto, los integrantes de la unién
temporal se responsabilizan solidariamente frente a FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. por el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones derivadas
de su Propuesta y del Contrato.

En consecuencia, las actuaciones, hechos y omisiones que se presenten €n
desarrollo de la Propuesta y de la ejecuciéon del Contrato de ser adjudicado,
afectaran a todos y cada uno de los miembros que conforman la unioén
temporal.

DECIMA PRIMERA: Cliausula Compromisoria. Las partes convienen que
en el evento en que surja alguna diferencia entre las mismas, por razon o
con ocasién del presente convenio, sera resuelta por un tribunal de
arbitramiento, cuyo domicilio sera la ciudad de Barranquilla integrado por
(3) arbitros designados conforme a la Ley. Los arbitramientos que
ocurrieren se regiran por lo dispuesto en el Decreto 2279 de 1.991, en la Ley
23 de 1.991, y en las demas normas que modifiquen o adicionen la materia.

NOTIFICACION: Toda comunicacion realizada por las partes debera
efectuarse por escrito dirigida a la direccion anotada. La notificacion se
entendera en fecha de recepcion de la comunicacion.

NOMBRE: UNION TEMPORAL PROYECTOS DE VIVIENDA GRATUITA - P.V.G.
DIRECCION: 3580817 - 3582723

CIUDAD: Barranquilla

DEPARTAMENTO:  Atlantico

E-MAIL: formulacionavanzada@hotmail com : 0

Carrare 53 N 68 - 226 - PBX (5) 35808 - amal jalicacionas@yaboo.com —~
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ONION TEMPORAL PROVECTOS DF VIVIENDA
GRATOITA - P V.G

En constancia de lo anterior, se firma por quienes intervinieron en el
presente documento a los Treinta y un Dias (31) dias del mes de Agosto del
ano 2.012.

s 2 2,
JAIRO ALDANA BULA ALVAR AYALA RHENALS
C.C. 15.039.021 de Sahagun C.C. N° 6.876.8375 de Monteria
Representante Legal

J.A. & ASOCIADOS S.A.S.
NIT. 890.116.998-3

Aceptacion de Cargos,

4 2

JAIRO ALDANA BULA

C.C. 15.039.021 de Sahagun

U.T. PROYECTOS DE VIVIENDA GRATUITA - P.V.G.
Representante Legal

C.C. N° 6.876.375 de Monteria
U.T. PROYECTOS DE VIVIENDA GRATUITA - P.V.G.

Representante Legal (S)

008
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO )

Ante el NOTARI ERCERO DE CIRCLMDNT A
Comparecid Gar

quie2::Ezigéé;Lﬁ;ﬁfi;LEZJZZ£5~ e }l\/
de

—h

Y declard que la firma y huella yuep apures? en ol presente -
documento son suyasy que«is Antenido del mi:.no es iertd

I Sy
- NOTARIA 1 BARRANQUILLA [~
CARLOS JOSE PUCHE MOGOLLON N
www notariatbarranquills com \N‘\ /
Compaiecio <&

JAIRO RAMON ALDANA BULA
Con Doc No CC: 15039021
De SAHAGUN 3 '
v declaio que la fima y huella que aparecen en el presente
documento son suyas y que el contenido del mismo es clerto -
A peticion de paite interesada 10/Sep/2012 09:13 AM
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DIAGNOSTICOS EFECTIVOS SIN COSTO
ADICIONAL
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DIAGNOSTICOS EFECTIVOS SIN COSTO

FORMATO 6

Municipio de ejecucién

Numero de los Diagnhosticos
Efectivos sin costo
ofrecidos

No. de viviendas de la
convocatoria

BARRANQUILLA - ATLANTICO

33

325

@L@UW'@

JAIRO ALDANA BULA
REPRESENTANTE LEGAL

Nota 1. Este formato se debe diligenciar una sola vez por el proponente y debe ser adjunto al sobre
que contenga la informacion que acredite los requisitos habilitantes.

Nota 2. El oferente debe sefialar claramente en este formato el nimero de Diagnésticos Efectivos

sin costo ofrecidos.

Nota 3: Diagnéstico Efectivo: Diagnéstico que cuenta con el visto bueno del interventor y operador
del programa, el cual permite que los hogares pasen del estado por verificar a efectivo. Esto se da

posterior a la visita de chequeo del operador?.

Nota 4: Operador del Programa: Financiera de Desarrollo Territorial — FINDETER.

2Definiciones, Manual operativo del programa de Mejoramiento de Vivienda Urbana “Casa Digan Vida Digna,

Minvivienda.
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APOYO A LA INDUSTRIA NACIONAL
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FORMATO 7
APOYO A LA INDUSTRIA NACIONAL

Para efectos de la evaluacion del factor referido a los servicios en apoyo a la industria nacional, me
permito indicar el origen de los servicios ofrecidos, asi:

APOYO A LA INDUSTRIA NACIONAL

Origen del Servicio Seleccion (X)

NACIONAL: Oferto los servicios nacionales X

EXTRANJERO: Oferto los servicios de origen
extranjero

En todo caso nos obligamos a cumplir y mantener el ofrecimiento realizado en este
documento en la ejecucion del contrato, en caso de resultar adjudicatarios de la
Convocatoria No. 2021-O-020-BARRANQUILLA, so pena de hacerme acreedor a las
sanciones de ley contempladas en el contrato.

Nota: En caso de incluir dentro de mi oferta servicios con incorporacién de componente
nacional, garantizo que no disminuiré el porcentaje de incorporacion en la ejecucién del
contrato.

Atentamente,

Dada en Barranguilla a los (6) seis dias del mes de Agosto de 2021

Firma WL@CJW ’6/

JAIRO ALDANA BULA
REPRESENTANTE LEGAL
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