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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINIST,RACIC'JN CELEBRADO ENTRE Y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Entre los suscritos a saber: Entre los suscritos a saber: (i) , mayor de edad, identificado
con la Cédula de Ciudadania numero , actuando en su condicion de Representante Legal
sociedad legalmente constituida por
identificada con el  NIT.
y domiciliada , tal como consta en el Certificado de Existencia y
Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota (Anexo No.1) quien en adelante y para
todos los efectos de este documento se denominara el FIDEICOMITENTE (ii) numero
, actuando en su condicién de Representante Legal sociedad
legalmente constituida por , identificada
con el NIT. y domiciliada , tal como consta en el Certificado de Existencia y
Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota (Anexo No.2) quien en adelante y para
todos los efectos de este documento se denominara el FIDEICOMITENTE , ¥ en conjunto se
denominardn LOS FIDEICOMITENTES y de otra parte, (iii) , mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania nimero , Quien en el presente documento obra en
su condicion de Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anénima de
servicios financieros legalmente constituida mediante la Escritura Publica nimero tres mil ciento setenta y ocho
(3.178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Once
(11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucion
numero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991),
todo lo cual se acredita con el certificado de Existencia y Representacion expedido por la Superintendencia
Financiera, documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No.3), quien en adelante y para los efectos
del presente Contrato se denominara LA FIDUCIARIA, celebramos el presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION, que se regira por las siguientes Clausulas y en lo no dispuesto en ellos
por las normas legales vigentes que regulen la materia, previas las siguientes:

PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

PRIMERA. Que la sociedad , Son empresas especializadas en la promocién,
construccién y comercializacion de proyectos inmobiliarios y que estan interesadas en desarrollar el
PROYECTO denominado sobre el inmueble identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria nimero de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
SEGUNDA. Que , €s actualmente propietario del inmueble identificado con el
Folio de Matricula Inmobiliaria numero de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de , por tanto, transferirda EL INMUEBLE antes citado por cuenta del FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR, y éste realizara los tramites necesarios a fin de que se transfiera dicho inmueble al presente
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dentro de los dias calendario siguientes a la firma del presente
Contrato 0 antes de que se termine la duracion de la FASE PREVIA, que més adelante se describird en el
presente contrato,

TERCERA. La finalidad del presente Contrato es instrumentalizar un esquema fiduciario para que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR realice el PROYECTO de vivienda el cual estara
compuesto por apartamentos.

CUARTA. Que para efectos del presente Contrato, el desarrollo del PROYECTO sera Unica y exclusivamente
responsabilidad de la sociedades , sociedades que estaran encargadas de realizar, sin
participacion, ni responsabilidad alguna de LA FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocién y
construccién del PROYECTO, y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo, segun
se regula en el presente contrato en cada rol.

QUINTA. Que la sociedad, , por su cuenta y riesgo, ha desarrollado los estudios y demas actos
relacionados con el desarrollo del PROYECTO

SEXTA. Que es intencion de los FIDEICOMITENTES constituir el presente PATRIMONIO AUTONOMO a fin
de regular la FASE PREVIA y la FASE OPERATIVA del PROYECTO, y por tanto se establecen las clausulas
que a continuacion se indican:

CLAUSULAS

CLAUSULA SEGUNDA. DEFINICIONES. Para ilustrar y dar mayor comprension al Contrato y para facilitar su
cumplimiento e interpretacion se adoptan las siguientes definiciones y se hacen las siguientes declaraciones:

2.1. LOS FIDEICOMITENTES: Son las sociedades identificadas al inicio del presente
contrato, quienes transferiran bienes para la constitucién e incremento del FIDEICOMISO, en los términos
regulados mas adelante y ostentaran dicha calidad como a continuacion se enuncia.

2.2. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Es la sociedad que se encargara bajo su
propia cuenta y riesgo del desarrollo y construccion del proyecto y de instruir a la FIDUCIARIA durante la
ejecucion del presente contrato a efectos del desarrollo del PROYECTO y por cuenta de quien aportara EL
INMUEBLE. La citada sociedad es la responsable de la construccion.

2.3. EL FIDEICOMITENTE Es la sociedad que se encargara de
2.4. TRADENTE: , €s actualmente propietario del inmueble identificado con el Folio
de Matricula Inmobiliaria nimero de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

, por tanto, transferira EL INMUEBLE antes citado por cuenta del FIDEICOMITENTE
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“CONSTRUCTO R, dentro de los siguientes a la firma del presente contrato. EL TRADENTE no es
parte en el presente contrato fiduciario.

2.5. LAFIDUCIARIA. Es la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., persona juridica, que administrara en calidad
de FIDUCIARIA el PATRIMONIO AUTONOMO, objeto del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

2.6. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO. Se entendera por éste el conjunto de activos afectos a la
finalidad del presente Contrato, el cual se ha denominado FIDEICOMISO - FIDUBOGOTA
S.A. El FIDEICOMISO esta conformado por: Los aportes que realicen los FIDEICOMITENTES en desarrollo del
presente contrato, asi mismo los costos y gastos de la construccion del PROYECTO. Para todos los efectos
legales con los bienes transferidos y a transferir, se conforma el PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO - FIDUBOGOTA S.A., afecto a la finalidad de este Contrato.

2.7. FASE PREVIA: Es la fase en la cual se llevaradn a cabo la promocion del PROYECTO a cargo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en los términos de la clausula décima primera siguiente. En caso de no
cumpliesen las condiciones alli establecidas para el desembolso de los recursos y por ende el inicio de la fase
operativa, se restituira el INMUEBLE al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

2.8. BENEFICIARIOS DE AREA: Son las personas naturales o juridicas designadas como Beneficiarios de
Area del presente FIDEICOMISO por parte de los FIDEICOMITENTES, en virtud de la constitucion de un
encargo individual de inversién en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por la FIDUCIARIA y de la
suscripcion del documento denominado “CONTRATO DE ADHESION” y por tanto a través de dicho documento
se vincularén al presente negocio fiduciario. Los Beneficiarios de Area tendran derecho a recibir, cumplidos los
compromisos que asuman en el documento denominado “CONTRATO DE ADHESION”, una o varias unidades
del PROYECTO a desarrollar por LOS FIDEICOMITENTES. LOS BENEFICIARIOS DE AREA no tendran
derecho a participar en los excedentes que resulten al momento de liquidar EL FIDEICOMISO y no adquiriran
el caracter de beneficiarios respecto de otros derechos y obligaciones derivados del FIDEICOMISO, ni derecho
a intervenir en las deliberaciones y decisiones de éste.

2.9. CONTRATO DE ADHESION: Es el documento suscrito por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, la
FIDUCIARIA y cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA, mediante el cual, estos Ultimo se vinculan al
presente FIDEICOMISO, el cual contiene las condiciones para que estos Ultimos adquieran el derecho a recibir
una o varias unidades del PROYECTO, previo el cumplimiento de las condiciones establecidas en este
documento. El modelo de contrato, se adjunta al presente contrato como Anexo No. __ al presente contrato.

2.10. PROYECTO. Se denominara de esta manera al PROYECTO de vivienda, que se
desarrollara sobre el inmueble identificado con folios de Matricula Inmobiliaria nimero ,
ubicado en la del Municipio de . Este proyecto estard compuesto por

apartamentos, parqueaderos

TERMINO DE CONSTRUCCION: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que el término aproximado

de duracién de construccion del PROYECTO seréa de ) meses en total y por etapa
meses por cada una, este término iniciara a contar desde la fecha en que EL FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR inicie las obras y sera diferente al término de entrega de las unidades inmobiliarias el cual
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sera informado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al BENEFICIARIOS DE AREA en los respectivos
contratos que se celebren entre ellos

2.11. UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Seran los inmuebles, sometidos al Régimen Legal de Propiedad
Horizontal contenido en la Ley 675 de 2.001, que resultaran de la construccion del PROYECTO.

212. EL FINANCIADOR O LOS FINANCIADORES. Son las entidades financieras vigiladas por la
Superintendencia Financiera de Colombia, que facilitaran a titulo de mutuo al FIDEICOMISO los recursos para
la construccién del PROYECTO. EL FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES no seran parte de este Contrato.
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR actuaran como obligados
solidario y avalistas del mismo.

2.13. EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. Son las entidades financieras, con capacidad para otorgar
créditos de largo plazo para la financiacion en el sector de la construccion a los COMPRADORES de las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, puede ser el mismo
FINANCIADOR, y no sera parte de este Contrato.

PARAGRAFO: En el evento en que la adquisicion de los inmuebles individuales se efectue sin financiacion del
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la parte correspondiente al valor de la prorrata del inmueble a transferir en
favor del COMPRADOR, debera abonarse por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al crédito que
aquel adquirié con el FINANCIADOR, dentro de los veinte (20) dias siguientes de la firma de la escritura pUblica
de transferencia a titulo de compraventa en favor del COMPRADOR.

2.14. INMUEBLE: Sera el inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de , sobre el cual se desarrollara el
PROYECTO, cuya transferencia se hara por parte del TRADENTE por cuenta del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. Este inmueble sera transferido a mas tardar el o0 antes de cumplirse

el termino para cumplir las condiciones de la FASE PREVIA, en la cual se tendra que anexar estudio de titulos
concepto favorable aprobado por la FIDUCIARIA.

2.15. BENEFICIARIOS: para todos los efectos legales, fiscales y tributarios, seran BENEFICIARIOS los
FIDEICOMITENTES en proporcion directa a la participacion que cada uno de ellos tiene en el FIDEICOMISO.

CLAUSULA TERCERA. MANIFESTACION DE LAS PARTES. Las partes dejan expresa constancia que el
presente Contrato ha sido libre y ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales,
en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de ellas.

CLAUSULA CUARTA. NATURALEZA DEL CONTRATO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
es un contrato de derecho privado que se rige por las normas del Cédigo de Comercio y del Estatuto Organico
del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993); por lo tanto los bienes fideicomitidos constituyen un
PATRIMONIO AUTONOMO independiente y separado de los patrimonios de las partes en este Contrato, el
cual esta exclusivamente destinado a los fines del presente CONTRATO DE FIDUCIA. En consecuencia, los
bienes de propiedad de PATRIMONIO AUTONOMAO garantizan exclusivamente las obligaciones contraidas por
LOS FIDEICOMITENTES para dar cumplimiento a la finalidad perseguida, de acuerdo con los términos del
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“'b-resente ontrato. Este CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL es de caracter irrevocable de manera que LO
FIDEICOMITENTES no podrén modificar el destino de los bienes fideicomitidos.

CLAUSULA QUINTA. DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES

1. LOS FIDEICOMITENTES declaran que han cumplido y cumpliran con todas las obligaciones de suministro
de informacién y registro, ante la autoridad administrativa del respectivo Municipio o Distrito donde se
desarrollard el PROYECTO.

2. DECLARACION DE SOLVENCIA. LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento,
encontrarse solventes econémicamente y que la transferencia de los bienes que realizan mediante la
suscripcion de este contrato se efectla en forma licita y de buena fe en relacién con posibles acreedores
anteriores a la fecha de celebracion del presente contrato.

Igualmente LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento que los bienes que entrega
a titulo de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como
ilicitas de conformidad con la Ley 190 de 1995, Ley 747 de 2002, Ley 1708 de 2014 y las demas normas
que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por LOS FIDEICOMITENTES, sus
socios 0 accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la
realizacion de dichas conductas.

3. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO DE LAS LEYES. LOS FIDEICOMITENTES se
encuentran: (i) Debidamente constituido, valido y actualmente existente bajo las leyes de su respectiva
jurisdiccion de constitucion (ii) Cuenta con la facultad, la capacidad corporativa y el derecho legal de ser
propietario de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales esta dedicado en la actualidad y que se
propone adelantar y (iii) Cumple con la totalidad de los requerimientos de ley.

4. AUTORIZACION. LOS FIDEICOMITENTES lo mismo que las personas que actian en su nombre tienen
la facultad, capacidad corporativa, y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las
obligaciones del presente contrato. Adicionalmente no requiere ningun consentimiento, orden, licencia o
autorizacién de exencién, radicacion o registro, notificacion u otro acto de Autoridad Gubernamental o de
persona alguna en relacion con la celebracion del contrato y la ejecucion del mismo.

5. PROPIEDAD INTELECTUAL. LOS FIDEICOMITENTES son propietarios, 0 estan licenciados para utilizar
la totalidad de la propiedad intelectual necesaria para el desarrollo de sus negocios, tal como éstos se
adelantan en la actualidad. No se ha instaurado, ni esta pendiente reclamacidn sustancial alguna por parte
de ninguna persona, que objete o cuestione al uso, la validez o efectividad de la propiedad intelectual. A la
fecha LOS FIDEICOMITENTES no tienen conocimiento de la existencia de alguna base valida para una
reclamacion en tal sentido. Los usos de la propiedad intelectual por parte de LOS FIDEICOMITENTES no
infringen los derechos de ninguna persona en ninglin aspecto sustancial.
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. Segun el leal saber y entender de LO
FIDEICOMITENTES, no estan pendientes, ni existen amenaza de litigios, investigaciones, acciones legales
0 de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ante las autoridades judiciales,
administrativas, arbitrales o agencia gubernamental (i) que busquen restringir o prohibir la realizacion de
las operaciones propias del objeto social, (i) que impongan alguna limitacién sustancial sobre, 0 que resulte
en una demora considerable en la capacidad de LOS FIDEICOMITENTES de ejecutar el presente contrato
o (iii) que pretendan afectar la naturaleza legal, validez o exigibilidad de cualquier obligacion de este
contrato.

7. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS A la fecha, LOS FIDEICOMITENTES declaran que estan cumpliendo
a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que lo obliguen o que
vinculen sus bienes, excepto cuando la omisién de hacerlo bien sea individualmente o en conjunto, no
pueda razonablemente esperarse que resulte un efecto materialmente adverso. A la fecha, no ha ocurrido,
ni contindia ningun incumplimiento.

8. IMPUESTOS. LOS FIDEICOMITENTES han presentado o han dispuesto que se presenten, las
declaraciones de renta que segun el leal saber y entender de LOS FIDEICOMITENTES se deben presentar,
y han pagado la totalidad de impuestos, 0 han celebrado acuerdos para el pago de los mismos que estaban
vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera liquidaciones efectuadas en su
contra o cualquiera de sus bienes y todos los deméas impuestos, tasas, contribuciones, honorarios u otras
cargas impositivas sobre los mismos por parte de una autoridad gubernamental. No existen gravamenes
tributarios contra LOS FIDEICOMITENTES, o requerimientos con respecto a impuestos, tasas,
contribuciones, o cualquier otra carga impositiva, que limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento
y ejecucion del presente contrato por parte de LOS FIDEICOMITENTES. Asi mismo, declara LOS
FIDEICOMITENTES que previamente a la celebracion del presente contrato de fiducia mercantil realizaron
bajo su responsabilidad, por su cuenta y con sus propios asesores todo el andlisis tributario del esquema
que se implementa, sin que la FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho analisis.

9. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a salir a la defensa de la FIDUCIARIA frente a las eventuales
contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones adelantadas por la
FIDUCIARIA en virtud del presente contrato y que no se deriven por su culpa, las condenas derivadas de
los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean
presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
derivadas de la ejecucion del presente contrato y que no sean causadas por su culpa y se obligan a salir
en su defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por entidades publicas o
privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto, indole, naturaleza, o esencia. Asi las cosas LOS
FIDEICOMITENTES se obligan de manera incondicional, irrevocable y a la orden de la FIDUCIARIA a
cancelar el valor de las respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias en derecho y las
costas del proceso, honorarios de abogados y arbitros asi como cualquier gasto en que deba incurrirse con
ocasion de dichas acciones, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la recepcion del requerimiento
efectuado por la FIDUCIARIA en tal sentido a LOS FIDEICOMITENTES y una vez dichas condenas se

(@) Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcidn 2 y a nivel nacional al 018000526030
= ﬁ ylo al correo electrénico atencion.fidubogota@fidubogota.com
icontec N _frarey Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 7-47, Piso 5, Bogota D.C —
150 5001 W PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077

Correo Electrénico: defensoriaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co



Fiduciaria Bogota 3

VIGILADO ENCIAFI s de la fiduciaria son de medio y no de resultado.
encuentren en firmes y debidamente ejecutoriadas, declarando, entre otras, la culpa de LO
FIDEICOMITENTES. En defecto de lo anterior, autoriza a la FIDUCIARIA a deducir de los recursos del
FIDEICOMISO, los recursos correspondientes a los costos en que incurra por los conceptos mencionados
y a cubrir las respectivas erogaciones.

10. Para todos los efectos legales, teniendo en cuenta que en el presente contrato mas de una persona juridica
ostentan la calidad de FIDEICOMITENTE, y en caso de que se haga necesario tomar alguna decision que
no cuente con la respectiva instruccién previa, se aplicaran las normas previstas para convocatoria de
Sociedades Anonimas y quérum decisorio previsto en los articulos 424 del Codigo de Comercio y en el
articulo 68 de la ley 222 de 1995, teniendo en cuenta que la convocatoria se efectuara por la Fiduciaria
mediante comunicacion escrita a las direcciones registradas en la Fiduciaria, conforme a este contrato, por
LOS FIDEICOMITENTES. ElI quérum deliberatorio estara conformado por un numero plural de
FIDEICOMITENTES y/o Beneficiarios que represente la mitad mas uno de los derechos fiduciarios.

CLAUSULA SEXTA. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE tiene por
objeto constituir un PATRIMONIO AUTONOMO afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales
LA FIDUCIARIA debera cumplir su gestion:

EN LA FASE PREOPERATIVA:

1. Administrar los recursos de los BENEFICIARIOS DE AREA, en los Fondos de Inversion Colectiva
que administra la FIDUCIARIA, hasta tanto se cumplan los requisitos de desembolso verificados
por la FIDUCIARIA, en los términos de la clausula décima primera siguiente.

2. En los términos del presente Contrato, recibir y administrar los activos aportados por LOS
FIDEICOMITENTES y permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO.

3. Mantener la titularidad juridica y, administrar EL INMUEBLE, junto con los deméas activos
aportados por LOS FIDEICOMITENTES, y permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO.

4. LA FIDUCIARIA entregara a titulo de comodato precario el INMUEBLE al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por la gestion del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en razén de la tenencia que ejerza sobre el bien inmueble
fideicomitido.

EN LA FASE OPERATIVA:

5. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

a. De los BENEFICIARIOS DE AREA por los aportes que hagan con recursos propios
desde el momento de las separaciones de las unidades. Dichos recursos se tendran
en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

b. De los créditos que contrate EL FIDEICOMISO con el FINANCIADOR; estos
recursos se contabilizaran como pasivos del FIDEICOMISO.
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c. De los desembolsos de los creditos individuales que a los BENEFICIARIO
AREA les otorguen el FINANCIADOR DE LARGO PLAZO.
d. De los que a titulo de aportes hagan LOS FIDEICOMITENTES.

6. Transferir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO a los BENEFICIARIOS DE AREA en los
términos establecidos en el presente Contrato y en el documento denominado “CONTRATO DE
ADHESION”.

7. Atender el servicio de la deuda adquirida por EL FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR o LOS
FINANCIADORES, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los hubiere, en
las condiciones que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR o FINANCIADORES.

8. Porinstruccién de LOS FIDEICOMITENTES, impartida con la firma del presente Contrato, realizar
periédicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el desarrollo del
PROYECTO.

9. Entregar a los BENEFICIARIOS lo que corresponda a su BENEFICIO, segun se pacta para ese
efecto en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato, en ningin momento asume
obligaciones derivadas de la construccidn, promocion, gerencia, veeduria y desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA FIDUCIARIA no contrae ninguna obligacion frente al control y seguimiento de
la construccion del PROYECTO, esta obligacion estara a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace expresa su intencion de llevar por su
exclusiva cuenta y riesgo y con total autonomia administrativa, técnica y financiera en los inmuebles
fideicomitidos el PROYECTO denominado.

PARAGRAFO CUARTO. En desarrollo del objeto del presente Contrato, LA FIDUCIARIA podra realizar los
actos de disposicion y administracion de los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, necesarios
para el cumplimiento del mismo, quedando ampliamente facultada para la realizacion de todo acto o contrato
necesario para lograr la finalidad prevista, siempre bajo la premisa de respetar los derechos de LOS
FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO QUINTO: LA FIDUCIARIA podra oponerse al ingreso, registro, designacion y/o expedicion de
certificado alguno a favor de terceros lldmense entre otros, inversionistas, cesionarios de beneficio,
beneficiarios, acreedores bengficiarios o beneficiarios de area, que pretendan por si o por instruccién de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o CONSTRUCTOR, vincularse al FIDEICOMISO en cualquiera de las
formas mencionadas.
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. LAFIDUCIARIA se reserva la facultad de verificar |a legalidad de las operaciones que
pretendan ingresar terceros al FIDEICOMISO en cualquiera de las formas mencionadas en el paragrafo
anterior, asi como la procedencia y origen licito de los recursos.

PARAGRAFO SEPTIMO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a entregar a LA FIDUCIARIA,
todos los soportes 0 documentos propios o de los terceros mencionados en los Paragrafos anteriores, que LA
FIDUCIARIA le solicite para efectos de ejercer las facultades a que se refieren dichos Paragrafos.

PARAGRAFO OCTAVO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripcion del presente
documento declara que se hace responsable ante los BENEFICIARIOS DE AREA del cumplimiento de la
normatividad vigente sobre la promocidn de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en
la Circular Externa 006 de 2.012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que LA
FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no
validara los lineamientos sefialados en dicha Circular.

PARAGRAFO NOVENO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripcion del presente
documento se obliga a suministrar a los BENEFICIARIOS DE AREA informacion clara, veraz, suficiente,
oportuna, verificable, comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones
de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en los términos establecidos en la Ley 1.480 de 2.011 - Estatuto
del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha Ley,
reconociendo en todo caso que LA FIDUCIARIA no respondera por tales conceptos, teniendo en cuenta que
LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios.

PARAGRAFO DECIMO: Las partes conocen y aceptan que quien fija y negocia los valores para la enajenacion
de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO resultantes del PROYECTO a los BENEFICIARIOS DE AREA, es
el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, sin intervencion de la FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO, por tanto EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, exonera de toda responsabilidad a la FIDUCIARIA y al PATRIMONIO
AUONOMO, por la determinacion del valor de las enajenaciones que celebre el FIDEICOMISO, en su calidad
de tradente propietario fiduciario.

CLAUSULA SEPTIMA. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCION DEL
PATRIMONIO AUTONOMO.

EL TRADENTE por cuenta del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR transferira EL INMUEBLE, en el plazo
indicado quedando a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, atender las observaciones contempladas
en el numeral 2.13 anteriores en el término establecido en dicha definicion.

PARAGRAFO. VALOR DEL INMUEBLE. EL INMUEBLE, se aportara por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, en los términos antes citados al presente PATRIMONIO AUTONOMO por un valor de
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 00). Este valor lo
determina el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, sin injerencia ni responsabilidad de la FIDUCIARIA.
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FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que EL INMUEBLE que seré transferido, se encuentra I|bre de
limitaciones al dominio; y se compromete en forma irrevocable a salir al saneamiento por vicios de eviccion
acuerdo con la Ley, teniendo en cuenta que estara destinado al desarrollo de un Proyecto de Construccion
Inmobiliario en los términos y condiciones previstos en el contrato de fiducia que consta en este documento,
obligacién que adquieren no sélo para con LA FIDUCIARIA sino también para con los terceros a quienes el
PATRIMONIO AUTONOMO transfiera bienes en cumplimiento del presente Contrato; saneamiento éste que
constara en los CONTRATOS DE ADHESION que suscribira EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con los
BENEFICIARIOS DE AREA de unidades inmobiliarias y en escrituras publicas de transferencias que
suscribirdn EL FIDEICOMISO y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR directamente con los
BENEFICIARIOS DE AREA de unidades inmobiliarias, de acuerdo con lo establecido en el presente Contrato.
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR saldra al saneamiento respecto del lote sobre el que se desarrollara
el PROYECTO y respecto de las unidades resultantes del mismo.

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga con la suscripcion del presente contrato a
atender las observaciones citadas en la definicion 2.13 anterior, a efectos de que el INMUEBLE se encuentre
a paz y salvo por todo concepto.

8.1 ESTUDIO DE TITULOS. LOS FIDEICOMITENTES, se obligan con suscripcién del presente documento a
presentar estudio de titulos del INMUEBLE con concepto favorable, sin ningun tipo de observacién de un
abogado aprobado por la Entidad Financiera vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia que
otorgue la FINANCIACION para el efecto, previo a cumplirse las condiciones de la FASE PREVIA.

8.2 COMODATO. LA FIDUCIARIA, mediante instruccion de LOS FIDEICOMITENTES que se entiende
otorgada con la firma del presente documento, entregara al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en comodato
a titulo precario EL INMUEBLE fideicomitido. Con la suscripcion de la escritura publica mediante la cual EL
FIDEICOMISO adquiera la propiedad del INMUEBLE, se entiende recibido el mismo por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tendra respecto de los bienes
entregados en comodato las obligaciones sefialadas en los articulos 2.203 y siguientes del Cadigo Civil. En
razon a la causa del presente Contrato, y para los efectos del articulo 2.216 del Codigo Civil, LA FIDUCIARIA
no indemnizara por las expensas que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR haga para la conservacion o
mejoramiento del INMUEBLE fideicomitido.

El contrato de comodato, tendra una duracién méxima igual a la duracién del presente CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL.

8.3. PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO. Se prohibe expresamente al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ceder el contrato de comodato.
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"8.4. La contabilizacion de la construccion se realizara mediante la legalizacion de anticipos, para lo cual sera

necesario que la informacién respectiva este suscrita por el Representante Legal y el Revisor Fiscal del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

CLAUSULA NOVENA. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

9.1. Para los efectos de determinar el valor del PATRIMONIO AUTONOMO, se tendra en cuenta el valor de
costo de todos los activos afectos a él, el valor de la inversion en las obras que se hayan adelantado por
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de las cuales informarda EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA, mediante certificacién suscrita por su Representante Legal y su
Revisor Fiscal, en el marco de las normas contables y tributarias, de imperativo cumplimiento dentro de
los diez (10) dias calendario siguientes a la firma de la transferencia del INMUEBLE.

Sila FIDUCIARIA llega a enterarse o a tener conocimiento, por cualquier medio, de un hecho que afecte,
altere, pueda o haya podido disminuir el monto de los bienes que conforman el PATRIMONIO
AUTONOMO, debera tomar las medidas necesarias tendientes a hacerlo menos gravoso, para lo cual
deberan colaborar EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO: El reporte de costos antes citado, sera el soporte a fin de llevar la contabilidad del presente
negocio fiduciario.

9.2. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO.

El activo del FIDEICOMISO se incrementara con EL INMUEBLE, en los términos citados en el presente contrato
y con los aportes de la construccion realizados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR necesarios para
lograr la culminacion de la promocion, construccion y venta del PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR queda obligado a transferir los recursos necesarios para desarrollar el objeto del presente
Contrato, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que reciba la solicitud de LA FIDUCIARIA.
Los rendimientos que generen los bienes, cuando ellos se produzcan, ingresaran al FIDEICOMISO y se
destinaran para el cumplimiento de su fin.

CLAUSULA DECIMA. DESEMBOLSOS CON CARGO A LOS RECURSOS DEL FIDEICOMISO.

10.1. Con cargo a los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA debera desembolsar, los
recursos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en los términos citados en éste contrato, necesarios
para la construccion y el desarrollo del PROYECTO, de acuerdo con las instrucciones contenidas en
el presente Contrato, con destino a las siguientes partidas:

10.1.1. Todos los costos directos e indirectos, comisién fiduciaria, gastos, derechos, impuestos, tasas,
contribuciones, servicio de la deuda adquirida para el desarrollo del PROYECTO,
contribuciones, asi como los pagos, inversiones y gastos directos o indirectos que se originen
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0 se efectuen en desarrollo del presente contrato, incluidos los costos de promocion y de
construccién.

10.1.2. Los gastos necesarios para la administracién, recuperacion, recaudo, mantenimiento de los
bienes, defensa del PATRIMONIO AUTONOMO y en general para la ejecucion del
FIDEICOMISO.

10.1.3. Las devoluciones que soliciten los BENEFICIARIOS DE AREA, de acuerdo con lo establecido
con éstos en los respectivos documentos denominados “CONTRATO DE ADHESION”.

10.2. PRELACION DE PAGOS Con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA
efectuara pagos y desembolsos, con la siguiente prelacién:

1. COMISIONES de LA FIDUCIARIA.

2. Los gastos y costos directos o indirectos necesarios para la comercializacion, construccion y ventas
del PROYECTO

3. Desistimiento de ventas a los BENEFICIARIO DE AREA.

4. Obligaciones a favor del FINANCIADOR.

5. Beneficios y utilidades del PROYECTO para LOS FIDEICOMITENTES.

10.3. RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE Y BENEFICIOS

10.3.1. FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO. A cambio de los aportes o de los bienes
mencionados en el presente Contrato, se adquieren los derechos patrimoniales que surgen de
este CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, denominados derechos fiduciarios, los cuales, de
acuerdo con su naturaleza, implican el derecho a recibir los bienes y beneficios establecidos en
el presente CONTRATO.

10.3.2. RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONOMO. La
restitucion del aporte efectuado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR corresponde a la
suma por la cual se efectuo la transferencia del INMUEBLE al presente FIDEICOMISO, dicha
restitucion se efectuara por solicitud del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR siempre y cuando
el flujo del PROYECTO lo permita y existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

10.3.3. UTILIDADES. LA FIDUCIARIA entregara a los FIDEICOMITENTES los excedentes o bienes que
quedaren después de cancelados con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO la totalidad de los gastos y
costos del PROYECTO segun su participacion:

PARAGRAFO: Todas las sumas de dinero aqui mencionadas seran giradas siempre y cuando existan recursos
en el FIDEICOMISO y el flujo de caja del PROYECTO lo permita. Se deja constancia que ni la FIDUCIARIA ni
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el FIDEICOMISO, asumen obligaciones relacionadas con los giros con terceros, toda vez que unicamente se
realizarén los mismos en caso de que existan recursos y Unicamente en el fideicomiso.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. DESARROLLO DEL FIDEICOMISO. EI presente FIDEICOMISO sera
desarrollado en los siguientes términos:

11. FASE PREOPERATIVA. Tiene por objeto la elaboracion de los estudios técnicos y la celebracién de
todos los actos juridicos necesarios para la adecuada obtencidn de recursos por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, encaminados a la realizacién del PROYECTO y a la promocién
del mismo.

La Fase Pre-operativa tendra una duracién aproximada de meses, contados a partir de
la fecha de suscripcion de éste contrato, El término indicado se entendera prorrogado automaticamente
por una sola vez y por un periodo igual a la inicial, en el evento de no alcanzarse el punto de equilibrio
en la fecha indicada.

11.1.  CUMPLIMIENTO DE LA FASE PREOPERATIVA. Para que se dé el cumplimiento de la Fase
Pre-operativa, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera acreditar a LA FIDUCIARIA
durante el término de duraci6n de ésta Fase, el cumplimiento de los siguientes requisitos:

11.1.1. Que presente a LA FIDUCIARIA la radicacion de documentos para adelantar actividades
de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos
en la normatividad vigente para el desarrollo del PROYECTO.

11.1.2. Que presente a LA FIDUCIARIA la licencia de construccion de las unidades del
PROYECTO, en los términos establecidos en la normatividad vigente.

11.2.3. Certificado de libertad y tradicion del INMUEBLE, en el cual conste la transferencia al
FIDEICOMISO libre de todo gravamen y limitacion al dominio a excepcion de la hipoteca que
garantiza el crédito constructor para la financiacion del proyecto junto con el estudio de titulos
con concepto favorable elaborado por un abogado autorizado por la FIDUCIARIA.

11.1.3. Que LA FIDUCIARIA reciba copia de los documentos denominados “CONTRATO DE
ADHESION” que por lo menos equivalgan al por ciento (__%) de las Unidades que
conforman el PROYECTO, es decir el punto de equilibrio se alcanzara cuando se reciban por
cada etapa las siguientes “CONTRATO DE ADHESION”: CONTRATO DE
ADHESION

11.14. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de LOS
FIDEICOMITENTES, en las bases de datos administradas por LA FIDUCIARIA.
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ONSTRUCTOR presente a LA FIDUCIARIA,
Aprobamon de Crédito Constructor por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia
Financiera.

11.1.6. Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR haya pagado la COMISION FIDUCIARIA
mencionada en la Clausula Vigésima Primera y los Gastos, si hay lugar a ellos, a que alude la
Clausula Vigésima Segunda.

11.2.  NO CUMPLIMIENTO DE LA FASE PREOPERATIVA. En el evento de no cumplirse las
condiciones establecidas en el Numeral 11.1. anterior para cada etapa del PROYECTO, segun
corresponda durante el término de duracion de la Fase Pre-operativa, incluida su prérroga, se dara
la terminacion a la misma, y LA FIDUCIARIA mediante abono en cuenta a nombre del titular de
la separacion unicamente, restituird de forma inmediata a los respectivos BENEFICIARIOS DE
AREA, a la terminacién de la Fase, siempre y cuando se hayan surtido los tramites ylo
procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto, los recursos entregados por
ellos junto con sus rendimientos, previo descuento de la COMISION FIDUCIARIA, mencionada
en el Numeral 1.3. de la Clausula Vigésima Primera del presente Contrato y los tributos
(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo) a que haya lugar.
Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacion al BENEFICIARIO DE AREA en la cuenta
indicada en el documento denominado “CONTRATO DE ADHESION” dentro del término antes
sefialado, los recursos se depositaran en un Encargo Fiduciario en los Fondos de Inversion
Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de los recursos.

PARAGRAFO. Las partes dejan expresa constancia que la responsabilidad de LA FIDUCIARIA
durante la Fase Pre-operativa, se limita a recibir los documentos en que se acreditan por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el cumplimiento de las condiciones establecidas en el
Numeral 11.1. de esta Clausula y no respondera por la autenticidad y veracidad de los mismos.
Se deja constancia que dichas condiciones no comprometen la viabilidad del PROYECTO, y que
han sido definidas exclusivamente y bajo la responsabilidad del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, sin injerencia de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO: No se tendran en cuenta para el cumplimiento del punto de equilibrio, las
CONTRATO DE ADHESION suscritos por quienes sean cényuges 0 compafieros permanentes y
se encuentren dentro del segundo grado de consanguinidad o segundo de afinidad o primero civil
con los representantes legales o miembros de la Junta Directiva de la sociedad de EL
FIDEICOMITENTE. De igual manera no se contaran para el punto de equilibrio LOS
BENEFICIARIOS DE AREA que no hayan cumplido con el proceso de conocimiento del cliente
ante la FIDUCIARIA

11.3. FASE OPERATIVA. Esta Fase se activa para cada etapa del PROYECTO a partir de la
acreditacion ante LA FIDUCIARIA por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, del
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cumplimiento de los requisitos establecidos en el Numeral 11.1. de esta Clausula. Esta fase tendra
una duracién aproximada de ( ) meses contados a partir del cumplimiento del
término de la FASE PREVIA.

A partir de este momento, las sumas de dinero depositadas por los BENEFICIARIOS DE AREA en los
Encargos Fiduciarios de Inversion durante la Fase Pre-operativa, al igual que las que se depositen en
el futuro en cumplimiento de lo establecido en el documento denominado “CONTRATO DE
ADHESION’, junto con sus rendimientos, seran destinados por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR a cubrir la totalidad de los costos directos e indirectos del PROYECTO, no estando
a cargo de LA FIDUCIARIA Ia verificacion del destino final de dichas sumas de dinero, por no ser
objeto del presente FIDEICOMISO el desarrollo ni control a su cargo del PROYECTO. Se deja expresa
constancia que los rendimientos no hacen parte del valor de la Unidad Inmobiliaria.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES DURANTE LA FASE
PREOPERATIVA DEL PROYECTO. Durante la Fase Pre-operativa, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
se obliga a:

1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribira directamente los “CONTRATO DE ADHESION” para las
Unidades Inmobiliarias que se desarrollen en el PROYECTO, de las cuales debera remitir relacién a LA
FIDUCIARIA en el formato establecido y mantendra copia a disposicién de LA FIDUCIARIA cuando esta lo
requiera. Debiéndose dar claridad a los BENEFICIARIOS DE AREA de la necesidad de que éstos conozcan
los términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, y por tanto la entrega de la copia del mismo por cuenta
de la FIDUCIARIA, la obligacién en cabeza de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de salir al saneamiento
respecto del Lote sobre el que se desarrolla el PROYECTO, y directamente EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR por la obligacion del salir al saneamiento respecto de las Unidades resultantes del mismo,
y que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los
términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi
como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma.

2. Entregar a LA FIDUCIARIA durante el término de duracién de la Fase Pre-operativa del presente
FIDEICOMISO, los documentos relacionados en el Numeral 11.1. de la Clausula Décima Primera.

3. Estampar de manera ordenada y correcta los stickers o etiquetas que le sean entregados por LA
FIDUCIARIA en el original y copia del formulario de vinculacion de clientes, en el documento denominado
“CONTRATO DE ADHESION’ y en la planilla de control de asignacién de las Tarjetas Empresariales, con
el fin de identificar en estos documentos el Encargo Fiduciario Individual que corresponda a cada Unidad
Inmobiliaria del PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE respondera ante LA FIDUCIARIA, los
BENEFICIARIOS DE AREA vy terceros por cualquier inconsistencia que se presente por la inadecuada
asignacioén de los stickers.

4. Renmitir periédicamente a LA FIDUCIARIA, junto con los formatos de conocimiento del cliente debidamente
diligenciados por los BENEFICIARIOS DE AREA, la informacion de éstos Ultimos y el nimero de Tarjetas
Empresariales para efectuar los recaudos que se hayan entregado.
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. Remitir semanalmente la planilla de control de asignacion de Tarjetas de Recaudo Empresarial a LA
FIDUCIARIA debidamente diligenciada.

6. Abstenerse de recibir de los BENEFICIARIOS DE AREA las sumas de dinero correspondientes a la
separacion de los inmuebles del PROYECTO, debiendo en consecuencia indicarles que las mismas deben
ser consignadas en la cuenta de recaudo con el sistema de cddigo de barras (Tarjeta Empresarial) indicada
por LA FIDUCIARIA. Lo anterior debido a que en ejecucion del presente contrato en todas sus etapas no
podra ni directamente ni a través de sus agentes o representantes recibir dinero directamente, ningln
FIDEICOMITENTE.

7. Indicar a los BENEFICIARIOS DE AREA el numero de la cuenta de recaudo con el sistema de cddigo de
barras (Tarjeta Empresarial) donde deben consignar los recursos con el fin de que estos sean administrados
por LA FIDUCIARIA en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, en
cumplimiento del Encargo Fiduciario que cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA suscriba con LA
FIDUCIARIA. Los recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA generaran rendimientos a partir de la fecha en la cual LA FIDUCIARIA reciba los formatos de
conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los BENEFICIARIOS DE AREA la informacién de
estos ultimos y el nimero de Tarjetas Empresariales para efectuar los recaudos que se hayan entregado.

8. A utilizar de manera adecuada y legal la clave de acceso de consulta al portal empresarial de la entidad
financiera que corresponda, eximiendo a LA FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad por este uso.

9. A no efectuar ningtn cambio al documento denominado “CONTRATO DE ADHESION’. En el evento en que
se realicen modificaciones al “CONTRATO DE ADHESION”, sin previa autorizacion de LA FIDUCIARIA,
LA FIDUCIARIA podra dar por terminado el presente Contrato y procedera a devolver los recursos a cada
uno de los BENEFICIARIOS DE AREA.

10. Asumir las obligaciones y deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de responsable del
tratamiento de los datos personales de los ENCARGANTES a que tenga acceso en virtud del desarrollo
del presente Contrato.

11. Obtener de los BENEFICIARIOS DE AREA, la autorizacion para el tratamiento de los datos personales a
lo que tendrd acceso en virtud del desarrollo del presente Contrato y conservar prueba de dicha
autorizacidn de acuerdo con lo establecido en la Ley 1.581 de 2.012. Esta autorizacion podra ser solicitada
por LA FIDUCIARIA en cualquier momento durante la vigencia del presente Contrato, las cuales deberan
ser entregadas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
solicitud realizada por LA FIDUCIARIA.

12. Realizar las entrevistas a los BENEFICIARIOS DE AREA en los términos y condiciones establecidos en
las normas que regulan el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion
del Terrorismo - SARLAFT y el Manual de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, para lo cual EL
FIDEICOMITENTE empleara funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad. Lo
anterior no exime a LA FIDUCIARIA de la responsabilidad del conocimiento de cliente para el control y
prevencion de lavado de activos. Igualmente EL FIDECOMITENTE deberé informar oportunamente a LA
FIDUCIARIA cualquier cambio en el personal autorizado para la realizacién de las entrevistas.

13. Envirtud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la b de los documentos que soporten la
vinculacion del BENEFICIARIOS DE AREA, por el termino establecido en la normatividad vigente para la
custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de vinculacién el cual estara a disposicién
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de la Fiduciaria cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo anterior, LA FIDUCIARIA conservara por cualquier
medio procedente los archivos de los documentos que hagan parte del proceso de conocimiento del cliente,
segun lo establecido en el ordenamiento juridico para el efecto.

14. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga a informar a los BENEFICIARIOS DE AREA, que Unica
y exclusivamente deben consignar los recursos en la cuenta del FIDEICOMISO. Lo anterior, en el entendido
de que EL FIDEICOMITENTE no podra recibir directamente los recursos de los BENEFICIARIOS DE
AREA, ni a través de sus agentes o representantes.

PARAGRAFO PRIMERO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR manifiesta con la suscripcion del presente
Contrato, que conoce y acepta los reglamentos de los Fondos de Inversién Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA, en las cuales se invertiran los recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA y de igual
forma autoriza de forma expresa, que los recursos igualmente se pueden mantener en depésitos a la vista en
la matriz de LA FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con la firma del presente Contrato, declara
que respondera directamente ante a LA FIDUCIARIA, los BENEFICIARIOS DE AREA Yy terceros, por los
recursos de los BENEFICIARIOS DE AREA que existan en la cuenta recaudadora del presente FIDEICOMISO
debidamente identificada.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA DURANTE LA FASE
PREOPERATIVA DEL PROYECTO. Durante la Fase Pre-operativa, LA FIDUCIARIA se obliga a:

1. Entregar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR las etiquetas del codigo de barras, el formato de planilla
de control de asignacion de Tarjetas de Recaudo Empresarial y el formato de orden de operacion.

2. Recibir de los BENEFICIARIOS DE AREA las cuotas pactadas con EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en el documento denominado “CONTRATO DE ADHESION” en una cuenta corriente de
la entidad financiera que corresponda, la cual sera bloqueada para recaudo exclusivo con Tarjeta de
Recaudo Empresarial.

3. Invertir los recursos recibidos de los BENEFICIARIOS DE AREA en los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA, en un encargo Unico por cada uno de los clientes pero agrupandolos a
todos en una misma subcuenta. LA FIDUCIARIA invierte estos recursos, una vez obtenga los formatos de
conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los BENEFICIARIOS DE AREA. Los recursos
entregados generaran rendimientos respectivos desde que son entregados a la FIDUCIARIA por el
BENEFICIARIO DE AREA. LA FIDUCIARIA sélo recibira recursos de los BENEFICIARIOS DE AREA hasta
un numero igual al de las Unidades Inmobiliarias del PROYECTO. En ningun caso el monto de estos
depositos podra exceder del diez por ciento (10%) del valor de los activos del respectivo fondo de inversion
colectiva.

4. Mantener a disposicion de los BENEFICIARIOS DE AREA los recursos por ellos consignados cuando: a)
Se cumpla el plazo de la Fase Pre-operativa o su prorroga y no se hayan cumplido las condiciones previstas
en el Numeral 11.1. de la Clausula Décima Primera de este Contrato; b) Los BENEFICIARIOS DE AREA
desistan o se produzca su retiro del negocio. En el evento previsto en el Literal a), los recursos se restituiran,
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junto con los rendimientos producidos, previo descuento de la COMISION FIDUCIARIA, mencionada en el
Numeral 1.3. de la Clausula Vigésima Primera del presente Contrato y los tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo) a que haya lugar, de forma inmediata a la
terminacion de la Fase Pre-operativa y siempre y cuando se hayan surtido los tramites y/o procedimientos
internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto, mediante abono en cuenta a nombre del titular de la
separacion Unicamente al nimero de cuenta indicado por el BENEFICIARIO DE AREA en el documento
denominado “CONTRATO DE ADHESION”. En el caso previsto en el Literal b), LA FIDUCIARIA descontara
como sancion la suma prevista en la Clausula Décima Novena del presente Contrato, la COMISION
FIDUCIARIA, mencionada en el Numeral 1.3. de la Clausula Vigésima Primera del presente Contrato y los
tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo) a que haya lugar;
y el saldo de los recursos, si los hubiere, se entregaran mediante abono en cuenta a nombre del titular de
la separacion unicamente al nimero de cuenta indicado por el BENEFICIARIO DE AREA en el documento
denominado “CONTRATO DE ADHESION’, de forma inmediata a la radicacion de la comunicacion del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en que da cuenta del correspondiente retiro, siempre y cuando se
hayan surtido los tramites y/o procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto. Si LA
FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacion en la cuenta indicada por el BENEFICIARIO DE AREA
en el documento denominado “CONTRATO DE ADHESION’, dentro de los QUINCE (15) dias habiles
siguientes a la comunicacion del retiro, los recursos se depositaran en un Encargo Fiduciario en los Fondos
de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a nombre del BENEFICIARIO de los recursos.

5. LAFIDUCIARIA dara informacion a los BENEFICIARIOS DE AREA respecto del estado del FIDEICOMISO,
toda la informacién relacionada con el estado del PROYECTO sera suministrada por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

6. Verificar el cumplimiento de las condiciones de giro establecidas en la clausula décima primera anterior, a
efectos de proceder a desembolsar los recursos en los términos indicados en el presente contrato

7. Enviar mensualmente al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y CONSTRUCTOR un extracto del
movimiento de los recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA a LA FIDUCIARIA,
discriminando los depésitos realizados por cada uno de ellos, los rendimientos generados, las COMISIONES
y retenciones causadas.

8. Presentar los informes a los BENEFICIARIOS DE AREA, conforme a lo regulado en la Circular Basica
Juridica expedida por la Superintendencia financiera de Colombia.

9. Informar a los BENEFICIARIOS DE AREA, en caso en que no se cumplan las condiciones por parte del
FIDEICOMITENTE, vencido el termino establecido en el numeral 11 de la clausula décima primera antes
citada.

10. Llevar la contabilidad conforme a la normatividad vigente y a las estipulaciones establecidas en el presente
contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. PROCEDIMIENTO DURANTE LA FASE PREOPERATIVA DEL
FIDEICOMISO. Durante la Fase Pre-operativa del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA observara el siguiente
procedimiento:
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1. Los BENEFICIARIOS DE AREA interesados en adquirir alguna de las Unidades Inmobiliarias resultantes
del PROYECTO, deberan consignar las sumas de dinero correspondientes, en la cuenta de recaudo con el
sistema de cddigo de barras (Tarjeta Empresarial) que indique LA FIDUCIARIA, desde la primera cuota,
para lo cual cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA debera suscribir CONTRATO DE ADHESION.

2. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR enviara a LA FIDUCIARIA una relacién periddica detallada de las
consignaciones efectuadas por los BENEFICIARIOS DE AREA, anexando los formatos de conocimiento
del cliente debidamente diligenciados por los BENEFICIARIOS DE AREA, con el fin de conciliar la
informacién y constituir dentro de los siguientes cinco (5) dias habiles, los Encargos Fiduciarios
Independientes en los Fondos de Inversién Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a nombre de cada
uno de los BENEFICIARIOS DE AREA, una vez constituidos los Encargos Fiduciarios los recursos de la
cuenta recaudadora seran adicionados a estos una vez estén disponibles en la cuenta. La totalidad de
dichos encargos independientes seran agrupados en una subcuenta en los Fondos de Inversién Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA.

3. Los BENEFICIARIOS DE AREA a través del documento denominado “CONTRATO DE ADHESION’,
autorizan a LA FIDUCIARIA a que las sumas de dinero que paguen y sus rendimientos, una vez cumplidas
las condiciones sefialadas en el Numeral 11.1. de la Clausula Décima Primera del presente Contrato, sean
destinadas por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a cubrir |a totalidad de los costos directos e
indirectos del PROYECTO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DURANTE LA
FASE OPERATIVA DEL PROYECTO. Durante la Fase Operativa del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE se
obliga a:

15.1. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR RELACIONADAS CON LA
FINANCIACION DEL PROYECTO.

15.1.1.  Se obliga a suministrar todos los recursos necesarios para que el PATRIMONIO AUTONOMO pueda
cumplir con las prestaciones que se prevén como actos o contratos de cumplimiento de la finalidad
de este contrato, siempre y cuando no existan recursos liquidos en el FIDEICOMISO.

15.1.2. Todos LOS FIDEICOMITENTES se obligan a avalar y/o garantizar personalmente, los créditos que
el FIDEICOMISO obtenga para financiar la construccién del PROYECTO.

15.1.3.  Se obliga a cubrir las insuficiencias de fondos del PATRIMONIO AUTONOMO para la normal
atencion del servicio de la deuda y el desarrollo del PROYECTO, aportando los recursos adicionales
que sean requeridos por LA FIDUCIARIA por lo menos con ocho (8) dias de anterioridad, dentro del
dia habil anterior al respectivo vencimiento.

15.1.4.  Asegurara la construcciéon del PROYECTO, asumiendo el riesgo de su terminacién aportando los
recursos necesarios para que se logre dicha terminacion.
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Aportara directamente los recursos necesarios para que se logre la terminacion del PROYECTO.

15.1.6. Informara a LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la ocurrencia de
eventos que puedan afectar el pago del servicio de la deuda en favor del FINANCIADOR o los
FINANCIADORES y el desarrollo del PROYECTO.

15.1.7. Entregara a LA FIDUCIARIA copia de la Carta de aprobacion de Crédito del FINANCIADOR o los
FINANCIADORES otorgado al FIDEICOMISO, asi como todos los documentos mediante los cuales
se realicen modificaciones, adiciones o aclaraciones al mismo.

15.1.8. Autoriza que los activos que se encuentran en el FIDECOMISO, se destinen a garantizar los créditos
que se requieran para la ejecucion del PROYECTO bajo las condiciones establecidas en el presente
Contrato.

15.1.9. Se obliga a entregar un cronograma general de pagos del crédito con el visto bueno del FINANCIADOR
o los FINANCIADORES, el cual debera contener como minimo: (i) Flujo de pagos detallado. (i) Fecha
en que deberan efectuarse los pagos. (iii) Valores a pagar en cada una de las fechas.

15.1.10.Se obliga a remitir mensualmente a la Fiduciaria dentro de los tres (3) primeros dias habiles, soportes
de desembolso de crédito, pagos a la deuda indicando el concepto (capital e intereses) en los casos
que hayan sido efectuados o recibidos directamente por el Fideicomitente. Asi mismo debe remitir
mensualmente en los formatos establecidos por la Fiduciaria el detalle por tercero de las subrogaciones
y demas conceptos que afecten el valor de la deuda acompafiados de los respectivos extractos de la
obligacion financiera.

15.1.10. En el evento en que la adquisicion de los inmuebles individuales se efectle sin financiacién del
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la parte correspondiente al valor de la prorrata del inmueble a
transferir en favor del BENEFICIARIO DE AREA, debera abonarse por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR al crédito que aquel adquirié con el FINANCIADOR, el mismo dia de la firma de la
escritura publica de transferencia a titulo de beneficio en favor del BENEFICIARIO DE AREA.

15.2.  OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA CONSTRUCCION, PROMOCION Y DESARROLLO
DEL PROYECTO.

15.2.1. OBLIGACION PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, tiene, sin perjuicio de otras que
se indican en este documento, la obligacidn de ejecutar directamente todo el desarrollo de la construccién del
PROYECTO, entregando con posterioridad los inmuebles con el adelantamiento de todos los tramites
pertinentes a la debida conexidn de servicios publicos ante las empresas respectivas. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, estara encargado de la gerencia y administracién compartida conjuntamente con EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en debida forma del PROYECTO.
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15.2.2.1. Construir las Unidades Inmobiliarias y zonas comunes del plazo necesario para cumplir con las
obligaciones de entrega adquiridas con los BENEFICIARIOS DE AREA y de acuerdo con las especificaciones
técnicas acordadas con estos en el documento denominado “CONTRATO DE ADHESION”.

15.2.2.2 Tramitar la prestacidn de los servicios publicos domiciliarios.

15.2.2.3. Dirigir la obra que comprende las funciones directiva y administrativas de la construccion, dentro del
contexto de este contrato.

15.2.2.4. Garantizar la compra de la totalidad de los elementos, materiales y equipos necesarios para la
construccion.

15.2.2.5. Garantizar la contratacion del personal que sea necesario para la buena marcha de la obra y pagar
los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores. Los contratos laborales se celebraran entre EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y el personal que sea necesario. No existe ninguna relacion laboral entre
LA FIDUCIARIA y los trabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. De igual forma,
garantizar el cumplimiento de la totalidad de las obligaciones legales derivadas de las relaciones laborales que
tenga con el personal empleado para el desarrollo del PROYECTO.

15.2.2.6. Adelantar las reparaciones de los inmuebles resultantes del PROYECTO que los BENEFICIARIOS
DE AREA soliciten, en el plazo pactado con ellos.

15.2.2.7. Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y el adelantamiento de
la obra para obtener el mayor beneficio y eficiencia.

15.2.2.8. Garantizar a LA FIDUCIARIA y a los BENEFICIARIOS DE AREA la estabilidad de la obra, de acuerdo
con las normas legales.

15.2.2.9. Responder ante el FIDEICOMISO y/o los BENEFICIARIOS DE AREA por los dafios que se causen
por el retardo injustificado de las obras o como consecuencia de éstas.

15.2.2.10. Realizar todas las gestiones y obtener todos los permisos, licencias y autorizaciones necesarias para
desarrollar el PROYECTO. No sera responsabilidad y obligacion de LA FIDUCIARIA suscribir como titular las
Licencias de Urbanizacién, Parcelacion, Subdivision y Construccién y las demas que se requieran para
desarrollar el PROYECTO, las mismas seran solicitadas de manera directa por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, en virtud de lo previsto en el Decreto 1.469 de 2.010.

15.2.211. Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y el adelantamiento de
la obra para obtener el mayor beneficio y eficiencia.
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15.2.212. Informar mensualmente a LA FIDUCIARIA el valor de la inversion en las obras que se hayan
adelantado, con el fin de que LA FIDUCIARIA tomando como base este valor actualice el valor del
FIDEICOMISO.

15.2.2.13. Responder ante el FIDEICOMISO y/o los BENEFICIARIOS DE AREA por los dafios que se causen
por el retardo injustificado de las obras o como consecuencia de éstas.

15.2.2.14. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debe llevar el control presupuestal de las obras
relacionadas con el PROYECTO.

15.2.215. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR realizara la entrega material de las Unidades Inmobiliarias.

15.2.2.16. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR constituira con una compafiia de seguros validamente
constituida en Colombia, autorizada por la Superintendencia Financiera y a favor del PATRIMONIO
AUTONOMO, la siguiente poliza de seguros, por el valor y condiciones aqui establecidas, siendo entendido
que el costo de dichas poélizas sera asumido por el PROYECTO:

- POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO: Por el valor equivalente al cien por ciento (100%) del valor
de los costos directos de la obra, la cual debera estar vigente durante todo el término de duracién de
la misma. Esta pdliza debe cubrir el riesgo de responsabilidad civil extracontractual. La(s) péliza(s)
debera(n) encontrarse constituida(s) a partir de la fecha de inicio de obra, fecha de inicio que constara
en la respectiva acta de inicio y que deberd ser informada por escrito por parte de EL
FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA dentro de (5) dias habiles siguientes a la fecha del inicio de
obra y remitida(s) junto con el recibo de pago para la respectiva verificacion y validacion de la(s)
misma(s) por parte de LA FIDUCIARIA, para lo cual se tendra en cuenta: 1) Valor asegurado, 2)
Recibo de pago, 3) Vigencia de la poliza y 4) Beneficiario de la Pdliza. Frente a este ultimo punto se
tendrd como beneficiario a LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO. No
obstante lo anterior, si los seguros solicitados por EL FINANCIADOR coinciden con el seguro todo
riesgo construccion, se tendra como beneficiario del mismo a LA FIDUCIARIA como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO y al FINANCIADOR por el valor efectivamente desembolsado del crédito
otorgado al FIDEICOMISO.

15.2.2.17. Dirigir las gestiones tendientes al buen desarrollo del PROYECTO.

15.2.2.18. El desarrollo arquitectdnico del PROYECTO; la supervisidn general del disefio arquitectonico, asi
como la supervision de los mismos durante el tiempo de construccion; la programacion y presupuesto y sus
respectivos controles, para lo cual debera elaborar el presupuesto a valor presente y el programa de obras de
urbanismo interno si a ello hubiere lugar, y obras de construccion de las Unidades Inmobiliarias del PROYECTO,
asi como llevar a cabo el control del presupuesto y la supervisién de la programacién en relacidn con el mismo.

(@) Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcidn 2 y a nivel nacional al 018000526030
= ﬁ ylo al correo electrénico atencion.fidubogota@fidubogota.com
icontec [ freTve— Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 7-47, Piso 5, Bogota D.C —

PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077

Correo Electrénico: defensoriaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co



Fiduciaria Bogota 3

VIGILADO *"**" G5 5ein
715.2.2.19. Retirar al finalizar el presente Contrato, toda la publicidad del PROYECTO en la cual se mencione a
LA FIDUCIARIA.

15.2.2.20. Reportar mensualmente por escrito a LA FIDUCIARIA, las mejoras incorporadas a los bienes
fideicomitidos, con la finalidad de que LA FIDUCIARIA efectie los registros contables dentro del
FIDEICOMISO.

15.2.2.21. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a ejercer por si o por interpuesta persona la
Administracion Provisional del PROYECTO en los términos de la Ley 675 de 2.001.

15.2.2.22. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a ejecutar el disefio arquitectdnico del
PROYECTO.

15.2.2.23. Contratara el personal que sea necesario para el disefio del PROYECTO. Los contratos laborales se
celebraran entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy el personal que sea necesario. No existe ninguna
relacién laboral entre LA FIDUCIARIA vy los trabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

15.2.2.24. Elaborar el disefio arquitectdnico del PROYECTO, el cual comprende la elaboracién del esquema
basico, anteproyecto y proyecto final, incluyendo todos los planos urbanisticos, arquitectdnicos (plantas, cortes
y fachadas) y detalles constructivos del PROYECTO, de acuerdo con las normas urbanisticas vigentes.

15.2.2.25. Adelantar ante las autoridades competentes las consultas necesarias para verificar el cumplimiento
del PROYECTO propuesto con las normas urbanisticas y ambientales vigentes y atender en forma inmediata y
oportuna las explicaciones y exigencias que formulen las autoridades respectivas y/o EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y/o las autoridades en relacién con el PROYECTO y su adecuacion a las normas urbanisticas
vigentes.

15.2.2.26. La obtencion de la Licencia de Construccion ante las entidades municipales correspondientes.

15.2.2.27. Elaborar todos los planos de localizacién, plantas, cortes, elevaciones, fachadas y cubiertas entre
otros, asi como todos los planos de detalles en escalas adecuadas, y en la cantidad suficiente para la correcta
construccion del PROYECTO.

15.2.2.28. Elaborar los cuadros de areas y especificaciones de obra necesarios para la correcta definicion del
PROYECTO.

15.2.2.29. Realizar la coordinacion técnica del PROYECTO, esto es la revision y coordinacion de los diferentes
estudios y disefios técnicos con el PROYECTO arquitecténico propuesto de manera que se garantice la total
concordancia de todos los disefios requeridos para la ejecucion del PROYECTO.
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715.2.2.30. Realizar la direccion arquitectonica del PROYECTO hasta su total terminacion.

15.2.2.31. Atender y solucionar de forma agil y oportuna todas las consultas que se presenten relacionadas con
la interpretacion de los planos y especificaciones, asi como las que surjan como resultado de la coordinacién
de los diferentes estudios y proyectos técnicos.

15.2.2.32. Mantener actualizados todos los planos arquitectonicos de las obras, de manera que éstos sean una
representacion fiel de ellas tal como fueron definidas.

15.2.2.33. En relacion con el impuesto de delineacion urbana, el mismo estara a cargo del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en los términos exigidos por el ordenamiento juridico. Las consecuencias que se deriven de
la declaraciéon y el pago errado seran asumidas directa y exclusivamente por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

15.2.2.34. Se entenderd como enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi
como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma. Esta obligacién constara en las
Escrituras Publicas de Transferencia a TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MENRCANTIL que se suscribiran
con los BENEFICIARIOS DE AREA. Asi mismo, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga a asumir
las obligaciones relativas a las medidas de proteccion al adquirente de vivienda a efectos de amparar los
perjuicios patrimoniales y demas obligaciones que contempla el Decreto 282 de 2019.

15.2.2.35. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a protocolizar en la minuta de Escritura Pablica
de Transferencia a TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MENRCANTIL que se suscriba con los
BENEFICIARIOS DE AREA, |a certificacion técnica de ocupacion de trata la Ley 1796 de 2.016, en el caso que
aplique.

15.2.2.36. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a presentar una certificacion semestral en la que
indique que los recursos entregados en desarrollo del presente contrato se destinaron al cumplimiento del objeto
del presente contrato.

En caso de que dicha obligacion no se cumpla en el término establecido, sera clausula de terminacion unilateral
del presente contrato en los términos de la clausula vigésima cuarta siguiente.

15.2.2.37. Entregar por solicitud de la FIDUCIARIA, Entes de Control o Revisoria Fiscal de la Fiduciaria de ser
el caso, la informacion que soporte, los registros contables de las operaciones en el FIDEICOMISO, informacion
que debe estar disponible en todo momento, a fin de verificar la documentacion que sustente las operaciones
que registra el PATRIMONIO AUTONOMO en ejecucion del contrato fiduciario. En consecuencia, se obliga a
mantener la custodia de los soportes contables respectivos durante el término de la ley.
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“Teniendo en cuanta la regulacion emitida por la Circular Basica Contable, de la Superintendencia Financiera
de Colombia, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepta que, si no ha cumplido con la obligacion de presentar el
reporte de costos 0 mejoras del proyecto, dentro de los noventa dias (90) anteriores a la solicitud de giro, la
FIDUCIARIA podré suspender los mismos hasta que se cumpla dicha obligacién.

Asi mismo conoce y acepta que en caso de que no remita el reporte de costos en las periodicidades
establecidas en el presente contrato y para emitir los estados financieros del PATRIMONIO AUTONOMO, estos
contendran una nota que de constancia de la omision de entrega de la informacion y dicho incumplimiento podra
ser causal para terminar el presente contrato fiduciario, en los términos contemplados en la clausula vigésima
cuarta siguiente.

15.2.2.38. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a realizar la facturacion de las enajenaciones del
PROYECTO, mediante poder especial conferido por LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO, el cual se entiende otorgado con la firma del presente documento. LA FIDUCIARIA procedera a
suscribir las Escrituras de transferencia cuando reciba del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la respectiva
factura. Para efectos de la facturacidn, en cada factura se debe colocar la siguiente inscripcion: “Facturacion
por mandato de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando como Vocera del FIDEICOMISO -
FIDUBOGOTA S.A. identificado con NIT. 830.055.897-7. No efectuar Retencién en la Fuente de acuerdo con
lo establecido por el articulo 102 del Estatuto Tributario”.

15.3. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga a:

15.3.1. Suscribir el documento denominado CONTRATO DE ADHESION, en el cual conste la autorizacion de
parte de los BENEFICIARIOS DE AREA para que LA FIDUCIARIA entregue los recursos requeridos para el
desarrollo del PROYECTO al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

15.3.2. Colaborar con los BENEFICIARIOS DE AREA, en el tramite de su crédito individual y adelantar el
andlisis de la capacidad financiera de los BENEFICIARIOS DE AREA que adquieren las Unidades
Inmobiliarias, actuando con la debida diligencia y cuidado en esta labor; debiendo solicitar la correspondiente
informacién al operador de datos o informacién, estudiar los estados financieros de los BENEFICIARIOS DE
AREA vy revisar los ingresos por millén de cada uno de estos, sin perjuicio de otras diligencias que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR considere necesarias para este fin

15.3.3. Realizar las entrevistas a los BENEFICIARIOS DE AREA en los términos y condiciones establecidos
en las normas que regulan el Sistema de Administracidn del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del
Terrorismo - SARLAFT de LA FIDUCIARIA, para lo cual EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR empleara
funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad.

15.3.4. Suscribir junto con LA FIDUCIARIA las Escrituras Publicas de Transferencia a TITULO DE BENEFICIO
EN FIDUCIA MERCANTIL, de las Unidades Inmobiliarias que se desarrollen en el PROYECTO para efectos
de cumplir con las obligaciones que se deriven de la construccion del PROYECTO. Los formatos de minutas
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“Je Transferencia deben ser elaborados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y aprobados previamente
por LA FIDUCIARIA, debiendo incluir cldusula que indique que los BENEFICIARIOS DE AREA conocen los
términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, la clausula que haga referencia al saneamiento del Lote
sobre el que se desarrolla el PROYECTO en cabeza de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asi como al
saneamiento de las Unidades resultantes del mismo a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy la
clausula en la que se establezca que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta la calidad de enajenador
de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira todas las obligaciones derivadas de
dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma

15.3.5. Garantizar el manejo de los soportes y documentos contables de acuerdo con las normas contables
vigentes respectivas.

15.3.6 Hacer el seguimiento de los desembolsos de créditos del FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES y
de las cuotas por pagar, y hacer la gestidén necesaria para que sean desembolsados oportunamente, segun el
presupuesto de inversiones del PROYECTO.

15.3.7. Adelantar todos los tramites relacionados con el desarrollo, registro y deméas actuaciones necesarias
para que el PROYECTO cuente con el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA DURANTE LA FASE OPERATIVA DEL
PROYECTO. Durante la Fase Operativa del PROYECTO, LA FIDUCIARIA se obliga a:

1. Permitir a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el desarrollo por su cuenta y riesgo y bajo su
exclusiva responsabilidad del PROYECTO.

2. Recibir, con el debido control, los recursos liquidos provenientes de: (i) Recursos entregados por los
BENEFICIARIOS DE AREA,; (ii) Créditos individuales otorgados a los BENEFICIARIOS DE AREA,; (iii)
Recursos provenientes de créditos individuales, créditos otorgados al FIDEICOMISO por parte del
FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES y (iv) Recursos aportados por LOS FIDEICOMITENTES.

3. Invertir los recursos liquidos afectos al FIDEICOMISO, en los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA que tenga aprobados por la Superintendencia Financiera, y bajo las
reglas de sus reglamentos, que se declaran conocidos, aceptados y recibidos por las partes con la
suscripcion de este Contrato.

4. Girar a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, a titulo de anticipo o de restitucién de aporte el
valor correspondiente a sus aportes incluidos los anticipos a que haya lugar. La legalizacion de los
desembolsos se efectuara mediante el sistema de legalizacion de anticipos en el formato que entregue
LA FIDUCIARIA, el cual debe estar firmado por el Representante Legal y el Revisor Fiscal del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

5. Llevar un registro de los BENEFICIARIOS DE AREA dentro de este FIDEICOMISO.

LA FIDUCIARIA no asesorara a los BENEFICIARIOS DE AREA, en el tramite de su crédito individual.

7. LA FIDUCIARIA suscribira las Escrituras Publicas de Transferencia de las Unidades Inmobiliarias que
se desarrollen en el PROYECTO, para efectos de la tradicidn de las mismas, en su calidad de Tradente
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y como Propietario Fiduciario para efectuar la tradicion de los inmuebles conjuntamente con EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para efectos de cumplir con las obligaciones que se deriven de la
construccion del PROYECTO, de acuerdo con las CONTRATO DE ADHESION suscritas entre EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy los BENEFICIARIOS DE AREA. Los formatos de minutas de
Transferencia deben ser aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debiendo incluir una clausula que
indique que los BENEFICIARIOS DE AREA conocen los términos del presente CONTRATO DE
FIDUCIA, la clausula que haga referencia al saneamiento del Lote sobre el que se desarrolla el
PROYECTO en cabeza de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy al saneamiento de las Unidades
resultantes del mismo a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y la clausula en la que se
establezca que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta la calidad de enajenador de vivienda,
en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira todas las obligaciones derivadas de dicha
calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma.

8.  Suscribir como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO, los titulos de deuda
del crédito que adquiera el FIDEICOMISO, una vez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR envi¢ a LA
FIDUCIARIA una comunicacion suscrita por su Representante Legal en la cual conste el avance de obra
efectuado, teniendo en cuenta que dichos pasivos serén garantizados con los activos del PATRIMONIO
AUTONOMO y en ningtin caso con los activos de LA FIDUCIARIA.

9. Presentar un informe de gestion cada mes calendario a los FIDEICOMITENTES dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes al corte, acompafiado de una memoria sobre las actividades cumplidas, de
conformidad con las normas legales. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con la firma del presente
contrato, instruye a la FIDUCIARIA para remitir copia de los informes de gestién cada mes calendario al
FINANCIADOR.

10. Llevar la contabilidad del PATRIMONIO AUTONOMO, registrando en ella, de conformidad con las
normas legales y reglamentarias vigentes, los bienes, los pasivos, los egresos e ingresos, incluyendo
las mejoras incorporadas a los bienes fideicomitidos, las cuales seran reportadas mensualmente por
escrito por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

11. Requerir a los FIDEICOMITENTES para que, en caso de insuficiencia de fondos en el FIDEICOMISO,
transfieran al PATRIMONIO AUTONOMO los recursos necesarios para cumplir con el servicio de la
deuda a favor del FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES.

12. Dar aviso inmediato al FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES, en caso de insuficiencia de fondos en
el FIDEICOMISO y de la imposibilidad de cumplir con los pagos al servicio a la deuda en favor del
FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES

13. Constituir gravamenes hipotecarios sobre el Lote de terreno en los cuales se desarrollara el PROYECTO,
con el objeto de garantizar las obligaciones del FIDEICOMISO y del EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en calidad de obligado solidario del crédito hipotecario otorgado para el desarrollo del
PROYECTO, a favor del FINANCIADOR. En el evento que se requiera financiar faltantes temporales de
caja, ocasionados por modificaciones al flujo de caja programado, a través de créditos puentes con
fuente de pago en los recursos del FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE gestionaréa dichos créditos e
informara a LA FIDUCIARIA para los tramites respectivos.
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CORRESPONDA. En desarrollo deI presente Contrato, LOS FIDEICOMITENTES se obligan a:

1.  EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad
establecidas en la Circular Basica Juridica y a usar la informacion, logo y material publicitario de LA
FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos en el Anexo
No. 6 del presente Contrato.

2. En subsidio del FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera efectuar el pago de la
remuneracion de LA FIDUCIARIA y de los demas gastos derivados de la ejecucion del presente
Contrato.

3. LOS FIDEICOMITENTES a informar a LA FIDUCIARIA sobre los litigios, o cualquier persecucion fisica
o juridica de que sean objeto los bienes fideicomitidos.

4, LOS FIDEICOMITENTES a informar a LA FIDUCIARIA la ocurrencia de eventos que comprometan su
patrimonio de una u otra manera o la imposibilidad de seguir con sus negocios normalmente, tales como:
a) Imposibilidad para pagar sus obligaciones comerciales; b) El llamamiento o aceptacidn a un Proceso
de Reorganizacion o Liquidacion Judicial en los términos establecidos en la Ley 1.116 de 2.006; c) La
iniciacidn de dos 0 mas procesos ejecutivos en su contra, asi como la concurrencia de cualquier embargo
de que sea objeto; d) La oferta de cesién de bienes o daciones en pago; e) El vencimiento por més de
noventa (90) dias de obligaciones contraidas con anterioridad a la existencia del PATRIMONIO
AUTONOMO.

5. Asi mismo, manifiestan que con la constitucion de este FIDEICOMISO no se produce un desequilibrio
en su patrimonio, que le impida satisfacer las obligaciones contraidas en el pasado, en cuanto como se
dijo, posee bienes que son suficientes para atender dichos créditos, y mantiene la titularidad del derecho
de beneficio, que en principio tiene el mismo valor que los bienes aportados.

6. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que
modifique o cambie datos correspondientes a su direccion, domicilio, teléfonos, fax, razén social,
representacion legal, y en fin, cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma del presente
Contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera y todas aquellas que la aclaren modifiquen o adicionen.

7. Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos territoriales, en su calidad de
sujetos pasivos, en los términos de la Ley 1.430 de 2.010.

8. Las demas asignadas por la Ley o por este Contrato

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. OBLIGACIONES GENERALES DE LA FIDUCIARIA. En desarrollo del
presente Contrato, LA FIDUCIARIA se obliga a:

1. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucion de la finalidad del presente
Contrato.

2. Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO separados de los suyos y de los que correspondan
a otros negocios fiduciarios.
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VIGILADO S“F¢/ ENCIAFI ones de la fiduciaria son de medio y no de resultado.

Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de propietario fiduciario,
respecto de los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO, en cuanto sea informada por LOS
FIDEICOMITENTES, de los hechos que originen la exigencia de tal ejercicio. Queda entendido que el
ejercicio de dichas acciones 0 excepciones esta supeditado a la informacién que sobre los hechos que
los haga necesarios le proporcionen LOS FIDEICOMITENTES, quienes son por lo tanto responsable de
los perjuicios que se causen con la omisidn en proporcionar la informacion.

4, Pedir instrucciones a LOS FIDEICOMITENTES, cuando en la ejecucién del Contrato se presentaren
hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales.
Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones
relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de
LOS FIDEICOMITENTES, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad. En estos casos,
LOS FIDEICOMITENTES, podréan solicitar a la FIDUCIARIA, informes extraordinarios sin costo alguno,
que le permitan establecer instrucciones precisas, segun el estado de la gestion a cargo de la
FIDUCIARIA respecto de los hechos sobrevinientes e imprevistos que impidan el cumplimiento de sus
obligaciones contractuales.

5. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la
naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias asi lo exijan, apartarse de
las autorizaciones contenidas en este Contrato o de las instrucciones impartidas por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en el desarrollo del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de
esta facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta
la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia Financiera, sin que pueda
imputarsele por este hecho, responsabilidad alguna.

6. Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones legales que
regulan la materia, tomando en consideracion su calidad de PATRIMONIO AUTONOMO.

7. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses, la cual debera ser presentada a LOS
FIDEICOMITENTES dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del respectivo corte, de
conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera. Si LA
FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendicién de cuentas presentada, dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la fecha de recibo por parte de LOS FIDEICOMITENTES ésta se entendera
aprobada. Podra LA FIDUCIARIA enviar la rendicion de cuentas a través de medios electronicos,
enviandola a la direccion de correo electrdnico enunciada en el presente documento o a la direccion que
indique y/o actualice y reporte posteriormente LOS FIDEICOMITENTES a la FIDUCIARIA, de ser el
caso.

8. Presentar la rendicion final de cuentas de su gestion, al terminar el CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL.

9. LaFIDUCIARIA, sera responsable del tratamiento de la informacién de los consumidores financieros en
los términos de la ley 1266 de 2008, y a su vez en cuanto al manejo de los datos personales de
conformidad con la ley 1581 de 2012.

10. Remitir una copia del presente contrato fiduciario a los BENEFICIARIO (S) DE AREA junto con la cartilla
informativa sobre negocios inmobiliarios expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, la
cual, de igual forma se encuentra publicada en la pagina web de la Fiduciaria.
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VIGILADO SUPERNTENCE RA Las obligaciones de la fiduciaria son de medio y no de resultado.

1. Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. PENA POR RETIRO. Se entiende que EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA se retira(n) del negocio sefialado en el documento denominado “CONTRATO DE ADHESION’ en
cualquiera de los siguientes casos: (i) Si desiste o se retira unilateralmente del negocio. (ii) Si incumple el pago
de una o méas cuotas pactadas en dicho documento. (iii) Si no tramita oportunamente el crédito para financiar
el pago del saldo del valor total de los recursos a pagar. (iv) Si no completa los documentos o informacién de
vinculacién a LA FIDUCIARIA o de actualizacién correspondientes. (v) Si no concurre a otorgar la respectiva
Escritura Publica por medio de la cual adquiera la propiedad de los inmuebles en la fecha, hora y Notaria que
informe EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. (vi) Si no concurre a recibir el inmueble cuya propiedad
adquiere, en la fecha, hora y Notaria que informe EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. (vii) Cuando
incumpla una cualquiera de las obligaciones establecidas a su cargo en el documento denominado
“CONTRATO DE ADHESION’, LA FIDUCIARIA esta facultada y autorizada para descontar de las sumas
aportadas por los BENEFICIARIOS DE AREA la suma equivalente al % del valor
total consignado, a titulo de pena. Dicha suma sera entregada por LA FIDUCIARIA, de forma inmediata a la
fecha en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR le informe a LA FIDUCIARIA, del retiro del
BENEFICIARIO DE AREA en el formato de orden de operacién entregado por LA FIDUCIARIA, siempre y
cuando se hayan surtido los tramites y/o procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto.
En cualquiera de estos casos, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda plenamente autorizado para
disponer de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) objeto del retiro.

El saldo de los recursos si los hubiere, una vez descontada la pena por retiro, la COMISION FIDUCIARIA
indicada en el Numeral 1.3. de la Clausula Vigésima Primera y los Impuestos seran entregados tUnicamente al
BENEFICIARIO DE AREA objeto de retiro, de forma inmediata al recibo del formato de orden de operacion por
parte de LA FIDUCIARIA, siempre y cuando se hayan surtido los tramites y/o procedimientos internos exigidos
por LA FIDUCIARIA para el efecto, mediante abono en cuenta a nombre del titular de la separacién Gnicamente,
en la cuenta indicada por el BENEFICIARIO DE AREA en el documento denominado “CONTRATO DE
ADHESION’.

PARAGRAFO Dando cumplimiento a la Circular Externa 11 de 2019, expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA debe realizar el conocimiento del cliente en
los términos indicado en la norma mencionada, BENEFICIARIO DE AREA instruye a la FIDUCIARIA, a fin de
que en caso de que no complete la documentacion que ésta requiera para realizar dicho proceso, dentro de los
3 dias siguientes a la primera consignacion que realice, el porcentaje correspondiente a la pena por retiro antes
citada, es decir, la suma EQUIVALENTE AL ___ POR CIENTO (__%) DEL VALOR consignado en el
momento del retiro, se girara al FIDEICOMITENTE, a titulo de pena por retiro y por tanto, se entendera
incumplido el presente documento.

CLAUSULA VIGESIMA. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. Son derechos de LOS
FIDEICOMITENTES, ademas de los consagrados en la Ley los siguientes:
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VIGILADO S“F¢/ ENCIAFI s de la fiduciaria son de medio y no de resultado.
Exigir a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a su cargo
conforme a los términos previstos en este Contrato y en la Ley.

2. Exigir a LA FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos
en este Contrato conforme a la legislacion vigente.

3. Exigir a LA FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de los recursos del
presente Contrato.

4. Exigir a LA FIDUCIARIA a la terminacién de este Contrato por causas contractuales o legales,
proceder a la liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO y a la restitucion de los bienes que a la fecha
de la liquidacion conforma el PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerdo con lo establecido en este
Contrato.

5. Los demas derechos establecidos en este Contrato y en la Ley.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA. LA FIDUCIARIA recibira como
remuneracion por su gestion, la siguiente COMISION:

1. Durante la ejecucién de la Fase Pre-operativa, LA FIDUCIARIA cobrara la siguiente remuneracioén:

2. Durante la ejecucion de la Fase Operativa, LA FIDUCIARIA cobrara la siguiente remuneracién:

PARAGRAFO PRIMERO. La COMISION FIDUCIARIA referida en el Numeral 1.1., se causara, liquidara y
cobrard mensualmente durante la Fase Pre-operativa y serd pagada por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes.

PARAGRAFO SEGUNDO. La COMISION FIDUCIARIA referida en el Numeral 2.1., se causara, liquidara y
cobrard mensualmente durante la Fase Operativa del PROYECTO respectivamente y sera descontada
directamente de los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO o pagada por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes.

PARAGRAFO TERCERO. LA FIDUCIARIA podr4 descontar de manera automéatica la COMISION FIDUCIARIA
que se encuentre causada y no pagada, asi como los costos establecidos en la Clausula siguiente del presente
Contrato, de los recursos que se encuentran en el presente FIDEICOMISO, una vez cumplidas las condiciones
establecidas en el Numeral 1.1. de la Clausula Décima Primera del presente Contrato.

PARAGRAFO CUARTO. La COMISION FIDUCIARIA referida en los Numerales 1.3.y 2.4. se causara, liquidara
y cobrara diariamente como una comision de administracién como gasto a cargo del respectivo Fondo de
Inversién. Los recursos seran invertidos en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA, y se cobrara la suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del Fondo de Inversion, como
gasto del mismo en los términos del respectivo reglamento.
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m SUPER ENc as obligaciones de la fiduciaria son de medio y no de resultado.

. OMISION FIDUCIARIA establecida en esta Clausula no incluye IVA, el cual estara
a cargo del FIDEICOMISO o en su defecto en ausencia de recursos del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO SEXTO. La COMISION FIDUCIARIA referida en el Numeral 2.1. podré ajustarse por parte de
LA FIDUCIARIA, en el evento en que se desarrolle en un tiempo menor el PROYECTO o el tiempo de duracion
del mismo sea mayor. Asi las cosas, en caso que la duracion del Contrato sea inferior a
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a pagar el saldo restante de la COMISION previamente a Ia
liquidaciéon del presente Contrato. Si el tiempo de duracion del Contrato en ejecucion es superior a:

(___) meses se seguira cobrando la suma de uno punto cinco (1.5) salarios minimos
legales mensuales vigentes, hasta la terminacién del Contrato.

PARAGRAFO SEPTIMO. Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente contrato, incluida la
COMISION FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR firma en favor de LA FIDUCIARIA un
pagaré en blanco con CONTRATO DE ADHESION, el cual sera diligenciado en el evento en que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR incumpla el pago de las sumas adeudadas a LA FIDUCIARIA, vencidos
los diez (10) dias habiles siguientes al requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Seran
gastos a cargo del FIDEICOMITENTE, todos aquellos en que se incurra para la debida ejecucion del Contrato.
Se consideraran gastos del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR entre otros los siguientes:

1. La COMISION FIDUCIARIA.

2. El costo de cualquier litigio, controversia o procedimiento relativo al cumplimiento de las obligaciones
derivadas del presente contrato, incluyendo todo tipo de prestacidn accesoria a tales procedimientos, como
multas, intereses, sanciones o costas, entre otros, sin limitarse a ellos, por cual se obliga a indemnizar a LA
FIDUCIARIA por tales conceptos.

3. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucién del Contrato o para la defensa de los
bienes fideicomitidos, cuando las circunstancias asi lo exijan.

4. Los gastos bancarios, impuestos o similares que se generen en la ejecucion y desarrollo del presente
Contrato, tales como Impuesto de Timbre, Gravamen a los Movimientos Financieros.

5. El pago de los tributos (impuestos, tasa y contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo,
incluidos el impuesto predial y la contribucién de valorizacion hasta que se liquide el FIDEICOMISO) y otros
gastos que se causen con ocasion de la celebracion, ejecucion, terminacion y liquidacion de este Contrato
o de los actos y contratos en los cuales el PATRIMONIO AUTONOMO debe participar, de acuerdo con la
Ley o lo pactado que le corresponda asumir.

6. Elpago de honorarios para la proteccion de los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO, asi como los gastos
en que deba incurrirse por razén de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir LA FIDUCIARIA
en defensa de los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO.

7. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse con cargo del PATRIMONIO
AUTONOMO con ocasion del desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.
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VIGILADO ENCIAFI s de la fiduciaria son de medio y no de resultado.
Los honorarios por asesorias especiales en aspectos tributarios, estudios de titulos, expedicion de
certificados de libertad de los inmuebles, notariales y de registro y demas costos derivados del desarrollo
del FIDEICOMISO.

9. Los gastos de la Revisoria Fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre
los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud de algin FIDEICOMITENTE, la Superintendencia
Financiera o cualquier entidad administrativa a judicial.

10. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente Contrato, los cuales
seran definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA con
anterioridad a la elaboracién del respectivo informe.

11. Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra LA FIDUCIARIA con ocasion del desarrollo
de la gestion que le ha sido encomendada, previa aprobacion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
cuando la cuantia exceda de cinco (5) salarios minimos legales vigentes.

12. Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO.

13. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto del
Contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del presente
Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos y gastos seran pagados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
quien los pagara a la FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la presentacion de la cuenta por parte de ésta, en la direccion que se encuentre en
sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneracién de la FIDUCIARIA, causaran
intereses de mora, a razén de la tasa comercial de mora més alta que permita la Ley. No obstante lo anterior,
en los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR con una antelacién de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO: La certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y el Revisor
Fiscal, en la que conste las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a la FIDUCIARIA,
prestara mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas, sin que sea necesario requerimiento judicial o
extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya renuncia el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO CUARTO: El pago del impuesto predial y del impuesto de delineacion urbana sera efectuado
directamente por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a la autoridad fiscal correspondiente.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. VIGENCIA Y DURACION DEL CONTRATO.

1. INICIACION DE LA VIGENCIA. La vigencia del presente Contrato, se inicia con la suscripcién del
presente documento.
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m SUPEF ENCIAFIN Las obli de de medio y no de resultado
RACION. El presente Contrato tendra un término de duracion igual al de la Fase Pre-operativa y
Operativa, establecidas en la Clausula Décima Primera del presente Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. TERMINACION DEL CONTRATO. Este Contrato terminara por
acaecimiento de alguna de las siguientes causales:

1. Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo 1.240 del Cddigo de Comercio, excepto
las causales establecidas en los Numerales 5, 6 y 11 del mismo.

2. Por la renuncia de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1.232 del Cédigo de
Comercio.

3. Por la transferencia de la totalidad de las Unidades Inmobiliarias del PROYECTO.

4. Por decision tomada de comun acuerdo por todas del presente Contrato, previa autorizacion escrita
de los BENEFICIARIOS DE AREA.

5. Podra darse por terminado este Contrato en forma unilateral por parte de LA FIDUCIARIA, en los
siguientes casos:

a) Porincumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES a la obligacion de actualizar la informacion en
los términos establecidos en el presente Contrato.

b) Porincumplimiento a la obligacién de realizar las entrevistas a los BENEFICIARIOS DE AREA,
en los términos y condiciones establecidos en el presente Contrato.

c) Cuando se presente una mora en el pago de la COMISION FIDUCIARIA, por un periodo
consecutivo de dos (2) meses.

d) Por la inclusién de cualquiera de LOS FIDEICOMITENTES en los listados de control de
autoridades locales o extranjeras en materia de Lavado de Activos o Financiacion del
Terrorismo, tales como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciacion
de procesos en su contra de Extincion de Dominio por estas mismas causas.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento en que LOS FIDEICOMITENTES quieran dar por terminado el presente
Contrato sin existir alguna causal de terminacién del mismo, deberan pagar a LA FIDUCIARIA a titulo de
indemnizacion el valor equivalente a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las partes aceptan que si quién ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE es persona
natural y ésta fallece no se dara por terminado el presente Contrato y por lo tanto se mantendran vigentes las
instrucciones que se hubieren impartido con la firma del presente Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO

1. La liquidacion del contrato de fiducia, tendra una duracion maxima de cinco (5) meses, contados desde el
acaecimiento de la causal de terminacion.
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2. La rendicion final de cuentas, debera entregarse dentro de los sesenta (60) dias corrientes siguientes a la
fecha de terminacién del contrato. treinta (30) dias habiles después de entregada la rendicién final de cuentas,
si no hubiere objecién, se las tendra por aprobadas. Si la hubiere debera presentar la respuesta a ella, dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que le sean presentadas. En estos mismos términos se
manejaran las diferentes objeciones que se presenten a ella. En el evento de objeciones a la rendicion final de
cuentas, se prorrogara el término del contrato, hasta que ellas sean aprobadas.

3. Si LOS FIDEICOMITENTES no acuden para la suscripcién del acta de liquidacién del contrato en la fecha
definida por la FIDUCIARIA, esta quedara autorizada para liquidarlo unilateralmente en cuanto a la parte que
no acuda.

PARAGRAFO PRIMERO: Todos los gastos del fideicomiso seran asumidos automaticamente por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quien tendrad la calidad de deudor frente a esas obligaciones,
circunstancia que es aceptada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTORCcon la firma del presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si al terminar esta liquidacion por algin motivo quedare a cargo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, éste se compromete
de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
al que se le presente la cuenta respectiva.

PARAGRAFO TERCERO: NO LOCALIZACION DE LOS FIDEICOMITENTES. En el evento en que a la
liquidacion del presente contrato, no fuere posible la ubicaciéon de LOS FIDEICOMITENTES con el propésito
de restituirle los bienes inmuebles existentes en el PATRIMONIO AUTONOMO, los mismos con la firma del
presente contrato le otorgan un poder especial, amplio y suficiente a la FIDUCIARIA, para que suscriba la
escritura publica de transferencia de los bienes inmuebles fideicomitidos, siempre y cuando existan recursos
econdmicos suficientes en el PATRIMONIO AUTONOMO, que permitan sufragar los gastos que implique dicha
transferencia. En todo caso, la FIDUCIARIA no asumira responsabilidad alguna por los resultados de las
medidas adoptadas frente a la imposibilidad de localizar a EL FIDEICOMITENTE, en los términos establecidos
en el presente Paragrafo.

PARAGRAFO CUARTO: LOS FIDEICOMITENTES se obligan a presentar a la FIDUCIARIA previamente a la
liquidacion del presente contrato de fiducia, el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria donde conste que esta
registrada la escritura publica de transferencia (de cada uno) de(los) inmueble(s) que hayan sido transferidos al
presente patrimonio autonomo. Mientras el LOS FIDEICOMITENTES no hayan cumplido ésta obligacion, el
presente patrimonio auténomo no podra ser liquidado.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO. Para la interpretacion de este
Contrato, o el juzgador deberan tener en cuenta en primer término la declaracion sobre la causa, luego el objeto
del Contrato que se ha expresado y que la finalidad con la que se ha celebrado es que LOS FIDEICOMITENTES
pueda ejecutar el PROYECTO, de manera eficaz desde el punto de vista técnico constructivo, financiero y de
los EXCEDENTES que se generen para ellos, de manera que las clausulas y demas estipulaciones se
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“entenderan de la manera que mejor convenga a este objeto. LA FIDUCIARIA ejecutara este Contrato de la
manera que mejor se acomode, segun su criterio, a la busqueda de dicho objeto. Para esos efectos y en
especial para los del articulo 904 del Cédigo de Comercio, las partes expresan que su intencién, mévil o motivo
que los lleva a contratar es lograr que, aun en ausencia de los elementos de forma en cuanto a la contratacion,
la gestion de LA FIDUCIARIA, con relacion al FIDEICOMISO, pueda desarrollarse en procura del objeto que
se ha descrito.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es entendido por EL FIDEICOMITENTE y
LOS BENEFICIARIOS DE AREA que LA FIDUCIARIA no es constructor, promotor, veedor, interventor, ni
CONSTRUCTOR del PROYECTO, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO y en
consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad o saneamiento de las
Unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan
determinado la viabilidad para su realizacidn. Esta estipulacion debera incluirse en todas las Escrituras Publicas
de Transferencia de las Unidades Inmobiliarias del PROYECTO.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios para
la cumplida ejecucion del objeto de este Contrato, y no sera responsable por caso fortuito, fuerza mayor, el
hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por parte de LOS FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA FIDUCIARIA, no tendra responsabilidad alguna por la gestion del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en razén de la tenencia y uso que éste ejerza sobre el bien inmueble
fideicomitido.

PARAGRAFO TERCERO. LA FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones,
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucién de los rendimientos, modificacion o
pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido
desconocidas en su oportunidad.

PARAGRAFO CUARTO. LA FIDUCIARIA no asumira responsabilidad alguna, por los dafios o pérdidas que
pudiera llegar a sufrir el bien inmueble fideicomitido, asi como los dafios a terceros o cualquier perjuicio que
directa o indirectamente sea producido por este bien. Esta responsabilidad sera asumida de manera integral
por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, sin que exista solidaridad legal o contractual con LA
FIDUCIARIA, en los términos del presente Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. MODIFICACION DEL CONTRATO. Podra modificarse este Contrato, de
comun acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA. Las modificaciones que alteren los
derechos especificamente consagrados para los BENEFICIARIOS DE AREA, en éste CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL y en la CONTRATO DE ADHESION, requeriran de su previo consentimiento y
autorizacion. Las modificaciones que alteren los derechos del FINANCIADOR, deberan contar con la previa
aprobacion de éste.
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. Una vez perfeccionado el presente Contrato,
este podra cederse, previa autonzamon escrita de cada una de las partes, de los BENEFICIARIOS DE AREA.
En el evento de ser cedido a otra SOCIEDAD FIDUCIARIA, por instruccién de LOS FIDEICOMITENTES, éste
se debera indemnizar a LA FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA.

En el evento que sean los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS quienes pretendan ceder sus derechos
fiduciarios y/o  de beneficio, 0 su posicidn contractual en este contrato, deberan cumplir los siguientes
requisitos:

1. Allegar a la FIDUCIARIA un ejemplar del documento de cesion suscrito entre cedente y cesionario, en el cual
se incluya (i) el valor de la respectiva negociacion, (ii) la declaracién de cedente y cesionario, bajo la gravedad
del juramento, que dicho valor es el real de negociacién, y se obligan a responder solidariamente por todos los
efectos legales derivados de la determinacién del mismo, (iii) la obligacion de cedente y cesionario de mantener
salir ala defensa de la FIDUCIARIA y al PATRIMONIO AUTONOMO frente a cualquier reclamacion, demanda,
litigio, multa o sancion, accién legal o fiscal que se presente en su contra, con ocasién de la determinacién del
referido valor, pues la FIDUCIARIA no tiene injerencia en el mismo, (iv) la obligacion de cedente y cesionario
de salir a la defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO AUTONOMO si fueren reclamados por tales
conceptos. (v) que conocen aceptan en todo el contrato fiduciario que rige al PATRIMONIO AUTONOMO, asi
como las cuentas del mismo, su estado, y el de los bienes que lo integran.

2. Entregar a la FIDUCIARIA las sumas de dinero que esta Ultima requiera a efectos de realizar la retencion
correspondiente al impuesto de consumo que ocasione dicha cesion.

El cumplimiento de los anteriores requisitos es indispensable para que la FIDUCIARIA proceda a realizar el
registro de dicha cesién. En consecuencia, mientras los mismos no se cumplan la FIDUCIARIA se abstendra
validamente de realizar tal registro.

PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar la respectiva
cesion de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la FIDUCIARIA, en
cumplimiento al capitulo IV, titulo IV, Parte | de la Circular Basica Juridica.

CLAUSULA TRIGESIMA. DECLARACION DE SITUACION FINANCIERA. EL FIDEICOMITENTE declara
mediante la suscripcidn del presente Contrato que su situacion financiera actual y la proyectada le permite y les
permitira cumplir con las obligaciones derivadas del presente Contrato. Para efectos del presente contrato
declaran que: a) Esta facultado para constituir patrimonios auténomos a los cuales puede transferir sus bienes,
sin que esto signifique detrimento de su patrimonio; b) Las obligaciones que tiene a su cargo en la actualidad
estan siendo debidamente atendidas, sin que a la fecha haya reclamaciones judiciales o extrajudiciales por este
concepto; ¢) La transferencia de los bienes que realizan mediante la suscripcion del presente Contrato y las
que en el futuro realicen, se efectlan y se efectuaran legalmente y de buena fe, con respecto a posibles
acreedores anteriores a la fecha de celebracion del Contrato.
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31.1. VALOR DEL CONTRATO. Para todos los efectos legales y fiscales el valor del presente Contrato sera la
COMISION FIDUCIARIA, la cual asciende a la suma de PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ M/CTE).

31.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 1.111 del 27 de diciembre
de 2.006, la suscripcion del presente Contrato no causa impuesto de timbre.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA. NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL.

1. Las partes recibirdn validamente cualquier clase de notificacion o comunicacién en las siguientes
direcciones:

1.1. EL FIDEICOMITENTE

Direccion:

Teléfono:

Correo electronico:
Ciudad:

EL FIDEICOMITENTE

Direccion:
Teléfono:

Correo electronico:
Ciudad:

1.2. LA FIDUCIARIA

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Direccion: Calle 67 No. 7 - 37, Piso 3.
Teléfono: 348 - 5400

Ciudad: Bogota D.C.

PARAGRAFO. Con la suscripcion del presente Contrato, LOS FIDEICOMITENTES manifiestan bajo su
responsabilidad que autoriza a LA FIDUCIARIA para que remita los informes mensuales o de rendicién de
cuentas y cualquier otra informacién referente al FIDEICOMISO a los correos electrénicos antes registrados,
entendiéndose y dandose cumplidas las obligaciones de LA FIDUCIARIA de presentacion de la informacion,
reemplazando de esta manera la remision fisica de tales documentos.
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De igual manera, LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que cuando se presenten cambios en cuanto al registro
de las direcciones electronicas anotadas para el envio de la informacién, procederan a notificarlas a LA
FIDUCIARIA para realizar los tramites de actualizacion correspondientes.

2. DOMICILIO. Para el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato las partes fijan como domicilio
la ciudad de Bogota D.C.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA. CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION: EL
FIDEICOMITENTE, quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de FIDEICOMITENTE
autoriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar al “operador de informacién” u “operador de
banco de datos” respectivo que maneje o administre bases de datos, toda la informacién referente a su
comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus
obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa,
todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y en general, al
cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepta expresamente que los reportes y plazos se
efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento del respectivo
“operador de informacién” u “operador de banco de datos” y las normas legales que regulen la materia.
Igualmente, EL FIDEICOMITENTE, manifiesta que conocen y acepta que la consecuencia de esta autorizacion
sera la consulta e inclusion de sus datos financieros en el operador de bases de datos, por lo tanto, las entidades
del sector financiero afiliadas a dichos operadores conoceran su comportamiento presente y pasado
relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA. ACTUALIZACION DE INFORMACION. LOS FIDEICOMITENTES se
obligan a actualizar por lo menos una vez al afio, la informacién requerida por LA FIDUCIARIA para el
cumplimiento de las disposiciones que requieren las normas relativas al Sistema de Administracion del Riesgo
de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo - SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA. LEGISLACION APLICABLE. En lo no previsto en las clausulas anteriores,
el presente Contrato se regulara por la legislacién de la Republica de Colombia y en especial por lo que dispone
el Codigo de Comercio y el Estatuto Organico del Sistema Financiero.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS.

36.1. ARREGLO DIRECTO. En caso de que surjan diferencias entre las partes por razon o con ocasion del
presente Contrato, seran resueltas por ellas mediante arreglo directo. Para tal efecto, las partes dispondran de
diez (10) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito
en tal sentido, término éste que podra ser prorrogado de comun acuerdo.
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DE INTERES. La suscripcion del presente Contrato no
genera situaciones de conflictos de mteres en los términos del Numeral 9 del articulo 146 del Estatuto Organico
del Sistema Financiero, de acuerdo con la evaluacion que previamente ha efectuado LA FIDUCIARIA al
respecto. En el evento en que durante la ejecucidén del presente Contrato se presentaren situaciones
generadoras de conflictos de interés, LA FIDUCIARIA los revelara y regulara adecuadamente.

CLAUSULA TRIGESIMA OCTAVA. GESTION DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA previamente a la celebracion
del presente Contrato, ha identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al presente
negocio fiduciario, de acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos por LA FIDUCIARIA para los
diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia de éste Contrato, LA FIDUCIARIA efectuaré el
monitoreo permanente de dichos riesgos.

CLAUSULA TRIGESIMA NOVENA. PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. El presente Contrato estara
vigente y se perfeccionara con la firma de este documento.

CLAUSULA CUADRAGESIMA. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atencion a la ley
1474 de 2011 y 1778 de 2016, las normas que las modifiquen, aclaren, adicionen o subroguen, las partes
declaran que se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o cualquier
tipo de valor para retener, obtener o direccionar algiin negocio a fin de obtener una ventaja ilicita, o incurrir en
cualquiera de las conductas establecidas en las normas citadas

Para constancia se suscribe en ejemplares, el dia

EL FIDEICOMITENTE EL FIDEICOMITENTE

LA FIDUCIARIA

Representante Legal

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
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