Findeter -
d Financiera del Desarrollo q

Bogota D.C. 13 Enero de 2014 RadicadoNo. ' ) O <

Doctora

Carolina Lozano Ostos
Vicepresidente Comercial
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Bogota

Asunto: Informe de respuestas a las observaciones presentadas por los
proponentes frente a la evaluacién de los requisitos habilitantes
Convocatoria No. 004 - Departamento de Atlantico - Programa de
Vivienda para Ahorradores VIPA- Fidubogota

Durante los dias 2 de enero y 9 de enero de 2014, se dio traslado a los proponentes del
informe de evaluacion de requisitos habilitantes publicado en la pagina web de
Fidubogotd el dia 2 de enero de 2014, para que formularan observaciones frente a este.

Dentro del término establecido en el cronograma del presente proceso de seleccion,
FINDETER, en su calidad de evaluador en virtud del contrato prestaciéon de servicios
suscrito el 25 de noviembre de 2013, con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando como
vocera y administradora del patrimonio auténomo FIDEICOMISO- PROGRAMA DE
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA AHORRADORES, y de conformidad con los
términos de referencia definitivos de la convocatoria del asunto y las Adendas nimeros 1,
2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13 y 14 procede a hacer entrega del informe de respuesta a
las observaciones presentadas por los proponentes frente a la verificacion de requisitos
habilitantes, asf

L Respuesta a las Observaciones:

a. UT Havivir - Las Gardenias

IPTRTERGENCIA FRANCIERA
6 01 oA

Observaciones Técnicas

Durante el proceso de evaluacion de requisitos habilitantes, FINDETER calificé como NO
HABIL técnicamente la propuesta presentada por la UT HAVIVIR dentro de la
Convocatoria 004- Programa de Vivienda para Ahorradores VIPA - Fidubogota -
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Atlantico, al considerar que MAVIG S.A, integrante de la UT, a pesar de ser el participante
quien aporta el 90% de los certificados de experiencia en enajenacién en viviendas, el
mismo no participa con el 100% tal como lo establecen los Términos de Referencia.

Por lo anterior, el proponente no cumplia con el nimero de viviendas entregadas en los
certificados presentados toda vez que es inferior al 50%, 385 viviendas, minimo requerido
de acuerdo con lo ofertado en el anexo 2 del sobre N.1 por el proponente UT HAVIVIR.

En este orden de ideas, de conformidad con el cronograma establecido en la Adenda 14,
durante los dias 02 al 09 de enero de 2014 se dio traslado a los proponentes para que
formularan observaciones frente a la evaluacién de los requisitos habilitantes realizada
por esta entidad y publicada en la pagina Web de la Fiduciaria Fidubogota.

Durante dicho término, se recibid comunicacién del Representante Legal de la UT
HAVIVIR El dia 09 de enero de 2014, quien solicita la modificacion de informe de
verificacion de los requisitos habilitantes, en el sentido de presentar como habilitado el
proyecto Las Gardenias como resultado de la verificacién juridica, financiera y técnica
argumentando lo siguiente:

1. Conforme al numeral 3.1.3.1.2 de los términos de referencia del Departamento
del Atlantico “ En forma supletoria, los constructores, promotores o cajas de
compensacion familiar para acreditar la experiencia a que se refiere el presente
numeral podran aportar certificaciones en las cueles alguna entidad publica y
privada certifique que el proponente o cualquiera de sus miembros fue contratado
para el desarrollo de las actividades de enajenacién de vivienda en el territorio
nacional, aun cuando no haya actuado como tradente...”

2. En tal sentido, la sociedad MAVIG S.A, fue contratada por la sociedad Unién

Global S.A. Y por las uniones temporales Regency, Edificio Trocadero, Edifico Malibq,

Edificios constructores Unidos, edificio Regatta, y el Edificio Bellamare para el

desarrollo del 100% de las actividades de enajenacién de viviendas de los edificios

Regency, Trocadero, Malibu, Atabeira, Atalaya, Regatta y Bellamare, aun cuando no
L haya actuado en la tradicién con un porcentaje inferior al 100% tal y como consta en
las certificaciones adjuntas como Anexo 1.

H 3. Dicho esto queda claro que conforme a lo estipulado en el apartado citado del
numeral 3.1.3.1.2 de los Términos de Referencia del Departamento del Atlantico, las
385 viviendas entregadas en los certificados de experiencia en enajenacion
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equivalen al 50% minimo requerido para las 770 viviendas ofertadas en el anexo 2
de la propuesta las gardenias.

4. En atencidn a lo anterior se eleva respetuosa solicitud para que a la luz de estas
observaciones, Findeter aplique el parrafo del numeral 3.1.3.1.2 anteriormente
citado para concluir que la propuesta de las Gardenias es habil para continuar en Ia
convocatoria por cumplir con los requisitos necesarios exigidos, puesto que cumple
con el 50% de experiencia en enajenacion requerido para la oferta de 770 viviendas.

CONCLUSION

Respecto a la observacion formulada por el proponente, FINDETER considera que las
razones y el documento aportado para sustentarla, no son suficientes para acreditar
la experiencia minima requerida en enajenacién de vivienda segun lo establecido en
el numeral 3.1.3.1.2 de los Términos de Referencia ya que MAVIG S.A quien es
miembro de la UT Havivir, y quien presenta el 90% de certificaciones en enajenacién
de vivienda, las mismas no son suficientes para acreditar |a experiencia requerida ya
que se evidencia que la participacién que tuvo en cada certificacién presentada no
alcanza a lo requerido en la Convocatoria a la cual se postuld.

Lo anterior, de acuerdo a lo establecido en los Términos de Referencia 3.1.3.1.2 “En
forma supletoria, los constructores, promotores o Cajas de Compensacion Familiar,
para acreditar la experiencia a que se refiere el presente numeral, podrdn aportar
certificaciones en las cuales alguna entidad publica o privada certifique que el
proponente o cualquiera de sus miembros fue contratado para el desarrollo de
actividades de enajenacion de viviendas en el territorio nacional, aun cuando no
haya actuado como tradente. Lo certificacion deberd contener los mismos requisitos
sefialados en este numeral. En el caso en que estos contratos hayan sido ejecutados
en consorcio o union temporal, las certificaciones deberdn indicar el porcentaje de
participacion de cada uno de sus integrantes. En este caso, solo se sumard, para
efectos de la evaluacion, lo correspondiente al porcentaje de participacion del
proponente o miembro del proponente”. (Negrilla fuera de texto)

Es decir, el proponente presentd diferentes certificaciones de enajenacion de
vivienda donde MAVIG S.A participd y su correspondiente documento de
conformacién de Unién Temporal sobre la cual se vio reflejada su % de
participacidn, la cual de acuerdo a lo dicho en los presentes Términos de Referencia,
el nimero total de viviendas certificadas que segun el oferente son 385, se ve
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reducido a 116 unidades. Se anexa Cuadro de participaciones segun el proyecto
certificado.

Cabe resaltar que aunque el oferente en carta enviada el 9 de enero de 2014 por
medio electrénico aclara que si bien la participacion de MAVIG S.A en las uniones
temporales es inferior al 100% (porcentajes variables dependiendo de la unién
temporal que fue miembro), este fue contratado para el 100% de las actividades de
enajenacion de las viviendas de los edificios Regency, Trocadero, Malibu, Atabeira,
Atalaya, Regatta y Bellamare; lo que es contrario a lo establecido en los términos de
referencia de la Convocatoria 004- Programa de Vivienda para Ahorradores VIPA -
Fidubogota -~ Atlantico, donde se establece que la experiencia contabilizada en
enajenacion de vivienda serd proporcional al porcentaje de participacién que este
tenga dentro de la misma.

UNIONES TEMPORALES - CERTIFICACIONES DE EXPERIENCIA MAVIG S.A
PARTICIPACION SEGUN | TOTAL VIVIENDAS | TOTAL VIVIENDAS SEGUN
UNION TEMPORAL | DOCUMENTO ADJUNTO | SEGUN PARTICIPACION- NUMERAL 3.1.3.1.2
CONFORMAGCION DE UT | CERTIFICADO PARRAFO 6
UT REGENCY 50% 25 13
UT EDIF.
TROCADERO 16.67% 3 5
uT
CONSTRUCTORES 33,34% 114 38
UNIDOS
UT MALUBU 20% 57 1
UT BELLAMARE 25% 39 10
UT REGATTA 20% 62 12
EDGARDO
NAVARRO VIVES 100% = 27
: TOTAL 116
: TOTAL REQUERIDO
i SEGUN NUMERAL 385
E 3.1.3.1.2

b. UT Villas del Porvenir - Ciudadela Villas del Provenir
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Durante el proceso de evaluacién de requisitos habilitantes, FINDETER calificé
como NO HABIL técnicamente, juridicamente y financieramente la propuesta
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presentada por la UT VILLAS DEL PORVENIR dentro de la Convocatoria 004-
Programa de Vivienda para Ahorradores VIPA - Fidubogota — Atlantico, al
considerar que:

Observaciones Técnicas

Durante el proceso de evaluacién de requisitos habilitantes, FINDETER calificé
como NO HABIL técnicamente la propuesta presentada por la UT VILLAS DEL
PORVENIR dentro de la Convocatoria 004- Programa de Vivienda para
Ahorradores VIPA - Fidubogota — Atlantico, al considerar que:

El oferente no diligencio correctamente el Anexo No. 2, ademas suprimié del
cuadro, del mismo anexo, la columna correspondiente que hace mencién a la
"fecha de terminacion de las viviendas", Numeral 2.13.13. “Cuando no se
diligencien y/o suscriban completamente los anexos No. 1, 2 y 3 de este
documento.”

La experiencia presentada por el proponente no puede ser tenida en cuenta,
debido a que esta no estd a nombre de la empresa AICA S.A., sino a nombre de su
representante legal, el sefior Bernardo Hoyos Robledo. Esta experiencia no puede
ser transferida a la de la empresa. Numeral 3.1.3.1.1. "Para acreditar la experiencia
requerida, el proponente podrd anexar certificaciones que cuenten como minimo
con las siguientes condiciones: Ser suscritas por el contratante, Ser expedidas a
nombre del oferente o de uno de sus miembros en caso de proponentes plurales,
Indicar el objeto, valor, fecha de inicio, fecha de terminacion, constancia de
cumplimiento y numero de metros cuadrados construidos en los viviendas
terminadas, En el caso de obras ejecutadas en consorcio o union temporal, deberdn
indicar el porcentaje de participacion de cada uno de sus integrantes. En este caso,
solo se sumard, para efectos de la evaluacién, lo correspondiente al porcentaje de
participacién del proponente o miembro del proponente.”

El proponente no presenta certificaciones en enajenacién de viviendas. Por tal
L motivo no se puede evaluar esta casilla. Numeral 3.1.3.1.2. “El proponente deberd
i acreditar experiencia en la enajenacion de viviendas que sumen por lo menos el
numero equivalente al 50% del total de las viviendas ofrecidas, Las viviendas que
acreditardn la experiencia sefialada en este numeral deberdn haber sido
transferidas en los ultimos 8 afios anteriores a la fecha del cierre del proceso de
seleccion, Para acreditar lo experiencia requerida, el proponente podrd anexar una
o varias certificaciones suscritas por el representante legal y el revisor fiscal del

RN TR
"DE COLOM:

of
B
<
o]
I
H

PROSPERIDAD
APOYAMOS PROYECTOS SOSTENIBLES YPARA TODOS

Calle 103 No. 19-20 Pbx: (1) + 623 0311 /623 0388 Bogot4, D.C. - Colombia www.findeter.gov.co



g
33

VIGILADO e

14 10550045 Findeterde

proponente o del miembro del proponente que haya actuado como vendedor de las
viviendas en la(s) que se especifique en forma expresa el numero de viviendas
efectivamente transferidas, manifestando expresamente si los titulos de propiedad
en los cuales actud como tradente se registraron dentro de los 8 afios anteriores a
la fecha de cierre de este proceso de seleccion. Si las certificaciones aportadas
tienen algun condicionamiento en relacion con la informacion certificada o hacen
referencia a una verificacion aleatoria o parcial de la documentacidn, la propuesta
serd rechazada.”

Observaciones Juridicas:

Se incurre en las siguientes causales de rechazo:

El proponente no aportd la garantia de seriedad de la oferta, no se aporto el
certificado de pago de parafiscales, el RUP esta vencido asi como el certificado de
existencia y representacion legal. En consecuencia incurre en la siguiente causal de
rechazo: Numeral 2.13.12. “Cuando dentro de la documentacion que se anexe a la
propuesta no se presente la garantia de seriedad de la misma.”

Numeral 2.13.6. “Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los
requisitos habilitantes de cardcter juridico, financiero y/o técnico contenidos en
estos términos de referencia.”

Observaciones Financieras:

Se incurre en las siguientes causales de rechazo:

No aporta carta de pre-aprobacién de cupo de crédito, Las entidades financieras
que emitan las cartas a las que hace referencia el presente numeral, deben estar
vigiladas por la Superintendencia Financiera de Colombia o por la entidad que haga
sus veces en el respectivo pais, cuando se trate de entidades financieras
extranjeras. Numeral 3.1.2.1. ACREDITACION DE RECURSOS DE FINANCIACION DEL
PROYECTO.

En este orden de ideas, de conformidad con el cronograma establecido en la Adenda 14,
durante los dias 02 al 09 de enero de 2014 se dio traslado a los proponentes para que
formularan observaciones frente a la evaluacién de los requisitos habilitantes realizada
por esta entidad y publicada en la pagina Web de la Fiduciaria Fidubogota.

Durante dicho término, no se recibié comunicaciéon del Representante Legal de la UT
VILLAS DEL PORVENIR, quién sélo hasta las 6: 39 pm del dia 10 de Enero de 2014
mediante email remitido al correo electrénico vipa@fidubogota.com presento
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observaciones al informe publicado igualmente el dia 13 de enero a las 9:41 am radico en
las instalaciones de la fiduciaria Bogota documentacion, es decir de manera
extemporanea, ya que en el numeral 2.9 de los Términos de Referencia establece “... los
proponentes podrdn presentar observaciones frente a los informes que resulten de la
verificacion de los requisitos habilitantes del proponente dentro de los términos
establecidos en el cronograma...” por lo cual su escrito no puede ser tenido en cuenta en
el marco de la presente convocatoria, conforme a lo establecido anteriormente y en el
Numeral 2.13.3. “Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del
convocante o el evaluador, en los plazos y condiciones determinados por los mismos”.

Por lo anterior se presenta el resultado de la verificacién juridica, financiera y técnica, de la
convocatoria mencionada con las modificaciones pertinentes:

Requisitos

e NO NO N/A NO Sl
e — Juridicos
Urbanizacién Requisitos N9
1 M t N Aica SA 212
ana uevo ica Einaneleras NO NO N/A NO sl HABILTADO
Manati -
Requisitos
o NO NO N/A NO St
Técnicos
Beausitos sl NO N/A si NO
Juridicos
. . Castro Requisitos
2 Barranquilla | Caribe Verde 1794 HABILITADO
q Panesso Financieros St Ne /A S O
Requisito
9 . § St NO N/A NO NO
Técnicos
R isit
S sl NO N/A s) NO
luridicos
CONSORCIO Requisitos
Soled: M 35 500 HABILITADO
3 oledad anzana SalolEoh Financieros SI NO N/A SI NO
Requisit:
E?UI.SI o8 sl Sl Sl NO NO
Técnicos
Tsit
Regquigitos st NO N/A st NO
Juridicos
Manzanas 16| CONSORCIO Requisitos
4 Soledad 540 1 HABILITADO
oleda y17 OA SOLEDAD Financieros | NG NI st O
Requisitos
o St sl Sl NO NO
Técnicos
Requisit:
eq‘.‘”?‘ = St NO N/A Sl NO
Juridicos
Manzanas 11§ CONSORCIO Reguisitos
5 Soledad 540 HABILITADO
oredd y12 OA SOLEDAD Financieros 8l No N/A sl e
isit
REE 1o S| sl s NO NO
Técnicos
% Requisitos
] . St st St sl NO
<& Juridicos
é% Roniadallog Construccion Requisitos
E* 6 Soledad Manatiales 795 . cl 2 S sl Sl sk NO HABILITADO
es Marval SA Financieros
g Etapa | —
H Requisitos
t4 o5 sl NO N/A NO NO
2 Técnicos
H Requisit
E SETHC st sl s si NO
5 Juridicos
Rorta![dallos Construccion Requisitos
7 Soledad | Manantiates | 075 U¢ 630 S si sl st si NO HABILITADO
es Marval SA Financieros
Etapa Il =
Requisitos
_— St NO N/A NO NO
Técnicos
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Requisitos
—_ st NO
Construccion Juridicos A g s
8 Malambo | Concordial ey 100 sl sl NO N/A si NO HABILITADO
Explanacione Financieros
s ECO SA Requisit
e?ul.sl = Sl Si Sl NO NO
Técnicos
Requisitos
e]
Construccion Juridicos s o N/A gl N
9 Malambo | Concordia il SV 104 Requisitas si NO N/A ] NO HABILITADO
Explanacione Financieros
s ECO SA Requisit
SR atos sl sl 51 NO NO
Técnicos
Requisitas st NO N/A st NO
Construccion Juridicos
10 Malambo |Concordia il = 104 RequlSieas st NO N/A si NO HABILITADO
Explanacione Financieros
s ECO SA Requisit
ef‘u'?l oS St Sl st NO NO
Técnicos
Requisitos
St o]
Construccion Juridicos by L) St Ho
11 Malambo | Concordia IV ssivi 98 Regulsitos si NO N/A si NO HABIUTADO
Explanacione Financieros
s ECO SA Requisits
e?mél 08 St Sl sl NO NO
Técnicos
REqUIsI R si NO N/A sl NO
Construccion Juridicos
12 Malambo | Concordia V ey 52 Requlsitos si NO N/A sl NO HABILITADO
Explanacione Financieros
s ECO SA Requisitos
nea Sl S N | NO NO
Técnicos
REquUISIIs si NO N/A sl NO
Construccion Juridicos
13 Malambo | Concardia Wi ey 52 Gl si NO N/A sl NO HABILITADO
Explanacione Financieros
s ECO SA Requisit
',J " 3 Sl sl Sl NO NO
Técnicos
Renisftos sl NO N/A S| NO
Construccion Juridicos
R
14 Malambo |Concordia Vi ey 52 reqAisitos st NO N/A S| NO HABILITADO
Explanacione Financieros
s ECO SA Requisitos
b Sl S1 Sl NG NO
Técnicos
Requisitos
. e St NO N/A S NO
Construccion Juridicos
15 Malambo | Concordia =W 52 REqUIsitos si NO N/A st NO HABILITADO
vill Explanacione Financieros
s ECO SA Requisits
e’qul.sl =N S| Sl St NO NO
Técnicos
) REgEletios sl NO N/A st NO
Construccion Juridicos
16 Malambo | Concordia IX =, 52 RegUISIes sl NO N/A si NO HABILITADO
Explanacione Financieros
5 s ECOSA Requisitos
3 o Sl Sl Sl NO NO
d Técnicos
i , Reqisitsy st NO N/A s) NO
% Construccion Juridicos
s 17 Malambo | Concordia X N 50 LCERIiee si NO N/A si NO HABILTADO
o Explanacione Financieros
3 ECO SA R isit
o s e‘,‘u'.s' 3 Sl sl Sl NO NO
: Técnicos
) paas ey st NO N/A st NO
Construccion Juridicos
18 Malambo | Concordia Xi =8 50 Reqpisitos st NO N/A sl NO HABILITADO
Explanacione Financiercs
s ECO SA Requisitos
R Sl St Sk NO NO
Técnicos
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Pecriiito Constructor  No. Viviendas | Requisitos - it 4 2 § o
(i Habilitantes e = 2 g I
= A 5 8 9
= = < & f:
i 2 & &= «
A
Ralsficsn st NO N/A sl NO
Juridicos
Constructora T
49 Soledad La Fe Bolivar 1280 : el ) Si NO N/A Sl NO HABILITADO
. Financieros
Bogota SA W
Requisitos
= St Si sl NO NO
Técnicos
Req?l?ltos St NO N/A Si NO
Juridicos
Ciudad Srama Requisitos
20 Barranquilla ) Construccion 1350 = ) Sl St sl Si NO HABILITADO
Caribe Financieros
es SA —
Requisitos
= Si NO N/A NO NO
Técnicos
Requisttos s NO N/A sl NO
Juridicos
- Las L Requisitos NO
21 Barra i UT Havivir 770 Si NO N/A St NO
MU Gardenias Financieros 4 HABILITADO
Requisitos
— NO Sl Sl NO Sl
Técnicos
Reqtilsitos sl S| si S| NO
. Juridicos
Cludadela | 0 1jas del Requisit NO
. equisitos
22 Sabanalarga | Villas del 347 NO NO N/A Sl sl
SO . Porvenir Financieros / HABILITADO
Provenir —
Reguisitos
ek NO NO N/A NO St
Técnicos
o REqEis oS sl NO N/A st NO
Urbanizacién Juridicos
el I T Requisit
oS
23 Galapa | _U°C€@ | constratos 1720 S RE sl NO N/A sl NO HABILITADO
Distrital Villa Financieros
. SA - Valorcon —
Olimpica Requisitos
- Sl NO N/A NO NO
Técnicos

Atentamente,

FIRMADO FIRMADO
EN EN

ORIGINAL RIGINAL

Ana Maria Cifuentes Patifio aime Alberto Afanador Parra
Vicepresidente Técnica Director Juridico

FIRMADO
EN
ORIGINAL

Jorge E. Amarillo
Jefe Estrategia Financiera

‘SUPERSMTENIENCIA FHANCIERA|
(Crr

VIGILADO
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